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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

16 VENTURADA
URBANISMO

Advertida la omisién de la publicacién del documento normativo de la revisién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento y el Catdlogo de Bienes a Proteger del término mu-
nicipal de Venturada, aprobada definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de 4 de septiembre de 1997 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID nimero 10, de 13 de enero de 1998), y acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de 5 de julio de 2002, en diversos dmbitos que fueron aplazados por
acuerdo del Consejo de Gobierno de 4 de diciembre de 1997 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID ndmero 179, de 30 de julio de 2002), segtin dispone el articulo 66 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, en redaccidn dada por la Ley 39/1994, de 30 de diciembre, se ordena la pu-
blicacién integra del mismo con los efectos previstos en el articulo 67 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun.

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pdg. 40 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

REVISION
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE VENTURADA

TEXTO REFUNDIDO

VOLUMEN II
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

BOCM-20130525-16



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
B.O.C.M. Num. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Pég. 41
INDICE DEL VOLUMEN 2
Pag.
TITULO 1. — DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL ....uuuecueverncreencnene. 1
CAPITULO 1.1. —= CONDICIONES DE CONTORNO ......cccooeiiiiiiiieeeeeeciiiieeee e 2
L1 1. OBIETO ittt ene e e 2
1120 AMBITO o 2
1.1.3. VIGENCIA Y REVISION ..ottt 2
1.1.1.1.Supuestos de Revision Obligatoria ...........ccceevveeveevreerienieereerieesreeeneenns 2
1.1.1.2.Revisidn a causa del planeamiento SUPETIOT .......c..ccvveveveeveerieererenreeneenens 3
1.1.1.3.Supuestos generales de REVISION .........ceeevveviieiieniienieeieeeeriee e 3
1.1.4. MODIFICACIONES PUNTUALES .....cotiiiiiieieeeeeeeee s 4
LIS EFECTOS ..ottt sttt et 4
1.1.6. CONTENIDO DOCUMENTAL .....cocooiiiiiiiiiiiniiniinis 5
1.1.7. NORMAS DE INTERPRETACION ......ccceiiiiiiiieieieieieeeeetee e 5
CAPITULO 1.2. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS .................... 6
1.2.1. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO ......cccoviiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeee e 6
1.2.1.1. RequiSitos MINIMOS .......c..ovuiiiiiiimiiiiiiiiiii e, 6
1.2.2. AMBITOS DE ACTUACION ....cooiiiiiieiieiieiteiesieseeseeee et 8
1.2.2.1. AJUStE de HHIMILES ..iovveeiiiiiieiieiieciie ettt ettt e b e ssaesabeessaeseessseesseensees 8
1.2.2.2. Modificacion de HMItes ...........coecerirrierieieii e 9
1.2.3. SISTEMAS DE ACTUACION ......crirriimriinereineeeseeeesseesssssssssssesesssssseees 10
1.2.4. ACTOS SUJETOS A LICENCIA .....cotoiiieieieeeeeteet et 10
1.2.5. TIRA DE CUERDAS .....oooiioiiiieeeee ettt 11
1.2.6. OBRAS MENORES ......oooiiiiiieieeeeeeee e 11
TITULO 2. REGIMEN DEL SUELQ ....ccunneiiiicccsnnscsnsssecccssssssssssssssccsssssssssassssesss 13
CAPITULO 2.1. CLASIFICACION DEL SUELO .....ocooviiiiieiiiieeeeieee e 14
CAPITULO 2.2. SISTEMAS GENERALES ... 15
2.2.1. DEFINICION ......ooiiiimiieeeeeeeeeeee e 15
2.2.2. OBTENCION .....ooooiiiiiieeeeeeeeeeseee e 15
2.2.2.1. Sistemas Generales existentes de titularidad Publica no Municipal ............... 15
2.2.2.2. Sistemas Generales previstos en suelo de propiedad privada ............ccceeeee. 16
2.2.3. ORDENACION .....ccostriimmriiireiseeesessessesssssssss st sssssessssasssssnes 16

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pag. 42 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O.C.M. Num. 123

CAPITULO 2.3. SUELO URBANO ..ottt 17
2.3 1. DEFINICION ..o ee e 17

2.3.2. FACULTADES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANO ............... 17

2.3.3. LIMITACIONES ..ot seeees e res e s seeseeee 17

2.3.4. DEBERES Y CARGAS ..o 18

2.3.5. DESARROLLO DEL SUELO URBANO ..o, 18

2.3.6. PLAZOS oot 18

CAPITULO 2.4. SUELO URBANIZABLE ... 20
2.4.1. DEFINICION ..o e s e 20

2.4.2. FACULTADES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO URBANIZABLE .. 20

2.4.3. DESARROLLO DE PLANES PARCIALES ..o, 20

2.4.4. OBLIGACIONES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS ..o, 21

2.4.6. REGIMEN TRANSITORIO ... 22

CAPITULO 2.5. SUELO NO URBANIZABLE ... 23
2.5.1. DEFINICION ..o s s s e en e 23

2.5.2. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR ....oovooooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeen 23

2.5.3. FACULTADES Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO
NO URBANIZABLE ..o 23
2.5.4. FACULTADES Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO
NO URBANIZABLE SUJETO A PROTECCION ..o 232

TITULO 3. - NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS ... 24

CAPITULO 3.1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION ................ 25
3.1.1. OBJETO Y CONTENIDO ......cooooieeeieeeeeeeeeeeeeee et 25
3.1.2. CONDICIONES DE LAS PARCELAS ... 25

I B0 B 7 (ot ST URURRR 25
31,220 SOIAT oottt erae s 25
3.1.2.3. Parcela MINIMA ......ooooviiiiiieiiicciec ettt et s 25
31,24, LINAETOS oottt e et e e et e e e e e eaaeeeateeenee e 26
3.1.2.5. Alineaciones OfiCIALES ........cccviiiiiiiiiiiceiic e 26
3.1.2.6. AlINeaciones aCtUALES ..........ccceeiiiiueieeeeieie e 26
3.1.2.7. RASANECS .o 26
3.1.2.8. RASantes OfICIALES ......c.eeeeuviiiiiiiieiiiiceiee et ettt e 26
3.1.2.9. RASante aCtUAL ...........oooiuiiiiiiiiiie e 27
3.1.2.10. Rasante natural del teITeNO ............cccviieiieeiiieiiie et 27
3.1.2.11. Cerramientos s s 27
3.1.3. CONDICIONES DE LA POSICION DE LA EDIFICACION ......cccoooeeeeveininn. 27
3.1.3.1. Plano de fachada ..........cccoooiiiiiiiiiiicceeee e 27
3.1.3.2. MEAIANETA ...ttt e e e et e e eaae e ereeeneas 27
3.1.3.3. Linea de edifiCaCiON .........cccuiiiiiiiiiiiiciie et 28
3.1.3.4. EAificacion €N 1INEa ..........ccceieiuiieiiieiiii ettt eeene e 28
3.1.3.5. Edificacion fuera de 1inea ..........cccooovvieiiiiiiiiiiieceee e 28
3.1.3.6. Edificacion remetida ..........ccceiiviieiiiiiiiic e 28
3.1.3.7. RETANQUEO -ttt ettt ettt ettt e et nee e eneeeneeas 28

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Num. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Pag. 43
3.1.3.8. Separacion entre edifiCaCioNes ...........cccuevirieriininierienineeteneeteeee e 28
3.1.3.9. Edificacion aislada ...........cccooiiiiiiiiiiiee e 28
3.1.3.10. Edificacion n0 aislada ..........cccoceeiriiiiiienieiee e 29
3.1.3.11. Edificacion entre Medianeras ............cccceeruerueeuieienienieeieiesieeie e see e eee e eeens 29
3.1.3.12. Edificacion pareada s 29
3.1.4. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA ......cccceeoviiiieiieees 29
3.1.4.1. Fondo edificable .........ccceevuieiiiiiieieecie et 29
3.1.4.2. Superficie 0cupable .........coceeviiiiriiiiiiiie e 29
3.1.4.3. Superficie 0CUPAda ......cc.eiieiieiieiieiee e e 30
3.1.4.4. Ocupacion maxima de Parcela ..........oceevvieeririiriiiieie e 30
3.1.4.5. Espacio libre privado O O N U N S SO 30
3.1.5. CONDICIONES SOBRE ALTURA DE LA EDIFICACION .......ccccccevvvvrennnn. 30
3.1.5.1. Altura de 1a difiCaCiONn .........ccoecieiiiiiiiieieie et 30
3.1.5.2. AItura libTe de PISOS ..c..eeveeuieieniieiieieie ettt ettt 30
3.1.5.3. ALULA d@ PISOS wovveeerieiieieeit ettt et e et e e e e e e et e ente e seenbeesseeseessaeenaennees 30
3.1.6. CONDICIONES SOBRE TIPOS DE LOCALES Y HABITACIONES ........... 30
3.1.6.1. HabDitaCiOn EXLICTION . ..eeveeneieiierrieiiestieseeeeeeestesseessseenseesseesseeseeseenseensaesseesnnenns 30
3.1.6.2. HabitaCiOn INLETIOT ....evieieiieiiieetieteeteeiteeie sttt esaeeee et e e sae st eseesaeeseesaensense e 31
3.1.6.3. Habitacion en segundas [UCES ..........cceririeriiiinieieeieeieie e 31
3.1.6.4. Habitacion VIVIACTA ........ociiiiiiiieiieieeciie ettt 31
3.1.6.5. Habitacion N0 VIVIAETA ......cc.eruiriiiiiieiiieieie sttt 31
3.1.7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO .....ccccccooiiiiiiieiiieeeeieee e, 31
3.1.7.1. Superficie total edificada ..........ccccoririiiiiiiieee e 31
3.1.7.2. Edificabilidad ........ccooiiiiiiiiiiiiiec e 34
T8 R TN L0 0 00 - 100 - SR 34
CAPITULO 3.2. — CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS .......coocvvveee. 35
3.2.1. REGULACION DE USOS ..ottt 36
3.2.2. TIPOS DE USOS ...ttt ettt e e e et e e e snebe e e e s anaaaeeennneas 36
3.2.2.1. USO CATACIETISTICO ..veeuvievieiieiiiieiieeiieeie et et eteeteebeeseesseesseesseesssesnseenseenseanseans 36
3.2.2.2. USO COMPALIDIE .....eoniiiieiieie i 36
3.2.2.3. USO PIrONIDIAO ...oeviiiiiiiieeie ettt sttt 36
3.2.3. CLASES DE USOS ..ottt sttt e 36
3.2.3.1. USO 1€SIACNCIAL ....cviieiiieiiieiieiieie ettt eeee e e enbeeseeneense e 36
3.2.3.2. USO tEICIATIO 1.eevvieeeiieniiieeiieiieeteeteetteteste st estesteteeseeseeseeseessensessesseessesenseessennans 37
3.2.3.3. USO d€ aparcCamiento .........cccueruerueeuieriesiiniieieseesteeneeeesteeseenteee e et enseseesneenaenens 37
3.2.3.4. USO dOtaCioNal ........eevieiieiieciieiteeieeeie ettt ettt s enae s 37
3.2.3.5. USO PIOAUCIVO ..oovieviiieeiieieie ettt ettt ettt esee e e aeeeeenes 37
3.2.3.6. Uso de espacios 1ibres y zonas Verdes .........ccecvevueerieeriienieeieenieeieenieesieeveennes 38
3.2.3.7. USO QZIOPECUATIO «..eevenreneieerentitinteeirententeetteteste st eetenteeteeaeenae st eseesseneesaeeneenae e 39
3.2.4. ESTANDARES FUNCIONALES ...ttt 39
3.2.4.1. Distancias minimas de las instalaciones ganaderas ...........c.ccccccevereecveninennene 39
3.2.5. SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD .....coeoiiiieiiiiie et 39
3.2.5.1. Accesibilidad a las edificaciones ... 39
3.2.6. ILUMINACION Y VENTILACION ...t 39
3.2.6.1. Evacuacion de MUMOS ........c.cocueeiieiiieiieiieeieeeeee e 40
3.2.6.2. Instalaciones de acondicionamiento de aire .............cceeeeeeeeienieeieeenieneenne 40
3.2.7.USOS Y ALTURAS MINIMAS POR PLANTAS ....cooiiiiiieeeeeeeeeee 40
3271 SOTANOS ettt ettt ettt ettt ettt es 40
3.2.7.2. PIANtA DAJA .oeeieieiieiecieee et 41
3.2.7.3. Planta SEMISOTAN0 .......cceeevueeeieiieiiienieeeiieniieetestaeseeeeeeneeenseeseeseesseensaensnesnnes 41

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pdg. 44 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O.C.M. Niim. 123
3.2.7.4. PIANTA PISO weeuviiiriieiiiriieiteterte ettt sttt ettt ettt st st 41
3.2.7.5. Planta bajo-CubIETta .........cceeieieiiieiieieie e 41
3.2.8. HABITABILIDAD ...ttt s 43
3.2.8.1. Vivienda y apartamento ...........cocceecueruererierienieeieeienieeteeieie st eseeee e eeee e 43
3.2.8. 2. AIUIA TIDIC ..t 43
3.2.8.3. Dimensiones y Superficies Minimas ..........cccceeceerueereeieneseeeieieseeseeeeeee e 43
3.2.8.4. Situacidn de las viviendas y obligatoriedad de distribucion ......................... 44
3.2.8.5. Condiciones de distribucion y accesibilidad en las viviendas ............c..c...... 44

TITULO 4. - INCORPORACION DE ORDENACIONES, USOS,

EDIFICIOS E INSTALACIONES PREEXISTENTES .................. 45
CAPITULO 4.1. PLANES PARCIALES ......cccoooooiiiiiiiiinnniiiinnceisnseesseeseenenns 46
CAPITULO 4.2. PARCELAS DE SUELO URBANO
CON ORDENACION APROBADA ........cccoooviimmirriiniriiiinncrie. 46
CAPITULO 4.3. REGULACION TRANSITORIA DE EDIFICIOS Y USOS
NO LEGALIZADOS Y/O FUERA DE ORDENACION ............... 46
4.3.1. EDIFICIOS Y USOS NO LEGALIZADOS ......oooooooovcciiiiiicrrrrree SR 46
4.3.2. EDIFICIOS Y USOS LEGALIZADOS FUERA DE ORDENACION ............ 47
4.3.3. EDIFICIOS Y USOS NO LEGALIZADOS
Y FUERA DE ORDENACION ........ooovrommrmrrimissssscssisicminennenneeeesss s 47
TITULO 5. - NORMAS TECNICAS GENERALES DE URBANIZACION ... 48
CAPITULO 5.1. CONDICIONES DE CONTORNO .......ccooooimmmmiiinrneiinnnciisnenieens 49
S.LLFINALIDAD ... 49
5.1.2. GRADO DE URBANIZACION ........oooooomomiorsiiccsciiccciiceeneeneeeeeess s 49
CAPITULO 5.2. RED VIARIA PUBLICA ......cccoooooiimiiiinnriinecesece e 50
5.2.1. CLASIFICACION DE LA RED VIARIA ......ooooviiiiiiiiiiiiiiiiiiicieneeeeeesssess 50
5.2.2. CONDICIONES DE TRAZADO .......oooovvrvreereessssisssissiiinnnsnneeeesssssssssssoone 50
5.2.3. PAVIMENTACION Y ENCINTADO ....ooovvoiioiioiciiicicccienereneseess s 52
CAPITULO 5.3. — ABASTECIMIENTO DE AGUA ........ccooommiinriiinrriisnee 54
531 DOTACION ...t 54
5.3.2. DISTRIBUCION ...ttt 54

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013

CAPITULO 5.4. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES
Y PLUVIALES , DEPURACION .....coocoiiiiiiiiiiiiiiceieceieceeee

5.4.1. CONDICIONES GENERALES .......cccooiiiiiiii
5.4.2. DISENO DE REDES SUBTERRANEAS ........ccccoovviiiiiiiieeeeeeeere e

CAPITULO 5.5. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA ........cccceeviiiniineennne.

5.5.1. REDES AREAS EXISTENTES ..ottt
5.5.2. REDES Y ACOMETIDAS DE NUEVO TRAZADO .......ccccccoviiniiniiicnnnn.

CAPITULO 5.6. ALUMBRADOQO PUBLICO ...ccc.eooiiiiiiiiiiiiiciieeeeeeiee e

5.6.1. REQUERIMIENTOS LUMINOTECNICOS ..o
5.6.2. CARACTERISTICAS DE LOS PUNTOS DE LUZ .......cccoooiiiiiiiiiiiis
5.6.3. CARACTERISTICAS DE LA RED ...ccoiiiiiiiiiiiecceeeeeeee e

CAPITULO 5.7. TELEFONIA ..ottt

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pag. 46 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O.C.M. Nim. 123

TITULO 1. - DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Pdg. 47

CAPITULO 1.1. - CONDICIONES DE CONTORNO
1.1.1. OBJETO

El objeto de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Venturada
es la Ordenacion Urbanistica del territorio del término, estableciendo los regimenes
juridicos correspondientes a cada clase y categoria del mismo, delimitando las
facultades urbanisticas del derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes
que condicionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades.

1.1.2. AMBITO

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento son de aplicacion en la totalidad del
Término Municipal de Venturada.

1.1.3. VIGENCIA Y REVISION

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Venturada (a partir de ahora:
NSP) entrardn en vigor el dia de la fecha de publicacion en el BOCAM del acuerdo de
su aprobacion definitiva.

1.1.3.1. Supuestos de Revision Obligatoria

La vigencia méaxima de las NSP de Venturada serd de 10 afios, debiéndose revisar
obligatoriamente al final de este plazo si previamente no hubieran sido revisadas por
alglin otro motivo.

Las NSP de Venturada se revisaran obligatoriamente en cualquiera de los dos siguientes
supuestos:

—en el momento en que el ayuntamiento conceda licencia para edificar
trescientas nuevas viviendas, computadas desde la entrada en vigor de las
NSP y descontando a los efectos de este computo de las viviendas sustituidas.

—En el momento en que el Ayuntamiento haya aprobado los Proyectos de
compensacion y/o Reparcelacion de mas de tres Sectores Urbanizables.

A los efectos de ejecutar estos dos supuestos de revision obligatoria de las MSP de
Venturada, el Ayuntamiento llevard un registro de estos dos indicadores del grado de
ejecucion de las mismas.
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1.1.3.2. Revision a causa del planteamiento superior

Cuando se produzca la aprobacion de un instrumento de ordenacion territorial de los
previstos en la ley10/1.984 de la Comunidad de Madrid que afecte total o parcialmente
al territorio municipal se procedera a la modificacion de las determinaciones de estas
Normas Subsidiarias para adaptarlas a las previsiones de dicho instrumento de
ordenacion. De acuerdo con las previsiones de la citada Ley esa adaptacion sera
automatica o bien se tramitard en los plazos fijados por el procedimiento previsto en los
nimeros 2 y 3 del Art. 13 de la mencionada Ley 10/1.984.

1.1.3.3. Supuestos generales de Revision.

Sin perjuicio de los supuestos considerados en los apartados precedentes procedera la
revision de las Normas Subsidiarias siempre que se hayan de adoptar nuevos criterios
que afecten a la estructura general organica del territorio municipal, o cuando se
planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones estructurales. Se
entendera que esto ocurre en cualquiera de los siguientes casos:

A.- Eleccion de un modelo territorial o estructura general distinta del previsto en estas
Normas.

B.- Aparicion de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de cardcter demografico o
economico, que indican sustancialmente sobre la ordenacion prevista en estas Normas.

C.- Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento establecida en estas Normas.

D.- Variaciones en la clasificacion del suelo que no responda al interés general
municipal o comarcal.

E.- Variaciones en la clasificacion del suelo que tengan por objeto el aumento de la
densidad o edificabilidad en una zona o una disminucién de la superficie destinada a
espacios libres, zonas verdes o equipamientos de uso publico y que no respondan al
interés general municipal o comarcal.

F.- Cambios en las ordenanzas de edificacion en el casco tradicional que alteren su
imagen y silueta y no respondan al interés general del municipio.

G.- Cuando la suma o acumulacion de modificaciones puntuales de las Normas
Subsidiarias amenacen con desvirtuar al modelo territorial adoptado, o alguno de sus
elementos estructurales.

H.- Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los plazos fijados para el
desarrollo de las unidades de Ejecucion.
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1.1.4. MODIFICACIONES PUNTUALES

Se considerardn modificaciones puntuales de las presentes normas Subsidiarias las
variaciones o alteraciones de alguno o algunos de los elementos o determinaciones de
las mismas que no afecten a la estructura general del territorio municipal ni a los
elementos o determinaciones estructurantes. Cuando se produzca alguno de los
supuestos descritos en la norma 1.1.3.3. procedera la revision anticipada.

1.1.5. EFECTOS

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planes y Proyectos que las desarrollan, una vez
publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva, seran publicos, obligatorios y
ejecutivos.

Publicidad.- Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacion de las Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectos que las desarrollen,
asi como a obtener por escrito informacion del régimen aplicable a una finca, previa
solicitud formal.

Obligatoriedad.- Las Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectos que las desarrollen
obligan o vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, al
cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones. Cumplimiento que sera
exigible por cualquiera, mediante el ejercicio de la accidn publica.

Ejecutoriedad.- La ejecutoriedad del planeamiento implica que, una vez transcurridos
quince dias desde la publicaciéon del acuerdo de su aprobacion definitiva, quedan
declarados de utilidad publica las obras en el previstas, a los fines de expropiacion o
imposicion de servidumbres, y la necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios
correspondientes, que sean destinados por las Normas Subsidiarias al establecimiento de
viales y servicios publicos, o a la construccion de mercados, centros culturales,
docentes, asistenciales, sanitarios, zonas verdes, parques y jardines publicos, zonas
deportivas y otros andlogos con fines no lucrativos, asi como todas la superficies
necesarias de influencia de las obras previstas, para asegurar el pleno valor y
rendimiento de éstas, en los términos establecidos en los Arts.3.3 y 132 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
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1.1.6. CONTENIDO DOCUMENTAL
Las NSP de Venturada constan de los siguientes documentos:

1.- Memoria

2.- Normas Urbanisticas generales.
3.- Normas Urbanisticas Particulares.
4.- Normas Urbanisticas Especificas.

5.- Planos de Ordenacion.

1.1.7. NORMAS DE INTERPRETACION

En caso de la discrepancia entre los distintos documentos que constituyen las NSP, se
establece el siguiente orden de prioridad en cuanto a su valor normativo:

1.- Planos de Ordenacion.

2.- Normas Urbanisticas Especificas.
3.- Normas Urbanisticas Particulares.
4.- Normas Urbanisticas Generales.

5.- Memoria.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se diesen
entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes o porcentajes prevaleceran
estos ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

Las determinaciones graficas de los Planos de Ordenacién a escala 1:1.000 y 1:2.000
relativas a la ordenacién del Suelo Urbano (alineaciones de la red de espacios publicos y
ordenanzas de aplicacion por manzanas o partes de manzanas) son plenamente
normativas, y sélo podran ser alteradas (sin modificar puntualmente o sin revisar las
Normas Subsidiarias) en los términos y con el alcance previstos en la legislacion
urbanistica general y en Capitulo 1-2 del presente Volumen.
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CAPITULO 1.2. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

1.2.1. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

Los planes y proyectos a través de los que se pueden desarrollar las NSP de Venturada
son los siguientes:

- Planes Especiales.

- Planes Parciales.

- Planes de Reforma Interior.

- Estudios de Detalle.

- Proyectos de Urbanizacion.

- Proyectos de Obras Ordinarias.

- Estudios Previos de Impacto ambiental

- Proyectos de Reparcelacion.

- Proyectos de Compensacion.

- Proyectos de Expropiacion.

- Proyectos de Parcelacion.

- Proyectos de Edificacion.

1.2.1.1. Requisitos minimos

Ademas de los requisitos generales que en cuanto a contenido y tramitacion establece la
legislacion aplicable para cada uno de estos instrumentos de desarrollo del
Planeamiento, en la aplicacion de las NSP de Venturada serdn obligatorios los siguientes
requisitos minimos:

-Planes Especiales: en suelo Urbano y Urbanizable la escala minima de los Planos de
Ordenacion sera el 1:1.000 sobre base topografica especifica o sobre
la base cartografica municipal.

-Planes Parciales y

Planes de Reforma

Interior: la escala minima de los Planos de Ordenacion serd el 1:5.00 sobre
levantamiento topografico especifico.
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-Estudios de Detalle

y Proyectos de

Urbanizacion: la escala minima de los Planos de Ordenacién y Proyecto serd el
1:500 sobre levantamiento topografico especifico.

-Proyectos de Obras

Ordinarias: la escala minima de los Planos de Proyecto sera el 1:1.000 sobre
levantamiento topografico especifico o sobre la base cartografica
municipal.

-Estudios Previos de

Impacto Ambiental: en Suelo Urbano y Urbanizable la escala minima de los Planos
de Proyecto sera el 1:200 incluyéndose un Plano de Situacidén a
escala minima 1:2.000 sobre la base cartografica de la Comunidad.

-Proyectos de Reparcelacion
y Compensacion: la escala minima de los Planos de Proyecto sera el 1:500 sobre
levantamiento topografico especifico.

-Proyectos de Expropiacion

y Parcelacion: en Suelo Urbano y Urbanizable la escala minima de los Planos de
Proyecto sera el 1:1.000 sobre levantamiento topografico especifico
o sobre la base cartografica municipal. En Suelo no Urbanizable la
escala minima de los Planos de Proyecto sera el 1:2.000 o, en su
defecto, el 1:5.000 sobre la base cartografica de la comunidad.

-Proyectos de

Edificacion: la escala minima de los Planos de Proyecto serda el 1:1.00,
incluyéndose un Plano de Situacion a escala minima de 1:2.000 o, en
su defecto, 1:5.000, sobre la base cartografica de la Comunidad.

-Proyectos de

Urbanizacion: ademas del requisito cartografico anterior, a los Proyectos de
Urbanizacion en Suelo Urbano les serdan de aplicacion los requisitos
que en cuanto a fijacion del Plan de Etapas y Garantias econémicas
de su cumplimiento, son de aplicacion en virtud de la legislacion
general a los Proyectos de Urbanizacion en Suelo Urbanizable.
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1.2.2. AMBITOS DE ACTUACION

A los efectos de la delimitaciéon de los ambitos de actuacidén en la ejecucion de las
determinaciones de Planecamiento, las NSP de Venturada dividen la totalidad del Suelo
Urbano en Poligonos agrupados en Zonas, y la totalidad del Suelo Urbanizable en
Sectores agrupados en Areas de Reparto. Para cada uno de los Poligonos del Suelo
Urbano y Sectores del Suelo Urbanizable de las NSP de Venturada el volumen IV de
Normas Urbanisticas Especificas desarrolla una ficha independiente en la que se regulan
en detalle sus condiciones Especificas de Ejecucion.

La ejecucion de las determinaciones de las NSP de Venturada se realizard siempre por
Poligonos y/o Sectores completos salvo cuando se trate de la ejecucion de Sistemas
Generales o de alguno de sus elementos, salvo cuando se trate de actuaciones
asistematicas de urbanizacion, parcelacion y/o edificacion en Suelo Urbano, y salvo
cuando se trate de actuaciones aisladas en Suelo no Urbanizable. Los Poligonos del
Suelo Urbano y los Sectores del Suelo Urbanizable quedan asi definidos como las
Unidades de Ejecucion (y, en su caso, los &mbitos del Suelo Urbano sujetos a desarrollo
directamente a través de actuaciones Asistematicas) de las NSP de Venturada, en los
términos exactos en que estos ambitos vienen reguladas en la legislacion general.

Las Zonas del Suelo Urbano son, en general, unidades territoriales sin funcién
normativa a los efectos de la ejecucion de las determinaciones del Planeamiento, salvo
cuando se establezca lo contrario en las fichas especificas de cada Zona del Volumen IV
de Normas Urbanisticas Especificas.

Las Areas del Suelo Urbanizable constituyen las Areas de Reparto a los efectos del
calculo del Aprovechamiento Tipo y de la aplicacion del derecho de los propietarios a su
cuota reglamentaria del mismo en los términos establecidos por el Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RDL 1/92).

1.2.2.1. Ajuste de limites

Al ejecutar un Poligono o Sector se podran ajustar sus limites siempre que se cumplan
las siguientes condiciones:

-que el objetivo del ajuste sea adecuar los limites a la distribucion real de la
propiedad y/o a elementos territoriales y urbanisticos destacados.

-que el ajuste no suponga una alteracion en mas de un 10% de la superficie
anterior del Poligono.

-que no se produzcan perjuicios a terceros.
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1.2.2.2. Modificacion de limites.

La subdivision, agregacion o redelimitacion de poligonos en Suelo Urbano se sujetara a
las determinaciones que para la delimitacion de Poligonos y/o Unidades de Ejecucion
establece la legislacion Urbanistica.

En Suelo Urbanizable, la subdivision, agregacion o redelimitacion de Sectores debera
tramitarse como Modificacion Puntual de las NSP.
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1.2.3. SISTEMAS DE ACTUACION

Para cada uno de los Poligonos y Sectores en que las NSP de Venturada dividen el Suelo
Urbano y Urbanizable del Término, el Volumen IV de Normas Urbanisticas Especificas
establece el sistema de Actuacion en funcion del cual deberda de ejecutarse
(compensacion, cooperacion o expropiacion) o bien establece la posibilidad de ejecutar
las determinaciones de Planeamiento a través de Actuaciones Asistematicas de
Urbanizacion, Parcelacidon y/o Edificacion.

La modificacidn del sistema de Actuacion de un Poligono y/o Sector se sujetard a las
determinaciones que, para la delimitaciéon de Poligonos y/o Unidades de Ejecucion,
establece la Legislacion Urbanistica, salvo que esta modificacion se produzca por el
incumplimiento de los plazos que regulan la adquisicion gradual de las facultades
urbanisticas. En este caso se procedera segun lo establecido al respecto en el Texto
Refundido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RDL 1/92).
1.2.4. ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion y uso del suelo
enumerados en el Art. 16 de la Ley 4/1.984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica y
en las presentes Nomas Subsidiarias.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal por
organos del Estado o entidades de derecho publico, estaran igualmente sometidos a
licencia.

Con caracter enunciativo y no limitativo, estaran sujetos a licencia los siguientes actos:

1. La ejecucion de los instrumentos para el desarrollo del Plan.

2. La ejecucion de las obras de edificacion en todas sus clases incluso interiores a
edificaciones, de reforma, de rehabilitacion y/o de reparacion.

3. La ejecucion de las obras de urbanizacion, infraestructuras y movimientos de tierras.

4. La demolicion de construcciones, salvo en los casos declarados por el ayuntamiento
como ruina inminente.

5. La ejecucion de las obras y/o instalaciones complementarias.

6. La primera utilizaciéon y ocupacion de los edificios e instalaciones en general, asi
como las ocupaciones derivadas de la transformacion del uso.

10-
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7. La corta de arboles integrados en masas.
8. La colocacion de carteles de propaganda visibles desde los espacios publicos.

9. El cerramiento y vallado de fincas.

1.2.5. TIRA DE CUERDAS

Las NSP de Venturada establecen las alineaciones oficiales del Dominio Publico (viario
y espacios libres) en la totalidad del Suelo Urbano a escala 1:1.000 y/o 1:2.000.

Todas las licencias de actos que puedan afectar a las alineaciones oficiales del Dominio
Publico tendran su plena ejecutoriedad y validez condicionadas a la realizacidén previa
por parte de los Servicios Técnicos Municipales de la tira de cuerdas de las alineaciones
oficiales afectadas.

En la realizacion de la tira de cuerdas de las alineaciones oficiales, los Servicios
Técnicos Municipales podran alterar en un 10% las secciones del viario y los anchos de
espacios libres sefalados en los Planos de Ordenacion a escala 1:1.000 y/o 1:2.000
siempre que el motivo documentalmente justificado de este ajuste sea:

- El mantenimiento de elementos urbanos de destacado valor ambiental.

- laregularizacion de las alineaciones preexistentes.

- Elrespeto a al integridad y seguridad de las infraestructuras urbanas.
1.2.6 OBRAS MENORES
Se consideraran obras menores y, en consecuencia, no precisaran para la obtencion de
licencia de Proyecto Técnico Completo, aquellas que cumplan simultaineamente los

siguientes requisitos:

- que no afecten o comprometan a los elementos estructurales portantes o
resistentes de ningun edificio o instalacién.

- Que no comprometan , ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y
bienes.

- Que por su escasa complejidad o nivel técnico sean faciles de definir
documentalmente sin necesidad de un Proyecto Técnico Completo.

11-
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En particular se consideraran obras menores y, en consecuencia no precisaran de
Proyecto Técnico para la obtencidn de licencia, las siguientes:

-La realizacién de construcciones auxiliares dedicadas a almacenaje que no
superen ninguno de los siguientes parametros:

Ancho maximo: 4 metros.

Superficie maxima en planta: 20 m2.
Numero de plantas: una

Altura maxima de alero: 2,60 metros.
Altura maxima de cumbrera: 3,40 metros.

-La realizacidén de estanques y piscinas que no superen ninguno de los siguientes
parametros:

- Profundidad maxima del vaso: 1,80 metros.
- Superficie maxima en planta: 25 m2.

12-
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TITULO 2. REGIMEN DEL SUELO
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CAPITULO 2.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

Las NSP de Venturada regulan el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad
con arreglo a la clasificacion urbanistica que las mismas establecen para todos y cada
uno de los precios del Término Municipal.

Las NSP de Venturada clasifican el suelo del Término Municipal en Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable, segin la delimitacion definida en el Volumen V de
Planos de Ordenacidn.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y

determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de
aplicacion segun se detalla en las Normas que les corresponda.

14-
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CAPITULO 2.2. SISTEMAS GENERALES

2.2.1. DEFINICION

Pertenecen a los sistemas generales los suelos sobre los que se disponen las actividades
o instalaciones que aseguran el funcionamiento urbanistico del término municipal de
forma integrada, prestando servicios que cubren necesidades del conjunto municipal.

El suelo de sistemas generales puede estar situado en suelo clasificado como urbano,
urbanizable y no urbanizable.

En el Plano nimero 3 “ESTRUCTURA ORGANICA” aparecen grafiados a escala
1:5.000 los sistemas Generales definidos en las NSP de Venturada, y que son descritos
en detalle en el Volumen IV de Normas Urbanisticas Especificas.

2.2.2. OBTENCION

Los terrenos afectados por sistemas generales deberdn adscribirse al dominio publico,
estaran afectados al uso o servicio que determinan las NSP y deberdn transmitirse al
Ayuntamiento, con las salvedades y condiciones que los apartados posteriores
determinan.

2.2.2.1. Sistemas generales existentes de titularidad Publica no Municipal

1. Los sistemas generales fijados por las NSP de Venturada que tuvieran en la
actualidad un uso coincidente con el propuesto, se mantendran de dominio de la
Administracion Publica actualmente titular, no siendo obligatoria su transmision
al Municipio.

2. Los terrenos afectados por los sistemas generales, de dominio o propiedad de la
Administracion Publica no municipal, que en la actualidad no estuviesen
destinados a los fines previstos, se transmitirdn a la Administraciéon Municipal
salvo cuando la gestion del uso o servicio a establecer dependan directamente de
la Administracion Publica no municipal, titular de aquellos terrenos.

15-
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2.2.2.2.Sistemas generales previstos en suelo de propiedad privada.

Los terrenos e inmuebles afectados por sistemas generales que en la actualidad son de
titularidad privada, deberan transmitirse en todo caso al Ayuntamiento:

a) Gratuitamente a través de las actas administrativas de cesion o titulo de
reparcelacion o compensacion cuando dichos terrenos estén adscritos a los
ambitos de actuacion urbanistica que definen las NSP de Venturada.

b) A través del procedimiento expropiatorio previsto en el Capitulo IV “Obtencion
de terrenos dotacionales” del Titulo IV “Ejecucion del Planeamiento™ del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RDL
1/92).

c) Por ocupacion directa a través del procedimiento establecido en el Capitulo IV
“Obtencion de terrenos dotacionales” del Titulo IV “Ejecucion del Planeamiento”
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
(RDL 1/92).

2.2.3. — ORDENACION

Los terrenos afectados por Sistemas Generales que, en la actualidad, no estuviesen
destinados a los fines previstos y no estuviesen incluidos en una Unidad de Ejecucion, se
ordenaran a través del correspondiente Plan Especial. Los que estuviesen incluidos en
Unidades de Ejecucidn se ordenaran a través de la figura de Planeamiento que
corresponda al desarrollo de dicha Unidad de Ejecucion.

16-
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CAPITULO 2.3. SUELO URBANO
2.3.1. DEFINICION

Se consideran como Suelo Urbano aquellas areas que, cumpliendo las condiciones
establecidas en el Articulo 21 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, son
clasificadas como tal Suelo urbano por las NSP de Venturada.

En los planos de Ordenacién del volumen V escala, 1:5.000, 1:2.000 y 1:1.000 se
delimitan graficamente los terrenos clasificados como Suelo Urbano.

Igualmente se considera como Suelo Urbano futuro aquel que se vaya clasificando como
tal en desarrollo de los Sectores de Suelo Urbanizable previstos por las NSP de
Venturada.

2.3.3.FACULTADES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANO

Los propietarios de suelo urbano tendrdn derecho al aprovechamiento que les
corresponda segun la ordenacion, zonificacion y condiciones asignada por las NSP, si
bien este derecho queda condicionado, con todas sus consecuencias, al régimen de
adquisicion gradual de facultades urbanisticas en los términos previstos por el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RDL 1/92) y por
las NSP de Venturada.

2.3.3.- LIMITACIONES

El suelo urbano, ademas de las limitaciones que imponen las NSP y el planeamiento que
las desarrolle, no podrd ser edificado hasta que se dé cumplimiento a las siguientes
condiciones:

a) Que la respectiva parcela merezca la calificacion de solar, salvo que se autorice
por el Ayuntamiento y se asegure por la propiedad de la parcela la ejecucion
simultanea de la urbanizacidon y la de edificacion mediante las condiciones y
garantias que se fijan en la Legislacion Urbanistica y que precise en cada caso el
ayuntamiento. Si la citada parcela forma parte de una Unidad de Ejecucion,
deberan cumplirse ademads las condiciones del Art. 41 del Reglamento de Gestion
de la Ley de Suelo.

b) Simultaneamente a la solicitud de licencia se formalizaran a favor del

Ayuntamiento la totalidad de las cesiones obligatorias de terrenos (libres de
cargas, gravamenes y ocupantes) establecidas en el apartado 2.3.4. siguiente.

17-
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DEBERES Y CARGAS

Los propietarios de suelo urbano estan obligados a:
- Ceder gratuitamente y libres de cargas al Ayuntamiento los terrenos destinados
a viales y suelo Libre de Uso y Dominio Publico, y aquellos terrenos
destinados a Dotaciones comunitarias cuya titularidad publica se establece
como contenido especifico de las NSP en el Volumen IV de Normas
Urbanisticas Especificas, tal y como se precisa tanto en las paginas 2 y 3 de su
Titulo 0 como en las fichas de Condiciones Especificas de su Titulo 1.

- Costear la urbanizacion

- Conservar la urbanizacion ejecutada cuando asi se establezca por disposiciones
legales especificas.

- Mantener los terrenos y plantaciones existentes en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico procediendo a su cerramiento con arreglo a las
condiciones que sean establecidas por el ayuntamiento con la citada finalidad.

- Desarrollar las Unidades de Ejecucion en los plazos y con los instrumentos
fijados por las NSP.

- Urbanizar y/o completar la urbanizacion en los plazos y condiciones fijadas
por las NSP.

- Edificar los solares dentro de los plazos fijados por las NSP.

2.3.5. DESARROLLO DEL SUELO URBANO

Los poligonos en que las NSP de Venturada dividen el Suelo Urbano se desarrollaran a
través de las figuras de Planeamiento y de los Sistemas de Actuacion establecidos para
cada una de ellas en el Volumen IV de Normas Urbanisticas especificas, o en su caso,
tal y como se establece en el mismo volumen, a través de Actuaciones Asistematicas de
urbanizacidn, parcelacion y/o edificacion.

2.3.6. PLAZOS

A los efectos de la aplicacidon de las determinaciones del régimen de adquisicion gradual
de facultades urbanisticas establecido en el Texto Refundido de la Ley del Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana ( rdl 1/92). Las NSP de Venturada establecen para cada
Poligono del Suelo Urbano tres plazos:

1°) de aprobacidn, en su caso, de la figura de planeamiento establecida en el

Volumen IV de Normas Urbanisticas Especificas y de formalizacion, también
en su caso, de las obligaciones de cesion y equidistribucion.
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2°) de ejecucidn, en su caso, de la urbanizacion.
3°) de ejecucion de la edificacion.

Estos plazos, establecidos en el Volumen III de Normas Urbanisticas Particulares y
recogidos en el volumen IV de Normas Urbanisticas Especificas, seran contados a partir
de la entrada en vigor de las NSP y se entenderan sin computar los periodos de tiempo
que el Ayuntamiento y la Comision de Urbanismo de Madrid consuman en los tramites
correspondientes.

Estos plazos se podran prorrogar puntualmente para cada Poligono a iniciativa
municipal, siguiendo el tramite establecido por la legislacion urbanistica para la
delimitacion de Unidades de Ejecucion y la fijacion de los Sistemas de Actuacion de las
mismas, sin prejuicio de lo establecido en el apartado 1.1.3.3.G y H del presente
Volumen en relacion con los supuestos generales de revision.

19-
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CAPITULO 2.4. SUELO URBANIZABLE
2.4.1. DEFINICION

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que las NSP, de acuerdo con el modelo
territorial adoptado, incluyen en esta clase por considerarlos aptos para ser urbanizados e
incorporados al desarrollo urbano.

En los Planos de Ordenacién del Volumen V (escala, 1:5.000, 1:2.000 y 1:1.000) se
delimitan graficamente los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable.

2.4.2. FACULTADES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO URBANIZABLE

Los propietarios de Suelo Urbanizable tendran derecho al 85% del aprovechamiento tipo
que asignan las NSP a cada Area de Reparto en que dividen dicho suelo, si bien este
derecho queda condicionado, con todas sus consecuencias, al régimen de adquisicion
gradual de facultades urbanisticas en los términos previsto por el Texto Refundido de la
Ley del Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RDL 1/92) y por las NSP de
Venturada.

2.4.3. DESARROLLO DE PLANES PARCIALES

1. Las determinaciones de planeamiento de los diferentes sectores del suelo
Urbanizable deberan ser desarrolladas mediante la figura de Planes Parciales.

2. Los Planes Parciales que se tramiten para dar cumplimiento a las previsiones
contenidas en los numeros anteriores deberan referirse a la totalidad de un solo
sector de suelo Urbanizable e incluiran los elementos de sistemas generales que
establezcan las NSP.

3. En desarrollo de los Planes Parciales podran formularse Estudios de Detalle
cuando fuere preciso para completar, o en su caso, adaptar determinaciones
establecidas en los mismos.

4. Las facultades de edificacion contempladas en los sectores de suelo urbanizable
no podran ser ejercidas hasta tanto:

a) No sea aprobado definitivamente el Plan Parcial, y el Proyecto de
Urbanizacion correspondiente.

b) No se hayan cumplimentado los tramites del sistema de actuacion
correspondiente.

c) No se hayan formalizado las cesiones obligatorias.
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d) no se hayan ejecutado las obras de urbanizacidn correspondiente o no se
hayan formalizado las garantias de urbanizacion simultanea que precisen el
ayuntamiento y la Legislacion.

Por lo que, hasta que no se den estas circunstancias, no se podra edificar ni levantar
otras instalaciones que no sean las previstas como sistemas generales o aquellas otras de
caracter provisional previstas en el articulo 136 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RDL 1/92), que podran ser autorizadas si no
hubiesen de dificultar la ejecucién del planeamiento y se adoptasen las garantias
contempladas en dicho articulo.

2.4.4. OBLIGACIONES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS
Los titulares de aprovechamiento asignado al suelo urbanizable estan obligados a:

a) Ceder gratuitamente al ayuntamiento:

- La superficie total urbanizada de los viales, suelo libre de uso y dominio
publico y zonas de dotaciones comunitarias publicas establecidas en las NSP.

- La superficie total correspondiente a la diferencia entre el aprovechamiento del
Sector y el aprovechamiento susceptible de apropiacidn por los propietarios de
suelo incluidos en el mismo y por los propietarios de suelo destinado a
Sistemas Generales adscritos al mismo.

b) Desarrollar las Unidades de Ejecucion (Sectores) en los plazos fijados por las NSP

¢) costear la urbanizacion correspondiente a su aprovechamiento.

d) conservar la urbanizacion ejecutada.

e) Edificar los solares dentro de los plazos fijados por las NSP

f) Mantener los terrenos y plantaciones existentes en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico procediendo a su cerramiento con arreglo a las condiciones
establecidas por el plan parcial y/o por el ayuntamiento.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones del régimen de adquisicion gradual
de facultades urbanisticas establecido en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana (RDL 1/92), las NSP de Venturada establecen para cada

Sector del Suelo Urbanizable el plazo maximo de aprobacion del correspondiente Plan
Parcial.
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Estos plazos, establecidos en el Volumen III de Normas Urbanisticas Particulares y
recogidos en el Volumen IV de Normas Urbanisticas Especificas, serdn contados a partir
de la entrada en vigor de las NSP, y se entenderan sin computar los periodos de tiempo
que el Ayuntamiento y la comision de urbanismo de Madrid consuman en los tramites
correspondientes.

Estos plazos se podran prorrogar puntualmente para cada sector a iniciativa municipal,
siguiendo el tramite establecido por la legislacion urbanistica para la delimitacion de
unidades de ejecucion y la fijacion de los sistemas de actuacion de las mismas, siempre
que en el expediente se justifiquen las razones de dicha prérroga y se demuestre que la
misma no implica una modificacidn de las previsiones y dimensionamientos de las NSP,
y sin prejuicio de lo establecido en el apartado 1.1.3.3.G y H del presente Volumen en
relacion con los supuestos generales de Revision.

2.4.6. REGIMEN TRANSITORIO
En tanto no se aprueben los correspondientes Planes Parciales, los terrenos clasificados

como suelo urbanizable estaran sujetos a las limitaciones reguladas en el Art. 136 de la
Ley sobre el Régimen del suelo y ordenacién urbana.
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CAPITULO 2.5. SUELO NO URBANIZABLE
2.5.1. DEFINICION

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos delimitados por las NSP de Venturada
para preservarlos del proceso de desarrollo urbano y para garantizar la conservacion,
mejora y utilizacion racional de los recursos naturales y medioambientales
excepcionales del término.

Las NSP de Venturada, en aplicacion del articulo 49 de la Ley 6/94 R.1984 de Medidas
de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, establecen la
sujecion a regimenes de proteccion de los ambitos del suelo No Urbanizable
correspondientes a la zona de policia y servidumbre del embalse de Pedrezuela, las
riberas del Albala y el Saceddn, y las laderas de Cotos de Monterrey, y de los Tesos de
los Corrales y la Caleriza, tal y como se precisa en el Plano n°l de Clasificacion del
Suelo del Término y en el titulo 3 del Volumen 3 de Normas Urbanisticas Particulares.

2.5.2 EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR

El suelo No Urbanizable estard sujeto a las determinaciones que prevén las NSP de
Venturada y a las que con cardcter general sefialan los articulos 15 a 17 del Texto
Refundido de la Ley del suelo, los articulos 49 a 69 de la Ley 6/94 R.1984 de Medidas
de politica territorial, suelo y urbanismo de la Comunidad de Madrid, y la legislacién
sectorial aplicable.

2.5.3. FACULTADES Y DEBERES

La clasificacion del suelo como no urbanizable comporta por si sola la delimitaciéon del
contenido del derecho de propiedad, quedando éste integrado en los siguientes términos:

A) Facultades:

a) Realizar los actos de uso y disposicion precisos para la explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga de que sean susceptibles los terrenos
conforma a su naturaleza y situacion concreta, mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, incluidas las construcciones
auxiliares requeridas para aquella explotacion. En todo caso, el empleo de los
referidos medios esta sujeto a las limitaciones impuestas por la legislacion
aplicable por razon de la materia.

b) Realizar, utilizar segiin su destino legitimo y disponer de las instalaciones y
edificaciones que se autoricen en cada caso a tenor de los supuestos contemplados
en la Ley 6/94 R.1984 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de
la Comunidad de Madrid y conforme a las condiciones y procedimientos
establecidos en ella.
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B) Deberes:
a) Conservar, mantener y, en su caso, reponer el suelo y su vegetacion en las

b)

d)

2.5.4.

condiciones precisas para evitar riesgos de erosion, incendio o perturbacién de la
seguridad o salud publicas o del medio ambiente y del equilibrio ecolégico,
absteniéndose de realizar cualquier clase de actividad o acto que pueda tener
como consecuencia o defecto la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.
Permitir a la Administracion Publica competente, sin derecho a la indemnizacion,
la realizacién de trabajos de plantacién y de conservacion de la vegetacion
programados y ejecutados para prevenir o combatir la erosién o los desastres
naturales en los terrenos que, por sus caracteristicas, asi lo requieran, siempre que
¢stos no sean objeto de explotacidn legitima rentable.

Cumplir los planes y los programas sectoriales aprobados conforme a la
legislacién administrativa sectorial reguladora de las actividades a que se refiere
la letra a) del apartado A) anterior.

Cumplir las obligaciones o levantar, en su caso, las cargas impuestas en virtud de
la Ley 6/94 R.1984 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid para el ejercicio de las facultades a que se refiere la letra b)
del apartado A) anterior.

FACULTADES Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO NO

URBANIZABLE SUJETO A PROTECCION

La clasificaciéon como suelo no urbanizable a un régimen especifico de proteccion
determina por si sola la modulacion de la delimitacién del contenido del derecho de
propiedad a que se refiere el articulo anterior, en los términos en los que la ordenacion
establecida por el planeamiento territorial y urbanistico concrete aquel régimen de
proteccion.

A tal efecto se formalizaran por la Comunidad Autéonoma los oportunos convenios con
los propietarios de dichos terrenos estableceran las medidas necesarias para la debida
preservacion del Medio ambiente.
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TITULO 3. - NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
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CAPITULO 3.1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

3.1.1. OBJETO Y CONTENIDO

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la
edificacion, con independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se establecen y cuantifican
posteriormente en las condiciones particulares y especificas de cada clase de suelo, que
afectan a la parcela para poder considerarla edificable y las exigencias minimas que en
todos los casos debera reunir cualquier construccion.

3.1.2. CONDICIONES DE LAS PARCELAS
3.1.2.1. Parcela

Es toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y predial. En funcion del
destino urbanistico de los terrenos una parcela podra ser ristica o con destino urbano.

3.1.2.2. Solar
Son aquellas parcelas de suelo urbano que, ademads, cumplen las siguientes condiciones:

a) disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
mediante alcantarillado municipal, suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico.

b) Tener pavimentada la calzada y encintado de aceras en las vias a que dé frente.

c) Tener sefialadas alineaciones en los planos de ordenacion de las NSP o de los
instrumentos de planeamiento que las desarrollen.

3.1.2.3. Parcela minima

Es la establecida en las Normas Urbanisticas Particulares y Especificas, en los Planes
Parciales o en los Planes Especiales que desarrollen las NSP, en base a las caracteristicas
de ordenacion y tipologias edificatorias previstas para cada zona, por considerar que las
unidades que no reunan las condiciones de forma o superficie marcadas como minimas,
conduciran a soluciones urbanisticas y/o edificatorias inadecuadas.

Para poder edificar sera obligatorio cumplir estos minimos dimensionales. Se exceptuan

de esta condicion aquellas parcelas de menor tamafio en Suelo Urbano, existentes con
anterioridad a la fecha de aprobacién de las NSP.
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De acuerdo con el articulo 258 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana (RDL 1/92) las parcelas minimas serdn indivisibles,
cualidad que obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcion de la finca en el Registro
de la Propiedad.

3.1.2.4. Linderos

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno y separan unas
propiedades de otras.

Segutn su localizacion relativa respecto a la(s) via(s) publica(s) que sirve(n) de acceso a
la parcela, se clasifican en:

- lindero frontal: aquél que delimita el frente de la parcela hacia la(s) via(s)
publica(s).

- Lindero posterior, testero o trasero: linde o lindes opuestas al lindero frontal,
en su caso.

- linderos laterales: los restantes limites que separan la propiedad respecto de los
precios colindantes.

3.1.2.5. Alineaciones oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en los Planos de Ordenacion de las NSP, en los
planes parciales o especiales y en los estudios de detalle que se redacten, y que se
separan:

a) Los suelos destinados a viales publicos y espacios libres de uso publico de los
adscritos a otros usos, con independencia de la titularidad publica o privada de los
mismos. Corresponde a la alineacion exterior.

b) Las superficies edificables de las libres, dentro de una misma parcela.
Corresponde a la alineacion interior.

3.1.2.6. Alineaciones actuales

Son las realmente existentes que sefialan los limites entre las propiedades y los viales o
espacios libres publicos.

3.1.2.7. Rasantes

Se entiende por rasante la linea que determina la inclinacioén, respecto del plano
horizontal, de un terreno o via.

3.1.2.8. Rasantes oficiales
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Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, que sirven de referencia a
efectos de medicion de la altura de la edificacion.

3.1.2.9. Rasante actual

Es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes actuales, si las NSP no
seflalaran otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las modifiquen,
tendran el caracter de rasante oficial.

3.1.2.10. Rasante natural del terreno

Es la correspondiente al perfil del terreno.

3.1.2.11. Cerramientos

Los cierres de parcela, cercas o vallados, esto es, los elementos constructivos que sirven
para delimitar o cerrar propiedades, deberan de cumplir las siguientes condiciones:

.- Suelo urbano:

.- en los linderos a via publica o espacio libre de uso y dominio publico tendran
un cerramiento macizo de 1,20 m de altura maxima, cuyo acabado exterior sera de
piedra granitica de acabado tosco y/o de enfoscado blanco o de la gama de las tierras.

.- en los linderos entre parcelas tendran un cerramiento macizo de 2,40 m de

altura maxima.

.- Suelo urbanizable y no urbanizable:
.- los cerramientos macizos no podran tener una altura superior a 1 m, siendo sus
acabados exteriores e interiores de piedra granitica de acabado tosco y/o de
enfoscado blanco o de la gama de las tierras.

3.1.3. CONDICIONES DE LA POSICION DE LA EDIFICACION

3.1.3.1. Plano de fachada

Es el plano vertical trazado paralelamente a la directriz de la fachada y tangente a la

misma en su punto mas saliente, que contiene en su interior todos los elementos

constructivos del alzado del edificio. A los efectos de esta definicion no se consideraran
los salientes ni vuelos en fachada.

3.1.3.2. Medianera
Se entiende por medianera a efectos urbanisticos el plano lateral de contigiiidad entre
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dos edificaciones que se eleva desde los cimientos a la cubierta ain cuando su
continuidad puede quedar interrumpida por patios de luces o retranqueos.

3.1.3.3. Linea de edificacién

Es la interseccion del plano de fachada con la rasante del terreno.

3.1.3.4. Edificacion en linea

Se denomina al caso en el que la alineacion y la linea de edificacion son coincidentes.
3.1.3.5. Edificacion fuera de linea

Se denomina al caso en el que la linea de edificacion es exterior a la alineacion oficial,
es decir, al caso en el que dicha alineacion corta la superficie edificada.

3.1.3.6. Edificacion remetida
Se denomina al caso en el que la linea de fachada es interior a la alineacion oficial.
3.1.3.7. Retranqueo

Es el valor obligado, medido en metros, de la distancia minima a que debe situarse la
linea de edificacion respecto de la alineacion oficial, o respecto de uno cualquiera de los
linderos de la parcela.

En funcién de la posicion del lindero respecto al cual se establece, pueden existir
retranqueos a fachada o frente de parcela, retranqueos a testero, y retranqueos laterales o
medianeros.

El valor del retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos
los puntos del mismo.

3.1.3.8. Separacidn entre edificaciones

Es la menor distancia, medida en metros, entre las lineas de edificacién en una misma
parcela, en parcelas colindantes o en parcelas enfrentadas a ambos lados de una via o
espacio publico.

3. 1.3.9. Edificacion aislada

Se entiende por edificacion aislada la que esta exenta en el interior de una parcela, sin
que ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las parcelas colindantes, y
con independencia de la tipologia arquitectonica en que se concrete.
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3.1.3.10. Edificacion no aislada

Se incluyen en este concepto los supuestos no incluidos en el apartado anterior. Engloba
la edificacion entre medianeras, la edificacion pareada y la edificacidon agrupada.

3.1.3.11. Edificacion entre medianeras

Es la que, estando construida en una unica parcela, tiene dos o mas de sus planos de
fachada en contacto con el lindero de una parcela adyacente.

3.1.3.12. Edificacion pareada

Es la que, estando construida en una tunica parcela, tiene uno de sus planos de fachada
en contacto con el lindero de una parcela adyacente y presenta condiciones de exenta en
el resto.

3.1.4. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA
3.1.4.1. Fondo edificable

Es la dimensiéon maxima, en metros, medida perpendicularmente a la alineacién oficial
exterior de fachada en cada punto de la misma, que limita por su parte posterior la
alineacion interior, o la profundidad méxima que puede ser ocupada por la edificacion
sobre rasantes.

3.1.4.2. Superficie ocupable

Es la superficie que puede ser ocupada por la edificacion en base a las limitaciones
establecidas en las Normas Particulares y Especificas.

La superficie ocupable sobre rasante viene determinada por la alineacion oficial exterior
y la interior o fondo edificable cuando este exista, por la ocupacion que se admita en
planta baja, por los retranqueos a linderos y por la separacion entre edificaciones, en su
caso.

La superficie ocupable bajo rasante, denominada como planta de sétano, se entiende que
abarca a toda la superficie de la parcela delimitada por las alineaciones oficiales,
incluyendo los espacios libres correspondientes a retranqueos, separaciones a linderos y
entre edificaciones.

3.1.4.3. Superficie ocupada

Es la comprendida en el perimetro resultante de proyectar verticalmente sobre el plano
del terreno, en su cota desnivelacidn, los planos de las fachadas de la edificacion, sin
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incluir los cuerpos y elementos salientes.

3.1.4.4. Ocupacion maxima de parcela

Es la relacion, expresada en términos porcentuales, entre la superficie maxima que
puede ser ocupada en planta por la edificacion (sobre rasante), y la superficie total de la
parcela.

3.1.4.5. Espacio libre privado

Son espacios libres privados, los terrenos interiores a una parcela y no ocupables por la
edificacion en aplicacion de la ocupacion maxima y/o de la ordenanza de patio y jardin
privado., En estos espacios libres privados de parcela, se podran disponer jardines e
instalaciones complementarias necesarias para su uso.

3.1.5. CONDICIONES SOBRE ALTURA DE LA EDIFICACION

3.1.5.1. Altura de la edificacion

Es la distancia vertical, expresada en metros, desde la rasante de la acera o desde la
rasante natural del terreno en contacto con la edificacion, hasta la cara inferior de la
cornisa del alero de cubierta.

3.1.5.2. Altura libre de pisos

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y la
cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

3.1.5.3. Altura de pisos

Es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

3.1.6. CONDICIONES SOBRE TIPOS DE LOCALES Y HABITACIONES
3.1.6.1. Habitacién exterior
Es aquella que dispone de huecos de ventilacién e iluminacién que cumplen las

condiciones establecidas en las Condiciones Generales de Uso y, ademds, cumplen
alguna de las siguientes condiciones:
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a) dar a una calle, plaza o espacio libre de caracter publico.

b) Dar a un patio de parcela de caracter privado que cumpla las condiciones
especificas correspondientes a los patios.

3.1.6.2. Habitacion interior

Es aquella que no cumple las condiciones del apartado anterior.

3.1.6.3. Habitacion en segundas luces

Es la que, siendo interior, esta incorporada espacialmente a una habitacion exterior o a
una galeria con la que se conecta mediante una embocadura diafana de dimension
superior al 30% de la superficie ttil de la pieza interior, y con una distancia entre el
plano exterior de embocadura y el plano exterior de fachada superior a un tercio del
fondo medio de la habitacién en segundas luces.

3.1.6.4. Habitacion vividera

Es toda aquella habitacion exterior en la que se desarrollan actividades de estancia,
reposo o trabajo, que requieren permanencia sedentaria y duradera de personas.

3.1.6.5. Habitacidn no vividera

Es aquella en la que se realizan actividades desligadas de la permanencia duradera de
personas, por lo que puede ser habitacion interior.

En el uso residencial, se entiende que entran dentro de esta definicion los vestibulos,
pasillos y elementos de distribucidén, despensas, vestidores y armarios, asi como los
aseos y cuartos de bafio.

3.1.7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

3.1.7.1. Superficie total edificada

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en todas las plantas.

Las plantas de sétano o semisdtano no computaran como superficie edificada cuando se
utilicen como:

a) Almacenes a efectos a los usos del edificio en planta baja.

b) Garajes.
c) trasteros de las viviendas del edificio.
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d) cuartos de maquinas e instalaciones comunes.

La parte de la planta baja dedicada a garaje computard en un 50% de su extension como
superficie total edificada, cuando esté al servicio de las viviendas del edificio o de la
parcela. En este caso se inscribira en el registro de la Propiedad como carga o limitacion
de uso de la parte correspondiente en el planta baja, su necesario destino a garajes a
efectos a las viviendas u otros usos compatibles de la edificacion.

Los patios interiores abiertos o cerrados, los soportales y las plantas didfanas no
computardn a los efectos del célculo de la superficie total edificada. Se considera como
planta diafana de estructura y nucleos verticales de comunicaciones y que carezcan de
cualquier tipo de cerramientos. En ninglin caso se permitird la utilizacion de las plantas
diafanas como garajes o aparcamientos.

La superficie en planta de los cuerpos salientes computara a los efectos del calculo de la
superficie total edificada en las siguientes proporciones:

- cuerpos salientes cerrados: 100%
- cuerpos salientes semicerrados: 50%
- cuerpos salientes abiertos: 25%

Las terrazas entrantes computaran a los efectos del cédlculo de la superficie total
edificada en un 50% de su superficie, medida desde el plano exterior de fachada y hasta
el plano interior de fachada.

Las terrazas entrantes en planta de bajo-cubierta no computaran a los efectos del célculo
de la superficie total edificada.

Las superficies edificadas en planta bajo-cubierta computaran en un 100% a los efectos
del calculo de la superficie total edificada.
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COMPUTO DE LA SUPERFICIE EDIFICADA DE LOS CUERPOS SALIENTES
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3.1.7.2. Edificabilidad

Es el coeficiente, expresado en metros cuadrados por metro cuadrado, resultante de
dividir la superficie maxima edificable asignada por la NSP a una parcela por la
superficie de la misma.

Podré ser bruta o neta segun se aplique a las parcelas catastrales actuales o a las parcelas
resultantes de la ordenacion fijada en las NSP.

3.1.7.3. Altura maxima

En la mayor altura de la edificacion, expresada en metros y en numero de plantas,
asignada por las NSP a cada parcela.

La determinacion del punto de la fachada en el que se medira la altura (en metros y en
numero de plantas) de un edificio serd distinta para cada uno de los siguientes supuestos:

a) Edificios con frente a una sola via.

Si la rasante, tomada en la ultima linea de fachada, es tal que la diferencia de niveles
entre los dos puntos de la linea de fachada de mayor y menor cota es menor de 1 metro,
la altura maxima del edificio se medira y fijard a partir del punto de la linea de fachada
de cota media en relacidn con las dos cotas extremas anteriores.

Si la rasante, tomada en linea de fachada, es tal que la diferencia de niveles entre los dos
puntos de la linea de fachada de mayor y menor cota es mayor de 1 metro, se dividira la
linea de fachada en el minimo numero de tramos iguales para que, en cada uno de estos
tramos, los desniveles de cota de los dos puntos de rasantes méaxima y minima no
superen esta medida de 1 metro. Cada tramo de linea de fachada asi definido sera
independiente a los efectos de la medicidn y fijacidon de la altura maxima del edificio.

B) Edificios con frente a dos o mas vias publicas formando esquina o chaflan.

Las altura maximas se determinaran en cada frente como si se tratara de fachadas
independientes segun corresponda a las rasantes respectivas, y aplicando los criterios
sefialados en el apartado anterior.

En las esquinas, las alturas maximas asi determinadas para cada uno de los dos frentes
de fachada, regularan la edificacion en una banda igual al fondo edificable
correspondiente a cada alineacion, permitiéndose en el cuadrilatero de esquina definido
por la interseccion de las dos bandas de fondos edificables, aplicar la altura maxima que
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justifique el proyecto como mds conveniente para la organizacion del edificio y para la
imagen urbana de la esquina resultante.

c) Edificios con frente a dos o mas vias que no formen ni esquina ni chaflan.

En los edificios sobre solares con frente a dos o mas vias que no formen esquina ni
chaflan se regulard la medicion y fijacién de la altura maxima en cada frente de via
como si se tratara de edificios independientes. En el caso de que4 dos bandas de fondos
edificables correspondientes a dos alineaciones definieran un cuadrilatero comun, para
esta superficie edificable se aplicard, de las dos alturas maximas correspondientes, la
que justifique el pOroyecto como mas conveniente para la organizacion del edificio,
siempre que, al menos en fondos de seis metros desde cada alineacion, se mantengan las
alturas maximas correspondientes a las respectivas fachadas.

Los fondos edificables que se citan en cada uno de los subapartados b) y ¢) tendréan la
misma dimension.
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CAPITULO 3.2.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
3.2.1.- REGULACION DE USOS

Las NSP regulan de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos
clasificados como suelo urbano a través de las condiciones de uso establecidas para cada
ordenanza.

En el suelo urbanizable se determinan para cada poligono los usos caracteristicos,
debiendo los correspondientes planes parciales establecer la regulacién pormenorizada
de los mismos.

En el suelo no urbanizable se determinan para cada categoria del mismo los usos
permitidos.

3.2.2. - TIPOS DE USOS

Por la idoneidad para su localizacion, un uso puede ser considerado como uso
caracteristico, uso compatible o uso prohibido.

3.2.2.1. — Uso caracteristico

Es aquel de implantacion prioritaria en una determinada zona del territorio. Por tanto se
considera mayoritario y podrd servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de
otros usos como fraccidn, relacion o porcentaje de él.

3.2.2.2. — Uso compatible

Es aquel que puede coexistir con el uso caracteristico sin perder ninguno de ellos las
caracteristicas y efectos que les son propios, sin perjuicio de que su necesaria
interrelacion obligue a una cierta restriccion de la intensidad relativa de los mismos
respecto del uso caracteristico.

3.2.2.3. — Uso prohibido

Es aquel que por su incompatibilidad zonal intrinseca o por su incompatibilidad en
relacidn con el uso caracteristico, debe quedar excluido el &mbito que se sefiala.

3.2.3.— CLASES DE USOS
3.2.3.1. — Uso residencial

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento familiar en forma
permanente o temporal.
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Se establecen dos categorias en funcion de que se trate bien de edificios multifamiliares en los
que varios alojamientos familiares o viviendas cuentan con un acceso comun a via publica,
espacio libre publico o espacio libre privado, o bien de edificios unifamiliares en los que cada
alojamiento familiar cuenta con su propio acceso independiente a via publica, espacio libre
publico o espacio libre privado.

3.2.3.2. — Uso terciario.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades dirigidas a proporcionar servicios de
caracter privado o publico a la poblacidén y/o a las empresas. Se establecen las siguientes
categorias: despachos profesionales, comercio minorista, hosteleria, oficinas y servicios en
general.

3.2.3.3. — Uso de aparcamiento.

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor,
situados en las plantas baja o sotano de las edificaciones principales, en las edificaciones
auxiliares, en los espacios libres privados o en zonas acotadas del viario publico vy,
excepcionalmente, de los espacios libres de uso y dominio publico.

3.2.3.4. — Uso dotacional

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades comunitarias de uso publico o
semipublico y de dominio tanto publico como privado tales como escuelas, guarderias, clubs
sociales, auditorios, cines, teatros, templos, instalaciones deportivas, clinicas, centros
asistenciales, edificios publico-administrativos, etc...

Se incluyen asimismo en esta clase de usos los correspondientes a las instalaciones al servicio
de las redes de infraestructuras.

Se establecen las siguientes categorias: educativo, deportivo, administrativo-asistencial,
recreativo-socio cultural e infraestructuras.

3.2.3.5.- Uso productivo
Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades tanto de obtencion y
transformacién de materias primas y productos semielaborados o elaborados, como al

almacenamiento de los mismos y como a la reparacion de utiles, maquinaria y automoviles.

Se establecen las siguientes categorias: talleres, talleres artesanos, almacenes e industria. La
condicién que permite clasificar a los usos productivos en la categoria de talleres o de
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industria se define en base a la potencia instalada al servicio de la Produccion: por
encima de los 75 kw de potencia instalada para la produccién (esto es sin contar
iluminacion y termorregulacion) la actividad se considerard a los efectos del
planeamiento como industria, mientras que por debajo de los 75 kw se considerard como
taller.

Pos su parte, los talleres artesanos se definen, a los efectos del planeamiento, como
aquellos talleres que cumplen concurrentemente las siguientes tres condiciones:

.- que el titular de la actividad no emplee a més de tres trabajadores,

.- que la actividad no ocupe més de 150 mj2 construidos, y

.- que la actividad no figure en el Nomenclator anexo a la Reglamentacion de
Actividades molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2.414/1.961 de 30 de
Noviembre).

3.2.3.6. — Uso de espacios libres y zonas verdes.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a
plantacion de arbolado y jardineria, admitiéndose tratamientos del suelo diversos, y cuyo
objeto es garantizar la salubridad y reposo de la poblacidn, la proteccion y aislamiento
entre zonas que los requieran y la mejora de las cualidades ambientales del medio
urbano.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de
mobiliario y pequeflas construcciones con caracter provisional (kioscos, cabinas de
teléfono, paradas de autobus, etc...) sin que para ello precisen de edificabilidad alguna,
siempre que estas construcciones no superen las siguientes condiciones:

.- superficie maxima: 16m?2.

.- altura maxima de alero: 2,60 m.

.- altura maxima de cumbrera: 3,40 m.

.- ocupacion maxima del espacio libre: 6%.

Los espacios libres y zonas verdes de caricter privado pueden incluir elementos de
mobiliario y pequefias construcciones con caracter provisional (almacenes de ttiles de
jardineria, invernaderos, lefieras, etc...) sin que para ello consuman o precisen de
edificabilidad alguna, siempre que estas construcciones no superen las siguientes
condiciones:

.- superficie maxima: 16 m2.

.- altura maxima de alero: 2,60 m.

.- altura maxima de cumbrera: 3,40 m.

.- ocupacidon maxima del espacio libre: 6%.
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3.2.3.7. — Uso agropecuario

Corresponde a todos aquellos espacios e instalaciones destinados a actividades agricolas
o ganaderas, asi como al almacenamiento de materias primas relacionadas con estos
usos.

3.2.4. — ESTANDARES FUNCIONALES

En general, todos los usos cumpliran las disposiciones de orden supralocal vigentes en
relacidon con los estandares funcionales y técnicos minimos exigibles en los locales e
instalaciones destinados a las actividades correspondientes, ademés de las que se
detallan en los apartados siguientes.

3.2.5.1. — Distancias minimas de las instalaciones ganaderas

Las instalaciones y edificios dedicados a la cria y/o estabulacion de animales que no se
localicen en el poligono ganadero, solo podran ubicarse en suelo no urbanizable y
deberan situarse a mas de 200 metros de los limites del suelo urbano y urbanizable del
término y, en su caso, de los términos limitrofes.

Quedan exceptuadas de esta regulacion las instalaciones domésticas no comerciales de
cria y/o refugio de animales de compaiiia que, en cualquier caso, no deberan producir
molestias a los vecinos colindantes.

3.2.5.—-SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD

En los edificios y locales de uso publico, existira la sefializacidn interior correspondiente
a salidas y escaleras de emergencia, aparatos de extincion de incendios, procedimientos
de evacuacidn en caso de sinistro, posicion de acceso y servicios, situacion de teléfonos
y medios de comunicacion para minusvalidos y, en general, cuantas sefializaciones sean
precisas para la orientacién de las personas en el interior del mismo, y para facilitar la
evacuacion en caso de accidente o siniestro.

3.2.5.1. Accesibilidad a las edificaciones

El acceso a las edificaciones y locales podra hacerse desde la via publica, desde un
espacio libre publico exterior o desde un espacio libre privado. En este ultimo caso,
dicho espacio libre privado debera ser colindante directamente con un viario publico o
con un espacio libre publico y tener, en la linea de contacto entre ambos, rasantes
coincidentes con un ancho minimo de cuatro metros.

3.2.5. ILUMINACION Y VENTILACION
Cualquier local o habitacidon debe tener garantizada una renovacién minima de volumen
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por hora y contar con un nivel de iluminacion artificial no inferior a 50 lux, medidos
sobre un plano horizontal tedricamente situado a 75 cms del suelo.

3.2.5.1. Evacuacion de humos

Con caracter general, se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes,
balcones y ventanas, requiriéndose chimeneas de ventilacion a cubierta independientes
del resto de las conducciones del edificio. Sin embargo, el ayuntamiento podra admitir
en casos excepcionales salidas de humos a fachada en planta baja, convenientemente
depuradas, cuando otras soluciones sean técnica o econdmicamente inviables.

3.2.5.2. Instalaciones de acondicionamiento de aire

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas y sétanos ventilaran
obligatoriamente a patios interiores o mediante chimeneas de ventilacion.

La ventilacion directa a patio se hara en la proporcion maxima de 20 m3 de local por
cada m2 de patio.

Cuando sean imposibles las condiciones anteriores, debera justificarse plenamente, y
presentar un estudio detallado de la resolucion en fachada, de forma que los aparatos de
acondicionamiento de aire queden ocultos al exterior o se dispongan enrasados con el
paramento de fachada, y que no se produzcan molestias a los transetntes por aire, gotas,
salientes, etc.. En cualquier caso, estas ventilaciones excepcionales de aire
acondicionado a via publica en fachada de planta baja estaran situadas al menos a 2,80
metros de la rasante de la calle.

3.2.7. USOS Y ALTURAS MINIMAS POR PLANTAS

3.2.7.1. Sétanos

Se define como sétano aquella planta en la que la altura desde la rasante de la linea de
edificacion al plano inferior del forjado de techo es menor de 1,20 metros en todos los
puntos de su superficie.

En sdtanos sélo se admite como uso caracteristico independiente el de aparcamiento.
Los usos en soétano vinculados a usos caracteristicos residenciales, terciarios,
dotacionales y productivos ubicados en planta baja o piso, no podran disponer de
habitaciones o locales vivideros, destinandose pues exclusivamente a almacén,

instalaciones y aseos.

Estos usos de almacén vinculado a otros usos en planta baja, y los demés usos posibles,
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Seran autorizados si se dota al sétano de medidas técnicas de seguridad que cubran los
riesgos de incendio, explosion y otros, asi como del desalojo con seguridad de las
personas en estos eventos.

En los so6tanos se prohibe cualquier actividad vinculada al uso agropecuario.

La altura libre minima de la planta s6tano en los nuevos edificios sera de 2,20 metros.
3.2.7.2. Planta baja

Se define como planta baja aquella planta menos elevada del edificio en la que ninguno
de los puntos del plano del piso se encuentra a mas de 1 metro por debajo de la rasante
de la linea de edificacion.

En planta baja se permiten, con cardcter general, todos los usos, dentro de las
limitaciones zonales establecidas en las Normas Urbanisticas Particulares y especificas y
en los Planos de ordenacion.

La altura libre minima de la planta baja en los nuevos edificios nunca sera inferior a 2,50
metros en el caso de usos comerciales, oficinas, dotaciones comunitarias, industria,
talleres y almacenes. En el caso de vivienda, la altura libre minima se regula en el
apartado 3.2.8 de este volumen.

3.2.7.3. Planta semisdtano

Las plantas semisétano se definen como aquellas que tienen condiciones de altura
respecto de rasante intermedias a las de plantas sotano y baja.

Quedan prohibidas en los nuevos edificios.

En los ya existentes, las condiciones de uso serdn, en su caso, las correspondientes a las
plantas sétano.

3.2.7.4. Planta piso

Los usos permitidos se regulan en las normas urbanisticas particulares.

La altura minima de las plantas piso en los nuevos edificios no sera inferior a 2,40
metros en el caso de usos diferentes al de residencia familiar. En el caso de vivienda, la

altura libre minima se regula en el apartado 3.2.8 de este volumen.

3.2.7.5. Planta bajo-cubierta
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En la planta bajo-cubierta solo se permite el uso residencial, el de almacén no
independiente afecto a un uso en la planta baja o piso inferior correspondiente, el de
despacho profesional, el de alojamiento hostelero y el de taller artesano.

En las plantas bajo-cubierta utilizables para viviendas, loas paramentos verticales de

todas las habitaciones tendran un minimo de 1,20 metros de altura libre, reguldndose el
resto de las condiciones de altura libre minima en el apartado 3.2.9 de este volumen.
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3.2.8. HABITABILIDAD
3.2.8.1. Vivienda y apartamento

Toda vivienda se compondra de estancia-comedor, dormitorio doble, cocina, cuarto de
aseo completo y armario ropero empotrado o zona de almacenaje, y no podra tener una
superficie util inferior a 50 m2.

Se entenderd por apartamento, aquella vivienda reducida compuesta como minimo de
estancia-comedor (que puede llevar incorporada la cocina), cocina (que puede ir
incorporada a la estancia-comedor), cuarto de aseo completo, vestibulo y armario ropero
empotrado o zona de almacenaje. La superficie util serd mayor de 30 m2 y menor de 50
m2.

3.2.8.2. Altura libre

En general, la altura libre minima de una vivienda o apartamento de nueva construccion
serd de 2,50 metros, admitiéndose hasta un 15% de la superficie util con alturas
inferiores, pero siempre superiores a 1,90 metros.

Cuando se trate de viviendas o apartamentos rehabilitados, la altura libre minima podra
reducirse hasta 2,25 metros, admitiéndose igualmente hasta un 15% de la superficie util
con altura inferior, pero siempre superior a 1,90 metros.

Cuando se trate de viviendas o apartamentos en la planta bajo-cubierta, se admitirdn
alturas entre 1,20 y 1,90 metros en una superficie que no sobrepasara el 20% de su
superficie util, y sobrepase el 20% de su superficie util.

3.2.8.3. Dimensiones y superficies minimas

.-Estancia: superficie no menor de 12 m2 y se podra inscribir un cuadrado de 2,40 x
2,40 m.

.-Estancia-comedor: superficie no menor 14m2, y se podra inscribir un cuadrado de
2,70 x 2,70 metros. En el caso de apartamento, puede llevar incorporada la cocina si

se instala un ventilador centrifugo que asegure la extraccién de 250 m3/hora.

.-Cocina: superficie no menor de 6 m2, y se podra inscribir un cuadrado de 1,60 x
1,60 m., en el caso de ser independiente de la estancia-comedor.

.-Dormitorio sencillo: superficie no menor de 6 m2 sin incluir armario ropero,
pudiendo inscribirse un cuadrado de 1,80 x 1,80 metros.
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.-Dormitorio doble: superficie no menor de 8§ m2 sin incluir armario ropero,
pudiendo inscribirse un cuadrado de 2 x 2 metros.

.-Cuarto de aseo completo: superficie no menor de 3 m2.

.-Armario ropero empotrado o zona de almacenaje: en conjunto, una superficie util
de almacenaje no menor de 1 m2.

.-Pasillos: la anchura minima de los pasillos serd de 0,90 metros. Podran existir
estrangulamientos con ancho minimo de 0,80 metros en longitudes maximas de 40

cms, nunca situados frente a una puerta.

No obstante, estas prescripciones podran no ser exigidas por el ayuntamiento cuando se
trate de viviendas procedentes de la rehabilitacion de un edificio ya existente.

3.2.8.4. Situacion de las viviendas y obligatoriedad de vivienda exterior

No se permiten viviendas situadas en planta sdtano.

Toda vivienda debera tener al menos una habitacion (estancia, estancia-comedor o
dormitorio) abierta a via publica, a espacio libre de uso publico o a patio interior/espacio
libre privado, pudiendo inscribirse en este ultimo un circulo de 5 metros de diametro
como minimo.

3.2.8.5. Condiciones de distribucion y accesibilidad en las viviendas

El acceso al cuarto de aseo no podrd hacerse a través ni de los dormitorios ni de la
cocina. Si el acceso se dispone a través de la estancia o de la estancia-comedor, ambas

dependencias deberan quedar separadas por una dependencia con doble puerta.

En las viviendas con mds de un cuarto de aseo, podra accederse a éstos desde los
dormitorios, debiendo, sin embargo, haber uno al que se acceda independientemente.

En toda vivienda existira la posibilidad del tendido de ropa al aire libre, no admitiéndose
este en fachada exterior a via o a espacio libre ptblicos.
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INSTALACIONES PREEXISTENTES
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CAPITULO 4.1. - PLANES PARCIALES

Las NSP de Venturada modifican el Plan parcial de Cotos de Monterrey, ademds de en
otros aspectos menores, en tres aspectos basicos: a) sus condiciones de uso, volumen y
estéticas (ordenanzas), b) la clasificacion como area publica en suelo no urbanizable
protegido de la mayor parte del pie de monte que hasta el momento estaba clasificado
como parques y jardines publicos en suelo urbano, y c) la precision de la forma concreta
de gestion de la conservacidon de la urbanizacion a través de la creacién de una unica
Entidad urbanistica Colaboradora de mantenimiento para todo el ambito del suelo
urbano del nucleo de Cotos de Monterrey. Sin embargo, las NSP de Venturada no
sustituyen al Plan Parcial de Cotos en sus aspectos no cerrados de ejecucion, gestion y
compromisos de urbanizaciéon y mantenimiento, quedando pues estas determinaciones
plenamente vigentes e incorporadas a la Revision del Planeamiento Municipal.

CAPITULO 4.3.- PARCELAS DEL SUELO URBANO CON ORDENACION
APROBADA

Las NSP de Venturada incorporan a sus determinaciones las de los documentos e
instrumentos de ordenacion urbanistica de aquellas unidades de ejecucion del suelo
urbano consolidadas, semiconsolidadas, o en curso de desarrollo que aun no han
cumplido todos sus deberes y cargas de cesion, equidistribucion y urbanizacion, y que se
consideran adecuadas al modelo territorial adoptado.

En cualquier caso, las NSP de Venturada definen para estas unidades de ejecucion en
curso de desarrollo los plazos a los efectos de la aplicacion del régimen de adquisicion
gradual de facultades urbanisticas.

CAPITULO 4.3. - REGULACION TRANSITORIA DE EDIFICIOS Y USOS NO
LEGALIZADOS Y/O FUERA DE ORDENACION

4.3.1. EDIFICIOS Y USOS NO LEGALIZADOS

Todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacion de las NSP, que no
sean contrarios a sus determinaciones y que no dispongan de la correspondiente licencia,
deberan legalizar su situacion.

En el proceso de legalizacion se deberan cumplir la totalidad de las condiciones
urbanisticas fijadas por las NSP y la legislacion general, ademés de la totalidad de las
condiciones de tramitacion, proyecto y procedimiento fijadas por el Ayuntamiento.

En tanto no se produzca la legalizacidon no se podran conceder licencias de ampliacion,

mejora, reforma, consolidacion, apertura o cambio de uso en estos edificios e
instalaciones.
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4.3.2. EDIFICIOS Y USOS LEGALIZADOS FUERA DE ORDENACION

Todos aquellos edificios y usos existentes (o en construccion y tramite de implantacion)
en la fecha de aprobacion de las NSP que sean contrarios a alguna de sus
determinaciones y disponen de la correspondiente licencia urbanistica se regiran por las

siguientes condiciones:

-no se permitirdn obras de ampliacién, o cambio de uso contrarias a las
determinaciones de las NSP.

-se permitiran obras de reparacion, consolidacion y mejora de los edificios e
instalaciones incluidos en la licencia, siempre que no impliquen la necesidad de
renovar la licencia de apertura de un uso contrario a las determinaciones de uso de
las NSP.
4.3.3. EDIFICIOS Y USOS NO LEGALIZADOS Y FUERA DE ORDENACION
Todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacion de las NSP que sean
contrarios a sus determinaciones y no dispongan de la correspondiente licencia se
regiran por las siguientes condiciones:
-s0lo se autorizaran obras y actuaciones destinadas a garantizar:
.- la seguridad de personas y bienes
.- la salubridad, ornato, conservacion y consolidacion del inmueble,

.- la correccidn del impacto de la instalacion o de la actividad en el medio, y

.- la integridad del dominio publico.
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TITULO 5.- NORMAS TECNICAS GENERALES DE URBANIZACION
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CAPITULO 5.1. — CONDICIONES DE CONTORNO

5.1.1. - FINALIDAD

La finalidad de estas normas técnicas generales de urbanizacion es doble: la
determinacidon de las condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y
proyectos de urbanizacion, y la recomendacion de una serie de estandares y
caracteristicas orientativas de los mismos.

5.1.2.— GRADO DE URBANIZACION

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la Legislacion Urbanisticas para
los solares, los servicios urbanos minimos exigibles seran: pavimentacion de calzadas y
encintado de aceras, abastecimiento de agua, evacuacién y depuracion de aguas
residuales y de escorrentia, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y
telefonia.

En particular, y en relacion con las condiciones exigibles de infraestructuras de
evacuacion y depuracion de aguas residuales exigibles a cualquier actuacion de
urbanizacién y/o edificacion en el Término de Venturada, estas se concretaran en la
conexion a las redes generales municipales y en la contribucién econdmica alicuota al
Plan Integral de Saneamiento del Municipio.
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CAPITULO 5.2. — RED VIARIA PUBLICA

5.2.1. - CLASIFICACION DE LA RED VIARIA

A efectos de la aplicacion de las presentes Normas Técnicas Generales de Urbanizacion,
las Normas Subsidiarias de Venturada establecen la siguiente clasificacion de los
elementos de la red viaria publica del Municipio:

A).- Carreteras de acceso, travesias y variantes.
Son las vias que conectan el municipio con las redes regional y nacional de
carreteras. Enlazan los municipios del entorno comarcal entre si, en incluyen las
principales vias de conexion de los nucleos urbanizados. Canalizan los mayores
volumenes de trafico del municipio y pertenecen, en su totalidad, al sistema general
de red viaria definido en los Planos de Ordenacion.

B).-  Calles principales

Son los ejes estructurales de los dos nucleos: funcionan como distribuidores
generales del trafico interno al municipio y como vias de acceso basicas a las vias
intermunicipales de la clase B) anterior. Canalizan volimenes de trafico
significativos (a nivel municipal) y quedan definidas como todos los elementos del
Sistema General de Red Viaria definido en los Planos de Ordenacion que no
pertenecen a la categoria A) anterior.

C).- Calles locales.

Son las vias cuya funcion predominante es el acceso a las parcelas y edificaciones de
sus margenes y al resto de las calles locales de su entorno inmediato. Constituyen en
su totalidad la red viaria de sistema local del Municipio.

D).- Itinerarios peatonales.
Son aquellos caminos de uso exclusivo peatonal y para bicicletas que conectan los
espacios libres de uso y dominio publico entre si.

5.2.2.- CONDICIONES DE TRAZADO

5.2.2.1. — El trazado de las vias se ajustard, en Suelo Urbano, a las alineaciones
definidas en los Planos de Ordenacidn de las Normas Subsidiarias (precisadas, en su
caso, en los correspondientes Estudios de Detalle), y en Suelo Urbanizable, a las
alineaciones definidas en los correspondientes Planes Parciales de cada Sector. En
general, la traza de las vias se adaptard a la
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Incorpora la correcciéon de error material n° 3.1 introducida por acuerdo de Pleno de 12-3-97.

Topografia del terreno, evitando desniveles y movimientos de tierra innecesarios.
Los estandares de trazado que a continuacion se indican, se refieren a las vias de
nueva creacion en areas de uso predominantemente residencial.

5.2.2.2. — El ancho de la calzada, espacio reservado al trafico de vehiculos, se
definird en funcion del tipo, volumen y velocidad del trafico. Se consideraran las
siguientes anchuras de calzada:

CLASE DE VIA ... ANCHO MINIMO (m) ANCHO RECOMENDADO
(m)
A: carreteras, travesias y
Variantes .........ccccoeeviiiiiiiieeeeeeeeee 7,00 ..ciiiiniinnnns 9,00
B: calles principales .........cccocceeeeviieniiieniieen. 6,00.....ccccciviiianen. 7,50
C: calles de aCCESO0......uuuuvviiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeee 5,00 s 6,50

El ancho minimo de acera sera en las clases de via A y B de 1,50 metros
(recomendado: 2,5 metros) y en las vias de clase C de 1,20 metros (recomendado:
1,5 metros).

5.2.2.3. — Seccidn longitudinal

Las pendientes maximas recomendables son del 6% en las vias de Clase A y B, y del
8% en las calles locales. En circunstancias excepcionales pueden aceptarse mayores
pendientes, debiéndose garantizar en estos casos la colocacion de pavimentos
antideslizantes.

Para facilitar el drenaje de las aguas superficiales, la pendiente minima
recomendable serd del 0,66% (uno por 150). Se podran disponer excepcionalmente
pendientes menores siempre que los correspondientes proyectos resuelvan el drenaje
de la plataforma utilizando cunetas o incrementando el numero de sumideros.

5.2.2.4. — Seccidn transversal

En general, el bombeo minimo de la calzada, recomendado para facilitar la
eliminacion de las aguas superficiales, sera el 2%. En pavimentos bituminosos, el
minimo exigible sera del 1,5%, y en pavimentos de hormigon, del 1%.

DILIGENCIA: Correcciones de errores materiales puntuales introducidas en el documento para aprobacion definitiva
de la R. NN.SS. de Venturada por acuerdo del pleno del Ayuntamiento de 12 de Marzo de 1.997.
Venturada, 17 de Marzo de 1.997. EL SECRETARIO
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5.2.2.4. — Trafico compartido.

En aquellas calles locales cuya baja intensidad de trafico rodado y cuyas
caracteristicas formales lo permitan, se admitiran soluciones de trafico compartido
para peatones y vehiculos.

En estas soluciones de rasante comun a calzada y acera se recomienda drenar las
aguas de lluvia a lo largo del eje central de la calle.

5.2.3. - PAVIMENTACION Y ENCINTADO

5.2.3.1.- El dimensionamiento del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de
material, color y textura a emplear en el pavimento de las vias publicas dependeran
de la intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto, asi como de los
condicionantes formales deducidos de su tipologia y trazado, de su contribucién a la
imagen urbana y de las propiedades del terreno.

El tratamiento de las calles de concebira unitariamente considerando la edificacion
existente, el mobiliario urbano, el tipo de pavimento y, caso de existir, las
plantaciones.

5.2.3.2.- Los pavimentos permitidos en calzada seran continuos flexibles, continuos
rigidos o por elementos.

Los pavimentos continuos flexibles consistirdn en una capa de rodadura de
aglomerado asfaltico sobre base de material granular, suelo-cemento u hormigdén
pobre.

Los pavimentos continuos rigidos estaran formados por una losa de hormigon “in
situ” sobre una solera de material granular. La capa de rodadura se formara, bien con
una capa de riego (o aglomerado) asféltico o bien directamente con la losa de
hormigén. Se evitara el empleo de firmes rigidos en terrenos arcillosos sin un
acondicionamiento previo en profundidad del suelo y del subsuelo de la calzada.

Los pavimentos por elementos colocados sobre la solera adecuada a cada caso
(adoquines de piedra natural o artificial, losas, cantos rodados, ladrillos, etc,..) se

utilizaran preferentemente en las calles locales del Casco Tradicional de Venturada.

5.2.3.3. — El espacio peatonal se diferenciara del destinado al trafico de vehiculos
(excepto en los casos permitidos de trafico compartido) mediante un encintado de
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bordillos de piedra natural o de elementos prefabricados de hormigén, en ambos
casos colocados sobre una solera de hormigon in situ. La altura vista del bordillo
hacia la calzada variard entre un maximo de 25 cm y un minimo de 12 cm,
dependiendo de las condiciones del drenaje superficial, y con las ldgicas
excepciones de las barbacanas o vados para vehiculos sobre las aceras.

El pavimento a emplear en las aceras sera, en general, antideslizantes, admitiéndose
una gran variedad de materiales de acabado en base a las condiciones urbanisticas
del enclave: losas y adoquines de piedra natural o artificial, baldosas de cemento,
terrazos, cantos rodados, china lavada, mortero continuo, hormigon in situ, tierra
compactada, grava estabilizada y firme bituminoso en color gris o de la gama de las
tierras.

En el Casco Tradicional del nticleo de Venturada, se recomiendan las aceras de
china lavada, terrazos, baldosas de cemento y losas o adoquines.

Las aceras de tierra compactada, cantos rodados y firmes bituminosos en color gris o
de la gama de las tierras se restringiran a las calles locales de zonas residenciales

unifamiliares de baja densidad (unifamiliar aislado).

En todos los casos, los correspondientes proyectos definiran el tipo de firme de las
aceras mas adecuado al pavimento escogido.

Se emplearan acabos homogéneos de calzadas y aceras por tramos visuales unitarios
de calle.
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CAPITULO 5.3. - ABASTECIMIENTO DE AGUA

5.3.1.— DOTACION

En suelo urbano y urbanizable todas las actuaciones urbanisticas justificaran el
suministro, a través de la red de aduccion del canal de Isabel II (Hidraulica de
Santillana) y de la red de distribucion municipal, de la dotacién necesaria, en
litros/habitantes/dia para cada uso, segun las exigencias contenidas en el Plan Integral
del Agua de Madrid para el municipio de Venturada.

En Suelo No Urbanizable se admitiran abastecimientos no provenientes de las redes de
aduccidn y distribucion sefialadas en el parrafo anterior. En estos casos, las actuaciones
urbanisticas que impliquen usos que precisen de abastecimiento de agua potable para
consumo humano, deberan justificar técnicamente el cumplimiento de los requisitos de
calidad expresados en el Real Decreto 1423/1.982, de 18 de Junio, por el que se aprueba
la Reglamentacion Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las
aguas potables de consumo publico, habilitindose a este fin los procedimientos de
tratamiento necesarios.

5.3.2. — DISTRIBUCION

Las caracteristicas técnicas de disefio, calculo, estructura, materiales y disposicion de los
nuevos tramos de la red de distribucidn seran los precisados por las normativas técnicas
especificas de los organismos publicos titulares de su mantenimiento.
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CAPITULO 5.4. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y LLUVIALES.
DEPURACION.

5.4.1. CONDICIONES GENERALES

En el suelo urbano y urbanizable del nticleo de Venturada todas la aguas residuales y
pluviales se canalizaran a través de redes subterraneas a la red municipal de saneamiento
para su conduccion al sistema de depuracion del Canal de Isabel II (EDAR del
Sacedon), estando prohibidas las soluciones de fosas sépticas o pozos filtrantes.

En el suelo urbano del nucleo de Cotos de Monterrey, todas la aguas residuales se
canalizaran a través de redes subterraneas a las redes de saneamiento de Cotos para su
conduccion al sistema de depuracion de la urbanizacidon (cinco depuradoras de fangos
activados) quedando prohibidas las soluciones de fosas sépticas o pozos filtrantes. Las
Normas Subsidiarias de Venturada recomiendan a la Entidad Urbanistica colaboradora
en el mantenimiento de la urbanizacién de Cotos de Monterrey la conexion de los
vertidos de estas cinco depuradoras de fangos activados a la ampliacion de la EDAR del
Sacedon, y la subsiguiente clausura de estas cinco pequefias instalaciones de depuracion.

En el suelo urbano del ntcleo de Cotos de Monterrey las aguas de lluvia no podran
conectarse a la red de saneamiento general, debiéndose solucionarse su evacuacidon bien
a través de zanjas o pozos filtrantes, bien a través de su conduccion a cauces publicos.
En las zonas de baja densidad (unifamiliar aislado) se admitira la solucién de
conduccion superficial de las aguas de lluvia por via publica y espacio libre de uso y
dominio publico, habilitdndose a este fin la infraestructura mas acorde con la concepcion
y tratamiento de la calle o espacio libre.

En el suelo urbano y urbanizable de los dos nucleos s6lo se admitiran soluciones
excepcionales de recuperacion de aguas residuales domésticas para riego, previa su
correspondiente  depuracion, tramitdndose esta autorizacidon a través de la
correspondiente declaraciéon de utilidad publica de la instalacion y a través del
correspondiente Plan Especial de Infraestructuras. Si se admitiran , sin embargo, a través
del correspondiente Proyecto de Obras Ordinario, las instalaciones de recuperacion de
agua de lluvia para riego.

En el suelo no urbanizable, las actuaciones urbanisticas que no puedan conectar sus
aguas residuales a la red municipal de saneamiento, dispondran un sistema de
depuracion de las mismas previo a su evacuacidon a pozos filtrantes o cauces publicos.
Estos sistemas individuales de depuracion de las aguas residuales de las actuaciones
aisladas en suelo no urbanizable aseguraran una pureza de efluentes igual a la que exija
la normativa técnica en vigor para la EDAR del Sacedon.
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Las aguas de lluvia recogidas por las actuaciones urbanisticas aisladas en suelo no
urbanizable no podran conectarse a al red de saneamiento municipal, debiendo
solucionarse su evacuacion bien a través de pozos y/o zanjas filtrantes, bien a través de
su conduccidn a cauces publicos.

Todos los vertidos de aguas residuales conectados a la red de saneamiento municipal
cumpliran las normas técnicas de depuracion previa y contenidos maximos que fije el
Canal de Isabel II y/o, en su caso, el 6rgano titular del mantenimiento del la EDAR del
Sacedon.

Todos los vertidos de aguas residuales conectados a la red de saneamiento de Cotos de
Monterrey cumplirdn las normas técnicas de depuracion previa y contenidos maximos
que fije el organismo titular del mantenimiento de la EDAR correspondiente en
aplicacion de la normativa general vigente sobre efluentes depurados.

5.4.2. — DISENO DE REDES SUBTERRANEAS

La velocidad méaxima aconsejable del agua en la tuberia serda de 3 m/seg. , pudiendo
admitirse hasta 6 m/seg en tramos cortos. La velocidad minima recomendada sera de 0,5
m/seg. A fin de evitar disposiciones de material y estancamientos. En caso de ser
inferior, se exigiran cdmaras de descarga en la cabecera de los ramales.

La red estara formada por tubos de hormigdén vibroprensado de enchufe de campana y
junta de goma, sobre solera de material granular de refino debidamente compactada.
Igualmente podran utilizarse tubos de hormigon armado. En las acometidas individuales
de parcela o de imbornal podran emplearse tuberias de fibrocemento, polivinilo (PVC) o
polietileno.

En las alcantarillas de distribucidn, la seccidon minima tolerable de cabecera sera de 40
cm de didmetro en redes unitarias y de 30 cm de didmetro en redes separativas. Este
didametro podra reducirse en las acometidas individuales de parcela a 15 cm y en las
acometidas individuales de imbornal a 10 cm, siempre que se dispongan pendientes
minimas del 1,25%.

Todas las conexiones de las acometidas individuales a las alcantarillas de distribucion, y
de éstas a los colectores, se realizaran con pozos de registro. Ademas se situaran pozos
de registro en todos los cambios de direccion de la red, en todos los cambios de rasante,
y como minimo cada 60 metros.
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Los aliviaderos de crecida se dimensionardn, en su caso, para una dilucion de 5 a 1
(cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas residuales) y se situaran tan préximos
como sea posible de los cauces naturales.

Toda la red discurrira por suelo de uso y dominio publico, salvo excepciones justificadas
por la imposibilidad técnica de acudir a este tipo de trazados. En estos casos, se
inscribiran en el Registro de la Propiedad la correspondiente servidumbre de paso,
inspeccion y reparacion a favor del ayuntamiento de Venturada, titular de la red de
saneamiento del Término, y quedard prohibido construir cualquier tipo de edificio o
instalacion sobre la zona de servidumbre.

Todos los tramos que discurran bajo la calzada de vias de trafico rodado, quedaran como
minimo a 80 cm por debajo de la rasante de la calzada, medidos desde la coronacion de
la tuberia. En caso contrario se dispondra la correspondiente losa de hormigén que
proteja la red de alcantarillado y el firme de la calle de posibles hundimientos. Las tapas
y sus cercos de los pozos de registro y camaras de descarga situados en calzadas de vias
de trafico rodado seran de fundicion.
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CAPITULO 5.5. — SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

5.5.1. - REDES AREAS EXISTENTES.

En suelo urbano y urbanizable el progresivo enterramiento de las Redes aéreas
existentes de Transporte y Suministro de energia eléctrica, se regulard en una Ordenanza
Municipal especifica en la que, mediante el correspondiente Convenio o Acuerdo con la
Compeaiiia Titular de la Red, se establezcan los compromisos econémicos de las partes.

En cualquier caso, en todos los edificios de nueva planta cuya ejecucidon afecte a un
tramo de acera de su frente de parcela de 16 o mas metros de longitud, serd obligatorio
enterrar las redes aéreas preexistentes en dicho tramo de acera.

5.5.2.—REDES Y ACOMETIDAS DE NUEVO TRAZADO.

En suelo urbano y urbanizable todas las redes y acometidas de nuevo trazado, tanto de
baja como de media tension, seran subterraneas, excepto en el Casco Tradicional del
nucleo de Venturada en el que se admite el grapado a fachadas de cable trenzado, si bien
se prohiben expresamente tanto su colocacion sobre palomillas como los vuelos sobre
vias publicas o espacios publicos, debiendo resolverse estos cruces mediante
canalizaciones subterraneas.

En suelo no urbanizable se admiten los nuevos tendidos aéreos tanto de baja como de
media tension.

En el suelo urbano y urbanizable quedan prohibidos los nuevos tendidos aéreos de lineas
de alta tension, y en Suelo No Urbanizable, la autorizacion de estos nuevos tendidos
debera tramitarse a través del correspondiente Plan Especial de Infraestructuras.

5.5.2.1. — Centros de Transformacion

Los Centros de Transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada
de la Compaiiia Titular del servicio de suministro de energia eléctrica, y su exterior
armonizara con la imagen urbana de la zona en que se ubiquen.

5.5.2.2. — Calculo y caracteristicas de las redes y sus canalizaciones

El célculo y las caracteristicas de las redes eléctricas y sus canalizaciones y
transformadores, cumpliran lo establecido en los
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reglamentos electrotécnicos y normas Tecnoldgicas, vigentes, asi como las
prescripciones y la normativa de la Compaiiia Titular del Servicio de Suministro de
Energia Eléctrica.
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CAPITULO 5.6. - ALUMBRADO PUBLICO

5.6.1. - REQUERIMIENTOS LUMINOTECNICOS

Los niveles minimos de luminancia media (lux) en calzada segun la clase de calle y en
itinerarios peatonales y espacios libres publicos seran:

~Calles A) o, 12 lux
~Calles B) .oooovveeiiieiiee, 10 lux
-Calles C)..cvvveeeeeiieeeeiieeees 8 lux
.-Itinerarios peatonales y

espacios libres publicos .......... 6 lux

5.6.2. — CARACTERISTICAS DE LOS PUNTOS DE LUZ.

Las alturas minimas de los puntos de luz segtin la clase de calle seran las siguientes:

~Calles A) cevveeeeeieeeeieee 7 metros
~Calles B) woooeeeiiieeiee 5 metros
~Calles C).evveeeeeeeeeeee 3 metros

.-Itinerarios peatonales y
espacios libres publicos
de luz a nivel de suelo .......... 2,5 metros

Las luminarias seran siempre cerradas y se recomienda, con cardcter general, la
utilizacion de lamparas de vapor de sodio a alta presion.

Los puntos de luz se colocaran sobre soportes de columna o de baculo (ésos siempre de
altura superior a cinco metros) ubicados en las aceras de las vias publicas y en los
espacios libres de uso y dominio publico.

En el Casco Tradicional del nucleo de Venturada se permitird el empleo de brazos
murales siempre que la seccion de la calle asi lo exija.

En las calles locales (clase C) de zonas residenciales de baja densidad (unifamiliar
aislado o pareado), se admitirdn las columnas sobre las vallas en frente de parcela a via
publica.

En todos los casos, las luminarias y sus soportes serdn del mismo tipo y caracteristicas
para tramos completos de calle y por espacios libres de uso y dominio publico
completos, entendiendo por tramo de calle no los segmentos entre dos intersecciones,
sino los elementos visuales completos que conforman imagenes urbanas unitarias.
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Los soportes seran de hierro fundido, de acero galvanizado pintado o de hormigén
armado, y estardn adecuadamente cimentados o anclados (brazos murales y columnas
sobre vallas). Todos los puntos de luz y los soportes metalicos estaran conectados a
tierra, bien mediante pica individual, bien mediante tendido especifico.

5.6.3. — CARACTERISTICAS DE LA RED

Los centros de mando estardn dotados de accionador automéatico y se integraran en
general en la edificacion aledafia o en los propios centros de transformacion. Cuando
esta ubicacidon no resulte posible, se trataran como un elemento mas del mobiliario
urbano, cuiddndose su integracion en la trama general de la calle o espacio publico en
que se ubiquen.

En funcién de las exigencias de Conservacion de la Urbanizacion, cuando esta corra a
cargo de los propietarios de una zona integrados en Entidad Urbanistica Colaboradora
de Mantenimiento, los centros de mando dispondran de contador de triple tarifa (o
“tarifa nocturna”).

Los nuevos tendidos de la red de alumbrado seran subterraneos, discurriendo bajo las
aceras u otros espacios peatonales, embutidos en canalizacion de PVC (rigida o flexible
corrugada) hormigonada en los cruces de calle.

En relacion con los tendidos aéreos preexistentes, en todos los edificios de nueva planta
cuya ejecucion afecte a un tramo de acera de su frente de parcela de 16 o mas metros de
longitud, seré obligatorio enterrarlos al menos en dicho tramo de acera.

En el Casco Tradicional del nucleo de Venturada, cuando los puntos de luz se dispongan
sobre brazo mural, podra admitirse el grapado a fachada de los cables del tendido de
alumbrado publico, resolviéndose en todos los casos los cruces de calles
subterraneamente.

El célculo y las caracteristicas de las redes de Alumbrado Publico, cumpliran lo
establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas tecnologicas vigentes, asi como
las prescripciones y la normativa de la Compaiiia titular del servicio de Suministro de
Energia Eléctrica.
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CAPITULO 5.7. - TELEFONIA

En Suelo Urbano y Urbanizable los nuevos tramos de la red de telefonia seran
subterraneos, discurriendo bajo las aceras u otros espacios peatonales embutidos en
canalizacién de PVC (rigida o flexible corrugada) hormigonada en los cruces de calle.
Estas canalizaciones cumpliran las prescripciones y la normativa técnica de la Compaiiia
Suministradora del Servicio de Telefonia.

So6lo se permitiran nuevos tendidos aéreos para aquellas acometidas individuales que
discurran por zonas semiconsolidadas o no consolidadas en las que no sea posible prever
el parcelario final resultante de la ejecucion del planeamiento.

En relacion con los tendidos aéreos preexistentes, en todos los edificios de nueva planta
cuya ejecucion afecte a un tramo de acera de su frente de parcela de 16 o mas metros de
longitud, sera obligatorio enterrarlos al menos en dicho tramo de acera. Esta obligacion
no serd de aplicacion en las zonas de unifamiliar aislado.

En el Casco Tradicional del nicleo de Venturada podra admitirse el grapado a fachada
de los cables del tendido de telefonia, resolviéndose en todos los casos los cruces de
calles subterraneamente.

El célculo y las caracteristicas de las redes de telefonia y de sus canalizaciones,

cumpliran las prescripciones y la normativa de la Compaiiia Suministradora del Servicio
de Telefonia.
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TITULO 1. - SUELO URBANO

El suelo urbano de las NSP de Venturada, delimitado en los Planos de Ordenacion a
escala, 1:5.000, 1:2.000 y 1:1.000, se rige para su desarrollo por cuatro tipos de
determinaciones que afectan concurrentemente a cada unidad territorial:

.-condiciones de ejecucion
.-condiciones de uso
.-condiciones de volumen, y
.-condiciones estéticas.
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VOLUMEN 3, PAG. 2
Incorpora las correcciones de errores materiales n® 3.2 y 3.3 introducidas por Acuerdo de
Pleno de 12-3-97.

CAPITULO 1.1.- CONDICIONES DE EJECUCION

La ejecucion de las determinaciones del planeamiento del suelo Urbano se llevara a cabo
por Zonas y Poligonos en los términos en que se precisa pOara cada uno de ellos en las
fichas individuales del Volumen IV de Normas Urbanisticas Especificas y en los
términos correspondientes fijados en el presente Volumen y en la legislacion urbanistica
general.

1.1.1.- ACCIONES AISLADAS DE EDIFICACION (Actuaciones Asistematicas)

Las Acciones Aisladas o Actuaciones Asistematicas de Edificacion afectaran
obligatoriamente a parcelas completas, y se tramitaran como solicitudes de licencia de
obra. En la documentacion preceptiva del correspondiente Proyecto Técnico se sefialara
grafica y explicitamente a escala minima 1:2.000 el perimetro de la parcela completa a
la que se refiere la Accion Aislada o Actuacion Asistematica.

El Ayuntamiento no concedera licencia de obra mayor a ninguna Accion Aislada o
Actuacion Asistematica de Edificacion que suponga un aumento del volumen existente
en el momento de entrada en vigor de las normas superior al 25% si, con carécter previo,
no se establecen la legislacion urbanistica general, aseguren la efectiva ejecucion
simultanea de las obras de edificacion y de urbanizacién ( en su caso), y si, con caracter
previo, no se formalizan las cesiones obligatorias ( en su caso).

1.1.2.- ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES URBANISTICAS

A los efectos de la aplicacion del régimen de adquisicién gradual de facultades
urbanisticas, las NSP de Venturada establecen tres plazos:

1) Para la adquisicidon del derecho a urbanizar, el plazo méximo de aprobacion del
Estudio de Detalle y del proyecto de Urbanizacidon, cuando estos sean exigidos
por las Normas Urbanisticas Especificas.

DILIGENCIA: correcciones de errores materiales puntuales introducidas en el documento para aprobacion definitiva de la R. NN.SS. de
Venturada por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 12 de Marzo de 1.997.
Venturada, 17 de Marzo de 1.997. EL SECRETARIO:
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2) Para la adquisicion del derecho a un aprovechamiento urbanistico, plazo maximo
para urbanizar, ceder y equidistribuir, solo cuando estas acciones sean exigidas
explicitamente por las Normas Urbanisticas Especificas.

3) Para la adquisicion del derecho a edificar, plazo maximo para la obtenciéon de la
licencia de edificacion.

Y los asignan a cada uno de los poligonos y sectores sujetos a este régimen,
distribuyéndolos en seis bienios, el tltimo de los cuales queda fuera del periodo maximo
de vigencia de las Normas, que empezaran a contar a partir de la entrada en vigor de las
mismas.

Los plazos maximos en n° de afios asi asignados a cada poligono, se entienden sin
computar los periodos de tiempo en que los correspondientes expedientes se estan
tramitando internamente en el Ayuntamiento, y se entienden como plazos maximos y no
minimos: en consecuencia, los particulares pueden cumplir sus deberes anticipandose
libremente a estas “fechas tope” o “fechas sancién”.

Todas las parcelas que en el momento de entrada en vigor de las Normas cuenten con
edificios consolidados que no estén ruinosos ni fuera de ordenacion por aplicacion de
determinaciones de planeamiento diferentes de pequefios retranqueos en las alineaciones
existentes, quedan fuera del régimen de adquisicién gradual de facultades urbanisticas,
gozando de estas en su integridad y sin plazos maximos durante todo el periodo de
vigencia de las Normas.

A los efectos del control del régimen de adquisicidon gradual de facultades urbanisticas,
el Ayuntamiento llevard un Registro de Poligonos del Suelo Urbano en el que, por
bienios, actualizara dicho régimen

En desarrollo del primer parrafo del punto 3 de la Disposicién Adicional Primera del
Texto Refundido de la ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana ( RDL 1/
92), no son de aplicacién en el suelo urbano delimitado por la Revision de las Normas
Subsidiarias de Venturada las disposiciones legales relativas a delimitacion de areas de
reparto y calculo del aprovechamiento tipo.

En desarrollo del segundo parrafo del punto 3 de la Disposicion Adicional Primera del
texto refundido de la ley sobre el Régimen del suelo y ordenacion urbana ( RDL 1/ 92),
no es de aplicaciéon en la Revisiéon de las Normas Subsidiarias de Venturada la
expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa por incumplimiento de los plazos
maximos coercitivos que delimitan el esquema de adquisicion gradual de facultades
urbanisticas.
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Incorpora la correccidn de error material n® 3.7 introducida por acuerdo de Pleno de 12-3-97.

DILIGENCIA: correcciones de errores materiales puntuales introducidas en el documento para aprobacion definitiva
de la R. NN.SS. de Venturada por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 12 de Marzo de 1.997.
Venturada, 17 de Marzo de 1.997. EL SECRETARIO:
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1.1.2.1. - Asignacién de plazos.
PRIMER BIENIO:

Poligonos con obligacion de aprobar sus correspondientes Estudio de Detalle y
Proyecto9 de Urbanizacion para adquirir el derecho a urbanizar: Zona 2- Poligono 7;
Zona 3- Poligono 5; Zona 5- Poligono 7, Zona 5- Poligono 9.

Poligonos con obligacién de urbanizar, ceder y equidistribuir para adquirir el derecho al
aprovechamiento: Zona 5- Poligono 7.

SEGUNDO BIENIO:

Poligonos con obligacidon de aprobar sus correspondientes Estudio de Detalle y Proyecto
de Urbanizacidén para adquirir el derecho a urbanizar: Zona 2- Poligono 1; Zona 2-
Poligono 8; Zona 3- Poligono 2, z4- Poligono unico, Zona 5- Poligono 3, .

Poligonos con obligacioén de urbanizar, ceder y equidistribuir para adquirir el derecho al
aprovechamiento: Zona 3- Poligono 5, Zona 5- Poligono 8.

Poligonos con obligacién de obtener licencia de edificacion para adquirir el derecho a
edificar: z5-p7.

TERCER BIENIO:

Poligonos con obligacion de aprobar sus correspondientes Estudio de Detalle y proyecto
de urbanizacion para adquirir el derecho a urbanizar: Zona 2- Poligono 4; Zona 2-
Poligono 9.

Poligonos con obligacion de urbanizar, ceder y equidistribuir para adquirir el derecho al
aprovechamiento:, Zona 1- Poligono 23, Zona 2- Poligono 1, Zona 2- Poligono 7, Zona

5- Poligono 3, Zona 5- Poligono 9.

Poligonos con obligacion de obtener licencia de edificacion para adquirir el derecho a
edificar: Zona 5- Poligono 3.

CUARTO BIENIO:
Poligonos con obligacion de aprobar sus correspondientes Estudio de Detalle y Proyecto
de Urbanizacidén para adquirir el derecho a urbanizar: Zona 1- Poligono 6, Zona 1-

Poligono 7, Zona 1- Poligono 9, Zona 1- Poligono 10.

Poligonos con obligacion de urbanizar, ceder y equidistribuir para adquirir el derecho al
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aprovechamiento: Zona 2- Poligono 8; Zona 3- Poligono 2, zona 4- poligono tnico.
QUINTO BIENIO:

Poligonos con obligacion de urbanizar, ceder y equidistribuir para adquirir el derecho al
aprovechamiento: Zona 1- Poligono 6, Zona 1- Poligono 7, Zona 1- Poligono 9, Zona
1- Poligono 10, Zona 2- Poligono 4, Zona 2- Poligono 9.

SEXTO BIENIO:

Poligonos con obligacién de urbanizar, ceder y equidistribuir para adquirir el derecho al
aprovechamiento: Zona 1- Poligono 8, Zona 1- poligono 12, zona 1- poligono 13, zona
1- poligono 14, zona 1- poligono 15, zona 1- poligono 16, zona 1- poligono 17, zona 1-
poligono 19, zona 1- poligono 20, zona 1- poligono 22, zona 1- poligono 24.

Poligonos con obligacion de obtener licencia de edificacidon para adquirir el derecho a
edificar: todos los poligonos de todas las zonas no referidos con anterioridad.
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1.1.3.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

Los propietarios de los poligonos semiconsolidados, en desarrollo y sin desarrollar, en
los que las NSP califiquen un numero total de viviendas superior a 25 y obliguen a
redactar un proyecto de Urbanizacion, estaran sujetos a la obligacion de conservar la
urbanizacidn, integrandose en una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.

Esta obligacion se extendera también a los propietarios de todos los Poligonos que, en el
momento de entrada en vigor de las Normas, estén gestionando y costeando de forma
privada el mantenimiento y/o la conservacidn de algin aspecto de la urbanizacion.

Tal y como se especifica en el CAPITULO 4.1 PLANES PARCIALES del TITULO 4.
INCORPORACION DE ORDENACIONES, USOS, EDIFICIOS E INSTALACIONES
PREEXISTENTES, del volumen II de NORMAS URBANISTICAS GENERALES (
pag. 46), todos los propietarios de la zona 5 del suelo urbano del nucleo de Cotos de
Monterrey estaran obligados a integrarse en una Unica Entidad Urbanistica Colaboradora
de Conservacion de la Urbanizacion, con independencia de a cual de los 10 poligonos
de la zona 5 pertenezcan.

El Ayuntamiento Pleno podrd acordar, previo informe econdémico detallado de los
Servicios Técnicos Municipales, la asuncién por parte de la Corporacion de esta
obligacidn de gestionar y costear la conservacion de la urbanizacion.
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CAPITULO 1.2 CONDICIONES DE USO

1.2.1. USOS CARACTERISTICOS.

El volumen II de Normas Urbanisticas Generales establecen siete clases de usos
caracteristicos que a su vez se subdividen en 17 categorias de los mismos.

Por su parte, los Planos de Ordenacion a escala 1:1.000 y 1.2.000 asignan a cada
manzana o zona de la misma una ordenanza de aplicacién cuyas categorias de usos
caracteristicos respectivos son las siguientes:
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Volumen 3-pagina 9
DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION PROVISIONAL (JUNIO 2.001)
Pégina corregida por acuerdo de Pleno de 10-5-2.001 de aprobacion inicial de la subsanacion de deficiencias de
los a&mbitos en suspenso.

ORDENANZA DE APLICACION CATEGORIA DE USO
CARACTERISTICO

RMA Residencial Multifamiliar en Residencial Plurifamiliar
Bloque Abierto

RBC Residencial Unifamiliar en Residencial Unifamiliar
Bloque Compacto del Casco
Tradicional

RU1 Residencial Unifamiliar del Residencial Unifamiliar
Casco Tradicional

RU2 Residencial Unifamiliar Residencial Unifamiliar
Intensivo

RU3 Residencial Unifamiliar Semi- Residencia Unifamiliar
Intensivo

RU4 Residencial Unifamiliar Semi- Residencial Unifamiliar
Extensivo

RU5 Residencial Unifamiliar Residencial Unifamiliar
Extensivo

TAS Talleres, almacenes y servicios | Productivo de Talleres

DC Dotaciones Comunitarias Dotacional

DCE Dotaciones Comunitarias Dotacional Educativo
Educativas

DCD Dotaciones Comunitarias Dotacional Deportivo
Deportivas

DCA Dotaciones Comunitarias Dotacional Administrativo-Asistencial
Administrativo-Asistenciales
Dotaciones Comunitarias

DCR Recreativas-Socioculturales Dotacional Recreativo-Sociocultural

COM Comercio Terciario Comercial Minorista

LUP Suelo libre de uso y dominio Espacios Libres y Zonas Verdes
publico

PJP Patio, jardin privado Espacios Libres y Zonas Verdes
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VOLUMEN 3, PAG. 10
Incorpora la correccidn de error material n° 3.5 introducida por Acuerdo de Pleno de 12-3-97.

Los usos caracteristicos asi asignados a cada manzana o zona de la misma dentro del
perimetro del Suelo Urbano s6lo podran cambiarse a través de una modificacion puntual
o Revision de las NSP, sin embargo, en el desarrollo de las Unidades de Ejecucion a
través de Planes Especiales, podra reajustarse la distribucién espacial de los usos
caracteristicos asignados por las NSP sujetandose a las siguientes condiciones:

.-a) no podran introducirse en los perimetros de cada Unidad de Ejecucidon usos
caracteristicos que no estén asignados por las NSP a los mismos.

.-b) se mantendran como minimo los metros cuadrados totales de cesiones
obligatorias asignadas por las NSP.

.-c) se mantendran como minimo los metros cuadrados totales de usos
caracteristicos dotacionales y de espacios libres y zonas verdes asignados por las
NSP.

-d) no se aumentaran las superficies de usos caracteristicos residenciales,
productivos, comerciales y hosteleros asignados por las NSP.

1.2.2.- REGULACION DE LOS USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS.

En las tablas adjuntas se establece la regulacidon de los usos compatibles y prohibidos de
cada uno de los usos caracteristicos asignados por las NSP a cada manzana o zona de la
misma del Suelo Urbano del Municipio de Venturada.

Esta regulacion de usos compatibles y prohibidos se entiende como complementaria ( no
sustitutoria) de la normativa general de usos establecida en el Volumen II de Normas
Urbanisticas Generales.

Las Normas Urbanisticas Especificas alteraran, en su caso, las presentes
determinaciones.

DILIGENCIA: correcciones de errores materiales puntuales introducidas en el documento para aprobacion definitiva
de la R. NN.SS. de Venturada por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 12 de Marzo de 1.997.
Venturada, 17 de Marzo de 1.997. EL SECRETARIO:

10
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USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES: Residencial Unifamiliar, Espacios
Libres y Zonas Verdes, y Dotacional.

USOS PROHIBIDOS: Productivo Industrial, de Talleres no artesanos y Almacenes y
Agropecuario.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

.-Productivo de Talleres Artesanos: un maximo de uno por vivienda, y solo en planta
baja.

.-Terciario Comercial minorista: solo en planta baja.

.-Terciario de Despacho profesional: un maximo de uno por vivienda, solo en planta
baja y con un maximo superficial de 100 m2 por actividad.

.- Terciario Hostelero: Usos de cafeteria, bar y restaurante solo en planta baja; usos de
alojamiento turistico sin limitaciones de plantas, solo hasta 24 camas por actividad.

.-Terciario de Oficinas y Servicios en General: solo en planta baja.

.~Aparcamiento: Solo en planta Baja, Sétano y Espacio Libre Privado.
Un minimo obligatorio de:
.- una plaza por vivienda
.- una plaza por cada 60 m2 y fraccion de uso Terciario sin alojamiento
turistico.
.- una plaza por cada 80 m2 y fraccion de uso Dotacional.
.- una plaza por cada 4 camas de uso hostelero.
.- una plaza por cada 150 m2 y fraccion de uso productivo.
( Con las excepciones sefialadas en las condiciones de volumen).

11
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Volumen 3-paginas 12-13
DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION PROVISIONAL (JUNIO DE 2.001)
Pagina corregida por acuerdo de Pleno de 10-5-2.001 de aprobacién inicial de la subsanacion de
deficiencias de los Ambitos en suspenso.

11SO CARACTERISTICO: RESIDENCTAT. ITINTFAMITTAR

TISOS COMPATIRT.ES SIN T.IMITACIONES

FN ORDENANZ7A RRC

FN ORDENANZAS RITGRADOS 1T A S

.-Espacios Libres y Zonas Verdes
.-Dotacional
.-Terciario de Despachos Profesionales

.-Espacios Libres y Zonas Verdes
.-Dotacional

TISOS PROHIRIDOS

EN ORDENAN7Z7A RRC

EN ORDENANZAS RTTGRADOS 1 A S

.-Residencial Plurifamiliar

.-Productivo Industrial.

.-Productivo de Talleres de Reparacion de
Automoviles.

.-Agropecuario

.-Residencial Plurifamiliar

.-Productivo Industrial

.-Productivo de Talleres no Artesanos y de
Almacenes.

.-Agropecuario

TISOS COMPATIRT ES CON T TMITACTONES

EN ORDENAN7ZA RRC

EN ORDENANZAS RITGRADOS 1 A S

.-Productivo de Talleres no Artesanos y
almacenes: solo en planta baja, 300 m2 y 30
kw de potencia instalada por actividad. El
Ayuntamiento prohibira todas aquellas
actividades cuyas necesidades cualitativas y
cuantitativas de accesibilidad puedan
determinar un fuerte impacto negativo sobre la
trama viaria circundante.

.-Productivo de Talleres Artesanos: un maximo
de uno por vivienda.

.-Terciario Comercial Minorista: sdlo en planta
baja.

.-Terciario Hostelero: usos de cafeteria, bar y
restaurante solo en planta baja y primera, usos
de alojamiento turistico sin limitaciones de
plantas so6lo hasta 12 camas por actividad.
.-Terciario de Oficinas y Servicios en General:
prohibidos en planta bajo-cubierta.
.~Aparcamiento: solo en planta baja, sdtano y
espacio libre privado. Un minimo obligatorio
de:

.-una plaza por vivienda;

.-una plaza por cada 60 m2 y fraccién de uso
Terciario sin alojamiento turistico.

-una plaza por cada 80 m2 y fraccion de uso
dotacional.

-una plaza por cada 4 camas de uso hostelero.
-una plaza por cada 150 m2 y fraccion de uso
productivo.(con las excepciones sefialadas en
las condiciones de volumen)

.-Terciario sin Comercio Minorista: prohibido
en planta bajo-cubierta. En planta baja 'y
primera con un maximo del 60% de la
superficie edificada sobre rasante y, en
cualquier caso, de 150 m2 por parcela.
.-Terciario Comercial Minorista: sélo en
planta baja y con un maximo de 60 m2 por
parcela.

.-Talleres Artesanos: un maximo de uno por
parcela.

.-Terciario Comercial Minorista: sélo en
planta baja.

.-Hostelero: (bar, cafeteria, restaurante),
prohibido en planta bajo-cubierta. En planta
baja y primera con un maximo del 75% de la
superficie edificada sobre rasante y, en
cualquier caso, de 200 m2 por parcela.
.~Aparcamiento: s6lo en planta baja, sotano y
espacio libre privado. Un minimo obligatorio
de:

.-una plaza por vivienda.

.-una plaza por cada 60 m2 y fraccién de uso
Terciario.

.-una plaza por cada 80 m2 y fraccién de uso
dotacional.

.-una plaza por cada 3 camas de uso hostelero.
.-una plaza por cada taller artesano.
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USO CARACTERISTICO: PRODUCTIVO DE TALLERES.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES: Espacios libres y zonas verdes,
Dotacional y productivo de Almacenes.

USOS PROHIBIDOS: Productivo Industrial; Agropecuario; Residencial, Bifamiliar y
Plurifamiliar;

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

.- Terciario..........................: hasta un maximo del 60 % de la superficie maxima
edificable sobre rasante.

.-Residencial Unifamiliar....: solo para guarderia y hasta un maximo de una vivienda de
80 m2 por parcela a partir de 500 m2 construidos del uso
productivo.

.- Aparcamiento.................... S6lo en planta baja, sétano y Espacio Libre Privado.

Un minimo obligatorio de:

.- una plaza por vivienda.

.- una plaza por cada 100m2 y fraccion de uso
productivo.

- una plaza por cada 80 m2 y fraccion de uso
Dotacional.

.- una plaza por cada 60 m2 y fraccion de uso Terciario.

DILIGENCIA: correcciones de errores materiales puntuales introducidas en el documento para aprobacion definitiva
de la R. NN.SS. de Venturada por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 12 de Marzo de 1.997.
Venturada, 17 de Marzo de 1.997. EL SECRETARIO:
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Incorpora la correccidn de error material n® 3.6* introducida por Acuerdo de Pleno de 12-3-97.

USO CARACTERISTICO: DOTACIONAL.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES: Espacios Libres y Zonas verdes,
Dotacional Educativo, Deportivo, Administrativo-Asistencial, Recreativo-Sociocultural
e infraestructuras.

USOS PROHIBIDOS: Productivo Industrial; Agropecuario; Residencial Bifamiliar y
Plurifamiliar, y Terciario de comercio minorista.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACFIONES:

.- Terciario sin comercio minorista:
hasta un maximo del 40% de la superficie maxima edificada sobre rasante del uso
dotacional y siempre que esté asociado al servicio del mismo.

.- Productivo de Talleres y Almacenes:

solo en planta baja, hasta un méximo del 40% de la superficie maxima edificada
sobre rasante del uso dotacional y siempre que esté asociado al servicio del
mismo.

.- Residencial Unifamiliar:
solo para guarderia y hasta un méximo de una vivienda de 80 m2 por parcela a
partir de 500 m2 construidos del uso dotacional.

.- Aparcamiento:

Sélo en planta baja, Sétano y Espacio Libre Privado. Un minimo obligatorio de:
.- una plaza por vivienda.

.- una plaza por cada 100 m2 y fraccion de uso Productivo.

.- una plaza por cada 80 m2 y fraccion de uso Dotacional.

.- una plaza por cada 60 m2 y fraccion de uso Terciario.

DILIGENCIA: correcciones de errores materiales puntuales introducidas en el documento para aprobacion definitiva
de la R. NN.SS. de Venturada por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 12 de Marzo de 1.997.
Venturada, 17 de Marzo de 1.997. EL SECRETARIO:

15
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Incorpora la correccidn de error material n°® 3.6 introducida por Acuerdo de Pleno de 12-3-97.

USO CARACTERISTICO: DOTACIONAL EDUCATIVO.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES: Espacios Libres y Zonas Verdes,
Dotacional Deportivo, Administrativo-Asistencial, y Recreativo- Sociocultural.

USOS PROHIBIDOS: Productivo Industrial; Agropecuario; Residencial Bifamiliar y
Plurifamiliar, y Terciario de comercio minorista.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

.- Terciario sin comercio minorista:
hasta un méaximo del 20% de la superficie maxima edificada sobre rasante del uso
dotacional y siempre que esté asociado al servicio del mismo.

.- Productivo de Talleres y Almacenes:
solo en planta baja, hasta un maximo del 20% de la superficie méxima edificada sobre
rasante del uso dotacional y siempre que esté asociado al servicio del mismo.

.- Residencial Unifamiliar:
solo para guarderia y hasta un maximo de una vivienda de 80 m2 por parcela a partir de
500 m2 construidos del uso dotacional.

.- Aparcamiento:

Solo en planta baja, sdtano y Espacio Libre Privado. Un minimo obligatorio de:
.-una plaza por vivienda.

.- una plaza por cada 100 m2 y fraccion de uso productivo.

.- una plaza por cada 80 m2 y fraccion de uso Dotacional.

.- una plaza por cada 60 m2 y fraccion de uso Terciario.

DILIGENCIA: correcciones de errores materiales puntuales introducidas en el documento para aprobacion definitiva
de la R. NN.SS. de Venturada por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 12 de Marzo de 1.997.
Venturada, 17 de Marzo de 1.997. EL SECRETARIO:
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Incorpora la correccidn de error material n°® 3.6 introducida por Acuerdo de Pleno de 12-3-97.

USO CARACTERISTICO: DOTACIONAL DEPORTIVO.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES: Espacios Libres y Zonas Verdes,
Dotacional Educativo, Administrativo- Asistencial, y Recreativo- Sociocultural.

USOS PROHIBIDOS: Productivo Industrial; Agropecuario; Residencial Bifamiliar y
Plurifamiliar, y Terciario de comercio minorista.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

.-Terciario sin comercio minorista:
hasta un méaximo del 20% de la superficie maxima edificada sobre rasante del uso
dotacional y siempre que esté asociado al servicio del mismo.

.-Productivo de Talleres y Almacenes:
solo en planta baja, hasta un maximo del 20% de la superficie méxima edificada sobre
rasante del uso dotacional y siempre que esté asociado al servicio del mismo.

.-Residencial Unifamiliar:
solo para guarderia y hasta un maximo de una vivienda de 80 m2 por parcela a partir de
500 m2 construidos del uso dotacional.

.- Aparcamiento:

solo en planta Baja, Sotano y Espacio Libre Privado. Un minimo obligatorio de :
.- una plaza por vivienda.

.- una plaza por cada 100 m2 y fraccion de uso Productivo.

.- una plaza por cada 80 m2 y fraccion de uso Dotacional.

.- una plaza por cada 60 m2 y fraccion de uso Terciario.

DILIGENCIA: correcciones de errores materiales puntuales introducidas en el documento para aprobacion definitiva
de la R. NN.SS. de Venturada por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 12 de Marzo de 1.997.
Venturada, 17 de Marzo de 1.997. EL SECRETARIO:
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Incorpora la correccidn de error material n°® 3.6 introducida por Acuerdo de Pleno de 12-3-97.

USO CARACTERISTICO: DOTACIONAL ADMINISTRATIVO- ASISTENCIAL..

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES: Espacios Libres y Zonas Verdes,
Dotacional Educativo, Administrativo- Asistencial, y Recreativo- Sociocultural e
infraestructuras.

USOS PROHIBIDOS: Productivo Industrial; Agropecuario; Residencial Bifamiliar y
Plurifamiliar, y Terciario de comercio minorista.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

.-Terciario sin comercio minorista:
hasta un méaximo del 25% de la superficie maxima edificada sobre rasante del uso
dotacional y siempre que esté asociado al servicio del mismo.

.-Productivo de Talleres y Almacenes:
solo en planta baja, hasta un maximo del 25% de la superficie méxima edificada sobre
rasante del uso dotacional y siempre que esté asociado al servicio del mismo.

.-Residencial Unifamiliar:
solo para guarderia y hasta un maximo de una vivienda de 80 m2 por parcela a partir de
500 m2 construidos del uso dotacional.

.- Aparcamiento:

solo en planta Baja, Sotano y Espacio Libre Privado. Un minimo obligatorio de :
.- una plaza por vivienda.

.- una plaza por cada 100 m2 y fraccion de uso Productivo.

.- una plaza por cada 80 m2 y fraccion de uso Dotacional.

.- una plaza por cada 60 m2 y fraccion de uso Terciario.

DILIGENCIA: correcciones de errores materiales puntuales introducidas en el documento para aprobacion definitiva
de la R. NN.SS. de Venturada por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 12 de Marzo de 1.997.
Venturada, 17 de Marzo de 1.997. EL SECRETARIO:
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VOLUMEN 3, PAG. 19
Incorpora la correccion de error material n° 3.6% introducida por Acuerdo de Pleno de
12-3-97.

USO CARACTERISTICO: DOTACIONAL RECREATIVO- SOCIOCULTURAL

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES: Espacios Libres y Zonas Verdes,
Dotacional Educativo, Administrativo- Asistencial, y Recreativo- Sociocultural.

USOS PROHIBIDOS: Productivo Industrial; Agropecuario; Residencial Bifamiliar y
Plurifamiliar, y Terciario de comercio minorista.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

.-Terciario sin comercio minorista:
hasta un méaximo del 25% de la superficie maxima edificada sobre rasante del uso
dotacional y siempre que esté asociado al servicio del mismo.

.-Productivo de Talleres y Almacenes:
solo en planta baja, hasta un maximo del 25% de la superficie méxima edificada sobre
rasante del uso dotacional y siempre que esté asociado al servicio del mismo.

.-Residencial Unifamiliar:
solo para guarderia y hasta un maximo de una vivienda de 80 m2 por parcela a partir de
500 m2 construidos del uso dotacional.

.- Aparcamiento:

solo en planta Baja, Sotano y Espacio Libre Privado. Un minimo obligatorio de :
.- una plaza por vivienda.

.- una plaza por cada 100 m2 y fraccion de uso Productivo.

.- una plaza por cada 80 m2 y fraccion de uso Dotacional.

.- una plaza por cada 60 m2 y fraccion de uso terciario.

DILIGENCIA: correcciones de errores materiales puntuales introducidas en el documento para aprobacion definitiva
de la R. NN.SS. de Venturada por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 12 de Marzo de 1.997.
Venturada, 17 de Marzo de 1.997. EL SECRETARIO:
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Incorpora la correccion de error material n° 3.6% introducida por Acuerdo de Pleno de
12-3-97.

USO CARACTERISTICO: TERCIARIO COMERCIAL MINORISTA..

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES: Espacios Libres y Zonas Verdes,
Dotacional USOS PROHIBIDOS: Productivo Industrial; Agropecuario; Residencial
Bifamiliar y Plurifamiliar USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

.-Terciario sin comercio minorista:
hasta un méaximo del 25% de la superficie méxima edificada sobre rasante del uso
comercial.

.-Productivo de Talleres y Almacenes:

solo en planta baja, hasta un maximo del 25% de la superficie méxima edificada sobre
rasante del uso comercial.

.-Residencial Unifamiliar:

solo para guarderia y hasta un méximo de una vivienda de 100 m2 por parcela a partir
de 800m2 construidos del uso dotacional.

.- Aparcamiento:

solo en planta Baja, Sotano y Espacio Libre Privado. Un minimo obligatorio de :
.- una plaza por vivienda.

.- una plaza por cada 100 m2 y fraccion de uso Productivo.

.- una plaza por cada 80 m2 y fraccion de uso Dotacional.

.- una plaza por cada 60 m2 y fraccion de uso Terciario.

DILIGENCIA: correcciones de errores materiales puntuales introducidas en el documento para aprobacion definitiva
de la R. NN.SS. de Venturada por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 12 de Marzo de 1.997.
Venturada, 17 de Marzo de 1.997. EL SECRETARIO:
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USO CARACTERISTICO: ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

USOS COMPATIBLES SIN LIMITACIONES: Ninguno.

USOS PROHIBIDOS: Productivo; Agropecuario; Residencial Bifamiliar, Plurifamiliar
y Unifamiliar; Terciario; Dotacional Educativo y Administrativo- Asistencial.

USOS COMPATIBLES CON LIMITACIONES:

.- Aparcamiento: Solo en Espacio Libre con un maximo del 10% de la superficie del uso
caracteristico.

.- Dotacional Deportivo y Recreativo- Sociocultural: Solo en Espacio Libre, sin
superficie construida permanente y con un maximo del 40% de la superficie del uso
caracteristico.
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CAPITULO 1.3. — CONDICIONES DE VOLUMEN

En los Planos de Ordenacion a escala 1:1.000 y 1:2.000, las NSP asignan a cada
manzana, o zona de la misma, del Suelo Urbano del Municipio de Venturada una
Ordenanza de aplicacion cuyas determinaciones son las que regulan las Condiciones de
Volumen de los terrenos afectados, en defecto de las Condiciones de Volumen
establecidas en su caso, para el Poligono correspondiente, en el Volumen IV de Normas
Urbanisticas Especificas, que prevaleceran siempre sobre las de este capitulo.
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ORDENANZA RMA.- Residencial Multifamiliar en Bloque Abierto.

1. Tipologia

Corresponde en general a edificios aislados que no cierran frentes de manzana
continuos.

2. Altura de la edificacion.
2.1.- Nimero méaximo de plantas.

Se establecen los siguientes casos:

.- con caracter general, sera de tres plantas (baja y dos) sin bajo—cubierta;

.- en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que tengan
alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o que sin estar
amparados en ella lleven construidos y ocupados mds de cuatro afios en la fecha de
aprobacion de las NSP, el nimero maximo de plantas sera el realmente existente.

2.2.- Alturas de cada planta y altura de alero.

La altura maxima de la planta baja, medida entre los planos superiores de los
forjados correspondientes, sera de 3,70 metros.

La altura maxima de la(s) planta (s) piso, medida entre los planos superiores de los
forjados correspondientes, sera de 3,10 metros.

Para la definicidon de la altura méxima del alero de todos los muros perimetrales no
medianeros del edificio, medida desde la rasante de la linea de edificacion, medida
des la rasante de la linea de edificacidn hasta el plano inferior de la cornisa del alero,
se establecen los siguientes casos:

.- con caracter general, serd de 9,20 metros.

.- en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que tengan
alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o que sin estar
amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de cuatro afios en la fecha de
aprobacion de las NSP, sera la realmente existente.

Los muros exteriores perpendiculares a los planos de cubierta inclinados podran
rematarse en angulo por encima de los 9,20 metros, repercutiendo en el paramento
vertical el perfil del volumen interior de la cubierta, siempre dentro de la altura
maxima de cumbrera y sin repercutir huecos del bajo cubierta en el parametro
vertical.
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2.3.- Organizacion de la cubierta.

La cubierta serd siempre inclinada, con una pendiente maxima del 45% y una minima
del 15%.

La altura maxima de la cumbrera, medida desde la rasante mas favorable de la linea
de edificacion de todos los muros perimetrales no medianeros del edificio, sera en
general de 11,50 metros, estableciéndose la siguiente excepcion:

En los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que tengan
alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o que sin estar
amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de cuatro afios ene la fecha de
aprobacion de las NSP, sera la realmente existente.

3.- Superficie méxima edificable

Sera la mayor de las dos siguientes: la existente, o bien el resultado de multiplicar la
superficie neta de la parcela expresada en metros cuadrados por el coeficiente de
edificabilidad establecido, con caracter general, en 1 m2/m2.

4.- Tamaiio de la parcela

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de entrada en vigor de la NSP
son edificables.

a) No se permitirdn parcelaciones o segregaciones que den como resultado
perimetros catastrales menores de 600 m2 o que tengas menos de 20 metros de

frente a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

b) No se permitirdn reparcelaciones que den como resultado perimetros catastrales
con umbrales menores que los fijados en a).

5.- Disposicion de la edificacion en la parcela.

Los retranqueos minimos seran los menores de los dos siguientes:
Los existentes o bien los establecidos en las condiciones siguientes.

5.1.-Retranqueos frontales.
Los retranqueos frontales minimos seran de 4 metros.

5.2.-Retranqueos laterales.
Los retranqueos laterales minimos seran de 5 metros.
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5.3.- Retranqueos posteriores.

En el o en los linderos posteriores de la parcela serd obligatorio un retranqueo
minimo de 6 metros.

5.4.- Patios.

Los patios de luces de habitaciones vivideras de los nuevos edificios tendran unas
dimensiones minimas tales que se pueda inscribir en ellos un circulo de diametro
igual o superior a 3,00 metros y a 0,4 x a, siendo a la altura en metros de la cornisa
del paramento vertical mas alto del patio, medida desde el suelo de la parte mas baja
del edificio cuyas habitaciones vivideras abran al mismo.

5.5.- Superficie méxima de ocupacion de la parcela

Sera la mayor de las tres siguientes: la existente, o el resultado de multiplicar la
superficie neta de la parcela delimitada por las alineaciones oficiales expresada en
metros cuadrados por el coeficiente de ocupacidn establecido con caracter general en
0,35 (0 35%).

6.-Construcciones auxiliares

Se admitirdn construcciones auxiliares adosadas al o exentas del edificio principal.
Siempre que cumplan las siguientes condiciones:

. Altura maxima: una planta, 2,40 metros al alero y 3,0 metros a cumbrera.

. dimensiones maximas : 15 m2, y tres metros de frente y seis metros de fondo.

. uso: almacén y/o taller privado afecto al uso residencial Multifamiliar.
Estas construcciones computaran al 50% a los efectos del calculo de la superficie
total edificada, al 100% a los efectos del cdlculo de la superficie de ocupacion, y
podran disponerse libremente en la parcela siempre que no establezcan servidumbres
sobre las parcelas colindantes.

7.- Cuerpos volados

Ningun nuevo cuerpo volado podra sobrepasar las condiciones de retranqueos y
superficie de ocupacion establecidas en los apartados anteriores.
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IORDENANZA RBC.- Residencial Unifamiliar en Bloque del Casco Tradicional |

1.-Tipologia.

Corresponde en general a edificios entre medianeras en los que se autorizan
retranqueos frontales y laterales siempre que se aseguren la no aparicion de muros
ciegos de mas de dos plantas. Tienden a definir frentes de manzana compactos y/o
continuos. El nimero méaximo de viviendas serd de una por parcela, si bien dentro de
una viviendas se pueden compartimentar los programas residenciales del modo mas
adecuado para las necesidades de los usuarios y conformar dentro de la misma dos
zonas diferenciadas, pese a que esta compartimentacion no se podra formalizar
registralmente a través de la aplicacion del régimen de division horizontal.

2.- Altura de la edificacion.

2.1.- Numero maximo de plantas.

Se establecen los siguientes casos:

.- con caracter general, serd de dos plantas/(baja/ y una) y bajo-cubierta

.- en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP,que tengan
alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o que sin estar
amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de cuatro afios en la fecha de
aprobacion de las NSP, el nimero maximo de plantas sera el realmente existente.

2.2.- Alturas de cada planta y altura de alero.
La altura méaxima de la planta baja, medida entre los planos superiores de los
forjados correspondientes, sera de 3,70 metros.

La altura maxima de la(s) planta(s) piso, medida entres los planos superiores de los
forjados correspondientes, sera de 3,10 metros.

Para la definicidon de la altura méaxima del alero de todos los muros perimetrales no
medianeros del edificio, medida desde la rasante de la linea de edificacion hasta el
plano inferior de la cornisa del alero, se establecen los siguientes casos:
.-con caracter general sera de 6,50 metros.
.-en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que tengan
alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o que sin estar
amparados en ella lleven construidos y ocupados mds de cuatro afios en la fecha
de aprobacién de las NSP, sera realmente existente.
Los muros exteriores perpendiculares a los planos de cubierta inclinados podran
rematarse en angulos por encima de los 6,50 metros, repercutido en el paramento
vertical el perfil del volumen interior de la cubierta, siempre dentro de la altura
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maxima de cumbrera y sin repercutir huecos del bajo cubierta en el paramento

vertical.

2.3.- Organizacidn del aprovechamiento bajo-cubierta.
Los huecos del aprovechamiento bajo-cubierta podran ser abuhardillados o planos
(embutidos en el plano de cubierta).

El frente de las buhardillas de cada plano de cubierta no podra tener un desarrollo
lineal superior al 35% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta
correspondiente.

En cada plano de cubierta la suma de los desarrollos lineales de los frentes de las
buhardillas y los huecos planos incluidos en el plano de cubierta no podran superar el
45% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta correspondiente, y la
suma de las superficies de hueco de las buhardillas de los huecos planos incluidos en
el plano de cubierta no podra superar el 15% de la superficie total del faldon o plano
de cubierta correspondiente.

La longitud de cada elemento individual de buhardilla no podra exceder de 1,40
metros, ni la separacion entre dos elementos consecutivos podra ser menor de 1,00
metros. En caso de esquina, a ambos lados de la arista de encuentro de los planos de
cubierta se define una banda de 1,00 metro de ancho en la que no se podran disponer
huecos abuhardillados.

2.4.-Organizacion de la cubierta.

La cubierta seréd siempre inclinada, con una pendiente maxima del 50% y una minima
del 15%.

La altura maxima de la cumbrera, medida desde la rasante mas favorable de la linea
de edificacion de todos los muros perimetrales no medianeros del edificio, serd en
general de 9,50 metros, estableciéndose la siguiente excepcion:

.-En los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que
tengan alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o que sin
estar amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de cuatro afios en la fecha
de aprobacion de las NSP, serd la realmente existente.

3.- Superficie maxima edificable

Para definir la superficie maxima edificable de las parcelas, estas se consideraran en
dos zonas:
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.- la zona exterior edificable de la parcela, delimitada como la banda de diez metros
de ancho paralela a la alineacion oficial, o a las alineaciones oficiales, a via publica o
a suelo libre de uso y dominio publico, o en su caso, paralela a la linea de edificacion
limitrofe con patio-jardin privado frontal, en los términos graficos en los que estos
elementos quedan definidos en los planos de ordenacién a escala 1:1.000 y 1:2.000.

.- la zona interior de la parcela, definida como la diferencia entre la parcela neta
afectada por la Ordenanza RBC y la zona exterior edificable de la misma establecida
en el punto anterior.

La superficie maxima edificable de cada parcela, expresada en metros cuadrados
construibles sobre rasante, sera la suma de los dos siguientes factores:

.-el producto de la superficie de la zona exterior expresada en metros cuadrados pos
25y

.- el producto de la superficie de la zona interior expresada en metros cuadrados por
2,5 y por el coeficiente de ocupacion extraido de la tabla adjunta en funcion de la
superficie de la parcela neta afectada por la Ordenanza RBC

SUPERFICIE DE LA PARCELA NETA AFECTADA COEFICIENTE DE
POR LA ORDENANZA RBC (m2) OCUPACION
Inferior o igual a 100 0,75
Superiora 100 e inferior o igual a 150 0,70
Superiora 150 e inferior o igual a 200 0,65
Superiora 200 e inferior o igual a 250 0,60
Superiora 250 e inferior o igual a 300 0,55
Superiora 300 e inferior o igual a 400 0,50
Superiora 400 e inferior o igual a 500 0,45
Superiora 500 e inferior o igual a 750 0,40
Superiora 750 e inferior o igual a 1.000 0,35

Superior a 1.000 ¢ inferior o igual a 1.500 0,30

Superior a 1.500 e inferior o igual a 2.000 0,25

Superior a 2.000 0.20

4.- Tamafio de la parcela

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP
son edificables.
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a)No se permitirdn parcelaciones o segregaciones que den como resultado
perimetros catastrales menores de 110 m2 o que tengan menos de 6 metros de frente
a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

b)No se permitirdn agregaciones que den como resultado perimetros catastrales
mayores de 800 m2 o que tengan mas de 24 metros de frente a via publica o a
espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

c)No se permitirdn reparcelaciones que den como resultado perimetros catastrales
como umbrales menores que los fijados en a) o mayores que los fijados en b). Sin
embargo, se permitird superar los umbrales fijados en b) cuando alguna de las
parcelas originarias ya los supere.

5.-Disposicion de la edificacidn en la parcela
5.1 —Retranqueos frontales.

Los retranqueos frontales serdn libres siempre que se asegure la no aparicion de
muros medianeros ciegos de mas de dos plantas en las parcelas colindantes o en la
propia.

5.2.-Retranqueos laterales.

En los linderos laterales de contacto con zonas de ordenanzas de aplicacion
Residencial Unifamiliar se exigira un retranqueo lateral minimo de 2,5 metros, salvo
que se garantice documentalmente el compromiso del colindante de edificar en su dia
adosado, con lo que se permitira edificar sin retranqueo lateral.

También se permitird edificar sin retranqueo lateral en los linderos laterales de
contacto con zonas de ordenanzas de aplicacién Residencial Unifamiliar, en aquellas
parcelas catastrales existentes en la fecha de aprobacion definitiva de las NSP cuyo
ancho (separacion media entre linderos laterales) sea igual a 0 menor de 9 metros. En
estos casos, las condiciones de altura maxima de la banda de tres metros paralela al
lindero lateral sobre el que se construya adosado seran las correspondientes a la
ordenanza de aplicacion Residencial Unifamiliar de la parcela colindante.

En los linderos laterales de contacto con parcelas de ordenanza de aplicacion

Residencial Bifamiliar del Casco Tradicional, los retranqueos laterales seran
optativos, cumpliéndose en cualquier caso las siguientes condiciones.
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.-obligacién de construir adosado si existen en la parcela colindante muros
medianeros (o de retranqueo lateral inferior a un metro) ciegos de mas de dos plantas
de altura.

-en caso contrario: ancho minimo de 2,5 metros, en toda su longitud, del
retranqueo lateral optativo.

.-s1 se construye adosado en caso de inexistencia de muros medianeros ciegos
colindantes: compromiso documentado del propietario colindante de que adoptara en
su dia una solucion similar para evitar la aparicion de muros medianeros ciegos de
mas de dos plantas de altura.

5.3.- Retranqueos posteriores.

En el o en los retranqueos posteriores de la parcela sera obligatorio un retranqueo
minimo de 2,5 metros, excepto en aquellos puntos situados a menos de 12,5 metros
de la alineacion exterior de la parcela avia publica o a espacio libre de uso y dominio
publico, puntos en los que sera posible edificar con medianera ciega, siempre que se
garantice el que no sean perceptibles desde la via publica muros medianeros ciegos
de més de dos plantas de altura.

5.4.- Patios.

Los patios de luces de habitaciones vivideras de los nuevos edificios tendran unas
dimensiones minimas tales que se pueda inscribir en ellos un circulo de diametro
igual o superior a 3,00 metros y a 0,4* a, siendo a la altura en metros de la cornisa
del paramento vertical mas alto del patio, medida desde el suelo de la parte mas baja
del edificio cuyas habitaciones vivideras abran al mismo.

6.-Cuerpos volados en fachada a via publica o a espacio de suelo libre de uso y
dominio publico, o a espacio libre privado visible desde los espacios publicos.

En fachada a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico o a
espacio libre privado visible desde los espacios publicos, s6lo se admitiran como
cuerpos volados los balcones con barandillas caladas.

El vuelo maximo de los balcones serd de 60 centimetros y/o del 60% del ancho de la
acera correspondiente. En calles sin acera, los vuelos maximos seran de 60
centimetros y/o del diez por ciento del ancho de la calle.

El ancho méaximo de cada cuerpo volado serd de dos metros, y su altura minima
sobre rasante serd de tres metros.

30

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Pédg. 143

Los cuerpos volados no podran ocupar mas del 60% de la longitud de cada fachada.

La distancia entre cualquier punto de los cuerpos volados y los extremos de las
fachadas no podran ser inferiores al vuelo.

7.- Excepciones a las exigencias de plazas de garaje-aparcamiento

Se eximira de la obligacion de disponer plazas de garaje-aparcamiento en el interior
de las parcelas a las siguientes parcelas:

- aquellas en cuyo frente el ancho medio de la calle, medido sobre las
alineaciones oficiales, sea inferior a 4,5 metros.

- Agquellas cuyo lindero frontal sea inferior a 5,5 metros.

- Aquellas cuya superficie sea inferior a 100 metros cuadrados.

Estas excepciones sélo se aplicardn a las parcelas de estas caracteristicas anteriores a la
fecha de entrada en vigor de las NSP.
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-ORDENANZA RUTI .- Residencial Unifamiliar del Casco Tradicional.

1.- Tipologia
Edificacion aislada, pareada o agrupada, con jardin o patio delantero o trasero vy,
eventualmente con jardin o patio lateral.

2.-Alturas de la edificacion

2.1.-Numero maximo de plantas
Se establecen los siguientes casos:

.- con caracter general, serd de dos plantas (baja y una) y bajo-cubierta;

.- en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que
tengan alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o que
sin estar amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de cuatro afios en
la fecha de aprobacion de las NSP, el nimero maximo de plantas serd el realmente
existente.

2.2.- Alturas de cada planta y altura de alero.

En nuevas edificaciones, la altura maxima de la planta baja, medida entre los planos
superiores de los forjados correspondientes, sera de 3,40 metros.

En nuevas edificaciones, la altura méxima de la planta piso, medida entres los planos
superiores de los forjados correspondientes, sera de 3,00 metros.

Para la definicién de la altura maxima del alero de todos los muros perimetrales no
medianeros del edificio, medida desde la rasante de la linea de edificacion hasta el
plano inferior de la cornisa del alero, se establecen los siguientes casos:

— con caracter general, sera de 7,00 metros.

— en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que
tengan alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o
que sin estar amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de
cuatro afios en la fecha de aprobacion de las NSP, sera la realmente
existente.

2.3.- Organizacion del aprovechamiento bajo-cubierta.

Los huecos del aprovechamiento bajo-cubierta podran ser abuhardillados o planos
(incluidos en el plano de cubierta).
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El frente de las buhardillas de cada plano de cubierta no podra tener un desarrollo lineal
superior al 30% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta correspondiente.

En cada plano de cubierta la suma de los desarrollos lineales de los frentes de las
buhardillas y de los huecos planos incluidos en el plano de cubierta no podran superar el
45% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta correspondiente, y la suma
de las superficies de hueco de las buhardillas y de los huecos planos incluidos en el
plano de cubierta no podra superar el 15% de la superficie total del faldon o plano de
cubierta correspondiente.

La longitud de cada elemento individual de buhardilla no podra exceder de 1,40 metros,
ni la separacion entre dos elementos consecutivos podra ser menor de 1,00 metros. En
caso de esquina, a ambos lados de la arista de encuentro de los planos de cubierta se
define una banda de 1,00 metros de ancho en la que no se podran disponer huecos
abuhardillados.

2.4.- Organizacion de la cubierta

La cubierta serd inclinada al menos en un 60% de su superficie en planta, permitiéndose
pues las cubiertas planas y/o las terrazas practicables sobre la segunda planta, en un
maximo del 40% de la superficie en planta de la cubierta.

La pendiente méxima de los planos inclinados de la cubierta sera del 50%, y la minima
del 15%.

La altura maxima de la cumbrera, medida desde la rasante mas favorable de la linea de
edificacion de todos los muros perimetrales no medianeros del edificio, serd en general
de 10,00 metros, estableciéndose la siguiente excepcion:

.- en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que
tengan alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o que sin estar
amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de cuatro afios en la fecha de
aprobacion de las NSP, sera la realmente existente.

3.- Superficie maxima edificable
Sera la mayor de las tres siguientes: la existente, 120 m2 o bien el resultado de
multiplicar la superficie neta de la parcela de limitada por las alineaciones oficiales

expresada en metros cuadrados por el coeficiente de edificabilidad establecido, con
caracter general, en 0,8 m2/m2.
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4.-Tamaiio de la parcela.

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP son
edificables.

a) No se permitiran parcelaciones o segregaciones que den como resultado
perimetros catastrales menores de 125 m2 o que tengan menos de 5,5 metros de
frente a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

b) No se permitirdn reparcelaciones que den como resultado perimetros catastrales
con umbrales menores que los fijados en a), salvo en el caso de que alguna de las
parcelas originarias ya los tuviera. En este caso, solo se permitiran tantas parcelas
inferiores a la minima como preexistieran.

A los efectos del calculo de la superficie minima de parcela se podran computar los
proindivisos o partes comunes dedicadas a usos deportivos, recreativos y espacio libre o
zonas verdes privadas también comunes, siempre que tengan como ordenanza de
aplicacion de la Residencial Unifamiliar del Casco Tradicional o Patio-Jardin Privado.

5.-Disposicion de la edificacion en la parcela

Los retranqueos minimos seran los menores de los dos siguientes:
Los existentes o bien los establecidos en las condiciones siguientes.

5.1.-Retranqueos frontales.
Los retranqueos frontales minimos seran libres.
5.2.-Retranqueos laterales.

Los retranqueos laterales minimos seran de 2,5 metros salvo en aquellos linderos
sobre los que se construya adosado.

5.3.-Retranqueos posteriores.

En el o en los linderos posteriores de la parcela sera obligatorio un retranqueo
minimo de 2,5 metros.

5.4.- Patios
En caso de existir, los patios de luces de habitaciones vivideras de los nuevos

edificios tendran unas dimensiones minimas tales que se pueda inscribir en ellos un
circulo de didmetro igual o superior a 3,00 metros.
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5.5.-Superficie maxima de ocupacion de la parcela.

Sera la mayor de las tres siguientes: la existente 65 m2 o el resultado de multiplicar
la superficie neta de la parcela delimitada por las alineaciones oficiales expresada en
metros cuadrados por el coeficiente de ocupacion establecido con caracter general en
0,6 (0 60%).

6.- Cuerpos volados en fachada a via publica o a espacio de suelo libre de uso y
dominio publico, o a espacio libre privado visible desde los espacios publicos

En fachada a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico a
espacio libre privado visible desde los espacios publicos, s6lo se admitiran como
cuerpos volados los balcones con barandillas caladas.

El vuelo maximo de los balcones serd de 60 centimetros y no sobrepasard del 60%
del ancho de la acera correspondiente. En calles sin acera, los vuelos maximos seran

de 90 centimetros y no sobrepasaran los diez por ciento del ancho de la calle.

El ancho maximo de cada cuerpo volado sera de tres metros y su altura minima sobre
rasante sera también de tres metros.

Los cuerpos volados no podran ocupar mas del 60% de la longitud de cada fachada.

La distancia entre cualquier punto de los cuerpos volados y los extremos de las
fachadas no podran ser inferiores al vuelo.

7.-Excepciones a las exigencias de plazas de garaje-aparcamiento.

Se eximiré de la obligacion de disponer plazas de garaje-aparcamiento en el interior
de las parcelas a las siguientes parcelas:

— aquellas en cuyo frente el ancho medio de la calle, medido sobre las
alineaciones oficiales, sea inferior a 4,5 metros.

— aquellas cuyo lindero frontal sea inferior a 5,5 metros.
— aquellas cuya superficie sea inferior a 120 metros cuadrados.

Estas excepciones solo se aplicardn a las parcelas de estas caracteristicas anteriores a
la fecha de entrada en vigor de las NSP.
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9.-Construcciones auxiliares

Se admitiran construcciones auxiliares adosadas al o exentas del edificio principal,
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

Altura maxima: una planta, 2,40 metros al alero y 3,0 metros a cumbrera

dimensiones maximas : 15 m2, y tres metros de frente y seis metros de
fondo.

uso: garaje, almacén y/o taller privado afecto al uso residencial unifamiliar.
Estas construcciones computaran al 50% a los efectos del calculo de la superficie
total edificada, al 100% a los efectos del calculo de la superficie de ocupacion, y

podran disponerse libremente en la parcela siempre que no establezcan servidumbres
sobre las parcelas colindantes.
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1.- Tipologia.

Edificacion aislada, pareada o en hilera, con jardin o patio delantero y trasero, y,
eventualmente, lateral.

2.-Alturas de la edificacion

2.1.- Nimeros maximo de plantas
Se establecen los siguientes casos:

— con caracter general, sera de dos plantas (baja y una) y bajo cubierta.

— en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que
tengan alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o
que sin esta amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de cuatro
afios en la fecha de aprobacion de las NSP, el nimero méaximo de plantas
sera el realmente existente.

2.2.- Alturas de cada planta y altura de alero.

En nuevas edificaciones, la altura maxima de la planta baja, medida entre los planos
superiores de los forjados correspondientes, sera de 3,40 metros.

En nuevas edificaciones, la altura maxima de la planta piso, medida entre los planos
superiores de los forjados correspondientes, sera de 3,00 metros.

Para la definicion de la altura méxima del alero de todos lo muros perimetrales no
medianeros del edificio, medida desde la rasante de la linea de edificacion hasta el
plano inferior de la cornisa del alero, se establecen los siguientes casos:

— con caracter general, sera de 6,80 metros.

— en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que
tengan alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o
que sin estar amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de
cuatro afios, sera la realmente existente.

2.3.- Organizacion del aprovechamiento bajo-cubierta.

Los huecos del aprovechamiento bajo-cubierta podran ser abuhardillados o planos
(incluidos en el plano de cubierta).
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El frente de las buhardillas de cada plano de cubierta no podra tener un desarrollo
lineal superior al 30% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta
correspondiente.

En cada plano de cubierta la suma de los desarrollos lineales de los frentes de las
buhardillas y de los huecos planos incluidos en el plano de cubierta no podra superar
el 45% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta correspondiente, y la
suma de las superficies de hueco de las buhardillas y de los huecos planos incluidos
en el plano de cubierta no podra superar el 15% de la superficie total del faldon o
plano de cubierta correspondiente.

La longitud de cada elemento individual de buhardilla no podra exceder de 1,40
metros, ni la separacion entre dos elementos consecutivos podra ser menos de 1,00
metro. En caso de esquina, a ambos lados de la arista de encuentro de los planos de
cubierta se define una banda de 1,00 metros de ancho en la que no se podran
disponer huecos abuhardillados.

2.4.-Organizacion de la cubierta

La cubierta sera inclinada al menos en un 60% de su superficie en planta,
permitiéndose pues las cubiertas planas y/o las terrazas practicables sobre la segunda
planta, en un maximo del 40% de la superficie en planta de la cubierta.

La pendiente maxima de los planos inclinados de la cubierta serd del 45%, y la
minima del 15%.

La altura maxima de la cumbrera, medida desde la rasante mas favorable de la linea
de edificacion de todos los muros perimetrales no medianeros del edificio, sera en
general de 9,80 metros, estableciéndose la siguiente excepcion:

— en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que
tengan alturas mayores a la anterior, que estdn amparados en una licencia o
que sin estar amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de
cuatro afios en la fecha de aprobacion de las NSP, sera la realmente
existente.

3.-Superficie maxima edificable
Serd la mayor de las tres siguientes: la existente, 140 m2 o bien el resultado de
multiplicar la superficie neta de la parcela delimitada por las alineaciones oficiales

expresada en metros cuadrados por el coeficiente de edificabilidad establecido, con
caracter general, en 0,8 m2/m2.
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4.-Tamafo de la parcela

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP
son edificables.

a) No se permitirdn parcelaciones o segregaciones que den como resultado
perimetros catastrales menores de 175 m2 o que tengan menos 6,00 metros de
frente a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

b) No se permitiran reparcelaciones que den como resultado perimetros
catastrales con umbrales menores que los fijados en a), salvo en el caso de que
alguna de las parcelas originarias ya los tuviera. En este caso, solo se
permitiran tantas parcelas inferiores a la minima como preexistieran.

A los efectos del calculo de la superficie minima de parcela se podran computar los
proindivisos o partes comunes dedicadas a usos deportivos, recreativos y de espacio
libre o zonas verdes privadas también comunes, siempre que tengan como ordenanza
de aplicacién la de Residencial Unifamiliar Intensivo o Patio-Jardin Privado.

5.-Disposicion de la edificacion en la parcela.

Los retranqueos minimos seran los menores de los dos siguientes:
Los existentes o bien los establecidos en las condiciones siguientes.

5.1.-Retranqueos frontales.
Los retranqueos frontales minimos seran de tres metros.
5.2.-Retranqueos laterales.

Los retranqueos laterales minimos serdn de 2,5 metros salvo en aquel lindero sobre el
que se construya adosado.

5.3.-Retranqueos posteriores.

En el o en los linderos posteriores de 1 parcela sera obligatorio un retranqueo minimo
de tres metros.

5.4.-Patios.
En caso de existir, los patios de luces de habitaciones vivideras de los nuevos

edificios tendran unas dimensiones minimas tales que se pueda inscribir en ellos un
circulo de didmetro igual o superior a 3,00 metros.
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5.5.- Superficie maxima de ocupacion de la parcela

Sera la mayor de las tres siguientes: la existente, 80 m2 o el resultado de multiplicar
la superficie neta de la parcela delimitada por las alineaciones oficiales expresada en
metros cuadrados por el coeficiente de ocupacion establecido con caracter general en
0,5 (0 50%).

6.-Construcciones auxiliares

Se admitiran construcciones auxiliares adosadas al o exentas del edificio principal,
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

Altura maxima: una planta, 2,40 metros al alero y 3,0 metros a cumbrera.

dimensiones maximas: 15 m2, y tres metros de frente y seis metros de
fondo.

uso: garaje, almacén y/o taller privado afecto al uso residencial unifamiliar.
Estas construcciones computaran al 50% a los efectos del calculo de la superficie
total edificada, al 100% a los efectos del calculo de la superficie de ocupacion, y
podran disponerse libremente en la parcela siempre que no establezcan servidumbres
sobre las parcelas colindantes.

7.-Cuerpos volados

Ningin nuevo cuerpo volado podra sobrepasar las condiciones de retranqueos y
superficie de ocupacion establecidas en los apartados anteriores.
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ORDENANZA RU3.- Residencial Unifamiliar Semi-intensivo

1.-Tipologia

Edificacion aislada o pareada, con jardin o patio delantero, trasero, y lateral.
2.- Alturas de la edificacion

2.1.-Numero maximo de planta

Se establecen los siguientes casos:

— con caracter general, sera de dos plantas (baja y una) y bajo-cubierta;

— en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que
tengan alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o
que sin estar amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de cuatro
afios en la fecha de aprobacion de las NSP, el nimero maxima de plantas sera
el realmente existente.

2.2.-Alturas de cada planta y altura de alero.

En nuevas edificaciones, la altura méxima de planta baja, medida entre los planos
superiores de los forjados correspondientes, sera de 3,40 metros.

En nuevas edificaciones, la altura maxima de la planta piso, medida entre los planos
superiores de los forjados correspondientes, sera de 3,00 metros.

Para la definicidn de la altura méxima del alero de todos los muros perimetrales no
medianeros del edificio, medida desde la rasante de la linea de edificacion hasta el
plano inferior de la cornisa del alero, se establecen los siguientes casos:

- con caracter general, sera de 6,60 metros.

- en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP,
que tengan alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una
licencia o que sin estar amparados en ella lleven construidos y ocupados
mas de cuatro afos, sera la realmente existente.

2.3..-Organizacion del aprovechamiento bajo-cubierta.

Los huecos del aprovechamiento bajo-cubierta podran ser abuhardillados o planos
(incluidos en el plano de cubierta).
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El frente de las buhardillas de cada plano de cubierta no podra tener un desarrollo
lineal superior al 30% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta
correspondiente.

En cada plano de cubierta la suma de los desarrollos lineales de los frentes de las
buhardillas y de los huecos planos incluidos en el plano de cubierta no podran
superar el 50% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta
correspondiente, y la suma de las superficies de hueco de las buhardillas de y los
huecos planos incluidos en el plano de cubierta no podra superar el 20% de la
superficie total del faldén o plano de cubierta correspondiente.

La longitud de cada elemento individual de buhardilla no podra exceder de 1,80
metros, ni la separacion entre dos elementos consecutivos podra ser menor de 1,00
metro. En caso de esquina, a ambos lados de la arista de encuentro de los planos de
cubierta se define una banda de 1,00 metros de ancho en la que no se podran
disponer huecos abuhardillados.

2.4.- Organizacion de la cubierta.

La cubierta sera inclinada al menos en un 50% de su superficie en planta,
permitiéndose pues las cubiertas planas y/o las terrazas practicables sobre la segunda
planta, en un maximo del 50% de la superficie en planta de la cubierta.

La pendiente maxima de los planos inclinados de la cubierta serd del 45%, y la
minima del 15%.

La altura maxima de la cumbrera, medida desde la rasante mas favorable de la linea
de edificacion de todos los muros perimetrales no medianeros del edificio, sera en
general de 9,60 metros, estableciéndose la siguiente excepcion:

- en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que
tengan alturas mayores a la anterior, que estdn amparados en una licencia o
que sin estar amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de
cuatro afios en la fecha de aprobacion de la NSP, serd la realmente
existente.

3.-Superficie maxima edificable
Sera la mayor de las tres siguientes: la existente, 150 m2 o bien el resultado de
multiplicar la superficie neta de la parcela delimitada por las alineaciones oficiales

expresada en metros cuadrados por el coeficiente de edificabilidad establecido, con
caracter general, en 0,5 m2/m2.
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4.-Tamafo de la parcela.

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP
son edificables.

a) No se permitirdn parcelaciones o segregaciones que den como resultado
perimetros catastrales menores de 350 m2 o que tengan menos de 9,00 metros de
frente a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

b) No se permitiran reparcelaciones que den como resultado perimetros catastrales
con umbrales menores que los fijados en a), salvo en el caso de que alguna de las
parcelas originarias ya los tuviera. En este caso, solo se permitiran tantas parcelas
inferiores a la minima como preexistieran.

A los efectos del calculo de la superficie minima de parcela se podran computar los
proindivisos o partes comunes dedicadas a usos deportivos, recreativos y de espacio
libre o zonas verdes privadas también comunes, siempre que tengan como ordenanza
de aplicacion la de Residencial Unifamiliar Semi-intensivo o patio-Jardin

Privado.

5.-Disposicion de la edificacion en la parcela

Los retranqueos minimos seran los menores de los dos siguientes:
Los existentes o bien los establecidos en las condiciones siguientes.

5.1.-Retranqueos frontales
Los retranqueos frontales minimos seran de tres metros.
5.2.-Retranqueos laterales.

Los retranqueos laterales minimos serdn de tres metros salvo en aquel lindero sobre
el que se construya adosado.

5.3.-Retranqueos posteriores

En el o en los linderos posteriores de la parcela sera obligatorio un retranqueo
minimo de cuatro metros.

5.4.- Patios
En caso de existir, los patios de luces de habitaciones vivideras de los nuevos

edificios tendran unas dimensiones minimas tales que se pueda inscribir en ellos un
circulo de didmetro igual o superior a 3,00 metros.
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5.5.-Superficie maxima de ocupacion de la parcela

Sera la mayor de las tres siguientes: la existente, 100 m2 o el resultado de multiplicar
la superficie neta de la parcela delimitada por las alineaciones oficiales expresada en
metros cuadrados por el coeficiente de ocupacidn establecido con caracter general en
0,4 (0 40%).

6. Construcciones auxiliares

Se admitiran construcciones auxiliares adosadas al o exentas del edificio principal,
siempre que cumpla las siguientes condiciones:

Altura maxima: una planta 2,40 metros al alero y 3,0 metros a cumbrera.

dimensiones maximas: 15 m2, y tres metros de frente y seis metros de
fondo.

uso: garaje, almacén y/o taller privado afecto al uso residencial unifamiliar.
Estas construcciones computaran al 50% a los efectos del calculo de la superficie
total edificada, al 100% a los efectos del célculo de la superficie de ocupacion, y
podran disponerse libremente en la parcela siempre que no establezcan servidumbres
sobre las parcelas colindantes.

7.- Cuerpos volados

Ningtin nuevo cuerpo volado podra sobrepasar las condiciones de retranqueos y
superficie de ocupacion establecidas en los apartados anteriores.
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ORDENANZA RU4.- Residencial Unifamiliar Semi-extensivo

1.- Tipologia

Edificacion aislada o pareada, con jardin o patio delantero, trasero y lateral.
2.-Altura edificaciéon

2.1.-Numero maximo de plantas

Se establecen los siguientes casos:

- con caracter general, sera de dos plantas (baja y una) y bajo —cubierta;

- en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que
tengan alturas mayores a la anterior, que estdn amparados en una licencia o
que sin estar amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de
cuatro afios en la fecha de aprobacion de las NSP, el nimero maximo de
plantas sera el realmente existente.

2.2.- Alturas de cada planta y altura de alero.

En nuevas edificaciones, la altura maxima de la planta baja, medida entre los planos
superiores de los forjados correspondientes, sera de 3,40 metros.

En nuevas edificaciones, la altura maxima de la planta piso, medida entre los planos
superiores de los forjados correspondientes, sera de 3,00 metros.

Para la definicidon de la altura méxima del alero de todos los muros perimetrales no
medianeros del edificio, medida desde la rasante de la lineca de edificacion hasta el
plano inferior de la cornisa del alero, se establecen los siguientes casos:

- con caracter general, sera de 6,40 metros

- en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que
tengan alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o
que sin estar amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de
cuatro afios, sera la realmente existente.

2.3.-Organizacién del aprovechamiento bajo-cubierta.

Los huecos del aprovechamiento bajo-cubierta podran ser abuhardillados o planos
(incluidos en el plano de cubierta).
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El frente de las buhardillas de cada plano de cubierta no podra tener un desarrollo
lineal superior al 30% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta
correspondiente.

En cada plano de cubierta la suma de los desarrollos lineales de los frentes de las
buhardillas y de los huecos planos incluidos en el plano de cubierta no podran
superar el 55% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta
correspondiente, y la suma de las superficies de hueco de las buhardillas y de los
huecos planos incluidos en el plano de cubierta no podrd superar el 25% de la
superficie total del faldon o plano de cubierta correspondiente.

La longitud de cada elemento individual de buhardilla no podra exceder de dos
metros, ni la separacion entre dos elementos consecutivos podra ser menor de 0,80
metros. En caso de esquina, a ambos lados de la arista de encuentro de los planos de
cubierta se define una banda de 1,00 metro ancho en la que no se podran disponer
huecos abuhardillados.

2.4.-Organizacidn de la cubierta

La cubierta sera inclinada al menos en un 50% de su superficie en planta,
permitiéndose pues las cubiertas planas y/o las terrazas practicables sobre la segunda
planta, en un maximo del 50% de la superficie en planta de la cubierta.

La pendiente maxima de los planos inclinados de la cubierta serd del 40%, y la
minima del 15%

La altura maxima de la cumbrera, medida desde la rasante mas favorable de la linea
de edificacion de todos los muros perimetrales no medianeros del edificio, sera en
general de 9,40 metros, estableciéndose la siguiente excepcion:

. En los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que
tengan alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o que
sin estar amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de cuatro afios
en la fecha de aprobacidn de las NSP, serd la realmente existente.

3.-Superficie maxima edificable
Sera la mayor de las tres siguientes: la existente, 175 m2 o bien el resultado de
multiplicar la superficie neta de la parcela delimitada por las alineaciones oficiales

expresada en metros cuadrados por el coeficiente de edificabilidad establecido, con
caracter general, en 0,4 m2/m2.
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4.-Tamafo de la parcela

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP
son edificables.

a) No se permitirdn parcelaciones o segregaciones que den como resultado
perimetros catastrales menos de 700 m2 o que tengan menos de 12 metros de frente a
via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio ptblico.

b) No se permitiran reparcelaciones que den como resultado perimetros catastrales
con umbrales menores que los fijados en a), salvo en el caso de que alguna de las
parcelas originarias ya los tuviera. En este caso, solo se permitiran tantas parcelas
inferiores a la minima como preexistieran.

A los efectos del calculo de la superficie minima de parcela se podran computar los
por indivisos o partes comunes dedicadas a usos deportivos, recreativos y de espacio
libre o zonas verdes privadas también comunes, siempre que tengan como ordenanza
de aplicacién la de Residencial Unifamiliar Semi-extensivo o Patio-Jardin Privado.

5.-Disposicion de la edificacion en la parcela

Los retranqueos minimos seran los menores de los dos siguientes:
Los existentes o bien los establecidos en las condiciones siguientes.

5.1.-Retranqueos frontales.
Los retranqueos frontales minimos seran de 5 metros.
5.2.-Retranqueos laterales.

Los retranqueos laterales minimos seran de 4 metros salvo en aquel lindero sobre el
que se construya adosado.

5.3.- Retranqueos posteriores

En el o en los linderos posteriores de la parcela sera obligatorio un retranqueo
minimo de 4,5 metros.

5.4.-Patios.
En caso de existir, los patios de luces de habitaciones vivideras de los nuevos

edificios tendran unas dimensiones minimas tales que se pueda inscribir en ellos un
circulo de didmetro igual o superior a 3,00 metros.
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5.5.-Superficie maxima de ocupacion de la parcela

Serd la mayor de las tres siguientes: la existente, 120 m2 o el resultado de
multiplicar la superficie neta de la parcela delimitada por las alineaciones oficiales
expresada en metros cuadrados por el coeficiente de ocupacion establecido con
caracter general en 0,3 (0 30%)

6. Construcciones auxiliares

Se admitiran construcciones auxiliares adosadas al o exentas del edificio principal,
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

» Altura maxima: una planta, 2,40 metros al alero y 3,0 metros a
cumbrera.

* Dimensiones maximas: 15 m2, y tres metros de frente y seis metros
de fondo.

= Uso: garaje, almacén y/o taller privado afecto al uso residencial
unifamiliar.

Estas construcciones computaran al 50% a los efectos del calculo de la superficie
total edificada, al 100% a los efectos del célculo de la superficie de ocupacion, y
podran disponerse libremente en la parcela siempre que no establezcan servidumbres
sobre las parcelas colindantes.

7.-Cuerpos volados

Ningtin nuevo cuerpo volado podra sobrepasar las condiciones de retranqueos y
superficie de ocupacion establecidas en los apartados anteriores.
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ORDENANZA RUS. — Residencial Unifamiliar Extensivo

1.-Tipologia

Edificacion aislada, con jardin o patio perimetral.
2.-Alturas de la edificacion

2.1.-Numero maximo de plantas

Se establecen los siguientes casos:

.-con caracter general, sera de dos plantas (baja y una) y bajo-cubierta;

.-en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que tengan
alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o que sin estar
amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de cuatro afios en la fecha de
aprobacion de las NSP, el nimero maximo de plantas seré el realmente existente.

2.2.-Alturas de cada planta y altura de alero

En nuevas edificaciones, la altura maxima de la planta baja, medida entre los planos
superiores de los forjados correspondientes, sera de 3,40 metros.

En nuevas edificaciones, la altura maxima de la planta piso, medida entre los planos
superiores de los forjados correspondientes, sera de 3,00 metros.

Para la definicidon de la altura méaxima del alero de todos los muros perimetrales no
medianeros del edificio, medida desde la rasante de la linea de edificacion hasta el
plano inferior de la cornisa del alero, se establecen los siguientes casos:

.-con caracter general, serd de 6,20 metros.

.-en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que tengan
alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o que sin estar
amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de cuatro afos, sera la
realmente existente.

2.3.-Organizacién del aprovechamiento bajo-cubierta.

Los huecos del aprovechamiento bajo-cubierta podran ser abuhardillados o planos
(incluidos en el plano de cubierta).
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El frente de las buhardillas de cada plano de cubierta no podra tener un desarrollo
lineal superior al 40% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta
correspondiente.

En cada plano de cubierta la suma de los desarrollos lineales de los frentes de las
buhardillas y de los huecos planos incluidos en el plano de cubierta no podran
superar el 60% de la longitud de la linea de alero del plano de cubierta
correspondiente, y la suma de las superficies de hueco de las buhardillas y de los
huecos planos incluidos en el plano de cubierta no podra superar el 30% de la
superficie total del faldén o plano de cubierta correspondiente.

La longitud de cada elemento individual de buhardilla no podra exceder de 2.4
metros, ni la separacion entre dos elementos consecutivos podra ser menor de 0,80
metros. En caso de esquina, a ambos lados de la arista de encuentro de los planos de
cubierta se define una banda de 1,00 metro de ancho en la que no se podran disponer
huecos abuhardillados.

2.4.-Organizacion de la cubierta

La cubierta serd inclinada al menos en un 40% de su superficie en planta,
permitiéndose pues las cubiertas planas y/o las terrazas practicables sobre la segunda
planta, en un maximo del 60% de la superficie en planta de la cubierta.

La pendiente maxima de los planos inclinados de la cubierta sera del 50%, y la
minima del 15%.

La altura maxima de la cumbrera, medida desde la rasante mas favorable de la linea
de edificacion de todos los muros perimetrales no medianeros del edificio, serd en
general de 9,20 metros, estableciéndose la siguiente excepcion:

.- en los edificios existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP, que tengan
alturas mayores a la anterior, que estén amparados en una licencia o que sin estar
amparados en ella lleven construidos y ocupados mas de cuatro afios en la fecha de
aprobacion de las NSP, serd la realmente existente.

Se permitira organizar la cubierta a dos aguas, disponiendo muros pifiones verticales
por encima de la altura maxima de alero en la coronacién de las fachadas a las que no
vierta aguas la cubierta.

3.-Superficie maxima edificable.

Serd la mayor de las tres siguientes: la existente, 175 m2 o bien el resultado de
multiplicar la superficie neta de la parcela delimitada por las alineaciones oficiales
expresada en metros cuadrados por el coeficiente de edificabilidad establecido, con
caracter general en 0,3 m2/m2.
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4.-Tamafo de la parcela

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP
son edificables.

a) No se permitirdn parcelaciones o segregaciones que den como resultado
perimetros catastrales menores de 1.000 m2 o que tengan menos de 20 metros de
frente a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

b) No se permitiran reparcelaciones que den como resultado perimetros catastrales
con umbrales menores que los fijados en a), salvo en el caso de que alguna de las
parcelas originarias ya los tuviera. En esta caso, solo se permitiran tantas parcelas
inferiores a la minima como preexistieran.

A los efectos del calculo de la superficie minima de parcela se podran computar los
proindivisos o partes comunes dedicadas a usos deportivos, recreativos y de espacio
libre o zonas verdes privadas también comunes, siempre que tengan como ordenanza
de aplicacion de la de Residencial Unifamiliar Semi-extensivo o Patio-Jardin
Privado.

5.-Disposicion de la edificacion en la parcela

Los retranqueos minimos seran los menores de los dos siguientes: los existentes o
bien los establecidos en las condiciones siguientes.

5.1.-Retranqueos frontales.

Los retranqueos frontales minimos seran de 6 metros.
5.2.-Retranqueos laterales.

Los retranqueos laterales minimos seran de 4,5 metros.
5.3.-Retranqueos posteriores

En el o en los linderos posteriores de la parcela sera obligatorio un retranqueo
minimo de 5 metros.

5.4.-Patios
En caso de existir, los patios de luces de habitaciones vivideras de los nuevos

edificios tendran unas dimensiones minimas tales que se pueda inscribir en ellos un
circulo de didmetro igual o superior a 3,00 metros.
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5.5.-Superficie maxima de ocupacion de la parcela

Sera la mayor de las tres siguientes: la existente, 140 m2 o el resultado de multiplicar
la superficie neta de la parcela delimitada por las alineaciones oficiales expresada en
metros cuadrados por el coeficiente de ocupacion establecido con caracter general en
0,2 (020% ).

6.-Construcciones auxiliares

Se admitiran construcciones auxiliares adosadas al o exentas del edificio principal,
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

- Altura maxima: una planta, 2,40 metros al alero y 3,0 metros a cumbrera.

- Dimensiones méaximas: 15 m2, y tres metros de frente y seis metros de
fondo.

- Uso: garaje, almacén y/o taller privado afecto al uso residencial unifamiliar.
Estas construcciones computaran al 50% a los efectos del calculo de la superficie
total edificada, al 100% a los efectos del calculo de la superficie de ocupacion, y
podran disponerse libremente en la parcela siempre que no establezcan servidumbres
sobre las parcelas colindantes.

7.-Cuerpos volados

Ningun nuevo cuerpo volado podra sobrepasar las condiciones de retranqueos y
superficie de ocupacion establecidas en los apartados anteriores.
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~-ORDENANZA TAS .-Talleres, Almacenes y Servicios.

1.-Tipologia

La tipologia de edificacion serda de manzana semicompacta correspondiente a
edificios agrupados, adosados y aislados sin formar necesariamente frentes de
fachada continuos.

2.-Alturas de la edificacion

2.1.-Numero maximo de plantas

Con caracter general, serd de dos plantas (baja y una) sin posibilidad de
aprovechamiento bajo-cubierta;

2.2.-Alturas de fachadas y cumbreras

La altura maxima de cualquier fachada medida desde la rasante natural del terreno
hasta la linea horizontal de remate superior de la misma (alero, peto o cornisa) sera

de siete metros.

La altura maxima de cumbrera medida desde la rasante natural del terreno sera de
nueve metros.

Las fachadas perpendiculares a los planos de cubierta inclinados podran rematarse en
angulo por encima de los siete metros, repercutiendo en fachada el perfil del volumen
interior del edificio y siempre dentro de la altura maxima de cumbrera de nueve
metros.

2.4.-Organizacion de la cubierta

La cubierta serd inclinada y todos los huecos de ventilacion y/o iluminacion que en
ella se dispongan deberan estar incluidos en sus planos.

La pendiente maxima de los planos inclinados de la cubierta sera del 40%, y la
minima del 15%.

3.-Superficie maxima edificable
Sera el resultado de multiplicar la superficie neta de la parcela delimitada por las

alineaciones oficiales expresadas en metros cuadrados por el coeficiente de
edificabilidad establecido, con caracter general, en 0,8 m2/m2.
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4.-Tamafo de la parcela

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP
son edificables.

a) No se permitirdn parcelaciones o segregaciones que den como resultado
perimetros catastrales menores de 300 m2 o que tengan menos de 10 metros de frente
a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

b) No se permitiran reparcelaciones que den como resultado perimetros catastrales
con umbrales menores que los fijados en a), salvo en el caso de que alguna de las
parcelas originarias ya los tuviera. En esta caso, solo se permitiran tantas parcelas
inferiores a la minima como preexistieran.

En cualquier caso, y excepto en el uso agropecuario, se permitira la tipologia de
naves nido y la de edificios de locales productivos a través de la normativa de
divisién horizontal. En ningun caso las naves y locales resultantes serdn menores de
100 m2.

5.-Disposicion de la edificacion en la parcela

5.1.-Retranqueos

Los retranqueos minimos a los linderos laterales serdn de 3 metros salvo que se
construya adosado, para lo cual serd necesario el compromiso documentado del
colindante de edificar en su dia adosado.

Los retranqueos minimos a los linderos frontal y posterior seran de cinco metros.
5.2.-Patios

En caso de existir, los patios de luces de habitaciones vivideras de los nuevos
edificios tendrdn unas dimensiones minimas tales que se puedan inscribir en ellos un
circulo de didmetro igual o superior a 3,00 metros.

5.3.-Superficie maxima de ocupacion de la parcela

Sera el resultado de multiplicar la superficie neta de la parcela delimitada por las

alineaciones oficiales y expresada en metros cuadrados, por el coeficiente de
ocupacion que se fija con caracter general en 0,7 (o 70%).
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6.-Cuerpos volados

Los cuerpos volados no podran sobresalir en ningun caso de los planos definidos por
la aplicacion de las precedentes condiciones de volumen.
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-ORDENANZA DC, DCD, DCA, DCR.-Dotaciones comunitarias en sus cuatro
categorias: educativas, deportivas, administrativas-asistenciales y recreativas-
culturales.

1.-Tipologia

La tipologia de edificacidn serd libre.

2.-Alturas de la edificacion

2.1.-Numero maximo de plantas

Con caracter general, serda de dos plantas (baja y una) sin posibilidad de
aprovechamiento bajo-cubierta, salvo en el uso administrativo-asistencial en el que
serd de dos plantas y bajo-cubierta.

2.2.-Alturas de alero y cumbrera

La altura méaxima de alero medida desde la rasante natural del terreno hasta el plano
inferior de la cornisa del alero serd, en general, de 7,60 metros.

La altura maxima de cumbrera medida desde la rasante natural del terreno sera de
once metros.

2.4.-Organizacion de la cubierta.

La cubierta serd inclinada, plana, mixta o libre.

3.-Superficie maxima edificable

Serd el resultado de multiplicar la superficie neta de la parcela delimitada por las
alineaciones oficiales expresada en metros cuadrados por el coeficiente de
edificabilidad establecido, con caracter general, en 0,8 m2/m2.

4.-Tamafo de la parcela

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP
son edificables.

a) No se permitirdn parcelaciones o segregaciones que den como resultado

perimetros catastrales menores de 1.000 m2 o que tengan menos de 20 metros de
frente a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.
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b) No se permitiran reparcelaciones que den como resultado perimetros catastrales
con umbrales menores que los fijados en la a), salvo en el caso de que alguna de las
parcelas originarias ya los tuviera. En este caso, solo se permitiran tantas parcelas
inferiores a la minima como preexistieran.

5.-Disposicion de la edificacidn en la parcela
5.1.-Retranqueos
En general seran libres.

En los linderos con parcelas que tengan ordenanzas de aplicacion distintas de la de
Dotaciones Comunitarias, los retranqueos seran los establecidos para estos linderos
en estas ordenanzas.

5.2.-Patios

en caso de existir, los patios de luces de habitaciones vivideras de los nuevos
edificios tendran unas dimensiones minimas tales que se pueda inscribir en ellos un
circulo de didmetro igual o superior a 3,00 metros y a 0,4 x a, siendo a la altura libre
en metros de paramento vertical mas alto del patio.

5.3.-Superficie maxima de ocupacion de la parcela

Seré el resultado de multiplicar la superficie neta de la parcela delimitada por las
alineaciones oficiales y expresada en metros cuadrados, por el coeficiente de
ocupacion que se fija con caracter general en 0,6 ( 0 60% ).

6.-Cuerpos volados

Para los cuerpos volados que sobresalgan de las alineaciones oficiales a via publica
y/o a espacio libre de uso y dominio publico, se estara a lo especificado para los
mismos en la Ordenanza RBC Residencial Bifamiliar del Casco Tradicional.

7.-Excepciones a las exigencias de plazas de garaje

En los usos dotacionales publicos, el ayuntamiento podra eximir de la exigencia de
dotacién de plazas de garaje-aparcamiento a aquellas parcelas y edificios que, por su
situacién en la trama urbana, se sirven directamente de la red de aparcamientos
publicos existentes y previstos en las NSP.
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.-ORDENANZA COM. — Comercio

1.-Tipologia

La tipologia de la edificacion sera libre.
2.-Alturas de la edificacion
2.1.-Numero maximo de plantas

Con caracter general, serda de dos plantas (baja y una) sin posibilidad de
aprovechamiento bajo-cubierta.

2.2.- Alturas de alero y cumbrera

La altura maxima de alero medida desde la rasante natural del terreno hasta el plano
inferior de la cornisa del alero serd, en general, de 8 metros.

La altura maxima de cumbrera medida desde la rasante natural del terreno sera de 12
metros.

2.4.-Organizacion de la cubierta.
La cubierta serd inclinada, plana, mixta o libre.

3.-Superficie maxima edificable

Sera el resultado de multiplicar la superficie neta de la parcela delimitada por las
alineaciones oficiales expresada en metros cuadrados por el coeficiente de
edificabilidad establecido, con caracter general, en 0,9 m2/m?2.

4.-Tamafo de la parcela
Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de entrada en vigor de las NSP
son edificables.

a) No se permitirdn parcelaciones o segregaciones que den como resultado
perimetros catastrales menores de 1.000 m2 o que tengan menos de 25 metros de
frente a via publica o a espacio de suelo libre de uso y dominio publico.

b) No se permitiran reparcelaciones que den como resultado perimetros catastrales
con umbrales menores que los fijados en a), salvo en el caso de que alguna de las
parcelas originarias ya los tuviera. En este caso, solo se permitiran tantas parcelas
inferiores a la minima como preexistieran.
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5.-Disposicion de la edificacidn en la parcela
5.1.-Retranqueos
En general seran libres.

En los linderos con parcelas que tengan ordenanzas de aplicacion distintas de la de
Comercio, los retranqueos serdn los establecidos para estos linderos en estas
ordenanzas.

5.2.-Patios

En caso de existir, los patios de luces de los nuevos edificios tendran unas
dimensiones minimas tales que se pueda inscribir en ellos un circulo de diametros
igual o superior a 6,00 metros.

5.3.-Superficie maxima de ocupacion de la parcela

Sera el resultado de multiplicar la superficie neta de la parcela delimitada por las
alineaciones oficiales y expresada en metros cuadrados, por el coeficiente de
ocupacidn que se fija con cardcter general en 0,75 (0 75% ).

6.-Cuerpos volados

No se admiten cuerpos volados que sobresalgan de los planos verticales de las
alineaciones oficiales o linderos a via publica y espacios libres de uso y dominio
publico.

7.-Excepciones a las exigencias de plazas de garaje

El ayuntamiento podra eximir de la exigencia de dotacion de plazas de garaje-
aparcamiento a aquellas parcelas y edificios que, por su situacidn en la trama urbana,
se sirven directamente de la red de aparcamientos publicos existentes y previstos en
las NSP.
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~-ORDENANZA LUP. — Suelo Libre de Uso y Dominio Publico

1.-Tipologia
Areas publicas, parques, jardines y plazas peatonales urbanas.
2.-Construcciones permitidas

Pequefias construcciones provisionales destinadas a kioscos, cabinas de teléfonos,
paradas de autobus, templetes, etc...

3.-Tamafo de la parcela

Cumplira los estandares minimos fijados por el Reglamento de Planeamiento de la
Ley del Suelo.
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-ORDENANZA PJP . — Patio — Jardin Privado

1.Tipologia

Areas libres privadas, en general ajardinadas, asociadas a usos residenciales.
2.-Construcciones permitidas

Pequefias construcciones provisionales destinadas a almacenes de utiles de jardineria,
invernaderos, lefieras, garajes, talleres privados, etc..., siempre que cumplan las
siguientes condiciones:

.-superficie maxima: 16 m2

.-altura maxima de alero: 2,60 m

.-altura maxima de cumbrera: 3,20 m

.-ocupacion maxima del Patio-Jardin Privado: 6%

3.-Tamaiio de la parcela

Sera libre.
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CAPITULO 1.4. - CONDICIONES ESTETICAS

La responsabilidad del conjunto estético de los nucleos urbanos de Venturada y
Cotos de Monterrey corresponde en primer término al Ayuntamiento sin perjuicio de
las competencias concurrentes que en este aspecto detentan los organismos
autonomicos y centrales correspondientes. En consecuencia, cualquier actuacion que
afecte al conjunto estético de los dos nucleos debera someterse al criterio municipal
que se acomodara a lo establecido en el articulo 138 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RDL 1/92).

Consiguientemente, el Ayuntamiento podrd denegar o condicionar motivadamente
cualquier actuacion que resulte inconveniente, lesiva para la imagen y funcion de los
dos nucleos urbanos, o antiestética. En el caso de condicionamiento de la licencia, las
condiciones podran referirse a la soluciéon de las fachadas, de las cubiertas y del ritmo
de los huecos, a los materiales empleados, al modo en que se utilicen, 0 a su calidad
y color.

La aparicion de hallazgos de interés arqueologico, paleontologico, histérico o
artistico supondra la paralizacion de los usos o actividades que se desarrollen en el
terreno y, la congelacion de las licencias de obras en caso de que existieran.

1.4.1. ACTUACION SINGULAR

A través de un Estudio Previo de Impacto Ambiental los particulares podran plantear
actuaciones no sujetas a las determinaciones de estas Condiciones Estéticas
acogiéndose a la calificacion de Actuacion Singular.

Se entiende por tal, aquella actuacion que al estar dotada de una gran calidad
arquitectdnica incorpora soluciones propias al proceso de mejora ambiental de los
nucleos de Venturada y Cotos de Monterrey no contempladas en las Condiciones
Estéticas de las NSP.

Como documentacion grafica, el Estudio Previo de Impacto Ambiental planteara a
escala 1:200 para la edificacion, 6 1:500 para las actuaciones urbanisticas, la
organizacion o esquema general en planta, alzados y volumetria de la actuacion
propuesta, resaltando particularmente su relacioén con el entorno inmediato (manzana,
fachada de calle, poligono o sector, segin el volumen de la actuacién) que se podra
reconstruir fotograficamente o mediante dibujo esquematico.
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1.4.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS EDIFICIOS Y ELEMENTOS
DE PROTECCION ESTETICA ESPECIFICA.

Las NSP de Venturada definen en Suelo Urbano cinco edificios y tres elementos
destacados de la imagen urbana del nucleo de Venturada, que por sus caracteristicas
arquitectdnicas y constructivas intrinsecas constituyen un testigo excepcional de la
memoria histdrica del Término, como sujetos a Proteccidon Estética Especifica:

-la Iglesia Parroquial

.-la Casa del Cura

.-la manzana de la Casa de Cultura

-la Venta

-la Casilla del Canal, y

.-tres fuentes de piedra del Casco Tradicional.

1.4.2.1. — Grados de Proteccion Estética Especifica
GRADO 1° PROTECCION INTEGRAL
1.Bienes a los que se aplica

Edificios, construcciones y elementos de notable valor arquitectdnico y significacion
cultural o ciudadana, y los equiparables por sus valores a los monumentos declarados
o incoados con arreglo a la legislacion sobre Patrimonio Histérico Espafiol.

2.Determinaciones

La proteccion integral debe garantizar las fachadas y cubiertas de la edificacion,
extendiéndose también a los pdrticos, zaguanes, patios, galerias abiertas y
acristaladas y, en suma, todos los elementos que conforman la envolvente del
volumen edificado. Debera conservarse igualmente la organizacion espacial y las
caracteristicas tipoldgicas, los elementos estructurales, la configuracion funcional y
el volumen construido.
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Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en
valor del edificio, elemento, espacio o agrupacion protegido dotdndosele
excepcionalmente del uso o usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y
condiciones originales, garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia se permiten solamente con caracter general sobre los bienes asi
protegidos las obras cuyo fin sea la restauracidon, que pueden ser, de entre las
definidas en el Apartado 1.4.2.2., las siguientes:

.-Mantenimiento
.-Consolidacion
.-Recuperacion
.-acondicionamiento parcial.

Con prohibicién expresa de todas las demas. En caso de obras sucesivas de
consolidacién, recuperacion o acondicionamiento puntual, deberdn diferenciarse o
documentarse, a efectos de investigacion, de la obra original.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares y empresas
concesionarias de servicios relativas a fijacion de elementos extrafios a la naturaleza
del propio elemento protegido con este grado de proteccion integral tales como
tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacidn, sefializacién de
trafico, baculos de alumbrado, rotulos publicitarios o toldos, etc., que sean extrafios
al, o no necesarios para, el uso admitido para el edificio o conjunto. Los elementos de
sefializacidon de las actividades que el elemento albergue, y los de alumbrado de sus
inmediaciones, o rétulos y toldos propios del uso admitido para el edificio o
conjunto, en caso de que se consideren necesarios, se disefiaran expresamente dentro
del espiritu de respeto al elemento protegido, a su caracter y a su entorno.

Se permitiran excepcionalmente actuaciones de acondicionamiento puntual si la
permanencia del edificio implicara necesariamente una adaptacion o cambio de uso y
el nuevo a implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesion de licencia de obras
ira precedida del informa favorable de la direccion General de Arquitectura de la
CAM.

Se consideraran excepcionales, asimismo, en los bienes protegidos con este grado de
proteccion integral, aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas
para este grado, impliquen la utilizacién de materiales o técnicas distintas de las
originales que den lugar a cambios de formas, colores o texturas, excepcionalidad
que implicard la necesidad de informa favorable de la Direccién General de
Arquitectura de la CAM con anterioridad a la concesion de licencia.
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GRADO 2°: PROTECCION ESTRUCTURAL
1.Bienes a los que se aplica

Se establece sobre aquellos edificios y elementos que por su valor historico o
artistico o por su calidad arquitectonica, constructiva o tipoldgica, aun sin ser
excepcional, se singularizan dentro de los nucleos o del municipio. También se aplica
sobre aquellos edificios que poseen cualidades arquitectdnicas relevantes, de estilo o
de composicion, y que por tanto constituyen elementos urbanos caracterizadores de
su entorno. Igualmente, se extiende sobre los edificios que sin poseer caracteristicas
que exijan su conservacion total, contienen elementos que hay que respetar.

2.Determinaciones

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de
proteccion seran las tendentes a su conservacion mejorando sus condiciones de
habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion estructural, su envolvente exterior
y sus elementos significativos. Por ello se permiten, con caracter general, las obras
de:

.-Mantenimiento
.-Consolidacion
.-Recuperacion
.-Acondicionamiento parcial
.-~Acondicionamiento general

Se consideraran excepcionales en los bienes protegidos con este grado de proteccion
las actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizacién de materiales o
técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios de forma color o textura y
que afecten bien de forma general a la envolvente exterior, o bien a los elementos
estructurales y significativos, excepcionalidad que requerird informe favorable de la
Direccion General de Arquitectura de la CAM con anterioridad a la concesion de la
licencia.

Al igual que para los elementos protegidos en grado 1° Integral, para éstos se prohibe
expresamente la fijacion de elementos superpuestos, sefializacion y tendidos aéreos
de redes de servicios urbanos ajenos al, o no necesarios para, el uso admitido. El
disefio de las muestras publicitarias y de los elementos de alumbrado publico
guardara el mismo respeto al caracter del elemento protegido y a su entorno que los
exigidos para el Grado 1° Integral.
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GRADO 3°: PROTECCION AMBIENTAL
1.Bienes a los que se aplica

Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o areas de calidad, en buen o
regular estado de conservacidn, aun cuando individualmente no presenten notables
valores arquitectonicos.

Edificios que situados en areas de calidad media o escasa, incluso presentando mal
estado de conservacion, reunen constantes de tipologia interesante, que se aconseja
mantener para el bien comun.

2.Determinaciones

Las obras que se efectiien en los edificios afectados de este grado de proteccion
tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los
valores ambientales y tipologicos que poseen.

Se permiten, con caracter general, las obras de:

.-Mantenimiento
.-Consolidacién
.-Recuperacion
.-Acondicionamiento Parcial
.-Acondicionamiento General
.-Reestructuracion
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1.4.2.2. — Definicion de los distintos tipos de obras admitidas sobre los edificios y
elementos sujetos a Proteccion Estética Especifica

Se detallan a continuacion los objetivos, contenidos y efectos de los diferentes tipos
de obras cuyas denominaciones se han utilizado en el apartado anterior.

1.0bras de mantenimiento

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su
finalidad es la de mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas
condiciones de higiene y ornato sin afectar a su estructura portante ni a su
distribucion interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales y funcionales
tales como composicion de huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacioén, entre otras andlogas, las intervenciones
necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o
reparacion de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion
de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o materiales
distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la
solicitud de licencia vendra acompafiada de la documentacion complementaria que
describa y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su
entorno, y permita la comparacion con las soluciones originales.

2.0bras de consolidacion

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios, mantener las
condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también
a la estructura portante, pero como en el tipo anterior, sin alterar caracteristicas
formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras analogas, las actuaciones citadas en
el epigrafe anterior que, ademas, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes,
clementos estructurales de cubierta, recalces de cimientos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacién de materiales distintos de
los originales, ya sea en la colocacidon de refuerzos o en la sustitucion de elementos
completos, se aportard como documentacion complementaria la que describa y
justifique la solucidon proyectada en comparacion con la de partida, que expresara
suficientemente las implicaciones de funcionamiento estructural, compositivas,
estéticas, formales y funcionales de la sustitucion.
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3.0bras de recuperacion

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento sujeto a proteccion Estética
Especifica restituyendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas actuaciones de:

-Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes de
reformas inconvenientes.

-Consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales
originales dafiados o cambiando los que alteren las condiciones originales por otros
acordes con ellas.

-Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente degradacion
del elemento protegido y un obstaculo para su comprension historica.

-Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del elemento
protegido.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendrd, ademas de la documentacion
requerida para las obras del régimen general, la precisa para cumplimentar los
apartados siguientes:

-Descripcion  del elemento protegido, circunstancias de su construccion,
caracteristicas originales y evolucion.

-Descripcion fotografica del elemento protegido en su conjunto y de los parametros
originales que lo caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales,
decorativos u otros, asi como de su relacion con el entorno.

-Descripcion del estado de conservacion del elemento protegido con planos en los
que sefialen los puntos, zonas o instalaciones que requieren recuperacion,
consolidacidén o mantenimiento.

-Descripcion y justificacion de las técnicas que se empleardn en las distintas
actuaciones.

4.0Obras de acondicionamiento parcial

Excepcionalmente, y con informe previo favorable de la Direccion General de
Arquitectura de la CAM, podran realizarse las obras necesarias para la adecuacidon
puntual de partes especificas del elemento protegido para permitir nuevos usos del
mismo que contribuyan a su mantenimiento econémico y utilizacion social, tal como
apertura de huecos en partes secundarias o instalacion de estructuras de acceso y de
mantenimiento mecanico del edificio.
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La solicitud de licencia de obras de este tipo contendrd la documentacioén requerida
para las obras de recuperacidon, ademdas de la documentacion que justifique la
conveniencia de estas obras para el nuevo uso o fin perseguido. En cualquier caso, si
estas obras supusiesen un nuevo uso del conjunto protegido, requeriran la oportuna
licencia de apertura del uso correspondiente, simultanea a la de obra.

5.-Obras de acondicionamiento general

Son las necesarias para la adecuacion del elemento protegido o una parte del mismo a
los usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo
en todo caso las condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior,
a su configuracion general y estructura basica original (elementos estructurantes) y a
los demas elementos significativos que los singularicen o lo caractericen como de
una determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacién se incluyen, entre otras, actuaciones tales como
cambios de distribucion interior en las partes no significativas o estructurantes,
refuerzos o sustituciones de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la
decoracion de las partes no significativas e incorporacion de nuevas instalaciones o
modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendrdn acompafiadas de la
documentacién complementaria descrita para las obras de recuperacion, y ademas la
descripcion y justificacion grafica y escrita de los cambios proyectados en la
distribucién interior del edificio, con expresion detallada de las partes o elementos
que sean estructurantes o significativas y por tanto no quedan afectados por dichos
cambios.

6.-Obras de reestructuracion

Son las que al objeto de adecuar el elemento protegido o una parte del mismo a los
usos a que se destina afectan a sus elementos estructurantes alterando su morfologia
en lo que no afecte a las caracteristicas fundamentales de su envolvente exterior
visibles desde los espacios publicos, préoximos o lejanos. Equivalen a la combinacion
de obras de acondicionamiento general interior y de acondicionamiento puntual
exterior en las envolventes del edificio, pero con una extension que obligue a
considerar una estructura, ain conservando los elementos tipoldgicos caracteristicos
de la envolvente fisica del edificio, mas que una adaptacién general interior o una
adaptacidn puntual de elementos secundarios de fachada o cubiertas.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion
interior, cambios de localizacion de los elementos de comunicacion general,
horizontal y vertical, modificacion de la cota de los distintos forjados, construccion
de entreplantas y sustitucion de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de
sus volumenes.
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Se admitiran también las obras de apertura o ampliacién de huecos en fachada que no
modifiquen las caracteristicas fundamentales de su envolvente exterior visibles desde
los espacios publicos.

Se consideraran caracteristicas fundamentales de su envolvente exterior, la
composicidon o ritmo de huecos y macizos, la relacion de dimensiones de huecos
(ancho y alto de huecos, y entre los distintos huecos de fachada), y elementos
ornamentales caracteristicos por su significacion individual o su repeticion, asi como
los materiales originalmente empleados.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:

-Levantamiento de planos del elemento protegido en su estado actual.

-Descripcion fotografica del estado actual del elemento en su conjunto, sus partes
mas significativas y su relacion con su entorno.

-Descripcion y justificacion de la solucion proyectada y de sus efectos sobre los
valores existentes en el elemento protegido y sobre su entorno.

7.0bras de ampliacion

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones
existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacién en planta, el incremento del
numero de plantas, el aumento de altura de las existentes o el aprovechamiento de los
espacios bajo cubierta hasta agotar, en su caso, la edificabilidad permitida por las
ordenanzas de la zona de que se trate.

2.6.9.0bras de demolicion

Las actuaciones de demolicion sobre elementos sujetos a Proteccion Estética
Especifica responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demolicion se engloba en una obra de recuperacidon, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del elemento protegido no
consideradas significativas ni de obligada conservacion por el grado de proteccion y
tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con
declaracion de estado de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicion se regiran por lo establecido en
las determinaciones para obras de recuperacién, acondicionamiento o
reestructuracion, e iran precedidas de la aportacion de la documentacion
complementaria alli indicada.
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En el segundo supuesto, salvo que la situacion sea de ruina inminente, y por ello
causa de peligro inmediato para bienes y personas, situacidn que permitira la
actuacion inmediata, la demolicion parcial o total vendra precedida de la
correspondiente licencia y del informe previo favorable de la Direccion General de
Arquitectura de la CAM.

1.4.2.3.-Fichas de los edificios y elementos del Suelo Urbano del Nucleo de
Venturada sujetos a Proteccion Estética Especifica
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1.4.3. CONDICIONES ESTETICAS DEL CASCO TRADICIONAL DE
VENTURADA Y SU ZONA DE INFLUENCIA

1.4.3.1.-Delimitacion

Las NSP delimitan, exclusivamente a los efectos de la aplicacion de las Condiciones
Estéticas, como Casco Tradicional del Nucleo de Venturada y su Zona de Influencia
las siguientes Zonas de Suelo Urbano:

.-N° 1: Casco Tradicional
.-N° 2: Ensanche Suroeste

1.4.3.2.-Fachadas

Las fachadas seran predominantemente planas, desde su arranque hasta su
coronacion, tal y como dicta la tradicion arquitectonica del Casco.

Su composicion estara presidida por la relacion entre pafios y macizos y puertas,
ventanas y balcones, por los ritmos de su disposicion, sus dimensiones y razones
geométricas.

Esta composicion se realizara en base a una serie de ejes verticales de simetria para
los huecos y balcones. La relacion de estos ejes con el eje vertical principal de
composicién de la fachada formard un ritmo modular claro y simple (no
necesariamente simétrico) de las lineas verticales de la fachada, definido por la
alteracion de huecos y macizos. En esta composicion se deberd incluir la
organizacion de huecos de la planta baja aunque estén destinados a usos terciarios
futuros.

La textura de los materiales de los pafios macizos de la fachada sera unitaria para
toda la fachada con variantes en zdcalos, basamentos, machones, esquinas y
recercados.

En la Zona n° 1 (Casco Tradicional), cuando se lleven a cabo actuaciones
residenciales seriadas que impliquen y contiguos de mas de cuatro unidades, se
compondran y disefiaran las fachadas (por grupos de cuatro unidades contiguas
seriadas como maximo) con variantes estilisticas, formales y de materiales lo
suficientemente destacadas como para evitar la aparicién de tipologias edificatorias
seriadas contiguas de mas de cuatro unidades.

Los acabados de los pafios macizos seran obligatoriamente de piedra granitica de
acabado tosco y/o enfoscado blanco o de tonalidades claras de la gama de las tierras.
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El acabado granitico ocupard en cualquiera caso el basamento de la fachada,
dependiendo su altura minima de la configuraciéon de los acabados pétreos de los
edificios circundantes, con un minimo en cualquier caso de 1,20 metros.

Si fuesen visibles desde la via publica o desde un espacio libre de uso y dominio
publico, o si formasen parte de la panoramica del Nucleo y su entorno inmediato
desde los alrededores del perimetro del Suelo Urbano y Urbanizable, las fachadas
laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y materiales
similares a los de la fachada principal.

Las carpinterias exteriores podran ser de perfiles metalicos, de madera o de plastico
pintado. No se admitiran los perfiles metalicos en su color natural, ni acabados

anodizados o con tratamientos similares.

Se prohibe el uso de todos aquellos elementos o cuerpos de edificacion salientes que
no se autoricen expresamente en los siguientes apartados.

Los portones de acceso a los posibles garajes en planta de sotano se situardn a haces
de fachada y su anchura no sobrepasara los tres metros.

1.4.3.3.Cuerpos salientes

Se prohibe cualquier tipo de cuerpo saliente en planta baja a excepcion de toldos y
rotulos.

-Aleros
Seran de caracteristicas similares a los existentes en la zona.

El vuelo maximo admisible sera de 50 cms. Y e I minimo obligatorio de 40 cms,
medidos octogonalmente desde el plano de la alineacion.

Cuando existieran balcones en la ultima planta, se permitird la prolongaciéon del
alero, siendo en este caso la dimension maxima autorizada de 15 cms. Medidos desde
la linea exterior del correspondiente cuerpo volado y solo sobre él.

El canto méximo de los aleros serd de 25 cms. Sin incluir las tejas.

-Balcones

Tendran un vuelo maximo de 60 cms medidos desde el plano de la alineacién sin

prejuicio de las limitaciones derivadas del ancho de calle y de acera.

El canto maximo autorizado sera de 12 cms.
El frente maximo admisible serd de 200 cms.
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Su traza y disefio deberan ser adecuados al entorno en el que se site la edificacion.
Se prohibe el uso de antepechos y balaustres de fabrica, y de todos aquellos
elementos que distorsionen las claves ambientales del entorno.

Los antepechos serdn, en general, metdlicos de colores proximos al del hierro
fundido, admitiéndose el gris plombagina y el negro. Se admitirdn igualmente los
antepechos de canteria granitica calados y los de madera.

-Rejeria

Se permitira el empleo de rejas de proteccion en los huecos de fachada.

Su disefio y trazado debera de hacer referencia a los modelos tradicionales.

Su dimensién en el cerramiento de los recercados del hueco y debera situarse
enrasada con el plano de fachada, o paralela al mismo no sobresaliendo mas de 5 cm
en planta baja.

Seran metalicas o de colores proximos al del hierro fundido, admitiéndose el gris
plombagina y el negro.

-Escaleras exteriores

Se prohiben las escaleras exteriores de acceso a las plantas primera y bajo-cubierta,
admitiéndose exclusivamente las de acceso desde el patio de parcela a la planta baja
y a la planta sétano en su caso. Las escaleras de acceso a las plantas primera y bajo-
cubierta deberan pues quedar integradas en la envolvente del cuerpo principal de la
edificacion definida por los paramentos de cerramiento vertical del edificio y por los
pafios de cubierta.

1.4.3.4.-Medianeras

Todos los paramentos de un edificio visibles desde la via publica, ain cuando se
prevea que a corto plazo vayan a quedar ocultos, deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

La decoracidon de medianerias sera obligacion de quien construye en solar colindante,
cuando por su causa aparezcan pafios no decorados previamente.

Se prohiben los patios en caja abiertos en medianera, tanto para el caso de
habitaciones vivideras como de locales no vivideros.

1.4.3.5.Cubiertas

Las cubiertas serdn siempre inclinadas vertiendo aguas a la o a las fachadas
principales.

Las cubiertas seran de teja cerdmica o de hormigén en color rojo, debiendo ser del
mismo material todos los elementos complementarios y de remate. Tales como las
tejas para la formacion de cumbrera, limas, etc...

La pendiente de cubierta tendrd una inclinaciéon méaxima del 50% y una minima del
15%.
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Los pafios de cubierta seran planos y, por encima de ellos solo se autorizaran, ademas
de las buhardillas reguladas en las condiciones de volumen, aquellos necesarios para
acoger chimeneas y conductos de ventilacion.

No se permite la cubierta plana, ni la terraza de cubierta salvo que suponga menos
del 20% de la superficie de cubierta y que, en cualquier caso, esté colocada a mas de
1,5 metros del plano de fachada de la calle.

En la zona n° 1 (Casco Tradicional) los patios interiores y las terrazas de cubierta,
ademas de cumplir las limitaciones anteriores, deberdn de mantener en su integridad
fisica total la linea de cumbrera del volumen de cubierta y no podran manifestarse
visualmente abiertos en la medianeras, procurdndose como norma general una
imagen de continuidad de los faldones de cubierta acorde con las tipologias
tradicionales del entorno.

1.4.3.6. Terrazas

Se autorizard el empleo de terrazas en fachada exclusivamente en planta baja,
debiendo quedar en cualquier caso remetidas del plano de fachada.

La composicién de estos elementos habrda de tener en cuenta el caricter de
verticalidad y los ritmos de modulacidn propios de los huecos tradicionales.

1.4.3.7. Toldos y roétulos publicitarios en fachadas.

Toldos.

Cuando estén extendidos, la altura minima sobre rasante sera de 2,25 m sobre la
acera o el terreno, o de 3,60 m sobre calzada cuando no exista acera. El saliente sera
menor al ancho de la acera menos 0,60 m, o del 15% del ancho de la calle cuando no
exista acera o esta tenga un ancho menor de 1,00 m; o de 3,00 m cuando la fachada
dé frente a un espacio libre de uso publico.

Se exceptian los toldos sobre cesiones de ocupacion de la via publica por bares,
cafeterias y similares, que ajustaran sus dimensiones a las propias de la concesion.

Rétulos

Se permiten con las condiciones sefialadas a continuacion y siempre que estén
realizados con materiales que retinan las minimas condiciones de dignidad o estética.
Se prohiben, por tanto, los anuncios en tela u otros materiales de caracteristicas
similares en cuanto a su durabilidad.

.-Los rétulos o anuncios luminosos salientes de fachada, ademas de cumplir las
condiciones siguientes que les sean de aplicacion, se situardn a una altura superior
a 2,80 metros sobre la rasante de la acera o del terreno, o de 3,60 m sobre la
calzada cuando no exista acera. El Ayuntamiento podrd requerir para su
instalacion la notificacion a los usuarios de locales o viviendas situados a menos
de 20 m del anuncio, y aprobar o no su instalacién en funcion de la respuesta

68

BOCM-20130525-16



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 188 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O.C.M. Num. 123

razonada de los vecinos, que habrd de producirse para surtir efecto dentro de los
15 dias siguientes a la notificacion.

.-Los rétulos paralelos al plano de fachada tendran un saliente propio maximo de
15 cm y podran una faja del alto o ancho no superior a 90 metros. Solo en el caso
de edificios exclusivos de uso comercial, oficinas, industrial, recreativo u
hotelero, podran estos rétulos rebasar la linea de alero de fachada, disponiéndose
como coronacion de las mismas, con altura no superior a los dos metros.

También podran colocarse en estos casos en el plano de fachada, con mayores
dimensiones de las sefialadas en los apartados anteriores, siempre que no cubran
elementos decorativos o huecos y no resulten antiestéticos con la composicion de
la fachada.

.-Los rétulos normales al plano de fachada se situaran a una altura minima sobre
la rasante de la acera o terreno de 2,50 m, o de 3,60 m sobre calzada cuando no
exista acera. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,60 m o del
7% del ancho de calles sin aceras, con un maximo de 1,00 m. Su altura o anchura
sera de 0,90 m como maximo. En edificios exclusivos de uso comercial, oficinas,
industrial, recreativo u hotelero podran ocupar una altura o anchura de hasta 1,40
metros.

1.4.3.8. Instalaciones en fachada

Ninguna instalacion de refrigeracidon, acondicionamiento de aire, evacuacidén de
humos o extractores, podrd sobresalir del plano exterior de la fachada. Si se
instalaran deberdn no perjudicar la estatica de la fachada, ni producir goteo u otro
tipo de molestias a los viandantes.

1.4.3.9. Cerramientos

Tanto para los solares existentes como para los resultantes de derribos y para los
terrenos que el Ayuntamiento disponga, éste podra exigir cerramientos permanentes
de 1,80 metros de altura como minimo, situados en la alineacion oficial y fabricados
con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado. Estas
cercas deberan ser revocadas y pintadas o tratadas con otros materiales, de forma que
su acabado sea estético y contribuya al ornato del nucleo.

-Cerramientos provisionales en locales comerciales
Cuando, terminado un edificio, no vayan a habilitarse de inmediato los locales

comerciales de planta baja, deberd efectuarse un cerramiento provisional de los
mismos que no permita arrojar objetos a su interior. Los cerramientos estaran
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fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacién en buen
estado, tratdndose mediante enfoscado y pintado o bien con otros materiales de
acabado estético similar.

1.4.4. CONDICIONES ESTETICAS DEL SUELO URBANO NO INCLUIDO EN
EL PERIMETRO DEL CASCO TRADICIONAL DE VENTURADA Y SU
ZONA DE INFLUENCIA

1.4.4.1.-Fachadas

Las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos utilizadas en la
composicion de las fachadas, asi como los materiales que se propongan para las
mismas, se ajustaran a las de los edificios tradicionales proximos si los hubiere y alas
caracteristicas ambientales de cada zona. Se detallard y justificard expresamente el
tipo, despiece, textura y color de los materiales propuestos, pudiendo exigir el
Ayuntamiento, cuando existan dudas sobre el aspecto estético final de la edificacion,
una muestra de los mismos.

Se trataran las fachadas laterales y posteriores con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal.

1.4.4.2. Medianerias

Todos los paramentos de un edificio visibles desde la via publica, alin cuando se
prevea que a corto plazo vayan a quedar ocultos, deberdn tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

1.4.4.3. Cubiertas

Las cubiertas seran preferentemente inclinadas y de teja. Sin embargo, se admitiran
otros materiales ceramicos o similares, siempre que el color y textura que
proporcionen a la cubierta sean coherentes con los de las cubiertas tradicionales
preexistentes en cada zona. Se prohiben expresamente las placas de fibrocemento y
de chapa como cubierta de edificios en zona de uso residencial.

1.4.4.4. Instalaciones en fachada
Ninguna instalacion de refrigeracidon, acondicionamiento de aire, evacuacidén de
humos o extractores, podra sobresalir del plano exterior de la fachada. Si se

instalaran deberan no perjudicar la estética de la fachada, ni producir goteo u otro
tipo de molestias a los viandantes.
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TITULO 2.- SUELO URBANIZABLE

El Suelo Urbanizable de la NSP de Venturada, delimitado en los Planos de
Ordenacidn a escala, 1:5.000, 1:2.000 y 1:1.000, se rige para su desarrollo por cuatro
tipos de determinaciones que afectan concurrentemente a cada unidad territorial:

.-Condiciones de ejecucion.
.-Condiciones de uso
.-Condiciones de volumen, y
.-Condiciones estéticas.
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CAPITULO 2.1. — CONDICONES DE EJECUCION
2.1.1. - DELIMITACION

El Suelo Urbanizable de las NSP de Venturada, definido en los Planos de Ordenacion
a escala 1:5.000, 1:2.000 y 1:1.000, queda dividido para su desarrollo en Sectores,
agrupados a su vez en Areas de Reparto.

Los Sectores constituyen las Unidades de Ejecucién del Suelo Urbanizable de las
NSP, y deberan ser desarrollados cada uno de ellos por un tUnico Plan Parcial que
abarque su perimetro y el de sus Sistemas Generales Interiores.

Las Areas de Reparto permiten establecer el calculo del aprovechamiento susceptible
de apropiacion por los propietarios de los terrenos incluidos en los Sectores de Suelo
Urbanizable.

En el volumen IV de Normas Urbanisticas Especificas se establecen para cada Sector
del Suelo Urbanizable de Venturada:

.-los usos caracteristicos,

.-los niveles de intensidad de los mismos,

.-los estandares minimos de cesiones dotacionales, y
.-el sistema de actuacién

a que deberan atenerse los desarrollos de cada uno de estos Planes Parciales.
2.1.2.-ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES URBANISTICAS

A los efectos de la aplicacion del régimen de adquisicion gradual de facultades
urbanisticas, las NSP de Venturada establecen como plazo para la adquisicion del
derecho a urbanizar, el plazo maximo de aprobacidn del Plan Parcial, y asignan cada
uno de los Sectores del Suelo Urbanizable a uno de los seis proximos bienios,
contados a partir de la entrada en vigor de las NSP.

Estos plazos se entienden sin computar los periodos de tiempo en los que los
respectivos expedientes llevan una tramitaciéon interna en la Administracion
Actuante. Estos plazos se entienden como plazos maximos y no minimos: en
consecuencia los particulares pueden cumplir sus deberes anticipandose a estas
“fechas tope” o “fechas sancion”.
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Seran cada uno de los Planes Parciales los que fijen en su propio desarrollo los
plazos maximos para la adquisicion del derecho al aprovechamiento (urbanizacidn,
cesion y equidistribucion) y para la adquisicion del derecho a edificar (solicitud de
licencia de obra).

2.1.2.1. Asignacion de plazos
PRIMER BIENIO:

Sectores con obligacion de aprobar sus correspondientes Planes Parciales para
adquirir el derecho a urbanizar:

.- 3-1- El Rocinal
SEGUNDO BIENIO:

Sectores con obligacion de aprobar sus correspondientes Planes Parciales para
adquirir el derecho a urbanizar:

.-1-1- Barranco de Las Viiias
CUARTO BIENIO:

Sectores con obligacion de aprobar sus correspondientes Planes Parciales para
adquirir el derecho a urbanizar:

.- 2-1 Cerro de la Estaca
.- 2-2 Vifia Vieja

2.1.3.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO

El aprovechamiento tipo de cada una de las tres Areas de Reparto en que se divide el
Suelo Urbanizable de las Normas Subsidiarias de Venturada se calcula
detalladamente en las correspondientes fichas de cada una de las Areas de Reparto
recogidas en las paginas 65, 66 y 67 del Volumen IV de Normas Urbanisticas
Especificas.
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2.1.4. — CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Los propietarios de cada Sector del suelo urbanizable estaran sujetos a la obligacion
de conservar la urbanizacién de mismo, formalizando la correspondiente Entidad
Urbanistica Colaboradora como continuacion de la Junta de Compensacion una vez
¢ésta haya cumplido sus fines, o como culminacidn del proceso de Cooperacion.
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CAPITULO 2.2.- CONDICIONES DE USO

El Volumen IV de Normas Urbanisticas Especificas establece para cada Sector del
Suelo Urbanizable el o los usos caracteristicos del mismo.

El Volumen II de Normas Urbanisticas Generales establece la normativa de usos
aplicable en la totalidad del término municipal.

Cada Plan Parcial establecera para cada Sector del Suelo Urbanizable la normativa
particular de usos pormenorizados, compatibles y prohibidos. En los casos en que
esta normativa particular de los usos pormenorizados, compatibles y prohibidos de
cada Plan Parcial resulte imprecisa o requiera una interpretacion, se aplicard
subsidiariamente la normativa del Capitulo 1.2. del presente Volumen III de Normas
Urbanisticas Particulares.
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CAPITULO 2.3. CONDICIONES DE VOLUMEN

El Volumen IV de Normas Urbanisticas Especificas establece para cada Sector del
Suelo Urbanizable las intensidades maximas (edificabilidad, densidad o numero
maximo de viviendas y, en algunos casos, ocupacion) de los usos caracteristicos y de
los usos dotacionales de cesion.

Dentro de estas condiciones globales de contorno, cada Plan Parcial establecera para
cada Sector del Suelo Urbanizable las ordenanzas de edificacion precisas de cada
manzana, o bien una ordenacion volumétrica univoca de las mismas.

En los casos en los que esta normativa particular de cada Plan Parcial resulte
imprecisa o requiera una interpretacion, se aplicara subsidiariamente la normativa del
Capitulo 1.3. del presente Volumen III de Normas Urbanisticas Particulares, siempre
que esté dentro de las intensidades méximas asignadas al Sector en el Volumen IV de
Normas Urbanisticas Especificas.
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CAPITULO 2.4. — CONDICIONES ESTETICAS

Cada Plan Parcial establecera para cada Sector del Suelo Urbanizable las condiciones
estéticas precisas que regulen las acciones de edificacion. En los casos en los que
estas condiciones resulten imprecisas o requieran una interpretacion, se aplicara
subsidiariamente la normativa del Capitulo 1.4.4. del presente Volumen III de
Normas Urbanisticas Particulares.
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TITULO 3.- SUELO NO URBANIZABLE

El suelo no urbanizable de las NSP de Venturada, delimitado en el Plan n° 1 a escala
1:5.000, se rige en cuanto a las acciones permitidas por cuatro tipos de
determinaciones que afectan concurrentemente a cada unidad territorial:

.-condiciones de actuacion,
.-condiciones de uso,
.-condiciones de volumen y
.-condiciones estéticas.
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CAPITULO 3.1.- CONDICIONES DE ACTUACION

3.1.1. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR

El Suelo No Urbanizable estara sujeto a las determinaciones que prevén las NSP de
Venturada y a las que con cardcter general sefialan los articulos 15 a 17 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, los articulos 49 a 69 de la Ley 6/94 R.1984 de
Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, y la
legislacion sectorial aplicable.

3.1.2. ALTERACIONES DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD EN SUELO
NO URBANIZABLE, MEDIANTE ACTOS DE PARCELACION,
SEGREGACION O DIVISION

1. En el suelo no urbanizable s6lo podran realizarse actos que tengan por objeto la
parcelacion, segregacion o division de terrenos o finca, cuando sean plenamente
conformes con la legislacion agraria y, en particular, respeten la unidad minima de
cultivo en cada caso establecida en virtud de Decreto aprobado por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid.

2. Los actos a que se refiere el nimero anterior estdn sujetos a licencia municipal,
que se solicitard acompafiando la documentacion escrita y grafica suficiente para la
precisa descripcion y total identificacion del acto pretendido. Son nulos a todos los
efectos legales los actos que se realicen sin previa licencia municipal.

En el procedimiento de otorgamiento de la licencia sera preceptivo y, ademads
vinculante en caso de ser desfavorable, el informa de la Consejeria competente en
materia de Agricultura, salvo lo dispuesto en el nimero siguiente.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad no procederan a autorizar en inscribir,
respectivamente, escritura de division de terrenos, sin que se acredite previamente el
otorgamiento de la licencia de parcelacion, tanto urbanistica como ruastica, que los
primeros deberdn testimoniar en el documento.

3. Cuando para la realizacion de obras, construcciones e instalaciones y la
implantaciéon de usos fuera necesario algin acto de los contemplados en este articulo,
la calificacion urbanistica de los terrenos precisa para aquellos conforme al articulo
53 de la Ley 6/94 R.1984 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de
la Comunidad de Madrid implicara el informe autondémico favorable del acto o actos
de disposicion precisos, siempre que al tiempo de solicitarse la citada calificacion se
hubieran precisado las caracteristicas de dichos actos.

4. Las reglas contenidas en los nimeros anteriores no son de aplicacion a los actos de
parcelacion, segregacion o division de terrenos o fincas que se deriven o traigan
causa de obras e infraestructuras publicas, servicios publicos o construcciones o
instalaciones vinculadas a la ejecucidn, el mantenimiento o el funcionamiento de
unas u otros, asi como las derivadas de actividades mineras.
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3.1.3. — CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Con el objeto de adecuar la regulacion y las limitaciones de las actuaciones aisladas
de construccion de edificios e implantacidon de instalaciones tanto a las caracteristicas
y valores medioambientales especificos de los distintos terrenos y ecosistemas que
integran el Suelo No Urbanizable del Término Municipal de Venturada como a la
aplicacidon del instrumento de intervencion en el mercado de suelo definido en el
articulo 278 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, las NSP establecen cinco
categorias de Suelo no Urbanizable:

.-Comun,

.-Protegido grado 3 de la zona de policia y servidumbre del embalse de Pedrezuela.
.-Protegido grado 2 de las riberas del Albala y el Sacedon.

.-Protegido grado 1 de las laderas de Cotos de Monterrey y los Tesos de los Corrales
y la Caleriza.

.-Especialmente protegido de Vias Pecuarias.

Dentro de la categoria de Suelo No Urbanizable Comun. Se establece una zona de
reserva para ampliacion del Patrimonio Municipal de Suelo en los llanos de la Lorija,
en base al articulo 278 del Texto Refundido y con la finalidad prevista en el tltimo
parrafo de la pagina 30 de la Memoria.

Los terrenos incluidos en cada una de estas cinco categorias y en la zona de reserva
se delimitan en el Plan n° 1 de Clasificacion del Suelo del Término.

3.1.4.- DEFENSA, PROTECCION Y RESERVA DE GRANDES
INFRAESTRUCTURAS Y CAUCES NATURALES

Sin perjuicio de la normativa especifica, sectorial y concurrente que, en cuanto a
proteccion y retranqueos de la edificacion y las instalaciones respecto a
infraestructuras y cursos de agua, aplique cada organismo competente, las NSP de
Venturada establecen las siguientes condiciones de proteccion y retranqueos de
infraestructuras y cauces para las actuaciones aisladas de construccion de edificios e
implantacién de instalaciones en suelo no urbanizable:

a) Carretera Nacional: Autovia Madrid-Burgos (N-I)

.-Tramo de variante, desde el nudo con la carretera regional Guadalix de la Sierra-

Torrelaguna hasta el limite Norte del Término con el de Cabanilles de la Sierra:
.-bandas libres de edificacion o instalaciones de 100 metros a las aristas exteriores
de las calzadas, en las que quedan prohibidas las actuaciones aisladas de
construccion de nuevas edificaciones o implantacion de nuevas instalaciones a
excepcion de las vinculadas al uso de la carretera.
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~-Tramo Sur, desde el nudo con la carretera regional Guadalix de la Sierra-
Torrelaguna hasta el limite sur del Término con los del Vellon y Guadalix de la
Sierra:
.-bandas de afeccion de 100 metros a las aristas exteriores de las calzadas, en las
que sera preceptivo el informe previo favorable de la Direccion General de
Carreteras del MOPU para cualquier posible actuacion aislada de edificacion o
instalacién, y
.-bandas libre de edificacidon o instalaciones de 50 metros a las aristas exteriores
de las calzadas, en las que quedan prohibidas las actuaciones aisladas de
construccidn de nuevas edificaciones o implantacion de nuevas instalaciones a
excepcion de las vinculadas al uso de la carretera.

b) Carreteras Regionales:

-Red Principal: carretera M-608 Guadalix de la Sierra-Torregaluna en todo su

recorrido por el territorio del término, y antigua N-I desde el nudo con la anterior

hasta el limite Norte del Término con el de Cabanillas de la Sierra descontando el

tramo en contacto con Suelo Urbano y Urbanizable del nticleo de Venturada:
.-bandas de proteccion de 25 metros a las aristas exteriores de la calzada en las
que quedan prohibidas las actuaciones aisladas de construccion de nuevas
edificaciones o implantacion de nuevas instalaciones a excepcion de las
facilmente desmontables y de las vinculadas al servicio de la carretera que, en
cualquier caso, requeriran la autorizacion previa de la Consejeria de Politica
Territorial de la CAM.

-Red Local: carretera M-627 Venturada-Pedrezuela en todo su recorrido por el

territorio del Término:
.-bandas de proteccion de 15 metros a las aristas exteriores de la calzada en las
que quedan prohibidas las actuaciones aisladas de construccion de nuevas
edificaciones o implantacion de nuevas instalaciones a excepcion de las
facilmente desmontable y de las vinculadas al servicio de la carretera que, en
cualquier caso, requeriran la autorizacion previa de la Consejeria de Politica
Territorial de la CAM.

c)Cafiadas y caminos locales y vecinales

.-bandas libres de edificacion o instalaciones de 12 metros a linderos, en las que
quedan prohibidas las actuaciones aisladas de construccion de edificaciones o
implantacion de instalaciones.

d)Cursos de agua y embalses

Embalse de Pedrezuela (recula del Albald):

.-bandas libres de edificacion o instalaciones de 25 metros a partir de las lineas de
maxima crecida, en las que quedan prohibidas las actuaciones aisladas de
construccidn de edificaciones o implantacion de instalaciones.
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Arroyo Albald, arroyo Sacedon y arroyo del Cabezo:

.-bandas libres de edificacion o instalaciones de 15 metros a partir de las lineas de
maxima crecida, en las que quedan prohibidas las actuaciones aisladas de
construccidn de edificaciones o implantacion de instalaciones.

e) Tendidos eléctricos aéreos

.-bandas libres de edificacién o instalaciones medidas a partir de la proyeccidon
vertical sobre el terreno del eje del tendido, de ancho variable segun el tipo de
tendido (ver tabla adjunta) y en las que quedan prohibidas las actuaciones aisladas de
construccidn de edificaciones o implantacion de instalaciones.

Ancho en metros de las bandas libres de
Tipo de tendido edificacion medidas a ambos lados de la
proyeccion vertical del eje del tendido.
380 KV : 1 doble circuito 20
2 dobles circuitos 40
3 dobles circuitos 60
220 KV : 1 doble circuito 14
2 dobles circuitos 28
3 dobles circuitos 44
132 KV : 1 doble circuito 10
2 dobles circuitos 20
3 dobles circuitos 30
30 KV : 1 doble circuito 8
2 dobles circuitos 16
3 dobles circuitos 24
13 KV : 1 doble circuito 6
2 dobles circuitos 10
3 dobles circuitos 16

e) Conducciones del Canal de Isabel II

Se establece una banda de afeccion de 25 metros a cada lado del eje de las grandes
arterias de diametro superior a 600 milimetros y de los canales.

Para proceder al cruce de la banda de afeccion con viales de cualquier tipo habra de
solicitarse en cada caso la oportuna autorizacion del Canal de Isabel II.

Para la ejecucion de cualquier obra en la banda de afeccion deberd solicitarse el
preceptivo permiso previo del Canal de Isabel II.
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3.1.5. — EXTRACCION DE ARIDOS, TIERRAS Y MINERALES, Y
MOVIMIENTOS DE TIERRAS.

Todas las actuaciones de extraccion de aridos, tierras y minerales, y movimientos de
tierras estaran sujetas a la preceptiva licencia municipal, y a la obtencidn previa de
calificacion urbanistica que debera solicitarse, en aplicacion del articulo 63 de la Ley
6/94 R.1984 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad
de Madrid, a la Consejeria de la CAM competente en materia de Ordenacion del
Territorio y urbanismo.

Todas las solicitudes precisardn documentalmente los siguientes extremos:
.-Localizacion (escala 1:5.000) y extension (escalal:2.000) de la actuacion.

.-Método de extraccién o movimiento, maquinaria, instalaciones asociadas y
vias de acceso previstas.

.-cuantificacion de la actuacion: superficie afectada, volumen de extraccion o
movimiento previsto, y plazo maximo de duracion.

.-Proyecto de regeneracion del terreno afectado.

Todas aquellas solicitudes que superen los 1.000 m3 de extraccion o movimiento, y
aquellas que, atin sin superar este umbral, puedan tener a juicio del ayuntamiento un
fuerte impacto medioambiental negativo, deberan elaborar como paso previo a la
obtencion de licencia un estudio Previo de Impacto Ambiental de la actuacion
propuesta.

A la vista del Estudio Previo de Impacto Ambiental, el Ayuntamiento resolvera sobre
la procedencia de la propuesta de extraccidon o movimiento de tierras. En caso de
denegacion esta deberd ser motivada, pudiendo el solicitante modificar el proyecto de
propuesta para subsanar los motivos de la denegacion.
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CAPITULO 3.2. - CONDICONES DE USO
3.2.1. CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS

A los efectos de la regulacion de las actuaciones aisladas de construccion de edificios
e implantacién de instalaciones y actividades en suelo No Urbanizable, las NSP de
Venturada establecen, en aplicacion del articulo 53 de la Ley 6/94 R. 1984 de
Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, las
siguientes categorias de actuaciones cuya implantacion se permite en esta clase de
suelo con las limitaciones establecidas en las NSP y en la legislacion general y
autonomica aplicable:

3.2.1.1.

La ejecucion de construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o analoga.

3.2.1.2.

La extraccidon o explotacion de recursos minerales y establecimientos de beneficio
regulados en la legislacion minera.

3.2.1.3.

El deposito de materiales, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento de
vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre y no requieran
instalaciones o construcciones de caracter permanente.

3.2.1.4.

Las actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la
conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos
estatales, autonomicos o locales.

3.2.1.5.

Los servicios integrados en Areas de Servicio de toda clase de carreteras y las
instalaciones complementarias al servicio de la carretera.
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3.2.1.6.

La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de dotacidon o equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial que por
su condicion no constituyan Proyectos de Alcance Regional segtn lo establecido en
la Ley 6/94 R.1984 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid, siempre que se justifique que no existe otra clase de suelo
vacante para su adecuada ubicacidén y que, con cargo exclusivo a la correspondiente
actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos
para su funcionamiento interno, asi como la conexidén de éstos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y
la funcionalidad de éstas.

3.2.1.7.

El uso accesorio de vivienda cuando ésta sea estrictamente imprescindible para el
funcionamiento de cada explotacion, instalacion o dotacion de las resefiadas en los
apartados 3.2.1.1, 3.2.1.4 y 3.2.1.6 anteriores.

3.2.2. - USOS PROHIBIDOS

Cualquier actuacion aislada de construccion de edificios o implantacion de
instalaciones destinadas a usos no incluidos en el punto 3.2.1. anterior queda
prohibida en el Suelo No Urbanizable del Término de Venturada. En particular,
quedan expresamente prohibidos los edificios unifamiliares aislados no incluidos en
la categoria 3.2.1.7. anterior.

3.2.3. — LIMITACIONES DE USOS POR CATEGORIAS DE SUELO NO
URBANIZABLE

En la tabla adjunta se establecen los usos permitidos y prohibidos en cada una de las

categorias del Suelo No Urbanizable de las NSP de Venturada.

3.2.4. — SEPARACION DE USOS GANADEROS INTENSIVOS

Ademas de las limitaciones de usos establecidas en el apartado anterior, las NSP de
Venturada establecen como regulacion de la separacion minima de los usos
ganaderos intensivos en suelo no urbanizable respecto de los limites del suelo urbano
y urbanizable y respecto de los edificios residenciales existentes en suelo no
urbanizable en la fecha de aprobacion de estas NSP las siguientes distancias
minimas:

.-200 metros al limite del suelo urbano y urbanizable del término de Venturada y
de los términos limitrofes,

.-100 metros a los edificios residenciales existentes en el suelo no urbanizable

del término de Venturada y de los términos limitrofes en la fecha de aprobacion
de las NSP.
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A estos efectos se definen como usos ganaderos intensivos los edificios e
instalaciones dedicados a la crias y/o estabulaciéon de animales con capacidad para
mas de cinco cabezas, no incluyéndose en esta definicion los pastos naturales ni las
praderas artificiales que no dispongan de albergues estables para el ganado.
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Volumen 3 — pagina 90
DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION PROVISIONAL (JUNIO DE 2.001)
Pagina corregida por acuerdo de Pleno de 10-5-2.001 de aprobacion inicial de la subsanaciéon de deficiencias de
los ambitos en suspenso.

LIMITACIONES DE USOS POR CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE
CATEGORIAS DE CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE
USOS PERMITIDOS
COMUN PROTEGIDO
Comun | Reserva Grado Grado 2 Grado 3 Especialmen
dela 1 ribera embalse te protegido
Lorija ladera de vias
pecuarias
3211 NI NO ST NI NO NO
3219 NO NO NO NO NO NO
321183 NO NO NO NO NO NO
3214 NI ST ST ST ST NO
3215 ST ST ST NO NO NO
3216 NI ST NO NO NO NO
3217 NI ST ST NO NO NO

Los usos permitidos en el Suelo No Urbanizable Protegido de Vias Pecuarias se
regulan por su legislacion sectorial estatal y autondmica especifica.
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CAPITULO 3.3. — CONDICIONES DE VOLUMEN
3.3.1. - NUCLEO DE POBLACION

A los efectos previstos en el articulo 34.d) del Reglamento de Planeamiento se define
el Nucleo de Poblacion del Suelo No Urbanizable del Término de Venturada como
aquel asentamiento que genere necesidades de Servicios Urbanisticos equiparables a
los propios del Suelo Urbano.

Las condiciones objetivas que pueden dar lugar a la formacién de un nucleo de
poblacidn en suelo no urbanizable son las siguientes:

l1.- edificacién o instalacion no dedicada a usos recreativos o deportivos ni a
servicios de carretera o de infraestructuras territoriales situada a menos de 100
metros del limite del suelo urbano y urbanizable del término de Venturada y de
los términos limitrofes.

2.- existencia de dos edificios diferentes destinados a vivienda situados a menos de
75 metros entre si.

3.- existencia de tres edificios diferentes destinados a vivienda con alguna
infraestructura comun (abastecimiento, saneamiento, depuracion, red de baja,
acceso privado, etc...).

En el suelo No Urbanizable del Término de Venturada quedan prohibidas todas las
actuaciones aisladas de construccion de edificios o implantaciéon de instalaciones
que den lugar a la formacion de ntcleo de poblacién o que vengan a densificar uno
ya existente, con la excepcion del Poligono ganadero Municipal localizado
respectivamente en el pago de las Garitas (Plano n°2), y que se ordenara a través de
su correspondiente Plan Especial.

3.3.2. - RETRANQUEOS A LINDEROS

Todos los edificios e instalaciones que se construyan en suelo No Urbanizable a
partir de la aprobacion de estas NSP deberan separarse como minimo ocho metros de
todos los linderos de su parcela, sin prejuicio de que otras disposiciones sefialen un
retranqueo superior.

Esta condicion no implica la declaracion como fuera de ordenacidn de los edificios e
instalaciones existentes en la fecha de aprobacion de las Normas que no la cumplan.
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3.3.3. — SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES

Todos los edificios e instalaciones que se construyan en Suelo no Urbanizable a
partir de la aprobacion de estas NSP deberan separarse entre si como minimo una
distancia igual a la altura de alero en todos los puntos de sus lineas de edificacion.
Esta condicion no implica la declaracion como fuera de ordenacidn de los edificios e
instalaciones existentes en la fecha de aprobacion de las Normas que no la cumplan.

Esta condicion podra ser modificada mediante el correspondiente Plan Especial.
3.3.4. — CONDICIONES DE OCUPACION Y ALTURA

Con caracter general, las actuaciones aisladas de construccion de edificios en el suelo
no urbanizable de las NSP de Venturada tendran una altura maxima de una planta. Se
permitira la utilizacion del espacio bajo-cubierta y de una unica planta sétano que
debera quedar incluida en el perimetro edificado sobre rasante.

En la tabla adjunta se establecen las condiciones de ocupacion y altura maximas de
las actuaciones aisladas de construccion de edificios e implantacion de instalaciones
en cada una de las categorias del Suelo No urbanizable de las NSP de Venturada.

Las instalaciones de depositos, silos o maquinaria especial, podran superar las
condiciones de altura maxima siempre que los solicitantes justifiquen técnicamente la
necesidad de esta mayor altura, y siempre que los apruebe el Ayuntamiento por
considerar explicitamente que esta mayor altura no afecta negativamente a
panoramicas de interés ambiental.

Las condiciones de ocupacion maxima de parcela solo se refieran a las
construcciones (edificios y/o instalaciones) permanentes que ocupen un volumen
sobre rasante. Ademds de esta ocupacién por las construcciones permanentes se
permitira ocupar un maximo del cuarenta por ciento de la parcela o parcelas en que
se ubique la actuacién aislada con usos que no impliquen construcciones o
instalaciones permanentes sobre rasante, tales como aparcamientos, depositos al aire
libre, zonas de acampada, zonas de estancia y recreo, etc...

Toda actuacion aislada de construccion de edificios o implantacion de instalaciones
que supere una superficie ocupada por construcciones permanentes sobre rasante de
600 metros cuadrados o una superficie ocupada por usos que no impliquen volumen
construido de 2.000 metros cuadrados, se considera potencialmente negativa para la
integridad paisajistica del suelo no urbanizable de Venturada y, en consecuencia,
deberd tramitarse a través del oportuno Plan Especial en el que el Ayuntamiento
debera establecer las condiciones de ocupacion méxima adecuadas a la integridad
paisajistica del enclave concreto de que se trate.
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Las instalaciones vinculadas a la ejecucidon, servicio y mantenimiento de las
infraestructuras territoriales y a los servicios de carretera podran superar las
condiciones de ocupacidn maxima siempre que la superficie total ocupada por
construcciones permanentes sobre rasante no supere los 300 metros cuadrados y
siempre que la superficie total ocupada por usos que no impliquen volumen
construido no supere los 1.000 metros cuadrados. Por encima de esta superficie total
ocupada solo sera posible superar las condiciones maximas de ocupaciéon de parcela
en esta categoria de uso concreta tramitando el correspondiente Plan Especial.

En el uso de vivienda aislada anexa a otros usos, la superficie maxima de ocupacion
de cada edificio residencial serd en cualquier caso de 250 m2.
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CONDICIONES DE ALTURA Y OCUPACION POR CATEGORIAS DE

SUELO NO URBANIZABLE
CONDICIONES | CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE
COMUN PROTEGIDO

Reserva Grado 1 Grado 2 Grado 3

la Lorija | ladera ribera embalse
Altura de alero 6 6 5 5 4
Altura de
Cumbrera 9 9 8 8 7
Ocupacion (%) 8 8 6 5 4
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CAPITULO 3.4. — CONDICIONES ESTETICAS
3.4.1. — COMPOSICION GENERAL

En aplicacion de los establecido en el articulo138 del Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (RDL 1/92), toda edificaciéon o instalacion
debera cuidar al maximo su disefio y la eleccidén de los materiales, colores y textura a
cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima adecuacion al entorno y a las
soluciones constructivas y compositivas de los edificios tradicionales.

Todos los paramentos verticales exteriores se trataran con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal, quedando prohibidos los materiales
brillantes y reflectantes y los aplacados plasticos o vitrificados para cualquier elemento
o revestimiento exterior.

3.4.2. — CUBIERTAS

Las cubiertas seran inclinadas con una pendiente maxima del 40% y se remataran con
alero en su encuentro con los paramentos verticales.

Las cubiertas seran preferentemente de teja roja, admitiéndose sin embargo otros
materiales siempre que el color y la textura que proporcionen a la cubierta sean
coherentes con los de las cubiertas tradicionales.

Los huecos en cubierta, en su caso, estardn incluidos en el volumen definido por los
planos de cubierta, estando expresamente prohibidas las soluciones de mansardas o
buhardillas.

3.4.3.— ARBOLADO

Sera obligatoria la plantacidon de arbolado en las parcelas objeto de una actuacion aislada
de construccion de edificios o implantacion de instalaciones, en la proporciéon minima de
un arbol por cada veinte metros cuadrados de superficie ocupada por construcciones

permanentes sobre rasante y por usos que no impliquen volumen construido.

Las especies se seleccionaran entre las propias del entorno y se incluird en el
correspondiente proyecto tanto su ubicacién como la definicidn de las especies a plantar.
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3.4.4. — CONDICIONES ESPECIFICAS

Las NSP de Venturada definen en Suelo No Urbanizable tres elementos constructivos
destacados de la imagen rural del municipio, que por sus caracteristicas arquitectonicas,
constructivas y funcionales intrinsecas constituyen un testigo excepcional de la memoria
histérica del Término, como sujetos a Proteccidon Estética Especifica:

.-la Atalaya de Venturada,

.-la Almenara del Sifén de Saceddn del Canal de Isabel 11, y

.-el Viaducto del Sifon del Sacedon del Canal de Isabel I1.

Tanto los grados de Proteccion Estética Especifica como la definicion de los distintos

tipos de obras admitidas sobre estos elementos constructivos quedan definidos en los
apartados 1.4.2.1 y 1.4.2.2 precedentes del presente Volumen y en las fichas siguientes.
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TITULO 0. —- PRESENTACION

El presente Volumen IV recoge las determinaciones de planeamiento que son de
exclusiva aplicacidn en ambitos territoriales especificos y perfectamente delimitados del
suelo urbano y urbanizable del término.

A estos efectos, las Normas Subsidiarias dividen la totalidad del suelo urbano y
urbanizable de Venturada, en la cartografia a escala 1:5.000, 1:2.000 y 1:1.000, en
Poligonos que se agrupan a su vez en Zonas (Suelo Urbano), y en Sectores que se
agrupan a su vez en Areas (Suelo Urbanizable). Los Sistemas Generales no estan
delimitados especificamente con la técnica utilizada en la delimitacion de Poligonos y
Sectores, sino que estan incluidos en sus respectivas Unidades de Ejecucion como una
exigencia mas de las cesiones obligatorias a que esta sujeto su desarrollo.

Los sectores del suelo urbanizable de la revision tienen la exacta naturaleza técnico-
juridica que les asigna la legislacion urbanistica en los articulos 36-1 y 2 del Reglamento
de Planeamiento y concordantes. Los Sectores son pues, en el Suelo Urbanizable, los
ambitos minimos de ejecucion de actuaciones urbanisticas y, consecuentemente, de
redaccién de Planes Parciales. Por su parte, las Areas del Suelo Urbanizable constituyen
las Areas de Reparto tal y como las define la Ley de Reforma del Régimen Urbanistico
y Valoraciones de Suelo.

En el suelo urbano, los Poligonos tienen también la exacta naturaleza técnico-juridica
que les da la legislacién urbanistica: constituyen las unidades fijadas por las Normas
Subsidiarias a los efectos de garantizar la equidistribucion de cargas y beneficios entre
sus titulares, a los efectos de asignar aprovechamientos a los titulares de suelos de cesion
obligatoria y gratuita, a los efectos de ejecutar materialmente las determinaciones de las
Normas Subsidiarias y a los efectos de diferenciar con precisién los ambitos sujetos a
unidades de ejecucion sistematica de los dmbitos desarrollables directamente a través de
actuaciones asistematicas. Como establece taxativamente la reciente de Reforma del
Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo, no existe ninguna obligacion ni garantia
de equidistribucion de aprovechamiento, cargas y/o beneficios entre los distintos
poligonos del Suelo Urbano de las Normas Subsidiarias de Venturada.

Todas las superficies de cesion obligatoria y gratuita estan precisadas en este Volumen
IV de Normas Urbanisticas Especificas del Suelo Urbano y Urbanizable, y estan
grafiadas (para el Suelo Urbano en su totalidad, y parcialmente para el Suelo
Urbanizable) en la cartografia 1:1.000 y 1:2.000 tanto las de Sistema General como las
de Sistema Local. La tnica excepcion son los pequefios ensanchamientos de la red viaria
publica en zonas consolidadas en ensanchamientos de la red viaria publica en zonas
consolidadas en las que las determinaciones de las Normas Subsidiarias se pueden
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ejecutar directamente a través de acciones aisladas (actuaciones asistematicas) de
edificacion. La titularidad del Dominio Publico de estos pequefios ensanchamientos de
la red viaria publica se obtendra a través del desarrollo de Unidades de Ejecucion que se
delimitaran especificamente para cada caso con posterioridad a la aprobacidon de las
Normas Subsidiarias. En la medida en que la definicion de las superficies exactas de
estos pequefos ensanchamientos esta vinculada a la realizacioén de las correspondientes
tiras de cuerdas, no figuran cuantificadas especifica y normativamente en este volumen.
Si que figuran sin embargo, con suficiente precision, en la con suficiente precision, en la
definicidn grafica de las alineaciones de la red viaria publica de la cartografia 1:1.000 y
1:2.000.

Por su parte, las Zonas en que se agrupan los Poligonos del Suelo Urbano, carecen en
general de significacion técnico-juridica a los efectos del Régimen de Suelo: son casi
exclusivamente delimitaciones toponimicas y clasificadoras que permiten ordenar y
acceder mucho mas facilmente a la gran cantidad y variedad de informacion normativa
especifica (grafica y escrita) que contienen los Poligonos.

Las determinaciones especificas de cada Poligono y de cada sector se desarrollan en este
Volumen IV en forma de ficha individualizada. Tras una cabecera de identificacion
grafica y toponimica del ambito (Sector o Poligono) las fichas recogen las
determinaciones normativas especificas del mismo bajo los siguientes epigrafes:

.—ejecucion del Planeamiento (Suelo Urbano y Urbanizable)

.-condiciones especificas (Suelo Urbano y Urbanizable)

.-sistemas generales interiores (s6lo suelo urbanizable)

.-plazos para la adquisicion gradual de facultades urbanisticas (suelo urbano y
urbanizable)

Todas las fichas incluyen un ultimo epigrafe:
.~cuantificacion indicativa de la ordenacion,

cuyo contenido, casi exclusivamente numérico, carece, como su propio nombre sefiala,
de valor normativo: los datos que recoge no son de obligado cumplimiento en el
desarrollo de cada Poligono o Sector, como por el contrario si que los son los recogidos
en los epigrafes “Condiciones Especificas”, “Ejecucion del Planeamiento”, “Sistemas
Generales Interiores” y “Plazos para la Adquisicion Gradual de Facultades
Urbanisticas”. Hemos optado pues, para evitar posibles equivocos, por agrupar en
secciones diferentes estos contenidos estrictamente normativos (TITULO 1:
Condiciones Especificas) y los puramente indicativos (TITULO 2: Cuantificacion
Indicativa de la Ordenacion).
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La parte numérica no normativa de las fichas (el epigrafe “Cuantificacion indicativa de
la Ordenacion”) cumple dos funciones basicas:

.- por un lado, permite agregar y desagregar espacialmente, paso a paso y con todo
detalle, los datos basicos que definen funcionalmente la ordenacion urbanistica,
practicamente para cualquier ambito. Esto es, permite diagnosticar para todas las
zonas que se puedan imaginar (de la mas micro a la mas macro ), la naturaleza de la
estructura urbana prevista en el Planeamiento a través de indicadores cuantitativos
muy sencillos.

.- por otro lado, ayuda al profano a traducir los estandares y determinaciones
normativas asi como el contenido grafico de la ordenacion, a cantidades tangibles,
identificables y madas directamente comprensibles. Recuérdese que las normas
subsidiarias son un documento publico, llamado a ser utilizado y analizado por un
gran numero de personas, no sélo en el proceso de su elaboracion y tramitacion,
sino en el mucho mas importante de su gestion y desarrollo diario, y, en
consecuencia, su sencillez interpretativa deberia de ser exigible, lo que no implica
que la misma no se compatible con una elevada sofisticaciéon y complejidad
técnico-juridica. Todo es cuestion de trabajo y de tiempo (y de apostar mas por la
participacion publica que por la oscura endogamia de los expertos),

Por ultimo, las determinaciones normativas de este Volumen IV sustituyen, para cada
poligono y sector concreto en que son de aplicacion, a las equivalentes que establecen
con caracter general los Volumenes Il y III de Normas Generales y Particulares.
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1.1.1.1. — Zona 1: Casco Tradicional

ZONA :.1. | PLANO : 6 | CLASE DE SUELO: urbano |

TOPONIMIA: . Casco Tradicional ...|

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: directamente por poligonos.
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ZONA: .1..| POLIGONO: .1.| PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: Cerca
de los Alamos, Ayuntamiento y cornisa del Casco
ESTADO ACTUAL (1.992): . consolidado.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.-Primer uso caracteristico: Espacios Libres y Zonas Verdes

.-Segundo uso caracteristico: Dotacional

.-Tercer uso caracteristico: Residencial Bifamiliar

.-Edificabilidad neta maxima Dotacional (m2/m2): 1,25

.-Ocupacion neta maxima Dotacional (%) : 100

.-Parcela minima residencial (m2) : 60

. Cesiones minimas: la totalidad del Suelo del Poligono pertenece en la actualidad al
Patrimonio Municipal de Suelo y/o al Dominio Publico Municipal. Sélo seran
enajenables las parcelas calificadas con uso Residencial Bifamiliar, manteniéndose el

resto del suelo del Poligono de titularidad del Dominio Publico y/o del Patrimonio
Municipal.
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ZONA: .1. | POLIGONO: .2. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: . Casa de Cultura. | ESTADO ACTUAL (1.992) : Consolidado

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
.-Usos compatibles: Residencial Bifamiliar sin limitaciones.

.-Condiciones de Volumen: las correspondientes a la Ordenanza Residencial Bifamiliar
del Casco Tradicional.

.-Cesiones minimas: la parcela y el edificio Noroeste pertenecen al Patrimonio
Municipal (casa de Cultura); se recomienda la adquisicién o permuta de la parcela y el
edificio Sureste para ampliacion de la Casa de Cultura.

.-Condiciones estéticas: Proteccion Especifica de los dos edificios.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: adquirido

10
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ZONA :.1. | POLIGONO: 3. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO : urbano.

TOPONIMIA : .Casa del Cura | ESTADO ACTUAL (1.992) : . consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Proteccion Especifica

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: adquirido.

11
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ZONA :.1. | POLIGONO: 4. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO : urbano.

TOPONIMIA : .Casa del Canal
ESTADO ACTUAL (1.992) : consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
.-Uso compatible: Residencial Unifamiliar sin limitaciones.

.-Condiciones estéticas: Proteccion Especifica

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: adquirido.

12
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ZONA: .1. | POLIGONO: .5. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO : urbano.

TOPONIMIA: Iglesia Parroquial | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.-Condiciones estéticas: Proteccion Especifica

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: adquirido

13
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ZONA :.1.| POLIGONO: .6. | PLANO : 6 | CLASE DE SUELO : urbano.

TOPONIMIA : n° 20 Avda. de Burgos
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO : Desarrollo de una Unidad de Ejecucién por el
Sistema de Compensacién a través de los correspondientes Estudios de Detalle y
Proyecto de Compensacion, como paso previo a las acciones aisladas de edificacion y
urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas: red viaria y 1.000 m2 de SLUDP.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: cuarto bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: quinto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio.

14
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ZONA :.1. | POLIGONO:.7. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: trasera del n° 20 Avda. de Burgos.
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de Ejecucién por el
Sistema de Compensacién a través de los correspondientes Estudios de Detalle y
Proyecto de Compensacion, como paso previo a las acciones aisladas de edificacion y
urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: cuarto bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: quinto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio

15
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ZONA :.1. | POLIGONO: 8. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: margen Este de la calle de la Virgen.
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: sexto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio

16
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ZONA :.1. | POLIGONO: .9. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 5 y 5d de la Calle Saliente.
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de Ejecucién por el
Sistema de Compensacién a través de los correspondientes Estudios de Detalle y
Proyecto de Compensacion, como paso previo a las acciones aisladas de edificacion y
urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria y 780 m2 de SLUDP.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: cuarto bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: quinto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio

17
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ZONA :.1. | POLIGONO:.10. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 7 Calle Saliente.
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de Ejecucién por el
Sistema de Compensacién a través de los correspondientes Estudios de Detalle y
Proyecto de Compensacion, como paso previo a las acciones aisladas de edificacion y
urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria y 320 m2 de SLUDP.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: cuarto bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: quinto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio

18
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ZONA :.1. | POLIGONO: .11. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 15 de la Calle Saliente.
ESTADO ACTUAL (1.992): Consolidado

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS: ninguna

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: adquirido

19
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ZONA :.1. | POLIGONO:.12. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 17 Calle Saliente
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: sexto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio

20

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Pédg. 235

ZONA :.1. | POLIGONO:.13. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 3 Calle Torrelaguna.
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: sexto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio

21
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ZONA :.1. | POLIGONO: .14. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 5 Calle Torrelaguna.
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: sexto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio

22
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ZONA :.1. | POLIGONO:.15. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: mitad oeste de la banda central este-oeste del Casco Tradicional.
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: sexto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA :.1. | POLIGONO:.16. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 8 paseo de las Acacias
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: sexto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA :.1. | POLIGONO:.17. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: mitad Este de la banda central Este-Oeste del Casco Tradicional.
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: sexto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA :.1. | POLIGONO:.18. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 36 y 38 de la Calle Real
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS: ninguna.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA :.1. | POLIGONO:.19. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 8, 19 y 12 de la Calle Real
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: sexto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA :.1. | POLIGONO: .20. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 5y 7 del Camino del Canal.
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Uso compatible: Productivo de Talleres hasta un méaximo de 500 m2 edificables.
.- Cesiones minimas : ensanchamiento del SLUDP del Camino del Canal.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: sexto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA :.1. | POLIGONO: 21. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: Manzana Avda. de Burgos /C. Acacias/C. Alamos.
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS: ninguna.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA :.1. | POLIGONO: .22. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 6 y 6d Calle Madrid.
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: segundo bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA :.1. | POLIGONO: .23. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 3 3d del Camino del Canal.
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Cesiones minimas : red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: tercer bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA :.1. | POLIGONO: .24. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 4 ¢/Madrid y n° 1 Camino del Canal.
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Uso compatible: Productivo de Talleres hasta un maximo del 60% de la superficie
edificable.

.- Cesiones minimas : red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: sexto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio

32

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Péag. 247

1.1.1.2. — Zona 2: Ensanche Suroeste

ZONA : .2. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: ensanche Suroeste |

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente por poligonos.
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ZONA : 2. | POLIGONO: .1. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 2 y 3 del Camino de Navalafuente |
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de ejecucion por el
Sistema de Compensacion a través de los correspondientes Estudio de Detalle, Proyecto
de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion, como paso previo a las acciones aisladas
de edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
.- Densidad bruta maxima (viv/ha): 22
.- Edificabilidad bruta del uso residencial (m2/m2): 0,4

.- Cesiones minimas : red viaria, 4.000 m2 para Dotaciones Educativas y 1.500 m2 para
SLUDP.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: segundo bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: tercer bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA : 2. | POLIGONO : .2. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: Calle Canencia. | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS: ninguna.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido.
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA : 2. | POLIGONO: .3. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: La Venta. | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Condiciones estéticas: Proteccion Especifica.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido.
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: adquirido.
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ZONA : 2. | POLIGONO: 4. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 5 Avda. de Burgos.

ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de ejecucion por el
Sistema de Compensacion a través de los correspondientes Estudios de Detalle,
Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacién, como paso previo a las
acciones aisladas de edificacion.

EE)NDICIO-I-\IES ESP];CIFICAS:
.- Densidad bruta maxima (viv/ha): 22

.- Edificabilidad bruta del uso residencial (m2/m2): 0,4

.- Cesiones minimas: Red viaria 'y 1.900 m2 para SLUDP.

.- Ajuste de alineaciones: El Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion podra
desplazar ligeramente las alineaciones fijadas en el Plano de Ordenacion n° 6 con el
objeto de mantener el pozo de riego existente en suelo neto resultante de titularidad
privada, siempre que se respeten las dos siguientes condiciones: que no se produzca
merma superficial del dominio publico (cualquier reduccidn superficial de la zona verde
publica debe de ser compensada con un ensanchamiento equivalente de la red viaria
publica) y que no se distorsione la continuidad de la red viaria global de la zona (que no
se fuercen los acuerdos de calles disefiados “a ejes” en el Plano de Ordenacion n° 6).

.- Caracteristicas de los cerramientos frontales de parcelas: Los cerramientos frontales
de las nuevas parcelas mantendran las caracteristicas y morfologia del cerramiento
preexistente (valla tradicional de piedra) en la finca original.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: tercer bienio.
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: quinto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio

37

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pag. 252 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA : 2. | POLIGONO: .5. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.
TOPONIMIA: n° 7y 9 de la Vereda de las Vifias de Albala
ESTADO ACTUAL (1.992): semiconsolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS: ninguna.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido.
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA : 2. | POLIGONO: .6. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.
TOPONIMIA: n° 3 y 3d Avda. de Burgos
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS: ninguna.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido.
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: sexto bienio

39

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pag. 254 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA : .2. | POLIGONO:.7. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 1 de la Vereda de las Vinas de Albala
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de Ejecucion por el
Sistema de Compensacién a través de los correspondientes Estudios de Detalle y
Proyecto de Compensacion, como paso previo a las acciones aisladas de edificacion y
urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Numero maximo de viviendas: 2

.- Cesiones minimas: red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: primer bienio.
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: tercer bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA : 2. | POLIGONO: 8. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 1 de la Avda. de Burgos
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de Ejecucién por el
Sistema de Compensacién a través de los correspondientes Estudios de Detalle y
Proyecto de Compensacion, como paso previo a las acciones aisladas de edificacion y
urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
.- Densidad bruta maxima (viv/ha) : 22
.- Edificabilidad bruta del uso residencial (m2/m2) : 0,4

.- Cesiones minimas: red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: segundo bienio.
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: cuarto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA : 2. | POLIGONO: .9. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 1 del Camino de la Callejuela.
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de Ejecucién por el
Sistema de Compensacién a través de los correspondientes Estudios de Detalle y
Proyecto de Compensacion, como paso previo a las acciones aisladas de edificacion y
urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
.- Densidad bruta maxima (viv/ha) : 22
.- Edificabilidad bruta del uso residencial (m2/m2) : 0,4

.- Cesiones minimas: red viaria.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: tercer bienio.
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: quinto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA : 2. | POLIGONO:.10. | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA: n° 4 y 6 del Camino de la Callejuela
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacién y edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS: ninguna.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR .

.- Derecho a urbanizar: adquirido.
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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1.1.1.3.- Zona 3: Ensanche Noroeste

ZONA : 3. | PLANO : 4 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Ensanche Noroeste |

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente por poligonos.
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ZONA:. 3. | POLIGONO:. 1 | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA:. Tolle-Lege. | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacidn y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS: ninguna

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA:. 3. | POLIGONO:. 2 Este | PLANO:4 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Esquina Noroeste del Cerro de la Estaca
ESTADO ACTUAL (1.992):. Semiconsolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de Ejecucion por el
Sistema de Compensacion a través de los correspondientes Estudio de Detalle, Proyecto
de Compensacién y Proyecto de Urbanizacidn como pasos previos a las acciones
aisladas de parcelacion, urbanizacion y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
. Edificabilidad bruta maxima: 0,18 m2/m2

. Numero maximo de viviendas: 8 viviendas.

. Parcela minima: 700 m2.

. Cesiones minimas: red viaria (ensanchamiento a 12 metros de la seccion del Camino de
Navalafuente y calle transversal de 10 metros de ancho) y una unidad de Suelo Libre de
Uso y Dominio Publico de 875 m2 en las esquina suroeste.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: segundo bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: cuarto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA:. 3 | POLIGONO:. 2 Oeste | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA:. Esquina Noroeste del Cerro de la Estaca
ESTADO ACTUAL (1.992):. Sin desarrollar.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de Ejecucion por el
Sistema de Compensacion a través de los correspondientes Estudio de Detalle, Proyecto
de Compensacién y Proyecto de Urbanizacidn como pasos previos a las sanciones
aisladas de parcelacion, urbanizacion y/o edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

. Edificabilidad bruta maxima: 0,18 m2/m2

. Numero maximo de viviendas: 13 viviendas.

. Cesiones minimas: red viaria (ensanchamiento a 12 metros de la seccion del Camino de
Navalafuente y calle transversal de 10 metros de ancho) y una unidad de Suelo Libre de
Uso y Dominio Publico de 1.430 m2 en la esquina Sureste.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: segundo bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: cuarto bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA:. 3 | POLIGONO.: 3. | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: Urbano.

TOPONIMIA:. N° 17 A 27 de la Avda. de Burgos
ESTADO ACTUAL (1.992):. Semiconsolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacién y edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS: ninguna

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar sexto bienio
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ZONA:. 3 | POLIGONO.: 4. | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: Urbano.

TOPONIMIA:. Extremo Norte de Tolle-Lege
ESTADO ACTUAL (1.992).. consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, urbanizacién y edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS: ninguna

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar sexto bienio
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ZONA:.3 | POLIGONO.: 5. | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: Urbano.

TOPONIMIA:. Cerro de la Paja |
ESTADO ACTUAL (1.992):. Sin desarrollar.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de Ejecucion por el
Sistema de Compensacion a través de los correspondientes Estudio de Detalle, Proyecto
de Compensacién y Proyecto de Urbanizacidn, como paso previo a las acciones aisladas
de edificacion.

EE)NDICIO-I-\IES ESP];CIFICAS:

.- Nimero méximo de viviendas: 70

.- Parcela minima: 400 m2

.- Edificabilidad bruta del uso residencial (m2/m2): 0,28

- Limitacién de alturas: en todos los cuerpos de edificacion ubicados por encima de
la cota 915, la altura maxima de la edificacion serd de una planta y bajo-cubierta,

cuatro metros al alero y siete metros a cumbrera.

. Cesiones minimas: Red viaria, 3.152 m2 para Dotaciones y 10.000 m2 para SLUDP.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: primer bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: segundo bienio
.- Derecho a edificar sexto bienio
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1.1.2.- NUCLEO DE LOS ROSALES
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Pag. 266 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O.C.M. Nim. 123

1.1.2.1.- Zona 4: Los Rosales

ZONA:. 4. | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano. |

TOPONIMIA: Los Rosales |

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: poligono unico.
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ZONA:. 4 | POLIGONO.: tinico | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano.

TOPONIMIA:. Los Rosales. | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de Ejecucion por el
Sistema de Compensacion a traves de los correspondientes Proyectos de Compensacion
y de Urbanizacion como pasos previos a las acciones aisladas de urbanizacion,
parcelacion, edificacion y/o legalizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS: ninguna

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: segundo bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: cuarto bienio
.- Derecho a edificar sexto bienio
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1.1.3.- NUCLEO DE COTOS DE MONTERREY
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1.1.3.1.- Zona 5: Cotos de Monterrey

ZONA:. 5. | PLANO:5 | CLASE DE SUELO: urbano. |

TOPONIMIA:. Cotos de Monterrey |

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: directamente por poligonos.
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ZONA:. 5 | POLIGONO:.1 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO urbano.

TOPONIMIA:. 2° Y 3° fases del Plan Parcial de Cotos de Monterrey
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, edificacion y urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Dimensiones maximas de la construccion auxiliar: 35 m2 de superficie y 7 metros de
lado.

.- Retranqueo minimo posterior de la edificacion principal: 4,5 m.

.- Acabado exterior de los parametros macizos de los cerramiento frontales de parcela:
piedra del lugar de textura final tosca.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA:. 5 | POLIGONO:.2 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO urbano.

TOPONIMIA:. 1° fase del Plan Parcial de Cotos de Monterrey.
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacion, edificacion y/o urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Dimensiones maximas de la construccion auxiliar: 35 m2 de superficie y 7 metros de
lado.

.- Retranqueo minimo posterior de la edificacion principal: 4,5 m.

.- Acabado exterior de los parametros macizos de los cerramiento frontales de parcela:
piedra del lugar de textura final tosca.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA:. 5 | POLIGONO:.3 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO urbano.

TOPONIMIA:. Manzana de FAMCO S.A.
ESTADO ACTUAL (1.992): en desarrollo.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de Ejecucion por el
Sistema de Compensacion a través de los correspondientes Estudio de Detalle, Proyecto
de Compensacién y Proyecto de Urbanizacidn como pasos previos a las acciones
aisladas de edificacion y urbanizacion. Actualmente (Mayo 1.992), y tras haberse
iniciado las obras de edificacidon y urbanizacion hace dos afios, esta en tramite la
reordenacion de volumenes y superficies edificables.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
.- Superficie méxima edificable residencial (m2): la fijada para la manzana por la
Ordenanza n°2 —Zona Comercial- del Plan Parcial de Cotos de Monterrey de 1.976,
aplicada a la ordenacidn definida en los planos de ordenacion de dicho Plan Parcial.

.- Superficie méxima de ocupacion (m2): la fijada para la manzana por la Ordenanza n°
2 —Zona Comercial- del Plan Parcial del Coto de Monterrey de 1.976, aplicada a la
ordenacion definida en los planos de ordenacion de dicho Plan Parcial.

.- Numeros maximos de viviendas: 132

.- Alturas maximas en la zona con obra de edificacidn iniciada: las precisadas en el
Proyecto aprobado en su dia.

.- Altura maxima de alero en el resto: 9 metros.

.- Retranqueos frontales minimos en la zona con obra de edificacion iniciada: los
precisados en el Proyecto aprobado en su dia.

.- Retranqueos frontales minimos en el resto: seis metros.

.- Cesiones minimas: red viaria y 4.520 m2 para SLDUP

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: segundo bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: segundo bienio
.- Derecho a edificar: tercer bienio
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ANEXO A LA FICHA DE LA ZONA 5 DEL POLIGONO 3 DEL SUELO URBANO
Ordenanzas de la Edificacion de la Zona Comercial del Plan Parcial de Cotos de
Monterrey (Finca “El Carrascal”) de 1.976 en sus determinaciones Maxima Edificable y

de Superficie Maxima de Ocupacion.

Ocupacion Maxima: o porcentaje que expresa la superficie ocupada del suelo por las
edificaciones principales y secundarias respecto del total de la parcela.

La superficie ocupada maxima sera del 30% y la edificabilidad de 3m3/m2 sobre la
superficie destinada a este uso.
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ZONA:. 5. | POLIGONO: 4 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO: urbano. |

TOPONIMIA:. Ladera Norte del camino de Monterrey.
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de acciones aisladas de
parcelacidn, urbanizacién y/o edificacion

CONDICIONES ESPECIFICAS: La totalidad del suelo del poligono es de titularidad
municipal.
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ZONA:. 5 | POLIGONO:.5 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO urbano.

TOPONIMIA:. Zona Oeste de la 4° fase del Plan Parcial de Cotos de Monterrey |
ESTADO ACTUAL (1.992): En ejecucion.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de actuaciones aisladas
de edificacidon condicionadas a la previa conclusion de las obras de urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Dimensiones maximas de la construccion auxiliar: 35 m2 de superficie y 7 metros de
lado.

.- Retranqueo minimo posterior de la edificacion principal: 4,5 m.

.- Acabado exterior de los parametros macizos de los cerramiento frontales de parcela:
piedra del lugar de textura final tosca.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: primer bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: primer bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA:. 5 | POLIGONO:.6 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO urbano.

TOPONIMIA:. Zona Este de la 4° fase del Plan Parcial de Cotos de Monterrey |
ESTADO ACTUAL (1.992): semiconsolidado

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de actuaciones aisladas
de parcelacidn, edificacion y urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Dimensiones maximas de la construccion auxiliar: 35 m2 de superficie y 7 metros de
lado.

.- Retranqueo minimo posterior de la edificacion principal: 4,5 m.

.- Acabado exterior de los parametros macizos de los cerramiento frontales de parcela:
piedra del lugar de textura final tosca.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA:. 5 | POLIGONO:.7 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO urbano.

TOPONIMIA:. Manzanas de BEJUMA S.A.
ESTADO ACTUAL (1.992): en ejecucion.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Directamente a través de actuaciones aisladas
de edificacidon condicionadas a la previa conclusion de las obras de urbanizacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

.- Dimensiones maximas de la construccion auxiliar: 35 m2 de superficie y 7 metros de
lado.

.- Retranqueo minimo posterior de la edificacion principal: 4,5 m.

.- Acabado exterior de los parametros macizos de los cerramiento frontales de parcela:
piedra del lugar de textura final tosca.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: primer bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: primer bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA:. 5 | POLIGONO:.8 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO urbano.

TOPONIMIA:. Zona central del Centro Civico del Plan Parcial de Cotos de Monterrey
ESTADO ACTUAL (1.992): Consolidado

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Proyecto de Urbanizacion por el sistema de
cooperacion como paso previo a las actuaciones aisladas de parcelacion, urbanizacién y
edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
.- Edificabilidad neta maxima de todos los usos (m2/m2): 0,6
.- Ocupacion neta maxima de todos los usos (%): 40%

.- Alturas: se permitirdn tres alturas sin bajo cubierta (9,40 metros al alero y 11,50
metros a cumbrera), a excepcion de la manzana ocupada en la actualidad por el
restaurante en la que solo se permiten dos alturas.

.- Usos compatibles con el uso caracteristico Terciario Comercial Minorista:

.- terciario hostelero sin limitaciones cuantitativas y sin camas de alojamiento turistico.

.- servicio sanitario ambulatorio (sin camas de estancia), oficinas, educativo, locales de
reunién y espectaculos, despachos profesionales, y mantenimiento y reparacion al
servicio de la actividad residencial dominante en Cotos, hasta un maximo del 50% de la
superficie edificable total del poligono.

.- Deportivo hasta un maximo del 60% del suelo neto del poligono.

.- Talleres, Almacenes y Servicios, s6lo en la manzana Sureste, con un tamafio maximo
de 800 m2 construidos en planta por parcela y actividad, y con la obligacion de tramitar
previamente el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: adquirido
.- Derecho a edificar: sexto bienio

62

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Péag. 279

ZONA:. 5 | POLIGONO:.9 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO urbano.

TOPONIMIA:. Poligono discontinuo: zona Suroeste del Centro Civico del Plan Parcial
de Cotos y zona Norte de Cotos (campo de futbol en desuso)
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de una Unidad de Ejecucion por el
Sistema de Compensacion, a través de los correspondientes Estudio de Detalle, Proyecto
de Compensacién y Proyecto de Urbanizacidn, como paso previo a las acciones aisladas
de edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
. Numero maximo de viviendas: 10 viviendas.

. Cesiones minimas: la totalidad del &mbito Sur para Dotaciones Comunitarias
Educativas, red viaria y Suelo Libre de Uso y Dominio Publico.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: primer bienio
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: segundo bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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ZONA:. 5 | POLIGONO:.10 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO urbano.
TOPONIMIA:. Antiguo poblado de Servicios del Centro Civico del Plan Parcial de
Cotos de Monterrey

ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Proyecto de Urbanizacidon y Anteproyecto
Previo del conjunto que garantice la coherencia estética y la homogeneidad compositiva
de la posteriores actuaciones asistematicas de edificacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

. Aprovechamiento lucrativo: once edificios de Talleres, Almacenes y Servicios, en
hilera, de dos plantas y 90 m2 construidos por planta, con un patio central comin en
proindiviso de 1.188 m2 no edificable, y con la posibilidad de disponer como uso
compatible con el caracteristico una vivienda en la planta piso (no en planta baja) por
edificio destinada exclusivamente a residencia del titular de la actividad o de empleados
encargados de la misma.

. Parcela minima: 200 m2

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS DE LAS PARCELAS Y SOLARES SIN EDIFICAR.

.- Derecho a urbanizar: adquirido
.- Derecho al aprovechamiento urbanistico: primer bienio
.- Derecho a edificar: sexto bienio
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CAPITULO 1.2.- SUELO URBANIZABLE
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Volumen 4-pagina 65
DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION PROVISIOLNAL (JUNIO DE 2.001)
Pagina corregida por acuerdo de Pleno de 10-5-2.001 de aprobacidn inicial de subsanacion de deficiencias de los
ambitos en suspenso

1.2.1.- AREA DE REPARTO N°1 BARRANCO DE LAS VINAS

AREA DE REPARTO 1 PLANOS4Y 6 CLASE DE SUELQ: urbanizable
TOPONIMIA: Barranco de las Vifias

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Sector Ginico

.- Superficie bruta del Sector y del Area incluidos Sistemas Generales interiores: 24.400
m?2

.- Superficie de los Sistemas Generales Interiores: 2.250 m2

.- Superficie del Sector y del area con aprovechamiento lucrativo: 22.150 m2

.- Aprovechamiento tipo: (22.1150%0,44)/24.400=0,39942623 u.a.s.
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Volumen 4-pagina 65bis
DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION PROVISIONAL (JUNIO DE 2.001)
Pagina corregida por acuerdo de Pleno de 10-5-2.001 de aprobacion inicial de la subsanacion de deficiencias de los ambitos
en suspenso.

AREA DE REPARTO 1 SECTOR 1 PLANO 6
CLASE DE SUELO: Urbanizable
TOPONIMIA: Barranco de las Vifas
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: desarrollo de un unico Plan Parcial por el
Sistema de Cooperacion
SISTEMAS GENERALES INTERIORES:
.- una banda de Suelo Libre de Uso y Dominio Publico de 250*9=2.250 m2 paralela
Este al eje del Arroyo del Barranco de las Viiias.
CONDICIONES ESPECIFICAS:
.- Uso caracteristico principal: Residencial Unifamiliar
.- Densidad bruta maxima (viv/ha): 24
.- Edificabilidad bruta maxima del uso caracteristico (m2/m2): 0,44
.- Edificabilidad neta maxima de los usos dotacionales de cesion (m2/m2): 0,8
.- Cesiones minimas:
.- red viaria
.- 10% de la superficie bruta del Sector (una vez descontados los Sistemas
Generales Interiores) para suelo libre de Uso y Dominio Publico de Sistema Local.
- (250*%9)=2.250 m2 para Suelo Libre de Uso y Dominio Publico de Sistema
General
.- 12 m2 por vivienda para Dotaciones Comunitarias de Sistema Local
.- La diferencia entre el aprovechamiento lucrativo del Sector y el aprovechamiento
susceptible de apropiacién por los propietarios del Sector y de sus Sistemas
generales interiores (siendo éste el resultado de referir a las superficies privadas
del Sector y sus Sistemas Generales el 85% (*) del aprovechamiento tipo del area
de reparto) para el Patrimonio Municipal del Suelo
PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS:
.- Derecho a urbanizar: segundo bienio
(*): 90% en el marco legislativo actual (2.001)
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1.2.1. AREA DE REPARTO N° 2 CERRO DE LA ESTACA

AREA DE REPARTO 2 PLANO 4 CLASE DE SUELOQO: Urbanizable
TOPONIMIA: Cerro de la Estaca

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: directamente por Sectores

.- Superficie bruta del Sector y del Area incluidos Sistemas Generales interiores:

178.505 m2
.- Superficie de los Sistemas Generales Interiores: 13.460 m2

.- Superficie del Sector y del Area con aprovechamiento lucrativo: 165.045 m2

.- Aprovechamiento tipo: (165.045*0,25)/178.505=0,231148987 u.a.s.
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AREA DE REPARTO 2 SECTOR 1 PLANO 4
CLASE DE SUELO: Urbanizable
TOPONIMIA: Cerro de la Estaca

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: desarrollo de un tnico Plan Parcial por el
Sistema de Compensacion

SISTEMAS GENERALES INTERIORES:

.- una banda de Suelo Libre de Uso y Dominio Publico de 180*9 = 1.620 m2 sobre la
margen Oeste del Arroyo del Barranco de las Vifas

.- 5.320 m2 de red viaria (ancho minimo 14 m y/o 7+7)

CONDICIONES ESPECIFICAS:
.- Uso caracteristico principal: Residencial Unifamiliar
.- Densidad bruta méxima (viv/ha): 13,5
.- Edificabilidad bruta méxima del uso caracteristico (m2/m2): 0,25
.- Edificabilidad neta maxima de los usos dotacionales de cesion (m2/m2): 0,8
.- Cesiones minimas:
.- red viaria de Sistema General y de Sistema Local,
.- 10% de la superficie bruta del Sector (una vez descontados los Sistemas
Generales Interiores) para Suelo Libre de Uso y Dominio Publico de
Sistema Local.
.- 1.620 m2 para Suelo Libre de Uso y Dominio Publico de Sistema General.
.- 12 m2 por vivienda para Dotaciones Comunitarias de Sistema Local.
.- la diferencia entre el aprovechamiento lucrativo del Sector y el
aprovechamiento susceptible de apropiacidn por los propietarios del Sector
y de sus Sistemas Generales interiores (siendo éste el resultado de referir a
las superficies privadas del Sector y sus Sistemas Generales el 85% (*) del
aprovechamiento tipo del area de reparto) para el Patrimonio Municipal de
Suelo.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICI()N GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS:
.- Derecho a urbanizar: cuarto bienio

(*): 90 % en el marco legislativo actual (2.001)
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AREA DE REPARTO 2 SECTOR 2 PLANO 4
CLASE DE SUELO: Urbanizable
TOPONIMIA: Viiia Vieja

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: desarrollo de un tnico Plan Parcial por el
Sistema de Compensacion

SISTEMAS GENERALES INTERIORES:
.- 3.150 m2 de red viaria (ancho minimo 14 m)

CONDICIONES ESPECIFICAS:
.- Uso caracteristico principal: Residencial Unifamiliar
.- Densidad bruta maxima (viv/ha): 13,5
.- Edificabilidad bruta méxima del uso caracteristico (m2/m2): 0,25
.- Edificabilidad neta maxima de los usos dotacionales de cesion (m2/m2): 0,8
.- Cesiones minimas:
.- red viaria de Sistema General y de Sistema Local,
.- 10% de la superficie bruta del Sector (una vez descontados los Sistemas
Generales Interiores) para Suelo Libre de Uso y Dominio Publico de
Sistema Local.
.- 12 m2 por vivienda para Dotaciones Comunitarias de Sistema Local.
.- la diferencia entre el aprovechamiento lucrativo del Sector y el
aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios del Sector
y de sus Sistemas Generales interiores (siendo éste el resultado de referir a
las superficies privadas del Sector y sus Sistemas Generales el 85% (*) del
aprovechamiento tipo del area de reparto) para el Patrimonio Municipal de
Suelo.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS:
.- Derecho a urbanizar: cuarto bienio

(*): 90 % en el marco legislativo actual (2.001)
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AREA DE REPARTO 2 SECTOR 3 PLANO 4
CLASE DE SUELO: Urbanizable
TOPONIMIA: Cara de la Vega

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: desarrollo de un tnico Plan Parcial por el
Sistema de Cooperacion.

SISTEMAS GENERALES INTERIORES:

.- una banda de Suelo Libre de Uso y Dominio Publico de 250*9 = 2.250 m2 paralela
Oeste al eje del Arroyo del Barranco de las Vifas.

.- media calle Norte de 14 metros de ancho: 160*7 = 1.120 m2

CONDICIONES ESPECIFICAS:
.- Uso caracteristico principal: Residencial Unifamiliar
.- Densidad bruta méxima (viv/ha): 13,5
.- Edificabilidad bruta méxima del uso caracteristico (m2/m2): 0,25
.- Edificabilidad neta maxima de los usos dotacionales de cesion (m2/m2): 0,8
.- Cesiones minimas:
.- red viaria de Sistema General y de Sistema Local,
.- 10% de la superficie bruta del Sector (una vez descontados los Sistemas
Generales Interiores) para Suelo Libre de Uso y Dominio Publico de
Sistema Local.
.- 12 m2 por vivienda para Dotaciones Comunitarias de Sistema Local.
.- la diferencia entre el aprovechamiento lucrativo del Sector y el
aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios del Sector
y de sus Sistemas Generales interiores (siendo éste el resultado de referir a
las superficies privadas del Sector y sus Sistemas Generales el 85% (*) del
aprovechamiento tipo del area de reparto) para el Patrimonio Municipal de
Suelo.

PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS:
.- Derecho a urbanizar: segundo bienio

(*): 90 % en el marco legislativo actual (2.001)
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2.3.- AREA DE REPARTO N° 3 EL ROCINAL

AREA DE REPARTO..3...PLANO:.. 4... CLASE DE SUELO. Urbanizable.
TOPONIMIA. El Rocinal

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO. Sector tnico.

.- Superficie bruta del Sector y del Area incluidos Sistemas Generales interiores:
........................................................................................................................... 45.200 m2
.- Superficie de los Sistemas Generales interiores:
............................................................................................................................. 2.840 m2
.- Superficie del Sector y del Area con aprovechamiento lucrativo:
.......................................................................................................................... 42.360 m2
- Aprovechamiento tipo:

................................................................................... (42.360*0,55)/45.200 = 0,5154 u.a.
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AREA DE REPARTO. 3..... SECTOR.1....... PLANO :. 4
CLASE DE SUELO: Urbanizable.
TOPONIMIA: El Rocinal

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Desarrollo de un unico Plan Parcial por el
Sistema de Compensacion

SISTEMAS GENERALES INTERIORES
.- una banda de Suelo Libre de Uso y Dominio Publico de 70 x 12 = 840 m2 sobre el eje
del arroyo del Barranco de las Viiias.

.- red viaria: 2.000 m2 en ensanchamientos del vierio perimetral

CONDICIONES ESPECIFICAS:
. Uso caracteristico principal: Industrial

. Uso compatible: servicios hasta un maximo del 40% de la superficie méaxima
edificable

.- Edificabilidad bruta maxima de los usos lucrativos (m2/m2): 0,55

.- Cesiones minimas:
.- red viaria de Sistema General y Local,
.- 10 % de la superficie bruta del Sector (una vez descontados los Sistemas Generales
interiores) para Suelo Libre de Uso y Dominio Publico de Sistema Local,
.- 840 m2 para Suelo Libre de Uso y Dominio Publico de Sistema General
.- La diferencia entre el aprovechamiento lucrativo del Sector y el aprovechamiento
susceptible de apropiacién por los propietarios del Sector y de sus Sistemas
Generales interiores (siendo este el resultado de referir a las superficies privadas del
Sector y sus Sistemas Generales el 85% del aprovechamiento tipo del area de
reparto) para el Patrimonio Municipal de Suelo.
PLAZOS MAXIMOS PARA LA ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES
URBANISTICAS
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TITULO 2.- CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION
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CAPITULO 2.1. SUELO URBANO
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2.1.1.- NUCLEO DE VENTURADA
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2.1.1.1.- Zona 1: Casco Tradicional

ZONA:. 1 | PLANO:6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. Casco Tradicional... |

-(;iJANTIFI-(;ACION I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACI(’)-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 121.625

.- N° de viviendas (actuales, posibles, total): /97/302/399/

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 63.210

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 20.730
para SLUDP, 10.440 dotacionales y 3.850 residenciales.

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 22.245

.- Densidad bruta media (viv/ha): 28,1
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 1 | PLANO:6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. Cerca de Los Alamos, Ayuntamiento y cornisa del Casco |
ESTADO ACTUAL (1.992):. Consolidado.

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.
.- Superficie bruta (m2): 37.000
.- N° de viviendas (actuales, posibles, total): /7/64/71/

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 18.350 de Espacios Libres y Zonas Verdes,
10.340 Dotacionales y 3.000 de Residencial Bifamiliar

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 5.310

.- Densidad bruta (viv/ha): 19
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 2 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. Casa de Cultura | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.

.- Superficie bruta (m2): 430

.- N° de viviendas (actuales, posibles, total): 1/0/1/

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 140 de DC
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 100 de DC

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 190
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 3 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. Casa de Cura | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

C-EJANTIFI-C-IACION I-I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACI(’;I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 840

.- N° de viviendas (actuales, posibles, total): 1/0/1/

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 410 residenciales

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 430
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 4 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. Casa del Canal | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

C-{JANTIFIEACION I-I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACI(';I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 750

.- N° de viviendas (actuales, posibles, total): 1/0/1/

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 750 dotacionales

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 0
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 5 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. Iglesia Parroquial | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

C-{JANTIFI-C-JACION I-I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACI(’;I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 1.080

.- Superficie bruta de los usos privados (m2): 270 dotacionales
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 330 de SLUDP

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 480
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 6 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. N° 20 Avda. de Burgos
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar

E{JANTIFIEACION I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 4.500

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 0/12/12

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 2.500 residenciales
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 1.000 de SLUDP

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 1.000

.-Densidad bruta (viv/ha): 27
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 7 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. Trasera del n° 20 Avda. de Burgos
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 2.000

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 0/4/4

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 1.550 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 450

.-Densidad bruta (viv/ha): 20
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 8 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. Margen Este de la Calle de la Virgen
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 3.870

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 6/2/8

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 3.600 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 270

.-Densidad bruta (viv/ha): 21
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 9 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. N° 5 y 5d de la Calle Saliente
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar

EiJANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACI(gl-\I.

.- Superficie bruta (m2): 3.380

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 0/10/10

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 1.900 residenciales
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 780 de SLUDP

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 700

.-Densidad bruta (viv/ha): 30
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 10 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. N° 7 Calle Saliente
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado

E{JANTIFIEACION I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 1.720

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 2/5/7

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 1.300 residenciales
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 320 de SLUDP

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 100

.-Densidad bruta (viv/ha): 41
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 11 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. N° 15 Calle Saliente
ESTADO ACTUAL (1.992): Consolidado

-C;{JANTIFI-C-JACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 750

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 1/0/1

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 750 residenciales

.-Densidad bruta (viv/ha): 13
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 12 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. N° 17 Calle Saliente
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar.

EiJANTIFIEACION I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACI(gl-\I.

.- Superficie bruta (m2): 3.050

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 0/14/14

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 2.750 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 300

.-Densidad bruta (viv/ha): 46
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 13 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. N° 3 Calle Torrelaguna
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 1.725

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 1/9/10

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 1.480 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 245

.-Densidad bruta (viv/ha): 58
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 14 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. N° 5 Calle Torrelaguna
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 1.000

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 1/1/2

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 800 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 200

.-Densidad bruta (viv/ha): 20
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ZONA:. 1 | POLIGONO:. 15 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. mitad Oeste de la banda central Este-Oeste del Casco Tradicional
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado

E{JANTIFIEACION I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 24.600

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 48/90/138

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 18.000 residenciales
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 800 de SLUDP

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 5.800

.-Densidad bruta (viv/ha): 56

88

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013

ZONA:. 1 | POLIGONO:. 16 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. n° 8 paseo de las Acacias
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 760

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 1/3/4

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 375 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 385

.- Densidad bruta (viv/ha): 53
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Pdg. 310 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:. 1 | POLIGONO:. 17 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |
TOPONIMIA :. mitad Este de la banda central Este-Oeste del Casco Tradicional
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 9.425

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 15/38/53

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 6.500 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 2.925

.-Densidad bruta (viv/ha): 56
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B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013

ZONA:. 1 | POLIGONO:. 18 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. n° 36 y 38 de la Calle Real
ESTADO ACTUAL (1.992): semiconsolidado

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 2.600

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 2/4/6

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 2.350 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 250

.-Densidad bruta (viv/ha): 23
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Pdg. 312 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:. 1 | POLIGONO:. 19 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. n° 8, 10 y 12 de la Calle Real
ESTADO ACTUAL (1.992): semiconsolidado

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 2.540

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 1/10/11

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 2.165 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 375

.-Densidad bruta (viv/ha): 43
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B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013

ZONA:. 1 | POLIGONO:. 20 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. n° 5y 7 del Camino del Canal
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 3.550

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 0/3/3

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 3.450 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 100

.-Densidad bruta (viv/ha): 8
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Pdg. 314 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:. 1 | POLIGONO:. 21 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. Manzana Avda. de Burgos/ C. Acacias/ C. Alamos
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 6.800

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 8/2/10

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 5.600 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 1.200

.-Densidad bruta (viv/ha): 15
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B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013

ZONA:. 1 | POLIGONO:. 22 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. n° 6 y 6d Calle Madrid
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar

EiJANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACI(gl-\I.

.- Superficie bruta (m2): 2.440

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 0/10/10

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 1.827 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 613

.-Densidad bruta (viv/ha): 41
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Pag. 316 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:. 1 | POLIGONO:. 23 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. n° 3 y 3d del Camino del Canal
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 2.615

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 0/12/12

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 2.203 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 412

.-Densidad bruta (viv/ha): 46
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B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Péag. 317

ZONA:. 1 | POLIGONO:. 24 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: Urbano |

TOPONIMIA:. n° 4 ¢/ Madrid y n° 1 Camino del Canal
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 4.200

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 1/17/18

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 3.700 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 500

.-Densidad bruta (viv/ha): 43
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Pdg. 318 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

2.1.1.2. — Zona 2: Ensanche SurOeste

ZONA:.2 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano |

TOPONIMIA:. Ensanche Suroeste

-(;iJANTIFI-(;ACION I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACI(’)-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 59.627

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): /12/107/119

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 36.693 residenciales
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 3.400 para SLUDP y 4.000 dotacionales.
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 15.534

.-Densidad bruta (viv/ha): 20
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B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Pédg. 319

ZONA:.2 | POLIGONO:. 1 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. N° 2 y 3 del Camino de Navalafuente |
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar.

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.
.- Superficie bruta (m2): 30.225
.- N° viviendas (actuales, posibles, total): /0/64/64

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 1.500 de Espacios Libres y Zonas Verdes,
y 4.000 Dotacionales

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 15.200 residenciales.
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 9.525

.-Densidad bruta (viv/ha): 21
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Pdg. 320 SABADO 25 DE MAYO DE 2013

B.O.C.M. Nim. 123

ZONA:.2 | POLIGONO:. 2 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Calle Canencia. | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado

C-{JANTIFIEACION I-I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACI(’;I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 1.112

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 2/6/8

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 640 residenciales.
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 472

.-Densidad bruta (viv/ha): 72
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B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Pédg. 321

ZONA:.2 | POLIGONO:. 3 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. La Venta | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.

.- Superficie bruta (m2): 1.600
.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 6/2/8
.- Superficie neta de los usos privados (m2): 950 residenciales y 650 de Patio-Jardin.

.-Densidad bruta (viv/ha): 50
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Pdg. 322 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:.2 | POLIGONO:. 4 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. N° 5 Avda. de Burgos
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar

E{JANTIFIEACION I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 7.530

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 0/15/15

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 3.500 residenciales
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 1.900 parea SLUDP.
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 2.130

.-Densidad bruta (viv/ha): 20
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B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013

ZONA:.2 | POLIGONO:. 5 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. n° 7y 9 de la Vereda de las Vifias de Albala
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado

-C;{JANTIFI-C-JACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 2.950

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 1/1/2

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 2.950 residenciales

.- Densidad bruta (viv/ha): 7
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Pdg. 324 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:.2 | POLIGONO:. 6 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano
TOPONIMIA:. n° 3 y 3d Avda. de Burgos
ESTADO ACTUAL (1.992): Consolidado.

E{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 1.400

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 1/1/2

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 1.220 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 180

.- Densidad bruta (viv/ha): 14
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B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013

ZONA:.2 | POLIGONO:. 7 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. n° 1 de la Vereda de las Viiias de Albala
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar.

E{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 1.500

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 0/2/2

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 1.128 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 372

.- Densidad bruta (viv/ha): 13

105

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pag. 326 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:.2 | POLIGONO:. 8 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. n° 1 de la Avda. de Burgos
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar.

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 3.900

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 0/8/8

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 2.655 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 1.245

.- Densidad bruta (viv/ha): 20
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B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013

ZONA:.2 | POLIGONO:. 9 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. n° 1 del Camino de la Callejuela
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar.

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 4.760

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 0/9/9

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 3.500 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 1.260

.- Densidad bruta (viv/ha): 19
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Pdg. 328 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:. 2 | POLIGONO:. 10 | PLANO: 6 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. n° 4 y 6 del Camino de la Callejuela
ESTADO ACTUAL (1.992): Consolidado

-C-J{JANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 4.650

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 2/1/3

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 4.300 residenciales
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 350

.- Densidad bruta (viv/ha): 6
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B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Pédg. 329

2.1.1.3. — Zona 3: Ensanche NorOeste

ZONA:. 3 | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Ensanche Noroeste

-(;iJANTIFI-(;ACION I;IDICATI\-/-A DE -I-A ORDE-I;IACIC';I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 223.436

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): /103/104/207

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 153.534 residenciales y 8.039 dotacionales.
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 20.722 para SLUDP y 4.952 dotacionales.

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 36.189

.- Densidad bruta media (viv/ha): 9
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Pdg. 330 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:. 3 | POLIGONO:. 1 | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Tolle-Lege. | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.

.- Superficie bruta (m2): 100.550

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 82/1/83

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 70.500 residenciales y 4.350 dotacionales.
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 4.000 para SLUDP.

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 21.700

.- Densidad bruta media (viv/ha): 8
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B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Pédg. 331

ZONA:. 3 | POLIGONO:. 2 Este | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Esquina Noroeste del Cerro de la Estaca
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado.

-C;{JANTIFI-C-JACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta privada inicial (m2): 8.800

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 1/7/8

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 6.962 residenciales

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 875 de Suelo Libre de Uso y Dominio
Publico.

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 963

.- Densidad bruta media (viv/ha): 9
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Pdg. 332 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:. 3 | POLIGONO:. 2 Oeste | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Esquina Noreste del Cerro de la Estaca
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar.

-C;{JANTIFI-C-JACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta privada inicial (m2): 13.070

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 0/13/13

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 10.064 residenciales

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 1.430 de Suelo Libre de Uso y Dominio
Publico.

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 1.576

.- Densidad bruta media (viv/ha): 10
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B.O0.C.M. Nim. 123

SABADO 25 DE MAYO DE 2013

ZONA:. 3 | POLIGONO:. 3 | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. N° 17 a 27 de la Avda. de Burgos
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado.

EEJANTIFIEACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 16.000

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 7/3/10

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 11.200 residenciales
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 1.800 dotacionales.
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 3.000

.- Densidad bruta media (viv/ha): 6
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Pdg. 334 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:. 3 | POLIGONO:. 4 | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. extremo Norte de Tolle/Lege
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

E{JANTIFIEACION I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 14.100

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 12/7/19

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 8.600 residenciales y 1.000 dotacionales.
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 2.000 de SLUDP

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 2.500

.- Densidad bruta media (viv/ha): 13

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 Pédg. 335

ZONA:. 3 | POLIGONO:. 5 | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Cerro de la Paja |
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar.

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.
.- Superficie bruta (m2): 74.966
.- N° viviendas (actuales, posibles, total): /0/70/70

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 10.000 de Espacios Libres y Zonas Verdes,
y 3.152 Dotacionales.

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 53.214 residenciales.
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 8.600

.- Densidad bruta media (viv/ha): 9,3
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P4g. 336

SABADO 25 DE MAYO DE 2013

B.O.C.M. Nim. 123

2.1.2.- NUCLEO DE LOS ROSALES
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B.O0.C.M. Nim. 123 SABADO 25 DE MAYO DE 2013

Pig. 337

2.1.2.1. —Zona 4: Los Rosales

ZONA:. 4 | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Los Rosales |

-C;iJANTIFI-(;ACION I;IDICATI\-/-A DE -I-A ORDE-I;IACIC';I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 16.540

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 12/2/14

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 12.900 residenciales.
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 1.040 de SLUDP

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 2.600

.- Densidad bruta media (viv/ha): 8
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Pdg. 338 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:. 4 | POLIGONO:. tinico | PLANO: 4 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Los Rosales | ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.

.- Superficie bruta (m2): 16.540

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 12/2/14

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 12.900 residenciales.
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 1.040 de SLUDP

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 2.600

.- Densidad bruta media (viv/ha): 8
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B.O0.C.M. Nim. 123

SABADO 25 DE MAYO DE 2013

P4g. 339

2.1.3.- NUCLEO DE COTOS DE MONTERREY
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Pdg. 340 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

2.1.3.1.- Zona 5: Cotos de Monterrey

ZONA:. 5 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Cotos de Monterrey |

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.
.- Superficie bruta (m2): 1.772.752
.- N° viviendas (actuales, posibles, total): /602/551/1.153

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 1.188.310 residenciales, 41.418
dotacionales, 25.000 comerciales y 2.178 de talleres.

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 221.488 para SLUDP y 33.000
dotacionales.

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 261.358

.- Densidad bruta media (viv/ha): 6,5
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ZONA:. 5 | POLIGONO:. 1 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. 2* y 3* fases del Plan Parcial de Cotos de Monterrey
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.
.- Superficie bruta (m2): 738.367
.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 250/245/495

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 537.649 residenciales y 14.750
dotacionales

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 72.500 de SLUDP y 11.000 dotacionales.
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 102.468

.- Densidad bruta media (viv/ha): 7
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ZONA:. 5 | POLIGONO:. 2 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. 1* fase del Plan Parcial de Cotos de Monterrey
ESTADO ACTUAL (1.992): consolidado.

E{JANTIFIEACION I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.
.- Superficie bruta (m2): 445.604

.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 190/70/260

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 335.934 residenciales y 9.500 dotacionales
.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 27.000 de SLUDP.

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 73.170

.- Densidad bruta media (viv/ha): 6
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ZONA:. 5 | POLIGONO:. 3 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. manzana de FAMCO S.A.
ESTADO ACTUAL (1.992): en desarrollo.

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.
.- Superficie bruta (m2): 48.866
.- N° viviendas (actuales, posibles, total): 132/0/132

.- Superficie neta de los usos privados (m2): 20.243 residenciales y 8.640 de dotaciones
deportivas.

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 4.520 para SLUDP.
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 15.463

.- Densidad bruta media (viv/ha): 27
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ZONA:. 5 | POLIGONO:. 4 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA.:. ladera Norte del camino de Monterrey
ESTADO ACTUAL (1.992): sin desarrollar.

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.
.- Superficie bruta (m2): 66.000

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 56.000 de SLUDP y 10.000 para dotaciones
deportivas.
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ZONA:. 5 | POLIGONO:. 5 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO: urbano
TOPONIMIA:. Zona Oeste de la 4* fase del Plan Parcial de Cotos de Monterrey.
ESTADO ACTUAL (1.992): En ejecucion.

E{JANTIFIEACION I;IDICATI\-/A DE -I:A ORDE-I:IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 244.938

.- N° de viviendas (actuales, posibles, total): /0/152/152

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 34.000 para SLUDP.
.- Superficie neta de los usos privados (m2): 165.438 residenciales y 5.500 dotacionales.
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 40.000

.- Densidad bruta (viv/ha): 6

124

BOCM-20130525-16



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

Pag. 346 SABADO 25 DE MAYO DE 2013 B.O0.C.M. Niim. 123

ZONA:. 5 | POLIGONO:. 6 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO: urbano
TOPONIMIA:. Zona Oeste de la 4* fase del Plan Parcial de Cotos de Monterrey.
ESTADO ACTUAL (1.992): semiconsolidado.

E{JANTIFIEACION I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 123.877

.- N° de viviendas (actuales, posibles, total): /30/40/72/

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 29.668 para SLUDP.
.- Superficie neta de los usos privados (m2): 81.246 residenciales.
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 12.963

.- Densidad bruta (viv/ha): 6
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ZONA:. 5 | POLIGONO:. 7 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Manzanas de BEJUMA S.A.
ESTADO ACTUAL (1.992): En ejecucion.

E{JANTIFIEACION I;IDICATI\-/A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 44.000

.- N° de viviendas (actuales, posibles, total): /0/34/34/

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 2.500 para SLUDP.
.- Superficie neta de los usos privados (m2): 37.300 residenciales.
.- Superficie de la red viaria publica (m2): 4.200

.- Densidad bruta (viv/ha): 8
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ZONA:. 5 | POLIGONO:. 8 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Zona Central del Centro Civico del Plan Parcial de Cotos de Monterrey.
ESTADO ACTUAL (1.992): Consolidado.

-C;{JANTIFI-C-JACION IKIDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACIO-I-\I.

.- Superficie bruta (m2): 40.800

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 1.428 para SLUDP.
.- Superficie neta de los usos privados (m2): 1.428 dotacionales y 25.000 comerciales.

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 11.872
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ZONA:. 5 | POLIGONO:. 9 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Poligono discontinuo: zona SurOeste del Centro Civico y zona Norte
(campo de futbol en desuso) del Plan Parcial de Cotos de Monterrey.
ESTADO ACTUAL (1.992): Sin desarrollar

EiJANTIFIEACION I;IDICATI\-/-A DE -I:A ORDE-I;IACI(gl-\I.
.- Superficie bruta (m2): 32.400

.- N° de viviendas (actuales, posibles, total): /0/10/10/

.- Superficie neta de los usos publicos (m2): 4.400 para SLUDP. y 12.000 para DCE.
.- Superficie neta de los usos privados (m2): 10.500 residenciales.

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 5.500
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ZONA:. 5 | POLIGONO:. 10 | PLANO: 5 | CLASE DE SUELO: urbano

TOPONIMIA:. Antiguo poblado de Servicios del Plan Parcial de Cotos de Monterrey.
ESTADO ACTUAL (1.992): Semiconsolidado.

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.
.- Superficie bruta (m2): 3.150
.- Superficie neta de los usos privados (m2): 2.178 de TAS.

.- Superficie de la red viaria publica (m2): 972
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Volumen 4 — pagina 130

DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION PROVISIONAL (JUNIO 2.001)

Pagina corregida por acuerdo de Pleno de 10-5-2.001 de aprobacion inicial de la subsanacion de deficiencias de los

ambitos en suspenso.

2.2.1.— AREA DE REPARTO N° 1 BARRANCO DE LAS VINAS

TOPONIMIA: Barranco de las Viiias

AREA DE REPARTO 1 PLANO 6 CLASE DE SUELO:Urbanizable

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION:
.-Superficie bruta: 24.400 m2

.-Uso caracteristico: Residencial Unifamiliar

.-Sistemas Generales Interiores: 2.250 m2 para SLUDP

.-Numero maximo de viviendas: 53

AREA DE REPARTO 1 SECTOR 1 PLANO®G6
CLASE DE SUELO: Urbanizable
TOPONIMIA: Barranco de las Vifias

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION:
~Superficie bruta: 24.200 m2

.-Numero maximo de viviendas: 53

.-Aprovechamiento susceptible de apropiacién: equivalente a 19,5 viv/ha
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Volumen 4 — pagina 131
DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION PROVISIONAL (JUNIO DE 2.001)
Pagina corregida por acuerdo de Pleno de 10-5-2.001 de aprobacion inicial de la subsanacion de deficiencias de los
ambitos en suspenso.

2.2.1.— AREA DE REPARTO N° 2 CERRO DE LA ESTACA

AREA DE REPARTO 2 PLAN 4 CLASE DE SUELO: Urbanizable
TOPONIMIA: Cerro de la Estaca

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION:

~Superficie bruta: 178.505 m2

.-Uso caracteristico: Residencial Unifamiliar

.-Sistemas Generales Interiores: 3.870 m2 para SLUDP y 9.590 para red viaria
.-Numero maximo de viviendas: 223

AREA DE REPARTO 2 SECTOR1 PLANO4
CLASE DE SUELO: Urbanizable
TOPONIMIA: Cerro de la Estaca

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION:
.-Superficie bruta: 85.230 m2

.-Numero maximo de viviendas: 106

.-Aprovechamiento susceptible de apropiacién: equivalente a 11,2 viv/ha

AREA DE REPARTO 2 SECTOR2 PLANO4
CLASE DE SUELO : Urbanizable
TOPONIMIA: Viiia Vieja

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION:
.-Superficie bruta: 66.245 m2

.-Numero maximo de viviendas: 85

.-Aprovechamiento susceptible de apropiacion: equivalente a 11,2 viv/ha

AREA DE REPARTO 2 SECTOR 3 PLANO 4
CLASE DE SUELO : Urbanizable
TOPONIMIA: Cara de la Vega

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION:
.-Superficie bruta: 27.030 m2

.-Numero maximo de viviendas: 32

.-Aprovechamiento susceptible de apropiacién: equivalente a 11,2 viv/ha
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2.2.3.— AREA DE REPARTO N° 3 EL ROCINAL

AREA DE REPARTO..3..PLANO:.4..CLASE DE SUELO: urbanizable
TOPONIMIA: El Rocinal

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION.,
.- Superficie bruta (m2): 45.200
.- Uso Caracteristico: Industrial

.- Sistemas Generales interiores: 2.000 m2 de red viaria y 840 m2 de SLUDP

AREA DE REPARTO .3....SECTOR.1.....PLANO: 4.
CLASE DE SUELO: Urbanizable
TOPONIMIA: El Rocinal

CUANTIFICACION INDICATIVA DE LA ORDENACION:
.- Superficie bruta (m2) : 45.200

.- Aprovechamiento susceptible de apropiacion: suelo neto ordenado equivalente al 62%
del Suelo Bruto inicial.
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Venturada, a 22 de abril de 2013.—El alcalde, Daniel Caparrés Lopez.
(03/15.310/13)
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