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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

21 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda

Expediente: 711/2010/02201.

El Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 28 de marzo de 2012, adopt6 el si-
guiente acuerdo:

«Primero.—Desestimar las alegaciones presentadas durante el periodo de informacién
publica de conformidad con el informe de la Direcciéon General de Control de la Edifica-
cién de 12 de enero de 2012.

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Especial para el Control Urbanistico Am-
biental de Usos para el dambito definido por las fincas sitas en la Cuesta de San Vicente, ni-
meros 26 y 28, y calle Ilustracién, nimero 11, Distrito de Moncloa, promovido por “Spa-
tium, Sociedad Anénima”, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el articulo 57 de la
misma Ley.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en cumplimiento del articulo 66 del mismo texto legal.

Cuarto.—Dar traslado a los interesados del presente acuerdo advirtiéndoles de los re-
cursos que procedan, en virtud de lo establecido en el articulo 58 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comuin».

Lo que se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, con indicacién de que se ha procedido
al depésito del presente Plan de Ordenacién Urbanistica en la Consejerfa de Medio Am-
biente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid.

Significando que este acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer re-
curso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad de Madrid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia si-
guiente a esta publicacién, de conformidad con el articulo 46 de la Ley Reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, de 13 de julio de 1998, sin perjuicio de cualquier
otro que estime pertinente.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Bases de Régimen Local, modificado por la Ley 39/1994, de 30 de diciem-
bre, a continuacidn se publica el texto de las Ordenanzas del Plan Especial de referencia:

Normas de proteccion

El presente Plan Especial no supone en ningtin caso modificacién alguna de la norma
zonal primera en su grado 3, nivel A, correspondiente al &mbito de actuacion.

Condiciones generales

Las edificaciones objeto de este Plan Especial estdn catalogadas con los siguientes gra-
dos y niveles, segtn lo descrito en el apartado 2.5, “Normativa urbanistica”, del presente
Plan Especial:

— Nivel 2, grado estructural, en el caso del edificio en Cuesta de San Vicente, ntimero 26.
— Nivel 2, grado parcial, en el caso del edificio en Cuesta de San Vicente, nimero 28.
— Sin proteccion, en el caso del edificio en calle Ilustracién, nimero 11.

En el interior de las edificaciones, en los siguientes elementos protegidos, se autorizan
las obras que se detallan en el apartado siguiente 4.2, “Régimen de obras’:

— Escaleras principales del edificio en Cuesta de San Vicente, niimero 26.
— Escalera principal del edificio en Cuesta de San Vicente, nimero 28.
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Régimen de las obras

Dados los niveles y grados de proteccién de las edificaciones el régimen de obras de
aplicacion es el establecido en el titulo 4, “Condiciones de proteccion del patrimonio histo-
rico y natural”, de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid de 1997.

Dentro de las obras admitidas por el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid,
conforme a los niveles y grados de proteccién descritos en el apartado 4.1, “Condiciones
generales”, este Plan Especial permite en todo su dmbito las obras siguientes reflejadas en
los planos de ordenacién numerados del 2.1 al 2.19 y del 3.1 al 3.19.

Edificio en Cuesta San Vicente, nimero 26: las obras a realizar seran las de reestruc-
turacién parcial, con demolicién puntual de elementos afiadidos, tal como se contemplan en
el articulo 1.4.7, “Clases de obras de edificacién”, y 1.4.8, “Obras en los edificios”, del Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid.

Se autorizan en todo caso las obras siguientes:

— Consolidacién: con cardcter general se autorizan las obras de consolidacién es-
tructural en todo el edificio en aquellas zonas en las que sea necesario para la ade-
cuacion a los usos propuestos y para el cumplimiento de las condiciones de segu-
ridad estructural en caso de incendios. Son aquellas que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos para asegurar la estabilidad del
edificio, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucién.

— Obras de restauracién:

e Reparacién de los elementos arquitecténicos destacados de la fachada principal
(huecos de fachadas, cornisas).

e Se eliminarédn aparatos de aire acondicionado y otros elementos afiadidos.

e Restauracion de las cerrajerias existentes en el edificio.

— Obras de conservacidn: son aquellas obras cuya finalidad es mantener el edificio
en correctas condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato.

e Sustitucién de las carpinterias que se encuentran muy deterioradas, situacién
por la que no es posible su reparacién. Se sustituirdn imitando las escuadrias ac-
tuales y utilizando materiales que imiten a los actuales en su aspecto, materia-
les que se detallardn en el proyecto necesario para la obtencion de la licencia de
obras.

e Sustitucion del lucernario actual sobre el nivel 2 que se encuentra en mal estado.
Se utilizardn los mismos materiales salvo en el caso del vidrio que se sustituird
por uno de mayor aislamiento térmico y acustico. Se respetardn los colores, des-
pieces y escuadrias del lucernario existente.

— Obras de reestructuracion puntual:

e De adecuacidn estructural: se actuard en muros interiores del edificio abriendo y
cerrando huecos en los mismos y se podrdn apear pilares en aquellos casos en
los que el uso del edificio asi lo requiera.

e De adecuacion necesaria a la normativa contra incendios.

La construccion de una escalera exterior con estructura ligera para evacuacion
en caso de incendio, necesaria para el uso hotelero propuesto, que discurre ado-
sada a la torre en su fachada interior y queda reflejada en los planos de nivel 4
anivel 10 de este Plan Especial. Esta escalera no serd visible en el alzado prin-
cipal hacia Cuesta de San Vicente.

Se podrdn prolongar las escaleras protegidas hacia plantas superiores o inferio-
res respetando el trazado (ancho, hueco de escalera), los materiales y estilo actual.
Colocacién de una pasarela exterior como camino de evacuacion a cota de ni-
vel 4 que une la escalera exterior de evacuacion en caso de incendio con la po-
sible prolongacidn de la escalera catalogada occidental del edificio.

e De instalacion de ascensores y escaleras entre pisos:

— Construccién de escalera de comunicacién entre las plantas rotuladas como
niveles 1 y 0 a través del hueco de forjado existente en planta rotulada como
nivel 1.

— Instalacién de escaleras ligeras de mantenimiento en las cubiertas planas del
edificio.
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e De sustitucién parcial de forjados, realizando modificaciones de cotas de forja-
do en las situaciones puntuales indicadas en los planos y permitidas en cumpli-
miento del articulo 4.3.12 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Or-
denacién Urbana de Madrid, asi como la ampliaciéon de huecos de forjado
existentes, para la adecuacioén del edificio a los usos propuestos.

— Obras de reestructuracién parcial:
e De cubricién de patios:

— Cubricion de patio interior del edificio a nivel de cubierta de acuerdo a los
criterios del articulo 6.7.21, “Cubrimiento de patios”, del Plan General de Or-
denacién Urbana de Madrid de 1997, manteniendo las condiciones de venti-
lacién e iluminacién exigidas por el mismo.

e De demolicién y nueva construccién de nicleos de comunicacién vertical:

— Instalacién de ascensores de clientes y de servicio formando nicleos de co-
municacién vertical, dando servicio a las diferentes zonas y usos del hotel.

— Construccioén de nuevos nicleos de comunicacién vertical alli donde sea ne-
cesario para los nuevos usos propuestos.

— De niticleos de escaleras no protegidos eliminando escaleras de servicio y
montacargas o ascensores actuales no adecuados a los usos propuestos.

— De eliminacién del ascensor que discurre actualmente por el ojo de la escale-
ra oriental catalogada del edificio.

— Caseto6n de ascensor de nivel 1, prolongacién de nuevo nicleo de comunica-
cidn vertical retranqueado mds de 3 metros de la fachada principal.

¢ Instalaciones por encima de la altura mdxima de coronacién permitidas por el
articulo 6.6.11 de las Normas Urbanisticas.

— Obras de reconfiguracion:

e De la fachada interior a patio de manzana, modificando sus huecos adaptindo-
los a los criterios compositivos de la fachada principal y nuevo uso del edificio.

e Modificacién y adecuacién de los cuerpos afiadidos sobre el edificio original,
homogeneizando su volumetria, reduciendo drdsticamente su impacto visual
negativo desde la Cuesta de San Vicente y desde el interior del patio de manzana.

e Del patio interior del edificio. Reconfiguracion de huecos y de voliumenes afia-
didos eliminando el impacto negativo producido por los mismos consiguiendo
una homogenizacion del volumen interior al concentrarlos en una sola planta
(nivel 2) que queda cubierta.

e De tabiquerias interiores, adaptandolas al nuevo uso propuesto.

Edificio en Cuesta San Vicente, nimero 28: las obras a realizar serdn las de reestruc-
turacion total, tal como se contemplan en el articulo 1.4.7, “Clase de obras de edificacion”,
y 1.4.8, “Obras en los edificios”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid.

Se autorizan, en todo caso, las obras siguientes:
— Obras de Restauracion:

e De los elementos arquitecténicos destacados de la fachada principal protegida
(huecos de fachadas, cornisas ...)
e Restauracion de las cerrajerias existentes en el edificio.

— Obras de conservacidn: son aquellas obras cuya finalidad es mantener el edificio
en correctas condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato.

e Sustitucién de las carpinterias que se encuentran muy deterioradas, situacién
por la que no es posible su reparacion. Se sustituirdn imitando las escuadrias ac-
tuales y utilizando materiales que imiten a los actuales en su aspecto, materia-
les que se detallardn en el proyecto necesario para la obtencién de la licencias
de obras.

— Obras de reestructuracion puntual:

e Por adecuacién a normativa contra incendios de la escalera principal de edificio,
adaptdndola a las nuevas alturas de piso para permitir su uso como salida de
emergencia.
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— Obras de reconfiguracion:

e De la fachada Oeste del edificio, imitando el ritmo y distribucién de huecos del
resto de las fachadas.

— Obras de reestructuracion total:

e Vaciado del edificio con mantenimiento de los elementos catalogados.

e Excavacién y construccion de las nuevas plantas de sdtano.

e Construccion de las nuevas plantas y distribucién interior.

e Ajardinamiento de la calle perimetral interior y del patio interior del edificio.

e Eliminacién de los cuerpos afiadidos en el callejon interior en la fachada norte
del edificio.

— Obras exteriores:

e Las marquesinas o cualquier otro elemento de unién, aun desmontable, entre la
fachada protegida y la fachada interior del edificio sito en Cuesta de San Vicen-
te, nimero 26, sobre el patio interior de la manzana se situaran de tal manera que
permitan una altura de paso libre de 4,50 metros. La solucién para dichos ele-
mentos deberd resolver de forma adecuada la unién de los mismos a la fachada
protegida.

Edificio en calle Ilustracién, nimero 11: dado que la edificacién actual no tiene ningtin
nivel de proteccién las obras permitidas serdn las de sustitucién, conforme al articulo 1.4.7,
“Clases de obras de edificacion”, y 1.4.10, “Obras de nueva edificacién”, del Plan General
de Ordenacién Urbana de Madrid, debiendo someterse, en lo referente a condiciones higié-
nicas y de edificabilidad, a lo determinado para nueva edificacion.

— Obras de nueva edificacion. Obras de sustitucion: se derriba la edificacién exis-
tente y en su lugar se construye una nueva.

Régimen de los usos

Se admite en todas y cada una de las parcelas incluidas en el dmbito del Plan Especial
el uso terciario-hospedaje en edificio exclusivo.

Se mantiene el uso terciario-oficinas existente en el edificio sito en la calle Ilustracion,
numero 11, y en el cuerpo zécalo del edificio sito en Cuesta de San Vicente, niimero 26.

Se mantiene el régimen de usos fijados por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid para los edificios de Cuesta San Vicente, niimeros 26 y 28, e [lustracion, nimero 11,
correspondientes a la norma zonal 1, grado tercero, nivel A, segin se describe en los articu-
los 8.1.2 'y 8.1.30.

Madrid, a 24 de abril de 2012.—FI secretario general del Pleno (por autorizacién me-
diante resolucién del presidente del Pleno, de 1 de febrero de 2012), el subdirector general
de Asistencia Técnica al Pleno, Jesus Albendea del Busto.

(02/3.815/12)
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