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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

90 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda

El Ayuntamiento Pleno, en su sesién de 27 de junio de 2012, adopté el siguiente
acuerdo:

«Primero.—Estimar parcialmente y desestimar las alegaciones presentadas durante el
tramite de informacién puiblica de conformidad con los informes técnico y juridico de la Di-
reccion General de Planeamiento, ambos de fecha 14 de junio de 2012. .

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior del Area de
Planeamiento Remitido 05.06 “Alfonso XIII-Paraguay”, Distrito de Chamar-
tin, 711/2012/11443, con las correcciones introducidas en el documento tras el tramite de
informacién publica, de conformidad con lo previsto por el articulo 59 en relacién con
el 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID en cumplimiento del articulo 66 del mismo texto legal, con indicacién de haberse
procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacién urbanistica».

Lo que se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, con indicacién de que se ha procedi-
do al depésito del presente Plan de Ordenacién Urbanistica en la Consejeria de Medio Am-
biente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, con fecha 2 de julio de 2012.

Significando que esta resolucién pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer
recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 10.1.b) de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Conten-
cioso-Administrativa, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a esta pu-
blicacion, de conformidad con el articulo 46 del precitado texto legal, sin perjuicio de cual-
quier otro que estime pertinente.

3.6. Ordenanzas

3.6.1. Condiciones particulares del uso residencial (Ord. R):

1. Ambito y caracteristicas: la tipologfa edificatoria es de edificacién aislada en blo-
ques abiertos, con o sin patios de parcela cerrados o abiertos.
Su uso cualificado es el residencial.

2. Obras admisibles: son admisibles todas las obras contempladas en los articu-
los 1.4.8,1.4.9y 1.4.10.

3. Condiciones de la nueva edificacion:

3.1. Condiciones de parcelacion. La ordenacién del Plan Parcial define una dnica
parcela admitiéndose su segregacion con las siguientes condiciones:

— Superficie minima de parcela: 1.000 metros cuadrados.

— Condiciones de forma: la forma de la parcela permitird la inscripcién
en su interior de un circulo de didmetro superior a 20 metros.

— Frente de fachada: las parcelas con frente a la calle de Alfonso XIII ten-
drén un frente minimo sobre esta calle de 40 metros.

3.2. Posicién de la edificacion:

1. Las nuevas edificaciones guardardn las separaciones, medidas en pro-
yeccion horizontal a partir de las fachadas, que se regulan en los apar-
tados que siguen.
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2. Laposicién de la nueva edificacion se define en relacion a su altura (H)
de coronacion, medida desde la cota de nivelacion de la planta baja.
Cuando la edificacidn tenga cuerpos de distinta altura de coronacidn, se
tomard como valor de la altura el correspondiente al cuerpo o cuerpos
de edificacion enfrentados con el lindero, viario o espacio publico al
que hace frente la parcela.

3. Posicién respecto a la alineacién exterior:

a)

b)

c)

Los cuerpos de edificacién que dan frente a la calle Alfonso XIII
guardardn una separacién minima al eje de la calle igual o superior
a las siguientes distancias:

i. H/2 de su altura de coronacidn, en las siete plantas inferiores
(plantas de la baja a la sexta ambas incluidas).

ii. La separacién anterior se aumentard en una distancia igual o
superior a H/3 del incremento de la altura de coronacién corres-
pondiente a los cuerpos de edificacién situados en las plantas
de la séptima a la decimotercera ambas incluidas.

iii. La edificacién se situard de forma vinculante sobre la alineacion
exterior en, al menos, sus dos plantas inferiores sobre rasante
(baja y primera), excepto en la zona libre de edificacion sobre
rasante especificada en el plano de condiciones de la edifica-
cién. Se admite la construccién de soportales en planta baja.

Los cuerpos de edificacion enfrentados a la calle de Puerto Rico y
calle Paraguay podrén situar la edificacién sobre la alineacién
exterior.

Los cuerpos de edificacion enfrentados a la calle de Guatemala
guardardn una separacion igual a H/2 de su altura de coronacion
respecto del eje de la calle.

4. Posicién respecto a las parcelas colindantes:

a)

b)

La edificacion se dispondra de modo que sus fachadas guarden una
separacién respecto del lindero correspondiente igual o superior a:

i. H/2 de su altura de coronacién, en las siete plantas inferiores
(plantas de la baja a la sexta ambas incluidas), con un minimo
de 5 metros.

ii. La separacion anterior se aumentard en una distancia igual o
superior a H/3 del incremento de la altura de coronacién co-
rrespondiente a los cuerpos de edificacion situados en las plan-
tas de la séptima a la decimotercera.

La edificacion podrd adosarse a los linderos de parcela en las condi-
ciones generales reguladas en el articulo 6.3.13 de las Normas Urba-
nisticas del Plan General vigente, con excepcién de la zona libre de
ocupacién que con cardcter vinculante se define en el plano de con-
diciones de la edificacion (espacio libre de parcela vinculante que
genera un pasillo sin edificar en el centro de la manzana, perpendicu-
lar a Alfonso XIII, con una anchura conjunta de 15 metros). En di-
cho espacio se admite la construccién de soportales u otros elemen-
tos cubiertos no cerrados, con una altura maxima de 5 metros.

No obstante, si no se segregara y se realizara un proyecto tinico para
la edificacién de toda la parcela, la edificacién podrd desarrollarse
en continuidad, no dejando el pasillo antes mencionado a partir de
la quinta planta incluida.

5. Separacidn entre edificios dentro de una misma parcela:

A) En funcién del nimero de alturas de la edificacion:

a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no
guarden continuidad fisica, deberdn respetar una separacion
entre sus fachadas igual o superior a:

i. Altura de coronacion, en las siete plantas inferiores (plan-
tas de la baja a la séptima), con un minimo de 6 metros.
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ii. La separacién anterior se aumentard en una distancia
igual o superior a 2H/3 del incremento de la altura de co-
ronacién correspondiente a los cuerpos de edificacion si-
tuados en las plantas de la séptima a la decimotercera.

B) Con independencia del nimero de alturas de la edificacion:

a) Podrd reducirse el valor de la separacién entre sus fachadas
hasta la tercera parte de su altura de coronacién (H/3) con un
minimo de 4 metros, en los siguientes casos:

i. Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos
ciegos.

ii. Cuando todos los huecos en una o en ambas fachadas
correspondan a piezas no habitables.

b) Cuando no exista solape entre las construcciones, el valor de
la separacion podrd reducirse hasta un tercio de su altura de
coronacién (H/3), con un minimo de 4 metros.

¢) Cuando el solape entre las construcciones tenga en planta una
dimensién menor de 8 metros, podra reducirse el valor de la
separacion hasta las tres cuartas partes de su altura de corona-
cién (3H/4), con un minimo de 4 metros.

d) Cabrd, asimismo, reducir la separacion entre edificios, respe-
tando siempre los valores minimos absolutos, cuando por la
disposicién y orientacion de las construcciones, se demuestre
que es posible hacerlo, garantizando una correcta ilumina-
cién y asoleo. Se entenderd como nivel minimo de asoleo el
que la fachada sur disfrute de un soleamiento superior a dos
horas diarias con la posicion del sol correspondiente al 22 de
diciembre.

6. En los espacios libres, ademds de las instalaciones reguladas en el ar-
ticulo 6.10.20 de las Normas Urbanisticas del PGOUM 97, podran rea-
lizarse construcciones destinadas a porteria con dimensiones maximas
en planta de 300 centimetros por 300 centimetros y altura de corona-
cién inferior a 350 centimetros, no computando a efectos de edificabi-
lidad ni de ocupacioén.

3.3.  Ocupacién:
1. En plantas sobre rasante:

a) Elcoeficiente de ocupacién maxima serd el resultado de la relacién
entre el espacio edificado resultante de las condiciones de posicién
definidas en el apartado 3.3 y la superficie de espacios libres de
parcela.

b) La superficie minima de espacios libres privados en el conjunto del
ambito serd de 4.600 metros cuadrados. Esta superficie se distri-
buird proporcionalmente entre las diferentes parcelas del &mbito de
forma que la superficie minima de espacios libres privados serd
el 50,0544 por 100 de la superficie de cada parcela edificable, obte-
nido del cociente entre los 4.600 metros cuadrados de superficie mi-
nima conjunta de espacios libres privados y la superficie de 9.190 me-
tros cuadrados, correspondiente a la mdxima superficie de la parcela
o parcelas edificables del dmbito.

2. En plantas bajo rasante:

a) Se admite una ocupaciéon maxima de la parcela edificable bajo ra-
sante del 70 por 100, para no condicionar la urbanizacién y el de-
sarrollo del posible arbolado de los espacios libres de parcela.

b) Al menos el 65 por 100 de la superficie ocupada bajo rasante coin-
cidird con la superficie ocupada por la edificacién sobre rasante.

3.5. Coeficiente de edificabilidad:

1. El coeficiente de edificabilidad aplicable a la parcela edificable defini-
da en el Plan Parcial, y a sus eventuales segregaciones y agregaciones,
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3.6.

3.7.

3.8.

3..

3.10.

3.11.

es el resultante de dividir la edificabilidad maxima establecida como de-
terminacion estructurante en las fichas del APR por la superficie de par-
cela edificable:

32.000 m2/9.190 m2 = 3,48205 m2/m?2
Altura de la edificacion:

1. En el plano de condiciones de la edificacién se grafian dos zonas de la
parcela edificable sobre las que se establece la altura mdxima de la edifi-
cacion expresada en nimero de plantas y altura mdxima de coronacion:

Zona A: 14 plantas y 51 metros.
Zona B: 7 plantas y 25 metros.

2. Sobre la dltima planta en ambas zonas se permite la construccion de

una planta de dtico, incluida en el cémputo de la edificabilidad en las
condiciones establecidas en el titulo 6 del Plan General vigente.

Cota de origen y referencia:

La cota de origen y referencia coincide con la de nivelacion de la planta baja
y se situard de acuerdo con las determinaciones del articulo 6.6.15, aparta-
do 1.b), de las Normas Urbanisticas.

Altura de pisos:
La altura minima de pisos serd, de:

a) 310 centimetros para la planta baja.
b) 285 centimetros para la planta de piso.

Espacio libre interior:

1. Los espacios libres delimitados por un conjunto edificatorio constitui-
do por diferentes edificios situados en la misma o distintas parcelas,
conforme a una disposicién en tipologia cerrada o semicerrada, respe-
tardn las dimensiones que se establecen en el anexo de graficos de las
Normas Urbanisticas del PGOUM 97, en relacién al articulo 8.5.12 de
las mismas.

2. Ademds de las condiciones anteriores, los espacios libres interiores pri-

vados de cada una de las parcelas edificables del 4mbito, cuando se in-
cluyan en el computo de los estdndares de redes publicas establecidos
en el articulo 36 de la Ley 9/2001, cumplirdn de forma simultdnea las
siguientes condiciones:

a) Permitirdn la inscripcién de un circulo de didmetro minimo 12 metros.

b) Se localizardn en continuidad con el sistema de espacios libres pu-
blicos (viario, zonas verdes), mediante el cumplimiento de alguna
de las dos siguientes condiciones:

i. Dispondrdn de un frente minimo de 10 metros de longitud en
contacto directo con viarios o zonas verdes publicas.

ii. Dispondrdn de un frente minimo de 10 metros de longitud en
contacto directo con espacios libres de otras parcelas edifica-
bles colindantes que cumplan con la condicién anterior.

El cumplimiento de las condiciones anteriores serd sin perjuicio de las
divisiones interiores o cerramientos de los espacios libres que puedan
proyectarse en el interior de las diferentes parcelas edificables.

Salientes y vuelos:

Se permite sobresalir de las fachadas exteriores con los salientes contem-
plados en el articulo 6.6.19 de las Normas Urbanisticas del PGOUM 97.

Condiciones de estética:

1. La composicién de la edificacion, materiales, color y tratamiento de
disefio son libres en el 4mbito de esta zona.

2. Eldiseno de las fachadas de los edificios tendrd en cuenta la implanta-
cién de instalaciones que deberdn quedar integradas en el conjunto.
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4. Régimen de los usos:
4.1.  Usos compatibles:

a) Uso asociado: los usos asociados se someten a las disposiciones para
ellos reguladas en las condiciones generales de los usos compatibles
del capitulo 7.2 de las Normas Urbanisticas del PGOUM 97.

b) Uso complementario:

i.  Industrial: en situacion de planta inferior a la baja y baja.
ii. Terciario:

— Oficinas: en cualquier situacion.

— Comerecial:

e Pequefio y mediano comercio en plantas inferior a la baja,
baja y primera en edificios con uso residencial.

e Pequeiio y mediano comercio en cualquier situacién den-
tro de la misma parcela en la que se localicen otros usos
distintos al cualificado como uso alternativo.

— Recreativo:

e En categorias i) y ii), en situacién de planta inferior a la
baja, baja y primera en edificios con uso residencial. En
edificios destinados a otros usos terciarios localizados en
la misma parcela como uso alternativo, se podrdn localizar
en cualquier situacién.

e FEn categoria iii), en situacion de planta inferior a la baja y
baja.

— Otros servicios terciarios:

e FEn situacién de planta inferior a la baja, baja y primera en
edificios con uso residencial.

e En edificios destinados a otros usos terciarios localizados
en la misma parcela como uso alternativo, se podran loca-
lizar en cualquier situacion.

— Hospedaje, en la mitad inferior del edificio, con acceso inde-
pendiente.

iii. Dotacional:

— Ensituacién de planta inferior a la baja, baja y primera en edi-
ficios con uso residencial.

— En edificios destinados usos distintos del cualificado locali-
zados en la misma parcela como uso alternativo, se podran lo-
calizar en cualquier situacidn.

¢) Uso alternativo:
i.  Terciario:

— Oficinas.
— Comercial en categorias de pequeiio y mediano comercio.
— Recreativo y otros servicios terciarios.
— Hospedaje.
ii. Dotacional: sin necesidad de Estudio de Detalle, los usos compa-

tibles admitidos en distintas situaciones sobre rasante podrdn de-
sarrollarse en un edificio independiente dentro de la misma parcela.

d) Uso autorizable:
i. Industrial.
3.6.2. Condiciones particulares de la red de zonas verdes y espacios libres ajardina-
dos de nivel local:

1. Ambito y caracteristicas: se aplica sobre las dreas grafiadas en los planos de orde-
nacién pormenorizada donde se sefiala con el cédigo ZV.
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Suelo de dominio y uso publico constitutivo de la red de zonas verdes y espacios
libres de nivel local. El uso cualificado es el dotacional de servicios colectivos en
su clase zonas verdes.

Condiciones particulares: son las establecidas en el capitulo 7.8 de las Normas Ur-
banisticas del Plan General referidas a las zonas verdes de nivel bdsico, que com-
prende las categorias de zona verde de barrio y parque de distrito.

Las zonas verdes y espacios libres ajardinados admiten la compatibilidad del uso
dotacional de servicios infraestructurales, publico o privado, bajo rasante, siem-
pre y cuando no impidan el desarrollo de las actividades propias de estos espacios
y su destino funcional.

La calificacion del suelo de las zonas verdes y espacios libres ajardinados admite,
sin detrimento de su superficie total, su localizacién alternativa con el uso dota-
cional de servicios infraestructurales, piblico o privado, una vez que, en su caso,
pueda determinarse la mas idénea en razén de las necesidades técnicas superficia-
les que este uso dotacional de servicios infraestructurales pueda demandar.
Cuantificacién de la dotacién: se establece una superficie de suelo destinada a es-
pacios libres de nivel local de 4.500 metros cuadrados computables a los efectos
de la reserva de suelo minima establecida en la ficha del APR 05.06.

La red se completa con el suelo de los espacios libres ajardinados, de superficie
de 4.600 metros cuadrados en el interior de la parcela lucrativa, segtn el articu-
lo 36.6 de 1a Ley 9/2001, de Suelo de la Comunidad de Madrid.

3.6.3. Condiciones particulares de la red de infraestructuras viarias de nivel local:

1.

Ambito y caracteristicas: se aplica sobre el drea grafiada en los planos de ordena-
cién pormenorizada donde se sefiala con el cédigo VP.

Suelo de dominio y uso publico constitutivo de la red de infraestructuras viarias de
nivel local. El uso cualificado es el dotacional para la via publica.

Condiciones particulares: son las establecidas en el capitulo 7.14 de las Normas
Urbanisticas del Plan General referidas al uso dotacional de via publica.
Cuantificacién de la dotacion: se establece una superficie de suelo destinada a via
publica de nivel local de 500 metros cuadrados computables a los efectos de la re-
serva de suelo minima establecida en la ficha del APR 05.06.

Madrid, a 2 de julio de 2012.—EI secretario general del Pleno, Federico Andrés Lépez
de la Riva Carrasco.

(03/23.682/12)
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