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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

34 ALCALA DE HENARES
URBANISMO

Habiendo sido aprobado inicialmente el Proyecto de Estatutos y Bases de la Junta de
Compensacion del Sector 104 del Plan General de Ordenacién Urbana de esta ciudad, por
acuerdo de Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 5 de octubre de 2010, con su-
jecion a determinadas condiciones. Una vez subsanadas se exponen al puiblico por plazo de
veinte dias, contados a partir del dia siguiente a aquel en que aparezca inserto este anuncio
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, durante los cuales podrdn ser exa-
minados por cualquier persona y deducirse las alegaciones que se tengan por convenientes.

Asimismo, se procede a la publicacion de los Estatutos y Bases que han de regir en la
Junta de Compensacién de dicho Sector:

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACI()N DEL SECTOR 104
DEL PLAN GENERAL DE ALCALA DE HENARES

TITULO I
Naturaleza, objetivos y marco urbanistico

Articulo 1. Entidad constituida—1. Se constituye esta Junta de Compensacién
como Entidad Urbanistica Colaboradora, de acuerdo con el marco legal vigente y con la de-
nominacion Junta de Compensacion del Sector 104 de Alcald de Henares.

2. Esta entidad tendrd naturaleza administrativa con personalidad juridica propia y
plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines. En consecuencia, tendrdn na-
turaleza juridico-administrativa las cuestiones derivadas de su actuacién como Junta de
Compensacion.

3. Seentendera adquirida la capacidad juridica de esta Junta de Compensacion a par-
tir del momento de su inscripcidn en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
de la Consejeria de Obras Puiblicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid.

Art. 2. Régimen normativo.—1. El contenido urbanistico especifico de esta Junta
estd regulado por el Plan General de Urbanismo de Alcald de Henares.

2. Esta Junta de Compensacion se rige por lo establecido en estos Estatutos y en sus
Bases de Actuacion, asi como por la normativa legal aplicable como es la que a continua-
cién se enumera:

2.1. Legislacién Autonémica:
— Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
2.2. Legislacién Estatal:

— Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, texto refundido de la Ley
del Suelo.

— Reglamento de Gestién Urbanistica, Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto.

— Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954.

— Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, Reglamento para la ejecucién de la
Ley Hipotecaria sobre Inscripciones en el Registro de la Propiedad de Actos
de Naturaleza Urbanistica.

Art. 3. Domicilio social —A todos los efectos legales y fiscales se establece el do-
micilio de esta Junta de Compensacién en la avenida de Menéndez Pelayo, nimero 49, pri-
mero derecha, 28009 Madrid.

Este domicilio podrd ser modificado por acuerdo de su Junta General, del que habrd
que dar cuenta preceptivamente a la Administracién actuante para su eficacia ante ella.

Art. 4. Duracion.—Una vez se acredite el cumplimiento de su objeto y obligaciones
procederd la disolucién de esta entidad urbanistica, de acuerdo con lo dispuesto en el articu-
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lo 30 del Reglamento de Gestién Urbanistica, o su transformacién en Entidad de Conserva-
cion si asi se estableciera.

Art. 5.  Ambito urbanistico y Unidad de Ejecuciéon.—El 4mbito urbanistico de actua-
cién de esta Junta de Compensacion es el del Sector 104 definido en el Plan de Sectoriza-
cién del Sector 104, que desarrolla el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de He-
nares actualmente en vigor.

Art. 6. Objeto urbanisticoy fines—1. Constituye la finalidad de esta Junta de Com-
pensacién la gestion urbanistica mediante el Sistema de Compensacion del Sector 104 de
Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Henares, que tiene como objetivos com-
pletar la urbanizacidn del drea, segiin recoge la ficha normativa del dmbito de ordenacion.

2. Parala consecucion de sus objetivos esta Junta de Compensacidn tendrd todas las
facultades que la Ley establece a tales efectos una vez que quede debidamente constituida.
Con caracter enunciativo pero no limitativo, esta Junta podrd y, en su caso, debera llevar a
cabo, lo siguiente:

a) Instar su propia inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
de la Comunidad de Madrid.

b) Elaboracién y gestiones necesarias para la aprobacién de los proyectos de reparce-
lacién y urbanizacién.

¢) Ratificacion, en su caso, de las actuaciones efectuadas por los propietarios promo-
tores (Comision Gestora) de la Junta de Compensacion, previamente a su consti-
tucion.

d) Instar ante el érgano urbanistico de control la tramitacién de los expedientes de
expropiacién que, en su caso, sean necesarios a favor de la propia Junta de Com-
pensacidn, bien por no incorporacién de terrenos o por incumplimiento de obliga-
ciones por sus miembros.

e) Actuaciones necesarias en el Registro de la Propiedad, incluida la solicitud de
constancia por anotacién marginal de la afeccién de los bienes y derechos inclui-
dos en el dmbito, asi como la inscripcidn del acuerdo de aprobacién del Proyecto
de Compensacion.

f) Llevar a cabo las obras de urbanizacién previstas en el Proyecto de Urbanizacion
hasta su recepcién por la Administracién actuante.

g) Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre la totalidad de fincas
comprendidas en la Unidad de Actuacion y resultantes del Proyecto de Compen-
sacidn a efectos del cumplimiento de sus objetivos y obligaciones urbanisticas, in-
cluidas las cesiones urbanisticas correspondientes. La incorporacién de los pro-
pietarios a la Junta de Compensacién no comportard la transmisién a la misma del
dominio de fincas afectadas.

h) Ejercer las mds amplias facultades para el dominio y administracién de los bienes
de la propia Junta.

i)  Acordar operaciones de crédito y financieras, incluida la emision de titulos, en su
caso, para la ejecucion de las obras de urbanizacion y obligaciones urbanisticas,
incluyendo la garantia hipotecaria de las fincas aportadas o resultantes.

j)  Cuantas actuaciones sean necesarias para la mejor gestion de la actuacion.

k) Defensa de los intereses de la Junta y sus componentes ante cualesquiera instan-
cias en que sea necesario.

I) Ejercicio de cuantos derechos y facultades le correspondan a los efectos de sus ob-
jetivos y finalidades.

Art. 7. Administracion actuante—1. El érgano urbanistico bajo cuya tutela se ac-
tda es el Ayuntamiento de Alcald de Henares como Administracién actuante, sin perjuicio
de las competencias que correspondan a la Comunidad de Madrid.

2. Entre las facultades que corresponden a la Administracion actuante a efectos de
esta Junta cabe resefiar:

a) Tramitar estos Estatutos y Bases de Actuacién con notificacién personal a los pro-
pietarios de los suelos incluidos en el dmbito.

b) Aprobar dichos Estatutos y sus Bases de Actuacidn, asi como las posibles modifi-
caciones posteriores que acuerde la Junta de Compensacion.

¢) Aprobar la constitucion de la Junta de Compensacién y solicitar su inscripcién en
el Registro de Entidades Urbanisticas colaboradoras de la Comunidad de Madrid.

d) Designar a su representante en 6érgano rector de la Junta de Compensacion.
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e) Aprobar definitivamente los Proyectos de Urbanizacién y de Reparcelacion y for-
malizar la certificaciéon de compensacion para su inscripcién en el Registro de la
Propiedad.

f) Tramitar y aprobar, en caso necesario, expedientes de expropiacion forzosa a fa-
vor y a solicitud de la Junta sobre los titulares de bienes y derechos afectados, por
falta de incorporacién o pago de los gastos de urbanizacion.

g) Utilizar, en su caso, la via de apremio administrativo para el cobro de las cantida-
des adeudadas a la Junta por sus miembros, cuando asi se acuerde por sus rganos
de gobierno.

h) Acordar las recepciones de las obras de urbanizacion y cesiones dotacionales, for-
malizando las actas correspondientes.

i)  Resolver los recursos que se formulen contra los acuerdos de los 6érganos de go-
bierno de la Junta de Compensacién.

j)  Aprobar la disolucién o transformacién de la Junta de Compensacion.

k) Cuantas otras facultades le estén atribuidas por estos Estatutos o resulten de la nor-
mativa legal vigente.

TITULO II
Relativo a los miembros de la Junta de Compensacion

Art. 8.  Composicion de la Junta—ILa Junta quedard integrada, segtin establece el ar-
ticulo 163 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica, por los propietarios de terrenos inclui-
dos en el ambito de la unidad que hayan aceptado el sistema bien por pertenecer los terre-
nos fisicamente al sector o proceder de sistemas generales adscritos al mismo por las
entidades publicas titulares de bienes incluidos en el poligono o Unidad de Actuacién y por
la empresa urbanizadora, en su caso.

Art. 9. Miembros fundadores.—Seran miembros fundadores los propietarios que pro-
muevan la iniciativa mediante la presentacién de las Bases de Actuacién y Estatutos de la
Junta de Compensacién y del Proyecto de Urbanizacion y que representan, al menos, el 50
por 100 de la superficie comprendida en su dmbito territorial, conforme a lo dispuesto en los
articulos 104 y 106 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 10.  Otros miembros o propietarios.—1. Los propietarios que no hubieran par-
ticipado en la iniciativa deberdn incorporarse a la Junta, si no lo hubieran hecho ya antes,
dentro del mes siguiente a la notificacion individualizada de la aprobacion definitiva de los
Estatutos y las Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion.

Para esta incorporacién deberdn solicitarlo en el plazo referido mediante escrito,
acompafiado de la necesaria documentacién acreditativa de la titularidad de sus terrenos,
ante la Administracién actuante.

Podran incorporarse también las empresas promotoras que deban participar en la eje-
cucion.

Los propietarios que no suscriban la escritura de constitucién de la Junta de Compen-
sacién habrdn de incorporarse mediante la correspondiente escritura de adhesion, dentro del
plazo médximo de un mes a contar de la fecha de constitucién.

2. En caso de que algin propietario no llevard a efecto su incorporacion, daria lugar
a la expropiacion forzosa de los bienes y derechos de que fuera titular en el &mbito del Sec-
tor 104 a favor de la Junta de Compensacién, de acuerdo con la normativa aplicable.

Art. 11.  Aportaciones iniciales de los miembros—Todos los miembros, tanto cons-
tituyentes como posibles adheridos posteriores, deberdn ingresar en la Junta las aportacio-
nes que les correspondan por los gastos previos a la constitucién, debidamente actualiza-
dos, que se hayan devengado y, en su caso, atendidos por los promotores (Comisién
Gestora) y que asi se ratifiquen por los 6rganos de gobierno de la Junta, sin que puedan ser
proporcionalmente mds gravosas para unos titulares que para otros.

En el caso de avales o garantias que pudieran haberse constituido también previamen-
te a cargo de los promotores, estos deberdn ser sustituidos en los mismos por la Junta de
Compensacion.

Art. 12.  Otrasreglas.—1. Los cotitulares de una finca o derecho incorporados a la
Junta de Compensacién designardn a una sola persona para el ejercicio de sus facultades
como miembros de aquella, respondiendo solidariamente todos ellos de cuantas obligacio-
nes dimanen de su condicién. Si en el plazo de un mes a partir del requerimiento formula-
do por el 6rgano de gestién no designaren tal representante, lo nombrard de entre ellos la
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Administracién actuante. Si bien podrdn asistir, con voz y sin voto, a las sesiones de la
Asamblea General el resto de los cotitulares.

No obstante lo anterior, mediante acuerdo expreso al respecto de la Asamblea General,
se podrd acordar que los distintos titulares o cohederedos de una finca o derecho en proindi-
viso por cuotas puedan incorporarse a la Junta de Compensacién en funcién y representacion
de su propia cuota parte en el proindiviso o herencia. En este caso, se tendrd al titular incor-
porado como miembro independiente de la Junta, con una cuota en derechos y deberes en la
misma que serd la aplicacién de su cuota parte al porcentaje de la finca en proindiviso que par-
ticipaba; esto es la aplicacidn de ambas cuotas (ejemplo: un copropietario o heredero con una
cuota parte del 20 por 100 de un finca en proindiviso de 10.000 metros cuadrados que repre-
senta esta dltima un porcentaje del 5 por 100 en la Junta. El copropietario seria miembro en
la Junta con una propiedad equivalente a 2.000 metros cuadrados y un porcentaje en los de-
rechos y obligaciones correspondientes de la Junta del 20 por 100 x 5 x 100 = 1 por 100). En
este caso, la copropiedad o herencia se entenderd dividida en superficies y cuotas ideales de
cada propietario cotitular o heredero, representando cada uno de ellos su propia cuota en la
Junta de forma independiente y, por consiguiente, cada uno responderd de su propia cuota en
las obligaciones (derramas o pagos a la Junta, con las consecuencias de impago apremio o ex-
propiacion de su propia cuota parte) y derechos (adjudicaciones de parcelas resultantes del
Proyecto de Reparcelacion).

2. Si alguna finca perteneciente en nuda propiedad a una persona y cualquier dere-
cho de naturaleza real limitativo sobre la misma a otra, la cualidad de miembro de la Junta
de Compensacion corresponderd a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real
perciba el rendimiento econémico que le corresponda.

3. Cuando las fincas afectadas pertenezcan a menores de edad o a personas que ten-
gan limitada su capacidad de obrar, la propiedad estard representada en la Junta de Com-
pensacion por quienes ostenten la representacion legal de aquellos.

Art. 13.  Incorporacion de empresas urbanizadoras.—1. Podréan incorporarse a la
Junta de Compensacién las empresas urbanizadoras que aporten total o parcialmente los
fondos o los medios necesarios para la urbanizacién.

2. Para valorar la aportacion de la empresa y de las adjudicaciones a su favor, se es-
tard a lo sefialado en las Bases de Actuacion (base séptima).

3. Laincorporacién podrd acordarse antes de la constitucién de la Junta, siendo ins-
trumentada en el acuerdo de constitucidn, o bien, posteriormente, en cuyo caso se precisa-
rd la convocatoria de una Asamblea General, la asuncién por la empresa o empresas de los
compromisos al respecto y la adopcion de acuerdo con el quérum establecido en el articu-
lo 23.3 de estos Estatutos.

4. La empresa urbanizadora estard representada en la Junta por una sola persona.

5. Los propietarios disconformes con la incorporacién de la empresa o empresas ur-
banizaciones y que se comprometan a sufragar los gastos de urbanizacién que les corres-
pondan no se verdn afectados en su cuota de participacion por tal incorporacion.

6. Las empresas urbanizadoras que se incorporen deben garantizar su gestion en la
forma y cuantia que se determine por la Junta.

Art. 14.  Cuotas de participacién.—1. Los miembros de la Junta de Compensacién
participardn en sus obligaciones y derechos, tanto iniciales como resultantes, de forma pro-
porcional a la cuota que a cada uno le corresponda, determinada de acuerdo con estos Es-
tatutos y las Bases de Actuacién sin que pueda establecerse otro criterio de diferenciacion
econdmica entre ellos.

2. La cuota de participacion de los miembros de la Junta se calculard inicialmente de
acuerdo con la superficie de las fincas aportadas.

Art. 15.  Derechos de los miembros.—Serdn derechos de los miembros de la Junta de
Compensacion:

a) Ejercer las facultades dominicales sobre las parcelas de su propiedad o las respec-
tivas cuotas que les hayan sido fijadas por la Junta General, con las limitaciones
derivadas de la afeccidn de aquellas al cumplimiento de las obligaciones inheren-
tes al sistema de compensacion y de los actos de disposiciéon o administracion
efectuados por la Junta en el ejercicio de sus facultades fiduciarias y, en general,
con las limitaciones establecidas en las Leyes, el planeamiento urbanistico y los
acuerdos de los 6rganos rectores de esa Junta.

b) Asistir a las Juntas por si o por representante e intervenir en la adopcién de acuer-
dos, emitiendo su voto proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

¢) Ser elector y candidato para los érganos de gobierno.
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d) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicién de sus parcelas o
cuotas respectivas, en los términos y condiciones de estos Estatutos, quedando
subrogado el adquirente, en caso de venta, en los derechos y obligaciones comu-
nicativas del vendedor. Con la obligacién de ambos de notificar la compraventa
llevada a efecto respondiente ambas partes, vendedor y comprador, solidariamen-
te, de las cuotas ante la Junta en caso de falta de notificacién formal.

e) Adquirir la titularidad individual o en copropiedad de las parcelas que le sean ad-
judicadas en el proyecto de reparcelacién y percibir compensaciones econdmicas
en su caso.

f) La valoracién de los respectivos terrenos aportados en el ambito de actuacidn se
realizard conforme a lo previsto en las Bases de Actuacion.

g) Siexistiera alguna carga real se trasladara a la finca en que sea atribuida al propie-
tario cuya propiedad soporte dicha carga. Si no se declarase fidedignamente algin
cargo o gravamen existente por el propietario respectivo, este deberd soportar los
posibles perjuicios resultantes, pudiendo deducirse su importe del valor de las fin-
cas que le correspondan en la compensacion. En todo caso, se estard a lo dispues-
to en el Real Decreto 109371997, de 4 de julio, sobre inscripcién de Actos de Na-
turaleza Urbanistica en el Registro de la Propiedad.

h) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los drganos de gobierno y administracion
de la Junta de Compensacion, en la forma y con los requisitos establecidos en estos
Estatutos.

i) Participar en el patrimonio resultante de la liquidacién en proporcién a sus respec-
tivas cuotas.

J)  Conocer las actuaciones de los 6rganos de gobierno de la Junta mediante los infor-
mes y cuentas rendidos por estos ante las Juntas Generales.

k) Cuantos otros les correspondan por estos Estatutos, sus Bases o la legislacion.

Art. 16.  Obligaciones de los miembros—1. Los miembros de la Junta de Compen-
sacion vendran obligados a:

a) Observar las prescripciones del planeamiento y de la normativa urbanistica vigente.

b) Entregar al érgano de administracion de la Junta de Compensacién en el momento
de su incorporacidon de documentos acreditativos de su titularidad. Si los terrenos
estuvieran gravados, deberda acompaiiarse relacion de los nombres y domicilios de
los titulares de los derechos reales, con expresion de la naturaleza y cuantia de las
cargas y gravdmenes. Igualmente, deberd notificar a la Junta la posible existencia
de derechos de arrendamiento, cualquier otro derecho personal o situaciones de
precario, indicando el nombre del titular y su domicilio. Asimismo, a entregar u
otorgar cualquier otro documento necesario para que la Junta pueda desarrollar
sus fines cuando fuera requerido para ello.

¢) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por los 6rganos de la Junta y acatar la
autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos a que hubiere lugar.

d) Determinar un domicilio a efectos de notificaciones y notificar a la Junta las varia-
ciones que se produzcan, reputdndose bien practicada cualquier comunicacién que
se dirija al domicilio declarado por el miembro.

e) Satisfacer y responder puntualmente de las cantidades y garantias prestadas que
sean necesarias para atender a los gastos de la Junta de Compensacién en funciéon
de la cuota que le hubiere sido atribuida.

f) Aquellos propietarios que no satisfagan los pagos que corresponden a la Junta de
Compensacién en los plazos indicados, podrdn ser requeridos por via jurisdiccio-
nal ordinaria, por via de apremio o expropiacion, como dispone la Ley. Para la re-
gularizacién de los pagos atrasados deberdn abonar, ademds, los gastos ordinarios
y un interés equivalente al legal del dinero vigente en cada momento, mds 1 pun-
to, interés que tendrd los mismos efectos juridicos que el principal de las cuotas.
Con independencia de lo anterior al miembro en situacién de morosidad, le serd
de aplicacién lo dispuesto en el articulo 42 posterior.

g) Poner adisposicién de la Junta de Compensacidn sus terrenos y permitir su ocupa-
cidén para la ejecucidén de las obras de urbanizacién, cumplimiento de las obliga-
ciones urbanisticas o el desarrollo de cualquier trabajo para los fines de la Junta.

h) Regularizar, si fuese necesario, la titularidad dominical y la situacién registral de
los terrenos aportados a la Junta de Compensacion, dentro de los plazos que se
acuerden para ello.
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i) Los miembros de la entidad urbanistica podrdn enajenar sus terrenos o derechos
en la misma, pero deberan notificar en forma fehaciente a la Junta las circunstan-
cias del futuro adquirente y las condiciones de la transmision a los efectos de su
necesaria constancia, asimismo, en caso de realizar actos de gravamen sobre los
mismos bienes. En las escrituras que se otorguen para estas enajenaciones o gra-
vdmenes se hard constar la existencia de la Junta de Compensacion y que el terre-
no estd al corriente del pago de sus obligaciones con la misma, probandolo me-
diante la incorporacién a la escritura de certificado en este sentido del secretario,
con el visto bueno del presidente. En caso contrario, tanto el vendedor como el
comprador responderdn solidariamente de todas las obligaciones pendientes.

j)  Prestar garantias en proporcién a su cuota para respaldar la actuacion de la Junta
en caso de que una entidad financiera asi lo requiera.

k) Abstenerse de promover acciones judiciales que impidan el desarrollo del planea-
miento urbanistico (antiguos interdictos de retener o recobrar la posesion) ante las
actuaciones de la Junta de Compensacién o de las empresas contratadas para rea-
lizarlas, siempre que su actuacion sea conforme a derecho y en aras de la ejecu-
cién del planeamiento.

1) Elincumplimiento de cualquiera de las anteriores obligaciones o de otras asimila-
bles serd causa de legitimacién a favor de la Junta de Compensacion para instar de
la Administracién actuante la via de apremio o la expropiacion de los terrenos y
cualquier tipo de derecho, segtin las circunstancias existentes en cada caso, y te-
niendo en cuenta lo sefialado en estos Estatutos.

2. Cualquier posible transmision inter vivos, mortis causa o incluso por derecho de
reversion de la propiedad de los bienes titularidad de los miembros de la Junta, implicard
automdticamente la subrogacion de los adquirentes en todos los derechos y obligaciones del
transmitente. Estas operaciones no influirdn en las tramitaciones y gestiones de la Junta,
salvo imponderable legal.

En defecto de la notificacidn sefialada en el apartado i) anterior, los adquirentes debe-
rdn acreditar su condicién, mediante documento publico adecuado debidamente inscrito, en
su caso, en el Registro de la Propiedad, ante el 6rgano de administracién de la Junta, si-
guiéndose, en otro caso, las actuaciones con el anterior propietario en tanto en cuanto no se
notifique la transmisién a la Junta de Compensacion y a la Administracion actuante.

Art. 17.  Responsabilidad y sanciones a los miembros.—1. Los posibles incumpli-
mientos de los miembros de esta Junta de Compensacién producirdn responsabilidades y
posibles sanciones que se regulardn por estos Estatutos y por lo dispuesto en el articulo 108
de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y subsidiariamente por lo previs-
to en los articulos 181, 182 y 183 del Reglamento de Gestién Urbanistica, asi como la nor-
mativa que en su momento pudiera ser de aplicacion.

2. Caso de aplicarse el procedimiento de expropiacidn o apremio serd el establecido
en el Reglamento de Gestion Urbanistica para actuaciones aisladas. En todo caso, el pago
de las cantidades adeudadas a la Junta, con los intereses y recargos que procedan, realiza-
do en cualquier momento anterior al levantamiento del acta de ocupacién, dard lugar a la
cancelacion del expediente expropiatorio y, en su caso, al de apremio.

TITULO III
()rganos de gobierno y administracion de la Junta de Compensacion

Art. 18.  Organos.—Los 6rganos que han de regir y administrar la Junta de Compen-
sacion, cada uno en el 4mbito de sus facultades, son la Asamblea General, el Consejo Rector,
el presidente, el secretario y el gerente, en su caso.

Capitulo 1
De la Asamblea General

Art. 19. Asamblea General—1. La Asamblea General es el 6rgano supremo de la
Junta. Serd presidida por el presidente del Consejo Rector o, en su defecto, por el miembro
del Consejo que sea titular o represente la mayor cuota de participacion de entre los que in-
tegran el Consejo y estuviera presente en la Asamblea, actuando de secretario el del Con-
sejo, y estard formada por las personas fisicas y juridicas incorporadas a la Junta.
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Asimismo, podrd asistir el representante del Ayuntamiento ante el érgano rector, que
con su cardcter tutelar solo tendra voz, pero no voto, sin perjuicio del que, en su caso, le co-
rresponda al Ayuntamiento como titular aportante de terrenos y derechos.

2. Las Asambleas Generales podrén ser ordinarias o extraordinarias, y en ellas se tra-
tardn los asuntos que figuren en el orden del dia.

3. En sesién ordinaria se reunird dos veces al afio, una en cada semestre, la primera
para censuar la gestién social y aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior, y la
segunda para conocer y aprobar los presupuestos del ejercicio siguiente.

4. Las restantes Asambleas que se celebren para tratar asuntos sobre materias dife-
rentes tendrdn el cardcter de extraordinarias.

5. Las designaciones de los miembros del Consejo Rector podran efectuarse en cual-
quiera de las sesiones de la Asamblea ordinaria o extraordinaria.

Art. 20. Facultades de la Asamblea.—La Asamblea, como 6rgano supremo de deci-
sidén, tendrd plenas facultades para resolver sobre cualquier asunto propio de su competen-
cia para el cumplimiento del objeto y fines de la Junta. A titulo meramente enunciativo se
enumeran las siguientes facultades:

a) La designacion y cese de los miembros del Consejo Rector, entre ellos, del presi-
dente de dicho Consejo Rector y del secretario del mismo conforme a lo dispuesto
posteriormente.

b) Examen de la gestién comiin y aprobacion, en su caso, de la memoria anual y del
estado de cuentas del ejercicio anterior.

¢) Lamodificacién de los Estatutos y Bases de Actuacidn, sin perjuicio de su aproba-
cidén posterior por el Ayuntamiento y el sefialamiento y rectificacion de cuotas de
participacion.

d) Aprobar los presupuestos ordinarios y extraordinarios, a propuesta del Consejo
Rector.

e) Acordar larealizacion de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la Junta
y autorizar su formalizacion.

f) Acordar la formalizacidn de créditos para realizar las obras de urbanizacidn, in-
cluso con garantia hipotecaria de los terrenos afectados.

g) Acordar la incorporacion a la Junta de Compensacion de empresas urbanizadoras
y adjudicacién a las mismas de las obras de urbanizacion.

h) Resolver sobre la adjudicacién de las obras de urbanizacion.

i) Aprobar las cuotas de participacién definitivas y el Proyecto de Reparcelacion,
con cardcter previo a la tramitacién prevista en el articulo 88 de la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid, para su posterior elevacién al Ayuntamiento.

j)  Acordar ampliar las actividades de la Junta a la edificacion de solares resultantes.

k) Aprobar los criterios de valoracion de las fincas resultantes y los precios para los
supuestos de compensacién en metdlico en las diferencias de adjudicacién, con-
forme a lo establecido en las bases.

1) Delegar expresamente en el Consejo Rector las facultades reconocidas a favor de
la Asamblea, excepto la aprobacidn de presupuestos y cuentas de los ejercicios
econdmicos.

m) Acordar la disolucién o transformacion de la Junta.

n) Autorizar créditos extraordinarios y acordar las correspondientes derramas, debi-
dos a gastos extraordinarios.

i) Laresolucién de cuantos asuntos sean propuestos por el Consejo Rector o no estén
expresamente atribuidas a otro érgano de la Junta.

Art. 21.  Convocatoria de las Asambleas—1. Las reuniones de la Asamblea General,
tanto ordinarias como extraordinarias, seran convocadas por el presidente o por acuerdo del
Consejo Rector mediante carta remitida por correo certificado, fax, burofax o por cualquier
otro medio que permita dejar constancia de su recepcidn, al domicilio que cada miembro
tenga registrado en la Secretaria, con una antelacién de cinco dias naturales, como minimo,
al sefialado para la reunién.

2. Enlaconvocatoria deberd figurar el orden del dia, asi como la hora, lugar y fecha en
que ha de celebrarse la primera reunién, y caso de no haber quérum, la segunda, pudiendo ce-
lebrarse esta con un intervalo de una hora. No podrdn tomarse acuerdos sobre asuntos que no
figuren en el orden del dia, salvo en el caso previsto en el apartado 4 del articulo siguiente.

3. Las Asambleas extraordinarias podran también reunirse a requerimiento de miem-
bros que representen, al menos, el 25 por 100 del total de las cuotas de participacién en la
Junta. La peticioén de reunién extraordinaria se hard mediante carta certificado dirigida al
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presidente del Consejo Rector detallando el objeto de la reunién y los asuntos a tratar. La
carta de convocatoria deberd ser cursada por el presidente en el plazo de diez dias desde la
fecha en que fuera requerido a tal efecto.

4. Enlaconvocatoria de las Asambleas Generales ordinarias se indicard que en el do-
micilio social se hallan a disposicién de los miembros los documentos elaborados por el
Consejo Rector correspondientes a los asuntos a tratar, como el estado de cuentas del ejer-
cicio anterior y los presupuestos para el ejercicio siguiente.

Art. 22.  Constitucion de la Asamblea—1. La Asamblea General, tanto ordinaria
como extraordinaria, quedard vdlidamente constituida en primera convocatoria si concurren,
presentes o representados, un niimero de miembros que representen mds del 50 por 100 del
total de las cuotas de participacion en la Junta de Compensacion.

2. En segunda convocatoria se considerard vdlidamente constituida la Asamblea
cualquiera que sean las cuotas de participacion representadas por los asistentes.

3. Antes de entrar en el examen del orden del dia se formara una lista de asistentes,
expresando el cardcter o representacion de cada uno y la cuota de participacidn (propia o
ajena) que ostenta en la Asamblea. Al final de la lista se determinard el nimero de miem-
bros presentes o representados y la suma de cuotas de participacion asistentes.

4. Si, hallandose presentes o representados la totalidad de los miembros incorpora-
dos a la Junta, acordasen por unanimidad celebrar Asamblea General extraordinaria, que-
dard vdlidamente constituida sin necesidad de convocatoria.

Art. 23.  Adopcion de acuerdos.—1. El presidente del Consejo Rector o, en su de-
fecto, el miembro del Consejo que sea titular o represente la mayor cuota de participacién
presente en la reunidn, presidird la Asamblea General, dirigird los debates y declarard los
asuntos suficientemente considerados, pasando a la votacion de acuerdos si procede.

Actuard como secretario el que lo sea del Consejo Rector o la persona que expresa-
mente se designe al efecto.

2. Los acuerdos se tomaran por mayoria simple de las cuotas de participacién pre-
sentes o representadas. Se exceptian la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, la mo-
dificacién de Bases y Estatutos, la incorporacién de empresas urbanizadoras, los actos de
enajenacion y gravamen de terrenos y la disolucién de la Junta de Compensacion, que re-
querirdn el voto favorable de la mayoria de sus miembros que a su vez representa las dos
terceras partes de las cuotas de participacion.

3. Con caricter excepcional, en el caso de que se proceda someter a votacion algtin
acuerdo que consista en contratar, en el ambito civil, algin tipo de obra o servicio con al-
gtin miembro de la Asamblea o con persona fisica o juridica con el que tenga relacién de
parentesco, hasta el segundo grado colateral en el primer caso o sea accionista, tenga rela-
cién laboral o pertenezca al 6rgano de Administracion en el segundo, el miembro en cues-
tién se abstendrd de emitir votacion en el caso concreto.

4. Todos los miembros de la Junta de Compensacidn, incluso los disidentes y no
asistentes, quedardn sometidos a los acuerdos adoptados por la Asamblea General que se-
rdn inmediatamente ejecutivos. La interposicidn de cualquier recurso, excepto en los casos
que una disposicion de caracter general establezca lo contrario, no suspenderd la ejecucion
del acto impugnado.

Art. 24.  Asistencia a la Asamblea.—Los miembros de la Junta de Compensacién po-
dran asistir a la Asamblea por si o mediante representacién conferida a otra persona. Serd
valida la representacién otorgada, ya sea mediante carta certificada dirigida al presidente de
la Junta, fax, burofax o cualquier otro medio que deje constancia de su recepcién ya me-
diante entrega material al mismo del documento que acredite la representacion en cualquier
forma, dejdndose constancia de su recepcidn por el presidente. La representacion serd véli-
da Unicamente para la reunion a la que se refiera.

La representacion de las sociedades o entidades dotadas de personalidad juridica, que sean
miembros de la Junta, se entenderd conferida a favor de quien legalmente las represente.

Art. 25. Actas y certificaciones—1. De las reuniones de la Asamblea General, el
secretario levantard acta con el visto bueno del presidente, haciendo constar los acuerdos
adoptados y el resultado de las votaciones. Las actas serdn aprobadas en la propia reunién
de la Asamblea, se firmardn por el presidente y por el secretario y se llevardn al libro co-
rrespondiente, que podrd ser de hojas mdviles. Si no fuera posible aprobar el acta en la pro-
pia Asamblea, se podrd proceder a la designacion de un interventor, quien, con el visto bue-
no del presidente, aprobard el acta redactada por el secretario en el plazo de veinte dias,
haciendo constar que el texto de los acuerdos que figura en la misma es el que fue aproba-
do por la Asamblea, o se aprobard en la siguiente reunién de la Asamblea.
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Una copia del acta se remitird a cada uno de los miembros de la Junta en el plazo de
quince dias desde su aprobacién por la Asamblea o, en su caso, por los interventores.

2. Cualquier miembro de la Junta podrd solicitar certificaciones del libro de actas,
que seran expedidas por el secretario con el visto bueno del presidente.

Capitulo 2

Art. 26.  Composicion y cardcter del Consejo Rector—1. El Consejo Rector es el
representante permanente de la Asamblea y el érgano ejecutivo normal de gobierno y admi-
nistracién de la Junta, estando investido de los mds amplios poderes, facultades y atribucio-
nes para regir y administrar la entidad.

2. El Consejo estard compuesto por un niimero de miembros que podrd ser de tres a
cinco, a decisién de la Asamblea, de entre los cuales se designard al presidente.

El presidente y los vocales serdn nombrados por la Asamblea General, designando no-
minalmente a personas fisicas. Para ser nombrado vocal del Consejo Rector no se precisa
ser miembro de la Junta de Compensacién. La representacion en el Consejo podra delegar-
se a otro miembro del Consejo Rector de forma escrita y para cada sesion.

3. Latitularidad de un tercio de la totalidad de las cuotas de participacion, dara de-
recho a la designacién de un miembro del Consejo Rector. Los miembros de la Junta po-
drdn agruparse hasta alcanzar dicho porcentaje, con la indicada finalidad. En caso de no al-
canzar la totalidad de las cuotas necesarias para un miembro la eleccién de este se llevard a
efecto por mayoria entre las cuotas que no hubieran participado en las otras elecciones.

4. Laeleccién del presidente se efectuard por mayoria simple de la Asamblea Gene-
ral entre los miembros designados del Consejo Rector.

5. El Consejo determinard su régimen de funcionamiento y el sistema de sustitucio-
nes por ausencia, enfermedad u otros motivos justificados. En defecto de acuerdo expreso,
el vocal de mds edad sustituird al presidente y el de menos al secretario.

6. Los miembros del Consejo podrdn ser remunerados por acuerdo de la Asamblea
General, la cual determinard la cuantia. Estando delegado la distribucién en el Consejo Rec-
tor y pudiendo ser desigual entre sus miembros en funcién de su dedicacidn y tareas enco-
mendadas.

7. El representante del Ayuntamiento ante el Consejo Rector serd el nombrado por
este en el acuerdo de aprobacion definitiva de las Bases y Estatutos, o el que pudiera desig-
nar posteriormente en su sustitucion. En su cardcter tutelar podrd asistir con voz pero sin
voto a todas las sesiones del Consejo Rector, siendo convocado en las misma forma que los
miembros de dicho Consejo Rector.

Art. 27. Duracion del cargo de consejero—1. La duracion de los cargos de presi-
dente y consejero serd ilimitada, salvo que fuesen removidos por la Asamblea General, re-
nunciasen voluntariamente al cargo, o quedaren incapacitados por cualquier causa.

2. En caso de remocién, renuncia, fallecimiento o incapacitacién de un consejero, su
puesto podrd ser provisionalmente cubierto por designacion del propio Consejo Rector, en-
tre uno de los miembros de la Junta de Compensacion, hasta que ser retina la siguiente
Asamblea General. La Asamblea podrd ratificar la designacién o elegir a otra persona, con-
forme a lo establecido en estos Estatutos.

3. Si el consejero cesado, en cualquiera de los supuestos previstos en los apartados
anteriores, o fallecido fuera el presidente la Asamblea deberd efectuar su designacion.

Art. 28.  Facultades del Consejo.—1. La representacion de la Junta de Compensa-
cion en juicio y fuera de €l corresponde al Consejo Rector, sin mds limitaciones que las con-
signadas en estos Estatutos o las que vengan impuestas por los acuerdos de la Asamblea Ge-
neral. Sin perjuicio de ello, el Consejo Rector serd representado ante terceras personas por
el presidente de dicho 6rgano.

2. A titulo meramente enunciativo son de su competencia los siguientes actos: repre-
sentar a la Junta de Compensacion en juicio o fuera de él; convocar las Asambleas Genera-
les, ordinarias y extraordinarias; llevar la administracién y gobierno de la Junta de Com-
pensacion; reajustar las cuotas de participacién provisionales atribuidas en el acto de
constitucién o de adhesion a la Junta de Compensacion, asi como las definitivas cuando se
produzcan transmisiones de terrenos que alteren dichas cuotas; contratar y despedir al per-
sonal de la Junta; preparar y presentar a la Asamblea General las cuentas anuales y los pre-
supuestos del ejercicio siguiente; establecer la cuantia, forma y plazos en que habrdn de
efectuarse las aportaciones econémicas de los miembros de la Junta de Compensacién, con-
forme a los presupuestos ordinarios y extraordinarios aprobados por la Asamblea General,
y, en su caso, proceder contra los miembros morosos instando los procedimientos perti-

BOCM-20120509-34



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 110 MIERCOLES 9 DE MAYO DE 2012

nentes, incluso recaudando las correspondientes cuotas de urbanizacién por la via de apre-
mio, por delegacion del Ayuntamiento, por todos sus trdmites o inicial el expediente expro-
piatorio a su libre arbitrio; hacer transacciones y compromisos, cobrar y pagar toda clase de
cantidades, librar, aceptar, endosar, avalar y negociar letras de cambio y documentos de
giro; abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes y de crédito, en bancos publicos o privados,
instituciones financieras de cualquier clase o titularidad, nacionales o extranjeros, instar y
seguir por todos sus trdmites la expropiacién de toda clase de fincas, sean de personas fisi-
cas o juridicas, convenir valores, entablar reclamaciones y recursos, nombrar peritos para
la valoracién, ocupar las fincas expropiadas, pagar el valor convenido y depositarlo en la
Caja de Depésitos; representar a la Junta de Compensacion ante toda clase de autoridades
organismos urbanisticos estatales, autonomos y locales, empresas y particulares, y ante juz-
gados y tribunales, organismos y corporaciones, autoridades, notarios y registradores y fun-
cionarios de cualquier clase, ramo, grado y jurisdiccidn, ejercitando, desistiendo, transigien-
do y exigiendo toda clase de derechos, acciones y reclamaciones en todos sus tramites, con o
sin avenencia; practicar requerimiento de toda clase, e interponer recursos judiciales o admi-
nistrativos, incluso los extraordinarios, hasta obtener resolucién y su cumplimiento. De modo
especial podrd, en lo que sea consecuente o presupuesto de las actuaciones de este apartado,
hacer cobros, pagos y consignaciones, dar y cancela fianzas, embargos y anotaciones, tomar
parte en subastas, dar y aceptar bienes muebles e inmuebles en pago o por cobro de deudas,
pedir copia de documentos notariales, certificaciones registrales y cuantos otros documentos
considere precisos.

Estard también facultado de manera especial para acordar la constitucién de las garan-
tias que puedan exigir los érganos urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por
la Junta de Compensacién y para contratar toda clase de estudios, informes y proyectos.

Art. 29. Reuniones del Consejo.—1. Las reuniones del Consejo Rector se celebra-
rdn cuantas veces se estime conveniente para los intereses de la Junta mediante convocato-
ria del presidente con, al menos, tres dias hdbiles de antelacidn, a su iniciativa o a peticién
de dos de sus miembros. La convocatoria deberd notificarse a los miembros del Consejo de
forma que quede debida constancia, sefialando el orden del dia.

Se entenderd también vdlidamente convocado el Consejo para tratar cualquier asunto
de su competencia siempre que estén presentes la totalidad de los consejeros y acepten por
unanimidad la celebracién del mismo.

2. El Consejo solo estard vdlidamente constituido cuando concurran tres de sus
miembros. La asistencia al Consejo se realizard personalmente o mediante delegacién es-
crita para cada sesién en otro miembro del Consejo.

3. Cada consejero tiene derecho a un voto, salvo en caso de representacion.

4. Los acuerdos serdn adoptados por mayoria simple y serdn inmediatamente ejecu-
tivos, sin perjuicio de las acciones y recursos que pudieran interponerse contra los mismos.

5. Con caracter excepcional, en el caso de que se proceda someta a votacién algin
acuerdo que consista en contratar, en el dmbito civil, algtn tipo de obra o servicio, con al-
gtin miembro del Consejo o con persona fisica o juridica con el que tenga relaciéon de pa-
rentesco, hasta el segundo grado colateral en el primer caso o sea accionista, tenga relacion
laboral o pertenezca al 6rgano de Administracion en el segundo, el miembro en cuestién se
abstendrd de emitir votacién en el caso concreto.

Art. 30. Actas del Consejo.—1. Los acuerdos de cada reunién del Consejo se con-
signaran en el acta correspondiente, que se aprobard en la misma reunion o en la siguiente
que se celebre, y se recogerdn en el libro de actas por el secretario, con el visto bueno del
presidente.

2. Igualmente, con el visto bueno del presidente o quien haga sus veces, el secretario
expedird certificacion de cualquier acuerdo que sea solicitada por miembros de la Junta en
el plazo de quince dias.

3. Delos acuerdos del Consejo se dard cuenta a la primera Asamblea que se convoque.

Art. 31. Nombramiento y funciones del presidente.—El presidente nombrado con-
forme a lo dispuesto en el articulo 26 anterior, tendra las siguientes funciones:

a) Representar, en general, a la Junta de Compensacion, y convocar, fijar el orden del
dia, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del Con-
sejo Rector, dirigir las deliberaciones y hacer cumplir los acuerdos.

b) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las certificacio-
nes que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

¢) Cuantas funciones le sean delegadas por la Asamblea o por el Consejo Rector.
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Art. 32.  Nombramiento del secretario—1. El secretario serd designado por acuer-
do de la Asamblea General adoptado en la sesidn constituyente entre los miembros del Con-
sejo Rector, con la duracién correspondiente al cargo de consejero conforme a lo dispuesto
en el articulo 27 de estos Estatutos.

2. También podrd ser designado, de la misma forma indicada en el parrafo anterior,
como secretario una persona fisica, en nombre propio o en representacion de una persona
juridica, ajena a la Junta por el periodo de tiempo que se determine, que podra ser indefini-
do. En este caso, el secretario tendrd voz pero no voto, y el cargo serd remunerado en la
cuantia que determine el Consejo Rector.

Art. 33.  Funciones del secretario:

a) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, trans-
cribiendo su contenido al libro de acta correspondiente y notificar los acuerdos de
los érganos colegiados de la Junta.

b) Expedir certificaciones con el visto bueno del presidente.

c¢) Desempeiiar las funciones administrativas que le sean encomendadas por la
Asamblea General o por el Consejo Rector.

d) Llevar un libro-registro en el que se relacionardn los miembros integrantes de la
Junta, con expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de incor-
poracidn, cuota de participacion y nimero de votos, y cuantos datos complemen-
tarios se estimen procedentes.

e) Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion.

f) Cuantas otras sean inherentes a su cargo.

Capitulo 3

Art. 34.  Nombramiento del gerente—FEl Consejo Rector podrd nombrar un gerente,
persona fisica o juridica (en este tltimo caso serd preciso determinar un representante perma-
nente persona fisica), bien sea miembro o no del Consejo, con las facultades y remuneracion
que se estimen convenientes. Podrd ser removido del cargo en cualquier momento por acuer-
do del propio Consejo. El cargo de gerente serd retribuido en la cuantia que determine el Con-
sejo Rector, quien también establecerd la duracion del cargo, que puede ser indefinido.

Art. 35.  Funciones del gerente:

a) Impulsar la ejecucion de los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

b) Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, con voz, pero
sin voto en el Consejo si no ostenta la condicién de miembro titular.

¢) Representar a la Junta de Compensacion a efectos administrativos, sin perjuicio de
las facultades que expresamente le delegue el Consejo Rector.

d) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta.

e) Cuantas funciones le sean encomendadas por la Asamblea General por el Consejo
Rector.

f) Podrd ostentar la de la delegacion de todas las facultades del Consejo Rector, salvo
las indelegables.

Capitulo 4
Asamblea General constituyente

Art. 36. Requisitos.—La Administracion actuante deberd aprobar definitivamente
estos Estatutos y las Bases de Actuacién presentadas por los promotores propietarios de una
superficie superior al 50 por 100 de la actuacion. Una vez se publique el acuerdo correspon-
diente a esta aprobacidn debera constituirse formalmente la Junta de Compensaciéon me-
diante la celebraciéon de Asamblea General constituyente, de acuerdo con lo regulado en el
articulo siguiente.

Art. 37. Formalizacién.—1. Enelplazo de un mes desde la publicacién referida en
el articulo anterior los promotores convocaran a los restantes miembros constituyentes de
la Junta, asi como a otros adheridos si existieran, para constituir la Junta de Compensacién
mediante la celebraciéon de Asamblea General constituyente y otorgamiento de su escritura
publica.

2. La celebracion y acuerdos de la Asamblea General constituyente se someterd a lo
previsto en estos Estatutos. A esos efectos los promotores aportardn una propuesta de acuer-
dos y designando presidente y secretario provisionales para esa Junta.
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3. En esta sesién quedard constituida la Junta de Compensacion integrada por los
propietarios promotores de la actuacién y por las entidades publicas titulares de bienes in-
cluidos en la Unidad de Actuacién, ya tengan cardcter demonial o patrimonial, asi como por
otros posibles propietarios si asi lo hubieran manifestado segtin lo previsto en estos Estatu-
tos y en la legislacion aplicable.

4. El acta de esta Asamblea General constituyente se reflejard en la escritura publica
de constitucién y deberd incluir el acuerdo de aprobacidn definitiva referido en el articulo
anterior, lo previsto en el articulo 163.4 del Reglamento de Gestién Urbanistica, asi como la
relacion de asistentes presentes o representados y los resultados en la adopcién de acuerdos.

5. Los titulares que hayan solicitado su incorporacién a la Junta pero no hayan com-
parecido al otorgamiento de la escritura publica de constitucién de la misma, podran for-
malizar su adhesién mediante escritura piblica en el plazo mdximo de un mes desde el acto
de constitucién de esta, adhesion que deberd notificarse dentro del mismo plazo a la Junta
de Compensacion de forma fehaciente.

6. Se trasladard a la Administracién actuante una copia autorizada de esta escritura
de constitucidon para que adopte acuerdo aprobatorio de la misma y posteriormente la Jun-
ta pueda solicitar su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 38.  Efectos inmediatos de la constitucion.—1. Una vez constituida la Junta de
Compensacion, de acuerdo con el articulo anterior, comenzard sus actividades de forma ha-
bitual procediendo el Consejo Rector o el gerente, en su caso, a las necesarias gestiones ad-
ministrativas, mercantiles y fiscales que permitan el efectivo inicio de su actividad, como
son el traslado de la escritura a la Administracion actuante, la solicitud de nimero de iden-
tificacidn fiscal o de nota marginal de afeccién en el Registro de la Propiedad.

2. Constituida la Junta de Compensacidn, todos los terrenos comprendidos en el 4m-
bito de la Unidad de Actuacion quedan directamente afectados al cumplimiento de las obli-
gaciones y objetivos de esta entidad urbanistica, de acuerdo con los articulos 168 y siguien-
tes del Reglamento de Gestion Urbanistica y estos Estatutos.

TITULO IV
Actividad economica

Art. 39. Obligaciones econémicas de la Junta de Compensacion.—1. La Junta es
directamente responsable frente a la Administracién actuante de la urbanizacién de la Uni-
dad de Actuacidn, de acuerdo con el articulo 182 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
En consecuencia deberd atender las obligaciones econdmicas correspondientes al cumpli-
miento de sus objetivos urbanisticos, tal como se concretan en los Proyectos de Urbaniza-
cion y de Reparcelacion.

2. Las previsiones econdmicas de la Junta deberdn reflejarse en los presupuestos
aprobados en Junta General.

3. Como gastos que debe afrontar la Junta podrdn incluirse:

a) Ejecucion de las obras de urbanizacién necesarias segtin los proyectos aprobados
por la Administracién incluyendo honorarios, impuestos y demds gastos.

b) Costes de la expropiacion de bienes y derechos de propietarios no incorporados a
la Junta o de los miembros de esta que incumplan sus obligaciones.

¢) Demolicién de las edificaciones, instalaciones, obras y similares que sean incom-
patibles con la nueva ordenacién urbanisticas.

d) Costes profesionales debidos a los procedimientos de planeamiento y gestion ur-
banistica.

e) Gastos de gestién, de administracion o corrientes que sean necesarios para la acti-
vidad de la Junta de Compensacién hasta su liquidacién.

f) Mantenimiento de las obras de urbanizacién que deban entregarse a la Adminis-
tracion actuante hasta su recepcidn por esta.

g) Costes afrontados o comprometidos por los promotores de la actuacion previa-
mente a la constitucion de la Junta de Compensacion.

h) Costes fiscales preceptivos.

i)  Cualquier otro que sea necesarios para el cumplimiento de sus objetivos o que la
Junta General decida realizar para su mejor cumplimiento.

4. La Junta de Compensacion deberd constituir la garantia exigible por los érganos
urbanisticos, que aseguren el cumplimiento de las obligaciones contraidas por esta.
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Art. 40. Ingresos de la Junta de Compensacion.—1. La Junta de Compensacién
ordenara adecuadamente sus previsiones de ingresos a efectos de mejor afrontar sus obli-
gaciones de pago. Sin perjuicio de otras posibles fuentes de ingresos y financiacidn, se pre-
vén expresamente las siguientes:

a) Aportaciones econdémicas de sus miembros, tanto con caricter regular como ex-
traordinario.

b) Cobro mediante expropiacién a los miembros incumplidores de sus obligaciones
con la Junta.

¢) Posibles aportaciones de los miembros en derechos de aprovechamiento para el
pago de sus deudas con la Junta.

d) Financiacién externa de todo tipo, incluso con la garantia hipotecaria.

e) Rendimientos del patrimonio propio de la Junta.

f) Aportaciones de nuevos miembros que se incorporen.

g) Ayudas, subvenciones o similares que pudieran obtenerse en su caso.

Los 6rganos de gobierno y administracién decidirdn en caso necesario los criterios de
prioridad para recurrir a las distintas vias de ingresos existentes.

2. Conindependencia de los ingresos que le corresponda obtener a la propia Junta, sus
miembros podrdn acordar pactos particulares entre ellos o con la empresa urbanizadora in-
corporada a efectos de resolver las obligaciones econdmicas que les correspondan frente a la
misma o por medio de cualquier acuerdo legal, incluso la permuta o cesién de los derechos
resultantes de la compensacion. Estos acuerdos deberdn documentarse adecuadamente ante
la Junta para que sean recogidos en el Proyecto de Reparcelacion.

Art. 41.  Aportaciones de los miembros.—1. La cuantia de las aportaciones econd-
micas que correspondan a los miembros segtin sus cuotas, se determinard en los presupues-
tos aprobados por la Asamblea General, asi como las formas de pago aplicables.

2. La Asamblea General podrd exigir garantias adicionales de pago a los miembros
por las aportaciones que les correspondan y que serdn preferentemente mediante instrumen-
tos de cobro ejecutivos.

3. El Consejo Rector podrd instar a los miembros para el pago de las cantidades que
corresponda. Si transcurriera el plazo de un mes desde esa notificacioén sin efectuarse el
pago, se entenderd en mora devengdndose un interés desde el vencimiento de la obligacién
de pago de la cuota correspondiente equivalente al fijado como interés legal vigente en cada
momento mds un punto, interés que tendrd los mismos efectos juridicos que el principal de
las cuotas.

Art. 42.  Impago de los miembros.—1. Transcurrido otro mes como prérroga, tras
la notificacién de pago regulada en el articulo anterior, el Consejo Rector podrd instar, de
acuerdo con el articulo 181.2 y 3 del Reglamento de Gestién Urbanistica de la Administra-
cién actuante el cobro via apremio administrativo o bien la expropiacién procedente, en am-
bos casos se incrementard la deuda con los intereses y todos los gastos que se originen. A
estos efectos se entenderd que tiene eficacia ejecutiva la certificacidon expedida por el Con-
sejo Rector de la Junta de acuerdo con estos Estatutos.

2. Alternativamente a lo sefialado en los puntos anteriores el Consejo Rector podra
optar por la via judicial para el cobro de las cantidades pendientes si, por estar debidamen-
te garantizadas, se entendiera mds eficaz esta via.

3. Al miembro en situacidon de mora se le aplicard, con cardcter automadtico y sin pre-
via comunicacién alguna, la sancién consistente en que no pueda ejercitar sus derechos de
voto en cualquier asamblea en tanto en cuanto permanezca en dicha situacién de mora.

Art. 43.  Afeccion registral de las fincas resultantes.—Mediante el Proyecto de Re-
parcelacién se definird la carga econdmica que corresponda a cada parcela resultante de di-
cho Proyecto de Reparcelacién para atender los gastos de la Junta y sin perjuicio de las li-
quidaciones o modificaciones finales que procedan. Estas cargas econémicas gravardn con
cardcter real dichas fincas como garantia para su pago completo y de las cantidades que pu-
dieran estar pendientes en caso de mora.

La Junta de Compensacion interesard del 6rgano urbanistico de control que inste al Re-
gistrador de la Propiedad la préctica de los asientos de afeccion registral correspondientes.
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TITULO V
Recursos juridicos y disolucion

Capitulo 1
Reégimen de recursos

Art. 44. Recursos.—1. Los miembros de la Junta podrdn impugnar los acuerdos de
la Junta General mediante la interposicion del recurso de alzada ante el 6rgano competen-
te del Ayuntamiento, de conformidad al articulo 108.3.g) de la Ley 9/2001 del Suelo de Ia
Comunidad de Madrid.

2. Contra el acuerdo de la Asamblea General por el que se apruebe el Proyecto de
Reparcelacion, los miembros disconformes o que no hayan asistido a dicha Asamblea, dis-
pondrdn de un plazo mdximo de un mes, desde la recepcién de la notificacién del acuerdo,
para presentar escritos de alegaciones ante la Administracién actuante para su resolucion
por la misma, sin perjuicio de los recursos que posteriormente procedan. Recursos que no
suspenderdn la tramitacién del Proyecto de Reparcelacion.

3. Los acuerdos del Consejo Rector también podrdn ser objeto del recurso ante el
Ayuntamiento. No obstante, previamente a la presentacién del recurso ante el Ayuntamien-
to podrdn impugnar esos acuerdos del Consejo Rector ante la Asamblea General en el pla-
zo de quince dias desde que se les notifiquen o se den por enterados, Asamblea que serd in-
mediatamente convocada por el Consejo Rector; en este caso, el plazo de un mes para la
presentacion del recurso ordinario ante la Administracién actuante se abrird tras recibirse
contestacion o en caso contrario, al finalizar un plazo de dos meses desde su presentacién
ante la Asamblea General por entenderlo desestimado.

Art. 45.  Otras reglas.—Solamente podrdn interponer los recursos antes sefialados
aquellos miembros que hubiesen manifestado su oposicion por si o en representacion al
acuerdo susceptible de recurso en la sesién en que se hubiere adoptado o ratificado.

Art. 46. Acciones judiciales.—Ningtin miembro de la Junta de Compensacién podra
promover acciones judiciales que impidan el desarrollo del planeamiento urbanistico (anti-
guos interdictos o accidn judicial para retener o recobrar la posesion) frente a las actuacio-
nes de la Junta de Compensacién disponiendo de los bienes sobre los que acttia como fidu-
ciaria. Estas acciones tampoco podrdn oponerse frente a la Administracion actuante o a la
empresa urbanizadora o contratadas por la Junta siempre que su actuacién sea conforme a
derecho y en aras de la ejecucion del planeamiento.

Art. 47.  Fuero.—A los efectos que procedan los miembros de la Junta de Compen-
sacion se someten a los jueces y tribunales de Alcald de Henares con renuncia a cualquier
otro fuero que pudiera corresponderles.

Capitulo 2
Disolucién de la Junta de Compensacion

Art.48. Procedimiento para la disolucién.—1. La Junta de Compensacion deberd di-
solverse una vez que se acredite el cumplimiento de los objetivos y obligaciones urbanisticas.

2. Se adoptard acuerdo de disolucién en Junta General, que se comunicard adecua-
damente a la Administracién actuante.

3. Elacuerdo de disolucién podra disponer la distribucién del patrimonio comiin res-
tante entre los miembros de forma proporcional a sus cuotas y con base en los presupues-
tos aprobados con la intervencién de los censores de cuentas designados, pero con la debi-
da reserva por las posibles obligaciones pendientes.

4. La Administracién actuante tramitard la disolucién dictando el acuerdo aprobato-
rio de la misma con lo que se iniciard la liquidacién de la Junta de Compensacion.

5. También podrd, como procedimiento alternativo a la disolucién, transformarse en
Entidad Urbanistica de Conservacion.

Art.49. Proceso de liquidacion.—1. Elproceso de liquidacién o transformacién se
gestionard por los liquidadores nombrados en el acuerdo de disolucién o, en su defecto, por
el presidente de la Junta como liquidadores asistidos por el secretario.

2. LaJunta mantendrd su personalidad juridica hasta la definitiva extincion, o transfor-
macion pero deberd afiadir a su denominacion a todos los efectos el término “en liquidacién”.

3. Los liquidadores se atendran a estos Estatutos a todos los efectos y convocardn la
Junta General cuando sea necesario, que podrd, en todo caso, nombrar a otros liquidadores.
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Art. 50. Funcién de los liquidadores.—1. Deberdn llevar a cabo todas las actuacio-
nes necesarias para satisfacer las posibles obligaciones y derechos pendientes, a la mayor
similitud de la responsabilidad de los liquidadores prevista en la legislacion mercantil.

2. Una vez satisfechos los posibles acreedores o consignado el importe de sus crédi-
tos, el activo finalmente resultante podra repartirse entre los miembros en proporcién a sus
cuotas pero, asimismo, y en la misma proporcién sufrirdn las pérdidas correspondientes en
el caso de que el activo comun no bastare para satisfacer las obligaciones pendientes.

3. Enel caso de transformacidn se llevard a efecto todas las actuaciones precisas para
dicha transformacién en Entidad de Conservacion.

Art. 51.  Extincién de la Junta de Compensacion—JLos liquidadores elaborardn el
balance de liquidacién final con la intervencién, en su caso, del dltimo censor de cuantas
nombrado. Aprobado este balance por la Junta General y otorgada escritura publica de este
ultimo acuerdo se dard por extinguida la Junta de Compensacién y la actuacion de sus 6r-
ganos de gobierno y administracion. Finalmente los liquidadores realizardn cuantas actua-
ciones sean necesarias para el definitivo cese de la actividad de la Junta, como cancelacion
de su inscripcidn en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, baja fiscal, cie-
rre de cuentas bancarias y cuantas otras sean necesarias.

Sera condicién para la extincidn de la Junta de Compensacién que se haya constituido
la preceptivo Entidad Urbanistica de Conservacion en el caso que asi fuera exigible.

En el caso de transformacién en una Entidad de Conservacion, la extincién de la Junta
de Compensacion serd la consecuencia de la propia transformacion, de la cual igualmente se
dard cuenta al Registro de Entidades Colaboradoras y demds organismos e instituciones que
sea preciso.

BASES DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR 104

Base primera. Ambito territorial y finalidad

1. Las presentes Bases de Actuacion se refieren a la Junta de Compensacion del Sec-
tor 104 de Alcald de Henares.

2. Lafinalidad de estas Bases es reglamentar la incorporacién a la Junta de Compen-
sacion de los propietarios de terrenos en la Unidad de Ejecucién y, en su caso, de los pro-
pietarios de suelo destinado a sistemas generales o redes publicas que hayan de hacer efec-
tivo su derecho en el Sector, la valoracién de sus aportaciones, la ejecucién de la
urbanizacion, la cesién de terrenos dotacionales y los terrenos donde se localice el 10 por
100 del aprovechamiento unitario del drea de reparto al Ayuntamiento, y el reparto de be-
neficios y cargas derivados del planeamiento que se ejecuta con adjudicacion a los miem-
bros de la Junta de Compensacion.

Base segunda. Régimen legal y reglamentario aplicable

1. La compensacién en el ambito del Plan Parcial se regird por lo dispuesto en las
presentes Bases de Actuacién, y en lo no previsto en las mismas, por los preceptos conte-
nidos en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Real Decreto 1093/1997
del Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripciones en el Registro
de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, en lo que fuere de aplicacién el Real
Decreto Legislativo 2/2008, texto refundido de la Ley del Suelo (Estatal), y con caracter
subsidiario el Real Decreto 3288/1978 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

2. La aprobacién de las presentes Bases de Actuacion por el Ayuntamiento supone
su obligado cumplimiento por parte de sus propietarios y empresas urbanizadoras que se in-
corporen a la Junta de Compensacion.

3. Todamodificacién de las presentes Bases exigird que se apruebe en Asamblea Ge-
neral extraordinaria, con el voto favorable de miembros que representen, al menos, el 50
por 100 de las cuotas de participacidon, debiendo darse a la modificacion el trdmite previs-
to legalmente.

Base tercera. Valoraciones de las fincas aportadas

1. Los derechos y deberes de los propietarios se determinan en proporcién a sus res-
pectivas cuotas de participacion.

2. La cuota de participacion de los asociados, propietarios de terrenos del Plan Par-
cial y, en su caso, de los sistemas generales exteriores adscritos, se establece en funcién de
la superficie de las fincas de su pertenencia, en relacion con la total de las fincas aportadas,
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no computdndose las fracciones de metro cuadrado. La determinacién de las superficies se
efectuard con arreglo a lo que resulte de los titulos de propiedad, prevaleciendo, en caso de
discordancia entre estos y la realidad fisica, esta sobre aquellos.

3. Enlos supuestos de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, parte de él o de
sus linderos, la superficie discutida se considerard perteneciente por iguales partes a los dis-
crepantes, hasta tanto se resuelva por acuerdo o resolucién judicial, y de no ser aplicable
esta regla, la propiedad se conceptuard de litigiosa, asumiendo el Ayuntamiento la repre-
sentacion de estas titularidades a efectos de tramitacion del expediente.

4. En el caso de proindiviso o herencias, mediante acuerdo expreso al respecto de la
Asamblea General, se podra acordar que los distintos titulares o coherederos de una finca o de-
recho en pro indiviso por cuotas puedan incorporarse a la Junta de Compensacién en funcién y
representacion de su propia cuota parte en el pro indiviso o herencia. En este caso se tendrd al
titular incorporado como miembro independiente de la Junta, con una cuota en derechos y de-
beres en la misma que serd la aplicacion de su cuota parte al porcentaje de la finca en pro indi-
viso que participaba; esto es la aplicacién de ambas cuotas (por ejemplo, una de 10.000 metros
cuadrados copropietario o heredero con una cuota parte del 20 por 100 de una finca en pro indi-
viso que representa esta dltima un porcentaje del 5 por 100 en la Junta. El copropietario seria
miembro en la Junta con una propiedad equivalente a 2.000 metros cuadrados y un porcentaje
en los derechos y obligaciones correspondientes de la Junta 20 x 100 x 5 x 100 =1 por 100). En
este caso, la copropiedad o herencia se entenderd dividida en superficies y cuotas ideales de cada
propietario cotitular o heredero, representado cada uno de ellos su propia cuota en la Junta de
forma independiente; y por consiguiente cada uno respondera de su propio cuota en las obliga-
ciones (derramas o pagos a la Junta, con las consecuencias de impago, apremio o expropiacion
de su propia cuota parte) y derechos (adjudicaciones de parcelas resultantes del Proyecto de Re-
parcelacién).

Base cuarta. Fincas a expropiar y su valoracion

1. La Junta de Compensacion serd beneficiaria de las expropiaciones que realice el
Ayuntamiento respecto de las propiedades no incorporadas a la Junta o por incumplimiento
por parte de los incorporados de sus obligaciones legales o estatutarias.

2. Las expropiaciones se ajustardn al procedimiento general establecido en la Ley de
Expropiacién Forzosa, salvo que fuera urgente, en cuyo caso se estard a lo establecido en
el articulo 108 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, pero los terrenos se
valorardn con arreglo a los criterios establecidos por la legislacién urbanistica.

Base quinta. Criterios de valoracion de las edificaciones, obras, plantaciones
e instalaciones que deban demolerse

1. Las edificaciones, obras, plantaciones, instalaciones, usos y otros elementos exis-
tentes sobre las fincas aportadas no se considerardn como valores aportados a efectos de de-
terminar la cuota de participacion.

2. Encel caso del Sector 104 no existen como edificaciones e instalaciones a demoler.

Por consiguiente, no se valorard ninguna edificacién, obra plantacién, instalacién toda
vez que no existen en el dmbito del Sector 104.

Base sexta. Valoracion de los derechos reales, servidumbres prediales y derechos
personales

1. Los derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales que pudieran
estar constituidos sobre las fincas afectadas y sean incompatibles con la ejecucion del pla-
neamiento urbanistico se extinguirdn en virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Re-
parcelacion, siendo valorados con arreglo a lo dispuesto en la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid. Los arrendamientos u otros derechos personales o reales que se es-
tablecieran con posterioridad a la aprobacion del planeamiento que se ejecuta carecerdn de
derecho a indemnizacién por la Junta.

2. Lasindemnizaciones por extincion de derechos de arrendamiento u otros derechos
personales incompatibles con el planeamiento o su ejecucion, tendrdn el carcter de costes
de urbanizacién.

3. Cuando se trate de derechos reales se satisfard su valor a los titulares de los mis-
mos con cargo al propietario del suelo gravado, dada su naturaleza de derecho limitativo
del dominio; ello sin perjuicio de que se individualice la cuantia del derecho en la cuenta
de liquidacién provisional del Proyecto de Compensacion.
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4. En el supuesto de que los derechos reales y personales fuesen compatibles con el
planeamiento, los titulares de los primeros compartirdn con el propietario el valor de la cuo-
ta atribuida a este; y los titulares de los segundos mantendran la misma situacién juridica.

Base séptima. Criterios de valoracion de aportaciones de empresas urbanizadoras

1. La valoracién de la aportacién de empresas urbanizadoras se efectuard teniendo
en cuenta el coste de los gastos de urbanizacién, que incluyen como elemento principal el
proyecto de urbanizacidn, o de las partidas del mismo que vayan a ejecutar en relacién con
el valor del suelo del sector a precio de mercado, conviniéndose con la Junta, en el momen-
to de la incorporacion, si esta cifra es definitiva o si serdn de aplicacién de revision de pre-
cios o de estabilizacion de costes, adaptandose el acuerdo aprobatorio de la incorporacion
por la Asamblea General.

2. La participacién de la empresa disminuird la de los miembros propietarios en la
medida en que asi resulte de la cuota de participacién asignada a la empresa. No obstante,
los miembros propietarios que se comprometan a sufragar los gastos de urbanizacién que
les correspondan no se verdn afectados en su cuota por dicha participacién o incorporacion.

Base octava. Procedimientos para contratar la ejecucion de las obras de urbanizacion
y, en su caso, las de edificacion

1. Laejecucién de las obras de urbanizacién podré realizarse, en todo o en parte, por
empresas urbanizadoras incorporadas a la Junta.

2. Enotro casoy, en cualquier supuesto, la edificacion, se hardn por la empresa o em-
presas que determine el Consejo Rector, siguiendo el criterio establecido por la Asamblea
General para la seleccién del contratista.

3. En cualquiera de los casos, en el contrato de ejecucién se hardn constar, necesa-
riamente, todas y cada una de las siguientes determinaciones, ademds de las cldusulas que
constituyan su contenido tipico:

a) Elcompromiso de la empresa adjudicataria de realizar las obras de total conformi-
dad con el Proyecto de Urbanizacién aprobado.

b) La obligacion de la empresa de facilitar la accién inspectora del Ayuntamiento.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas técnicas de las obras o plazos de ejecucion, o por comision de al-
guna infraccién urbanistica tipificada en la normativa legal aplicable.

d) Laretencion que de cada pago parcial a cuenta haya de efectuar la Junta, en garan-
tia de la correcta ejecucion de las obras. Estas retenciones no serdn devueltas has-
ta que no se haya recibido definitivamente la obra por la Administracién actuan-
te, salvo que se acuerde su sustitucién mediante aval o seguro de caucion.

e) Elmodo y plazos para el abono por la Junta de cantidades a cuenta en funcién de
la obra realizada.

En todo caso, se habrd de tener en cuenta, respecto al contrato de ejecucién de obras,
lo dispuesto en el articulo 176.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Base novena. Aportaciones de los miembros e incumplimientos

1. Los érganos de gobierno de la Junta establecerdn el régimen para la realizacion de
las cuotas o aportaciones que correspondan a sus miembros con base en las previsiones del
presupuesto tal como se refleja en los Estatutos. Estas aportaciones podrédn ser en metdlico
o en aprovechamiento de acuerdo con la valoracidn recogida en estas Bases.

2. Los miembros tendrdn preferencia para optar voluntariamente por la realizacion
de esas cuotas en metdlico segiin la cuantia que les corresponda. De no ejercer esta opcién
se entenderd establecido el pago en metdlico antes sefialado.

3. En los supuestos de impago o incumplimientos por cualquiera de los miembros,
los 6rganos de gobierno de la Junta podrdn, segiin prevén los Estatutos, instar de acuerdo
con el articulo 181 del Reglamento de Gestién Urbanistica bien la expropiacion bien la via
de apremio administrativo o iniciar el ejercicio de las acciones civiles que procedan. Si el
Ayuntamiento como Administracién actuante no procediera en estos casos con la diligen-
cia necesaria la Junta podra reclamar los posibles perjuicios que pudieran ocasionarse por
tal motivo.

4. Asimismo, en caso de retraso en el pago se aplicard un interés igual al interés le-
gal vigente incrementado en un punto y que tendrd los mismos efectos juridicos que el prin-
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cipal de las cuotas. Ademds el miembro en situacién de morosidad no podrd ejercer su de-
recho al voto en la Asamblea General mientras permanezca en dicha situacién morosa.

Base décima. Expropiacion incumplimiento de obligaciones

1. Con independencia de las expropiaciones que procedan por falta de incorporacion
a la Junta, aquellas proceden, también, por incumplimiento de los miembros incorporados
de sus obligaciones legales y estatutarias y en especial el impago de las cuotas ordinarias o
extraordinarias.

2. Respecto del procedimiento expropiatorio, se estard a lo sefialado en la base cuarta.

Base undécima. Enajenacion de terrenos por la Junta

1. Con objeto de poder hacer frente a los gastos de urbanizacién, y en su condicién
de fiduciaria de los propietarios, la Junta de Compensacién podrd enajenar alguno o algu-
nos de los inmuebles aportados, o constituir gravdmenes reales sobre ellos, previo acuerdo
de la Asamblea General, acerca de la oportunidad de hacerlo o del precio.

2. El adquirente quedard subrogado en todos los derechos y obligaciones que corres-
pondan al titular primitivo del terreno en relacién con la Junta de Compensacién, minordn-
dose, proporcionalmente, la cuota de participacion de los restantes asociados.

Base duodécima. Responsabilidad de la Junta de Compensacion

1. La Junta de Compensacién serd responsable ante cada uno de sus miembros por
el dafio patrimonial que pudieran experimentar por la actuacién de aquella.

Base decimotercera. Afeccion real de los terrenos

1. Los terrenos incorporados a la Junta quedan afectos al cumplimiento de las obli-
gaciones inherentes al sistema, lo que se hard constar en el Registro de la Propiedad.

2. Las fincas resultantes quedardn afectas, con cardcter real, al pago de los costes de
ejecucion del Plan Parcial gastos de Urbanizacién en la proporcién que corresponde, afec-
cién que quedard cancelada mediante certificacidn de la Junta acreditativa de haber queda-
do canceladas sus obligaciones para con ella, certificacién que la Junta no podréd expedir,
hasta tanto no hayan sido recibidas las obras por el 6rgano actuante.

Base decimocuarta. Valoracién de las fincas resultantes

1. Toda la superficie que, con arreglo al Plan General, sea susceptible de propiedad
privada, aunque no sea edificable, deberd ser objeto de adjudicacién a los propietarios in-
corporados a la Junta, en el Proyecto de Reparcelaciéon. Los terrenos libres de parcelas se
adjudicardn adjunto con la superficie edificable de las mismas.

2. Los terrenos susceptibles de aprovechamiento privado, adjudicables a los miem-
bros de la Junta, se valorardn de acuerdo con el articulo 87 de la Ley 9/2001 de, 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad Madrid:

a) Los voluntariamente establecidos por la mayoria de los afectados.

b) En defecto de lo anterior, las parcelas se valorardn de acuerdo con el aprovecha-
miento real, con aplicacion, en su caso, de los coeficientes de ponderacién asigna-
dos a los diversos usos y tipologias edificatorias.

La valoracién se hard en puntos, pero estos habrdn de tasarse en euros, a efectos de de-
terminar el importe de las indemnizaciones que proceda por diferencias de adjudicacion.

Base decimoquinta. Reglas para la adjudicacién de las fincas resultantes

1. Los propietarios incorporados a la Junta de Compensacién, el Ayuntamiento en
relacion al aprovechamiento lucrativo no susceptible de apropiacién privada y, en su caso,
las empresas urbanizadoras, tienen derecho a la adjudicacién en propiedad de las fincas re-
sultantes. El derecho de los miembros serd el correspondiente a su cuota de participacion.

2. Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que
se les adjudiquen fincas independientes a todos ellos, se les adjudicardn fincas resultantes
en proindiviso. Si bien el criterio general del Proyecto de Reparcelacion serd el evitar la ad-
judicacién de fincas resultantes en proindiviso.
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3. No se hardn adjudicaciones que excedan del 15 por 100 de los derechos de los pro-
pietarios, por el contrario, se tratara de ajustar las adjudicaciones siempre por defecto pro-
curando, cuando sea posible, que este no rebase el 15 por 100 de los expresados derechos.

4. Sila cuantia del derecho de algtin propietario no alcanzase el 15 por 100 de la par-
cela minima edificable, la adjudicacidn podra sustituirse por una indemnizacion en metélico.

5. Entodo caso, las diferencias de adjudicacién serdn objeto de compensacién eco-
némica entre los participes, atendiendo al precio medio de los terrenos adjudicados, referi-
do al aprovechamiento concreto percibido en exceso o dejado de percibir “in natura”.

6. Sifuere necesario para la ubicacién de volimenes, se podrd tramitar conjuntamen-
te con el Proyecto de Reparcelacion un Estudio de Detalle en el que se determine la ubica-
cién de los volimenes en concordancia con los criterios de adjudicacion.

7. No podran adjudicarse como fincas independientes las superficies inferiores a la
parcela minima edificable, o que no retinan la configuracién y caracteristicas adecuadas
para su edificaciéon conforme al planeamiento.

8. Se cumplirdn expresamente los criterios establecidos en el articulo 87 de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Base decimosexta. Reglas para la distribucién de beneficios y pérdidas

La distribucién de beneficios y pérdidas resultantes de la actuacién por la Junta de
Compensacién se hard teniendo en cuenta las respectivas cuotas de participacién de sus
miembros.

Base decimoséptima. Proyecto de Reparcelacion

1. De acuerdo con los criterios establecidos en las bases, la Junta formulara un Pro-
yecto de Reparcelacién que contendrd las determinaciones siguientes:

a) Descripcion de las propiedades antiguas, segun los titulos aportados y, en defecto de
titulos, segtin planos. Se expresardn las cargas y gravdmenes, condiciones y demds
derechos que les afecten, el respectivo propietario y en su cuota de participacion.

b) Descripcién de las fincas resultantes, titulares a quienes se adjudiquen y concepto
en que lo fueren. Se expresard respecto de cada finca resultante la finca origen a
la que corresponda o el derecho que da lugar a la adjudicacion, asi como las car-
gas y gravdmenes, condiciones, sustituciones y demds derechos que les afecten,
por no ser incompatibles con el planeamiento, y el aprovechamiento urbanistico
que a cada finca resultante corresponde.

¢) Localizacion de los terrenos dotacionales de cesion obligatoria.

d) Superficies o parcelas que la propia Junta de Compensacién se reserve, en su caso,
para enajenarlas directamente, con el fin de sufragar los gastos previstos de la ur-
banizacién.

e) Compensaciones en metdlico, si fueran procedentes por diferencias de adjudicacion.

f) Cuantia de la participacion de cada una de las fincas resultantes adjudicadas en los
costes de urbanizacion, a los que quedan aquellas gravadas con carga real.

2. El Proyecto de Reparcelacion se someterd, previa audiencia de todos miembros de
la Junta de Compensacién por plazo de un mes, a la aprobamon de la Asamblea General,
debiendo adoptarse el correspondiente acuerdo por mayoria de sus miembros. El Proyecto
asi aprobado se someterd a la aprobacién del Ayuntamiento, de acuerdo con el proce-
dimiento establecido en el articulo 88 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid. No obstante, también podra tramitarse por el procedimiento abrevia-
do que establece el articulo 114 del citado cuerpo legal.

3. Una vezrecaida la aprobacién municipal o producida esta por silencio administra-
tivo, para la inscripcién de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad bastard con la
presentacion en este de la escritura publica en unién de certificacion del acuerdo municipal
aprobatorio o, en su caso, de la acreditacién del acto presunto en los términos dispuesto por
la legislacion de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas.

4. El acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion producird la
cesion de derecho al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas de todos los terre-
nos que sean de cesion obligatoria y gratuita. El propio acuerdo producird la cesién de las
fincas resultantes en que se haya localizado el derecho porcentual del Ayuntamiento al
aprovechamiento del sector. La adjudicacién de fincas y cesidn de terrenos al Ayuntamien-
to se formalizard con el Proyecto de Reparcelacion que habra de llevarse a efecto en escri-
tura publica o documento administrativo.
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Base decimoctava. Momento de edificacion de los terrenos. Licencias de construccion

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de Gestién Urbanis-
tica (Real Decreto 3288/1978) se podrén otorgar licencias de construccién antes de que los
terrenos estén totalmente urbanizados, siempre y cuando la Junta de Compensacion o inte-
resado haya obtenido la pertinente licencia municipal; una vez los terrenos hayan adquiri-
do la condicién de solar o hayan alcanzado la condicién de suelo urbanizable sectorizado
al que le serd de aplicacién el régimen establecido para el suelo urbano no consolidado en
el articulo 20 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2. En el supuesto de que los miembros de la Junta formularan solicitud de licencias
de nueva planta para edificar en las parcelas resultantes de la compensacion, deberédn acre-
ditar que se encuentran al corriente del pago de los costes de urbanizacion, solicitando a la
Junta la expedicion de certificacion acreditativa de tal extremo. La Junta podrd imponer las
condiciones y garantias necesarias para asegurar el cumplimiento de las obligaciones eco-
némicas del peticionario frente a la misma, asi como garantias suplementarias que asegu-
ren las reparaciones de dafios causados a la urbanizacién durante la realizacion de las obras
de edificacion, sin perjuicio del otorgamiento de las licencias con sujecion a lo dispuesto en
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y en estas Bases.

Exaccion de las cuotas de conservacion hasta la disolucion
de la Junta

Base decimonovena.

1. Las obras de urbanizacién serdn conservadas con cargo a la Junta de Compensa-
cién hasta la constitucién de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién o la
transformacién de la propia Junta de Compensacién, de conformidad con las previsiones
del Plan de Sectorizacién con Ordenacién Pormenorizada del Sector, por fases o total, de
acuerdo con el articulo 135 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. En consecuen-
cia, la exaccion de las cuotas de conservacion tendrd el mismo cardcter que las aportacio-
nes ordinarias o extraordinarias.

2. En los supuestos en que se autorice la edificacion simultdnea conforme a lo pre-
visto en la base 18 anterior, la Junta de Compensacién, como se ha dicho, podrd imponer
obligaciones adicionales a los propietarios interesados respecto a la conservacién de la ur-
banizacién, cuando pueda presumirse un uso o un deterioro excepcional por tal motivo.

Base vigésima. Actualizacion de coeficientes

Con posterioridad a la constitucién de la Junta e incluso a la aprobacién del Proyecto
de Reparcelacidn, por causas diversas legal o estatutariamente prevenidas (incorporacion
de empresas urbanizadoras, expropiaciones por no incorporacién o por incumplimiento,
compensaciones en metalico, o cualesquiera otras que modifiquen las proporciones tenidas
en cuenta) las cuotas de participacion podrdn ser revisadas para su debida actualizacion.

La Junta de Compensacion, cuando concurra alguna de las circunstancias indicadas,
procederd a calcular las nuevas cuotas resultantes actualizadas, que entrardn en vigor des-
de el mismo momento de su aprobacién por la Asamblea General.

ANEXO

CUADRO DE FINCAS APORTADAS, PROPIETARIOS ACTUALES
Y COEFICIENTES DE PARTICIPACION

Finca Propietarios Finca registral Superficie Porcentaje sector

| Visamar, S. A. 19.104 21.978,30 7,834

Il Visamar, S. A. 1.774 33.309,44 11,873
I Visamar, S. A. 1.776 35.809,30 12,764
v Visamar, S. A. 1.778 1.000,00 0,356
V Visamar, S. A. 6.451 71.616,54 25,527
VI Pilar Garcia Boira 17.558 116.839,00 41,646
TOTALES AMBITO 280.552,58 100,000

Alcald de Henares, a 13 de diciembre de 2010.—EI titular del Organo de Apoyo a la
Junta de Gobierno Local, Angel de la Casa Monge.

(02/3.325/12)
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