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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

26 RIVAS-VACIAMADRID

CONTRATACION

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesién extraordinaria celebrada el 8 de marzo de 2012,
se han resuelto las alegaciones presentadas al texto aprobado inicialmente, y se ha aproba-
do definitivamente el Reglamento de Adjudicacién de Parcelas del Parque Agrario del Soto
del Grillo, publicdndose su texto integro, de conformidad con lo previsto en el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de las Bases de Régimen Local, y que entrard en vigor segin lo estable-
cido en el articulo 65.2 de la misma, y cuyo texto es el siguiente:

REGLAMENTO DE ADJUDICACION DE PARCELAS DEL PARQUE
AGRARIO DEL SOTO DEL GRILLO

Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto—1. El objeto de esta normativa es ordenar la adjudicacién en
régimen de arrendamiento de parcelas del Parque Agrario del Soto del Grillo.

2. El Parque Agrario del Soto del Grillo tiene como objetivo, mediante la utilizacién
de sus recursos, facilitar el establecimiento, arranque y consolidacién de nuevas iniciativas
emprendedoras de agricultura y ganaderia ecoldgica para su posterior insercion en el merca-
do, con la consiguiente creacién de empleo y riqueza del tejido productivo en el municipio.

Art. 2. Servicios ofertados por el Parque Agrario.—FEl Parque ofrece los siguientes
servicios:

— Instalacién de riego hasta pie de parcela: el Ayuntamiento determinard el sistema
de riego y los turnos que se deberdn establecer para garantizar el correcto aprove-
chamiento del agua.

— Almacenamiento: se dispondrd de un espacio destinado al almacenamiento de
herramientas y maquinaria, asi como para el almacenamiento temporal de los
productos obtenidos en las fincas arrendadas.

— Adjudicacion de parcelas: se adjudicardn las parcelas establecidas segin las medi-
ciones del parcelario correspondiente.

— Acondicionamiento del espacio: restauracién y mantenimiento de la red interna de
caminos, delimitacion de las parcelas y establecimiento de las zonas de aparca-
miento, entre otras.

Art. 3. Periodo de uso del servicio—1. Los arrendatarios del Parque Agrario ten-
drdn una concesién por un periodo de cinco afios.

2. En casos excepcionales, previa solicitud del interesado, presentada con una ante-
lacién minima de dos meses a la finalizacién del arrendamiento, en donde se especifique la
causa de la necesidad de la prérroga para la consolidacion del negocio, debidamente justi-
ficada y con informe favorable del técnico municipal, el concejal de Medio Ambiente, po-
drd aprobar la prorroga de la prestacion de los servicios de emprendimiento por el tiempo
imprescindible que no podrd exceder de doce meses.

3. Transcurrido el plazo maximo del uso de los servicios el usuario deberd abando-
nar el espacio cuyo uso le cedié el Ayuntamiento de Rivas-Vaciamadrid como parte del
servicio de emprendimiento, dejandolo libre, expedito y en las mismas condiciones en que
le fue entregado, sin necesidad de requerimiento especial y sin derecho indemnizatorio al-
guno a su favor.

Art. 4. Régimen econémico.—Ser4 el que se determine en el acuerdo de fijacion de
precios publicos aprobado por el Ayuntamiento de Rivas-Vaciamadrid.
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Capitulo Il
Arrendatario de las parcelas

Art. 5. Requisitos de los arrendatarios.—1. Pueden ser arrendatarios de las parce-
las, aquellas personas fisicas habilitadas legalmente para el ejercicio de las funciones de-
claradas que cuenten con un proyecto empresarial, plasmado en un plan de empresa estima-
do viable, con independencia de la forma juridica bajo la que estén desarrollando o vayan
a desarrollar su actividad.

2. El proyecto empresarial tendrd uno o mas emprendedores que actuaran de forma
solidaria.

3. Enelcaso de que el proyecto empresarial se desarrolle bajo una figura juridica dis-
tinta a la del empresario individual la facturacién de los precios publicos del Parque se efec-
tuard a nombre de dicha figura juridica.

Art. 6.  Usos permitidos y prohibidos.—El contrato de arrendamiento obliga al cumpli-
miento de las normas de uso del Soto del Grillo, pudiendo anularse el contrato de arrendamien-
to en caso de comprobarse por los Servicios de Inspeccién Municipales el incumplimiento gra-
ve y reiterado de dichas normas. Todo ello, sin perjuicio de las sanciones legales que pudieran
derivarse de la inobservancia de dichas normas contempladas en la legislacion vigente.

Capitulo 1l
Regulacion del acceso al contrato de arrendamiento

Art. 7. Convocatoria—La Concejalia de Medio Ambiente y Movilidad articulard un
sistema de convocatoria permanente, basado en un proceso abierto de estudio y evaluacién
de proyectos empresariales.

Art. 8. Solicitud de acceso.—Los usuarios interesados en el contrato de arrenda-
miento tendrdn que solicitarlo segiin modelo normalizado, acompafiado de la documenta-
ciéon requerida, en el Registro del Ayuntamiento de Rivas-Vaciamadrid.

No obstante, de forma previa a su presentacion en el Registro, el emprendedor podra
revisar tanto el plan de empresa como el resto de la documentacion en la Concejalia de Me-
dio Ambiente y Movilidad.

Art. 9. Documentacion a presentar junto con la solicitud.—Los solicitantes de los
servicios de emprendimiento habrdn de presentar la siguiente documentacién:

— Fotocopia del DNI del promotor o promotores de la solicitud, o NIE en el caso de
ciudadanos de la Unién Europea. En el caso de ciudadanos de terceros paises se
presentard el NIE y el permiso de trabajo que corresponda.

— Plan de empresa segiin modelo normalizado.

Documentacién adicional en el caso de iniciativas empresariales ya constituidas:

— Modelo censal de inicio de actividad con la diligencia de presentacion en la Agen-
cia Tributaria.

— Modelo de alta en el Régimen Especial de Trabajadores Auténomos, debidamente
diligenciado, si no se estuviese incluido previamente en dicho régimen o se no es-
tuviese obligado a ello, en cuyo caso deberd justificarse el derecho de exclusién
de dicho régimen o su encuadramiento previo en el mismo.

— Declaracioén jurada de estar al corriente de las obligaciones fiscales y con la Segu-
ridad Social si procede.

En el caso de iniciativas empresariales aun no constituidas esta documentacién debe-
rd completarse, en todo caso, antes de la firma del contrato de arrendamiento, previo a la
adquisicién del derecho al mismo.

Podrd solicitarse aclaraciéon a la documentacién presentada o nueva documentacion
complementaria a los solicitantes en cualquier momento anterior a la adjudicacién, otorgan-
dose un plazo improrrogable de diez dias hdbiles para subsanar la falta de documentacién
o la ampliacién solicitada, advirtiendo expresamente que de no hacerlo se tendrd por desis-
tida la solicitud.

Art. 10.  Evaluacién y resolucién de los proyectos.—La valoracién de los proyectos
presentados corresponde a la Concejalia de Medio Ambiente y Movilidad. .

Esta valoracién serd realizada por un comité, compuesto por el director del Area, el
jefe de Servicio y un técnico. El comité técnico se reunird una vez al mes para valorar los
expedientes completos presentados por registro hasta diez dias naturales antes de la fecha
de cada reunién.
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El comité emitird un informe con una propuesta favorable o desfavorable de la solici-
tud presentada, de acuerdo con la aplicacién del baremo selectivo contenido en el presente
Reglamento, que trasladard al concejal de Medio Ambiente y Movilidad, el cual lo elevard
a la Junta de Gobierno Local para su estimacidn o desestimacion.

Art. 11.  Baremo selectivo—1. A efectos de valoracién de las diferentes solicitu-
des, se aplicard el baremo que figura en el Anexo del presente Reglamento.

2. Los proyectos con estimacion favorable se ordenardn, en su caso, de mayor a me-
nor puntuacién en la valoracién. En caso de producirse un empate entre los proyectos valo-
rados, primard la puntuacion obtenida en el criterio de “Viabilidad Econémico-Financiera”.
Si persiste el empate, se atenderd al orden de llegada de las solicitudes presentadas.

3. Se consideraran proyectos no viables, y, por tanto, no aptos para el acceso al con-
trato de arrendamiento, aquellos que no obtengan las puntuaciones minimas establecidas en
el baremo para cada uno de los criterios contemplados.

Art. 12.  Recursos y reclamaciones.—Contra esta resolucion, las personas interesa-
das podrén interponer recurso potestativo de reposicion ante la Junta de Gobierno Local en
el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a la comunicacién de la resolucidn.

Art. 13.  El contrato de arrendamiento.—1. Comunicada la resolucién favorable
de los servicios solicitados se procedera a formalizar la relacién mediante la firma del con-
trato de arrendamiento, en adelante contrato, entre el emprendedor o emprendedores y el
Ayuntamiento de Rivas-Vaciamadrid.

2. El contrato habré de ser firmado en el plazo mdximo de dos meses desde la noti-
ficacion de la resolucidn, teniéndose por desistida la solicitud en caso contrario y perdien-
do todos los derechos.

Art. 14.  Contenido del contrato.—1. El contrato incluird de forma expresa, parti-
cularizada para cada caso, entre otros, los siguientes elementos:

a) Identificacién del emprendedor o emprendedores del proyecto.

b) Identificaciéon del proyecto empresarial.

¢) Detalle de los servicios de emprendimiento.

d) Plan de formacién para emprendedores.

e) Confidencialidad de los datos de gestion del proyecto que los emprendedores de-
ben suministrar al Ayuntamiento.

f) Duracién del contrato.

g) Precio y forma de pago de los servicios de emprendimiento.

h) Fianza o garantia constituida.

i) Autorizaciones administrativas preceptivas para el desarrollo de la actividad.

2. En el caso de que haya alguna modificacién en los emprendedores del proyecto, ya
sea por desvinculacién de alguno de ellos o por la incorporacién de algtin nuevo emprendedor
se formalizard una cldusula complementaria al contrato incluyendo dichas modificaciones.

Art. 15. Listas de espera—Aquellas solicitudes que aun siendo viables no resulta-
sen elegidas por exceder la cantidad de parcelas ofertadas, integrardn la lista de espera a la
que se recurrird para cubrir posibles vacantes.

La validez de una solicitud en la lista de espera serd de seis meses desde la fecha de la
resolucion, transcurridos los cuales se procederd a su archivo definitivo.

Art. 16.  Fianza—1. El emprendedor con resolucién favorable, en garantia del cum-
plimiento de las cldusulas establecidas por este Reglamento, deberd depositar una fianza en la
Tesoreria del Ayuntamiento de Rivas-Vaciamadrid en el momento de la firma del contrato.

2. Elimporte, se regulard en el correspondiente acuerdo de fijacidn de precios publicos.

3. Esta fianza configurard el fondo especial de cumplimiento de las obligaciones del
empresario/a en relacion con el Parque Agrario, pudiendo el Ayuntamiento detraer de di-
cho fondo las cantidades necesarias para el cumplimiento de las mismas, bien en calidad de
acreedor, bien como ejecutor subsidiario de las obligaciones del empresario.

Capitulo IV
De la resolucidn y extincion

Art. 17.  Causas de resolucion.—1. Serdn causas de resolucién de los contratos y
de la prestacidén de los servicios:

a) El incumplimiento de las obligaciones del usuario contenidas en la presente nor-
mativa y en el correspondiente contrato suscrito con el Ayuntamiento de Rivas-
Vaciamadrid.
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b) La falta de aprovechamiento del espacio o no uso de las parcelas durante mds de
dos meses.

¢) La ausencia de progreso en la evolucion del proyecto empresarial o el hecho de
que devengue en inviable de conformidad con el punto 12 del articulo 22.

d) El cese efectivo de la actividad econdmica.

e) Cualquier falsedad en la documentacién presentada para la adjudicacién de los
servicios.

f) El cambio de la actividad empresarial desarrollada por la empresa sin la expresa
aprobacién de la Concejalia de Medio Ambiente y Movilidad.

g) No haber solicitado, en su caso, la licencia municipal de actividad y otras autoriza-
ciones administrativas preceptivas para el desarrollo de la actividad en el plazo
de 1 mes natural desde la firma del contrato.

h) Cualquier otra causa establecida en el contrato.

2. Una vez apreciada causa de resolucidn del contrato, se emitird informe por parte
del personal técnico de la Concejalia correspondiente, lo que se notificard a la empresa afec-
tada para que pueda presentar alegaciones en un plazo maximo de 10 dias hébiles.

3. Laresolucién del correspondiente contrato y la prestacion de los servicios se acor-
dard por el concejal de Medio Ambiente y Movilidad.

4. La resolucién de los contratos y la prestacidn de los servicios implica el abando-
no por parte del usuario del espacio asignado en el plazo de cinco dias hdbiles, sin que este
hecho comporte indemnizacién o compensacién alguna a favor del usuario.

Art. 18.  Causas de extincion.—1. Seran causas de extincion de los contratos y la
prestacion de los servicios:

a) La finalizacién del plazo de vigencia del contrato

b) La renuncia del usuario a continuar en el Parque Agrario.

c¢) La denegacién o revocacion de la licencia de actividades municipal o cualquier
otra autorizacién administrativa preceptiva para el desarrollo de la actividad.

d) El incumplimiento reiterado de las normas de uso del Parque Agrario.

2. En caso de renuncia, el usuario deberd comunicar a la Concejalia correspondien-
te por escrito y con una antelacién minima de quince dias naturales su voluntad de
abandonar el uso de la parcela. No obstante, los precios publicos se seguirdn de-
vengando hasta la fecha efectiva del cese del contrato.

Capitulo V
Derechos y obligaciones de los adjudicatarios de parcelas en el Parque Agrario

Art. 19.  Derechos de los adjudicatarios.—1. La condicién de adjudicatario com-
porta el derecho a recibir los servicios contratados por el tiempo definido en el contrato.

2. El adjudicatario tiene derecho a recibir las instalaciones en buen estado de conser-
vacién y mantenimiento.

3. Eladjudicatario tiene derecho a la confidencialidad de la informacién que se le so-
licite acerca del desarrollo de su proyecto empresarial.

4. Solo estardn a disposicién de los adjudicatarios el uso de los espacios fijados en el
contrato correspondiente. Los espacios de uso comun tnicamente pueden ser utilizados para
el transito de personas y para aquellas finalidades o funciones autorizadas expresamente.

Art. 20. Obligaciones de los adjudicatarios.—1. Participar en las sesiones de tuto-
ria y formacion establecidas en el contrato.

2. Comunicar la relacién de las personas que van a tener acceso al Parque Agrario
vinculadas al proyecto empresarial, asi como comunicar cualquier variacién de dicha relacién.

3. Comunicar a la Concejalia de Medio Ambiente y Movilidad, la desvinculacién de
alguno de los emprendedores del proyecto, asumiendo los demds emprendedores de dicho
proyecto tanto sus responsabilidades econdmicas como las relacionadas con el correcto de-
sarrollo del proyecto.

4. Comunicar a la Concejalia de Medio Ambiente y Movilidad la incorporacidén al
proyecto de nuevos emprendedores, adjuntando su historial profesional.

5. Los adjudicatarios tienen la obligacion de hacer un buen uso de las instalaciones
de acuerdo con las condiciones establecidas en el contrato suscrito. El usuario responderd
a su costa de cualquier dafo ocasionado al Ayuntamiento. Por esto deberd suscribir un se-
guro de responsabilidad civil, por importe minimo de 70.000 euros, que debera tener vigen-
cia mientras dure la utilizacion de las instalaciones del Parque Agrario.
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6. Todos los adjudicatarios del Parque estdn obligados a gestionar adecuadamente
conforme a la normativa vigente sus residuos.

7. Los adjudicatarios solo pueden utilizar las parcelas e instalaciones del Parque
Agrario para llevar a término aquellas actividades previamente acordadas y previstas en el
contrato de arrendamiento.

8. [Es obligacién de los adjudicatarios mantener los espacios en perfecto estado de
limpieza, conservacion y condiciones higiénicas.

9. Queda expresamente prohibido ceder parte del uso o la totalidad de las parcelas e
instalaciones cuyo uso le ha sido cedido temporalmente, asi como el subarriendo a terceros.

10. Los adjudicatarios estdn obligados, a requerimiento de la Concejalia de Medio
Ambiente y Movilidad, a facilitar datos de gestién del proyecto empresarial (mercantiles,
fiscales, laborales, de prevencion de riesgos laborales, etcétera), ya sea a efectos estadisti-
cos, de seguimiento contractual o del desarrollo del proyecto.

11. Las parcelas deberdn ser utilizadas para la realizacién de las actividades relacio-
nadas con el desarrollo de la actividad que figure expresamente en el contrato suscrito con
el Ayuntamiento de Rivas-Vaciamadrid.

12.  El adjudicatario deberd recabar todas las autorizaciones y licencias requeridas
para el desarrollo de su actividad.

13.  Sera de cuenta del adjudicatario el pago del precio por el arrendamiento y la con-
traprestacion de los servicios, de acuerdo con lo establecido en el presente Reglamento, asi
como en el acuerdo de fijacioén de precios publicos, asi como los tributos y tasas que gra-
ven el inicio y el desarrollo de su actividad.

14. El Ayuntamiento se reserva la facultad de inspeccionar el espacio asignado para
comprobar el estado de conservacion del mismo y ordenar las reparaciones que se conside-
ren oportunas para mantenerlo en buen estado de conservacion.

15. Respetar las normas de uso comtn que se establezcan, asi como los turnos de rie-
go que le correspondan sin hacer un uso inadecuado de los terrenos y/o del agua e instala-
ciones.

Art. 21.  Notificacion de deficiencias y responsabilidad del uso de instalaciones.—1.
Es obligacién de cualquier adjudicatario comunicar a la Concejalia de Medio Ambiente y
Movilidad, cualquier averia o deficiencias que se produzca en las instalaciones de uso co-
miun del Parque Agrario.

2. El Ayuntamiento de Rivas-Vaciamadrid no se hace responsable de los dafios, per-
juicios o atentados contra la propiedad (incluidos los robos) que pudieran cometer personas
extrafias al citado organismo contra los enseres, bienes o efectos de las empresas.

3. El Ayuntamiento de Rivas-Vaciamadrid no serd nunca responsable de los perjui-
cios que pudieran sobrevenir de un mal estado de conservacion o mala utilizacién de las ins-
talaciones del Parque Agrario, con excepcion de las instalaciones generales y bdsicas de los
edificios.

Capitulo V
Régimen disciplinario

Art. 22.  Infracciones.—Las acciones u omisiones contrarias a esta normativa ten-
dréan el cardcter de infracciones administrativas y serdn sancionadas en los casos, forma y
medida que en €l se determina, a no ser que puedan constituir delitos o faltas tipificadas ante
leyes penales.

Art. 23.  Clasificacion.—Las infracciones a que hace referencia el apartado anterior
se clasifican en leves, graves y muy graves.

1. Tendrdn la consideracién de infracciones leves las cometidas contra las normas
contenidas en esta normativa que no se califiquen expresamente como graves o muy graves
en los apartados siguientes.

2. Se consideran faltas graves los malos tratos de palabra o de obra al personal del
Ayuntamiento que colabore en la implantacién del Parque, a otros usurarios del Parque
Agrario, con ocasién del cumplimiento de las obligaciones comunes, asi como el mal uso
o utilizacién incorrecta de los espacios conforme a este Reglamento.

3. Tendrdn la consideracién de muy graves la utilizacién de la parcela e instalacio-
nes para un uso diferente del concedido, la falsificacién de documentacién, firmas, sellos o
datos relevantes para su incorporacién al Parque Agrario, el incumplimiento de las obliga-
ciones econdémicas con el Ayuntamiento, en su caso, el incumplimiento reiterado de las
Normas de uso del Parque Agrario, y la comisién de tres faltas graves.
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Art. 24.  Sanciones.—1. Las infracciones leves se sancionardn con multa de has-
ta 100 euros; las infracciones graves se sancionaran con multa de hasta 350 euros y/o sus-
pensidn del derecho de utilizacién de los servicios comunes; y las infracciones muy graves
se sancionardn con multa no inferior a 351 euros y que no exceda de 1.500 euros, o con la
resolucion del contrato suscrito.

2. Sin perjuicio de lo anterior, si se hubiese causado dafios, el infractor deberd repa-
rar estos y si no lo hiciese el Ayuntamiento de Rivas-Vaciamadrid podra realizarlo a costa
de dicha persona infractora.

Art. 25. Procedimiento sancionador.—Respecto al procedimiento sancionador se
estard a lo dispuesto en el Decreto 245/2000 de 16 de noviembre, publicado en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ndmero 279, de 23 de noviembre de 2000, que
aprueba el Reglamento para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora por la Administracién
de la Comunidad de Madrid.

Art. 26.  Recursos.—1. Contra las resoluciones que ponen fin a la via administrativa,
cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante los Juzgados y Tribunales corres-
pondientes, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion.

2. Con cardcter potestativo cabe interponer recurso de reposicion en el plazo de un
mes a contar igualmente desde la notificacion de la resolucion sancionadora.

ANEXO

CRITERIOS PARA LA CESION DE PARCELAS MUNICIPALES
A PROYECTOS EMPRESARIALES DE AGRICULTURA ECOLOGICA

Las parcelas municipales serdn cedidas en régimen de arrendamiento a aquellos pro-
yectos empresariales que obtengan la mayor puntuacién en base a los siguientes criterios,
siendo necesario alcanzar la puntuacién minima en todos y cada uno de ellos:

1. Coherencia con el objetivo de creacién de empleo (puntuacién minima de 10 pun-
tos y mdxima de 20):

a) Empleo directo generado por la actividad.

b) Iniciativas promovidas por personas desempleadas.

¢) Iniciativas promovidas por personas residentes en el municipio.

d) Iniciativas que adopten férmulas juridicas de empresas de economia social.

2. Coherencia con los objetivos de la agricultura ecoldgica (puntuacién minima
de 10 puntos y mdxima de 20):

a) Optimizacién de la produccién en base a criterios ecolégicos.

b) Caracter innovador del producto y/o el proceso de cultivo.

¢) Grado de maduracién del proyecto.

d) Posibilidades de obtener certificaciones de produccién agroecoldgica/sellos de ca-
lidad alimentaria (individuales o agrupadas).

3. Capacitacion de los promotores del proyecto (puntuacién minima de 10 puntos y
maxima de 20):

a) Experiencia profesional en explotaciones agrarias.

b) Formacion técnica en agricultura.

¢) Formacién complementaria en técnicas de agricultura ecoldgica.
d) Formacion de caricter empresarial.

e) Capacidad emprendedora.

4. Viabilidad comercial del proyecto (puntuaciéon minima de 10 puntos y mdxima

a) Estudio del mercado.

b) Estudio de la competencia.

¢) Estrategia de producto, fijacién del precio y canales de distribucién comercial.
d) Plan de comunicacién y publicidad del producto.

5. Viabilidad econémico-financiera (puntuacién minima de 10 puntos y mdxima

a) Estructura de financiacién del proyecto. Recursos propios y recursos ajenos pre-
vistos.

b) Prevision de cuentas de resultados anuales. Umbral de rentabilidad.

¢) Previsiones de tesoreria.

d) Prevision estructural patrimonial de la empresa (relacién activo-pasivo).
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Contra el acto de aprobacidn definitiva, que pone fin a la via administrativa, podrd in-
terponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid en plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la publicacién de este
anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Rivas-Vaciamadrid, a 8 de marzo de 2012.—EI alcalde-presidente, José Masa Diaz.
(02/2.152/12)
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