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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

67 ALCOBENDAS
URBANISMO

La Junta de Gobierno Local, en su sesion celebrada el 27 de diciembre de 2011, adop-
td, entre otros, el acuerdo cuyo tenor literal es el siguiente:

«Esta Junta de Gobierno Local, en su sesion de fecha 12 de julio de 2011, acordé apro-
bar inicialmente la revision y adaptacién de los estatutos de la Entidad de Conservacién de
“La Moraleja” con los condicionantes que se sefialaban en la propuesta, asi como someter
el expediente a informacién publica por plazo de veinte dias, mediante anuncio a insertar
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, con notificacién a los titulares de
derechos en el dmbito y publicacién de edictos. El alcance de la modificacion propuesta por
el Consejo Rector de la Entidad se limita a la actualizacidn de los estatutos, y concretamen-
te de sus apéndices, para adaptarlos a la realidad juridico-urbanistica actual de la urbaniza-
cién, poniendo al dia las remisiones normativas o suprimiendo referencias que han queda-
do desfasadas. En definitiva, no se modifican los criterios estatutarios originarios y la
revision se limita a actualizar su aplicacion.

Sometido el expediente a informacién publica, con notificacion a los propietarios del
sector, no se ha formulado alegacién alguna durante ese periodo por lo que procede continuar
por el cauce legalmente establecido. La mercantil “NIESA, Nueva Inmobiliaria Espafiola,
Sociedad Anénima”, presentd escrito de alegaciones de fecha 23 de septiembre de 2011 en
el que, en sintesis, se manifiesta que, en lo que se refiere especificamente a la zona com-
prendida en el d&mbito del Plan Parcial de Acceso se modifican los criterios de contribucién
a los gastos de conservacion de “La Moraleja” establecidos en su dia, superficie ocupada,
sin que exista ninguna alteracién urbanistica que lo justifique y sin someter la revisién a la
tramitacion prevista en el articulo 12 de los estatutos para las modificaciones sustanciales
de los mismos.

Dentro del mismo plazo, la Entidad de Conservacidn present6 escrito con fecha 10 de
octubre de 2011, en el que se comunicaba que los coeficientes aprobados y publicados, por
un fallo en el computo, resultaban erréneos y se apartaban del criterio de adaptacién de los
estatutos a la realidad juridica urbanistica actual de la urbanizacién y, por ello, se acompa-
fiaba la nueva tabla con los apéndices [ y II de los estatutos.

El 23 de noviembre, el Ayuntamiento notificé el escrito de alegaciones de NIESA ala En-
tidad de Conservacion, concediéndole un plazo de diez dias para alegar sobre el mismo.
El 13 de diciembre, la Entidad contesta remitiéndose integramente al escrito presentado el 10
de octubre y a la nueva tabla con los apéndices estatutarios corregidos que, por un solapamien-
to de los escritos, no era conocida por NIESA en el momento de redactar sus alegaciones.

Finalmente, el 20 de diciembre de 2011, la Entidad de Conservacién ha presentado un
ultimo escrito dejando sin efecto el anterior de fecha 13 de diciembre y en el que, después
de analizar las citadas alegaciones y los textos estatutarios, se acepta la validez de los argu-
mentos planteados por NIESA y, en consecuencia, se solicita la estimacion de sus alegacio-
nes en cuanto al fondo y la aprobacién definitiva de los estatutos, presentando a tal fin los
apéndices con una correcta actualizacidn de las cuotas y derechos de voto, de conformidad
con los criterios estatutarios vigentes para sustituir a los aportados para la aprobacion inicial.

Por otra parte, el texto ahora presentado para su aprobacién definitiva corrige el docu-
mento anterior en los dos puntos exigidos en el acuerdo de la Junta de Gobierno de 12 de
julio de 2011:

— Completa la actualizacién del articulo 21, sustituyendo la referencia al “Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Direccién General de Urbanismo
del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo” por la del érgano hoy competen-
te en la materia, el Registro de Entidades Urbanisticas de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid.

— Suprime el articulo 22 afiadido en la propuesta, toda vez que es un precepto inne-
cesario al recoger lo que constituye una obligacion legal en los términos previstos
en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, e ir mds
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alld del objeto de una norma estatutaria al pretender la regulacién de una obliga-
cién de la Administracion actuante.

Por lo anterior, vistos los escritos, documentos e informes que obran en el expediente
y que manifiestan su conformidad en la determinacién del criterio estatutario aplicable a la
realidad juridico-urbanistica de la urbanizacién y subsanan los apéndices y los preceptos
sefalados, este 6rgano colegiado, en ejercicio de las competencias atribuidas en el articu-
lo 127.1, letras d) y g), de la Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, acuerda:

1. Estimar las alegaciones formuladas por “NIESA, Nueva Inmobiliaria Espafiola,
Sociedad Anénima”, y la Entidad de Conservacién de “La Moraleja”, en cuanto precisan el
criterio estatutario aplicable a la realidad juridico-urbanistica de la urbanizacién para deter-
minar el coeficiente de participacion en las cuotas y derechos de la Entidad y, en consecuen-
cia, sustituir las tablas de coeficientes aprobadas inicialmente por los nuevos apéndices co-
rrectamente adaptados al criterio estatutario aplicable.

2. Aprobar definitivamente la modificacién de los estatutos de la Entidad de Conser-
vacion de “La Moraleja” que se adjuntan a este acuerdo y cuyo alcance se limita a la actua-
lizacién de los estatutos, y concretamente de sus apéndices, para adaptarlos a la realidad ju-
ridico-urbanistica actual de la urbanizacién, poniendo al dia las remisiones normativas o
suprimiendo referencias que han quedado desfasadas.

3. Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, con notificacién a la Entidad de Conservacion del sector y a los propietarios del
ambito y con traslado igualmente de esta resolucion a la citada Area de Servicios Publicos».

TEXTO DE LOS ESTATUTOS APROBADOS
TiTULO PRELIMINAR

Introduccion

Se procede a la modificacion de estatutos, de la Entidad de Conservacion de “La Mo-
raleja”, por imperativo del Organo Urbanistico de Control, es decir, del Ayuntamiento de
Alcobendas, en aplicacién y ejecucion de las sentencias dictadas por el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo niimero 22 de Madrid, en fecha 9 de marzo de 2006; del Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo nimero 6 de Madrid, de 29 de enero de 2007; del Juzgado de
lo Contencioso-Administrativo numero 26 de Madrid, de fecha 30 de marzo de 2007; del Juz-
gado de lo Contencioso-Administrativo nimero 23 de Madrid, de 15 de noviembre de 2007,
y del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo nimero 18 de Madrid, de 27 de diciembre
de 2007, tras el recurso interpuesto por “Ganoliver Valdebebas, Sociedad Limitada”, asi
como el decreto 6000/2209, emitido por el Ayuntamiento de Alcobendas, en fecha 15 de
diciembre de 2010, y decreto de la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de Alcobendas,
de 1 de marzo de 2010, decreto 2168, asi como por la revisidon que en la ordenacién de la de-
nominada “Plaza de acceso”, se recoge en el Plan General del Ayuntamiento de Alcoben-
das, aprobado definitivamente en julio de 2009, habiéndose rectificado las cuotas que se reco-
gen en los apéndices I y II de los estatutos y justificada dicha rectificacion en el apéndice 111,
consecuencia a lo antedicho.

Denominacion

Entidad de Conservacidn de “La Moraleja”, debidamente constituida en escritura pu-
blica otorgada ante el notario don Carlos Maria Bru, bajo el nimero de protocolo 398, en
fecha 19 de febrero de 1982, aprobada su constitucién por el Ayuntamiento de Alcobendas,
en fecha 18 de marzo de 1982, e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaborado-
ras, dependiente de la Comunidad de Madrid, en fecha 18 de marzo de 1982, al tomo 1, li-
bro 1, folio 84, asiento 33, inscripcién primera.

Domicilio
Camino de Hoyarrasa, nimero 1, A, “La Moraleja”, 28109 Alcobendas (Madrid).

Objeto y fines

La conservacién y administracién de las obras de urbanizacion y de los bienes y servicios
que formen parte de su equipamiento, por ser todos aquellos bienes de dominio ptiblico ce-
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didos en virtud del Plan Parcial aprobado al Ayuntamiento de Alcobendas (sentencias de la
Sala Tercera de 24 y 26 de abril de 1996), asi como la administracién de la conservacion.

Organo urbanistico bajo cuya tutela se actia

El Ayuntamiento de Alcobendas (Madrid), en cuyo término municipal estdn situados
todos los terrenos del poligono.

Poligono o Unidad de Actuaciéon

La urbanizacién “La Moraleja”, Alcobendas (Madrid), de acuerdo con el dmbito de los
Planes Parciales de la Zona Central, aprobado en fecha 6 de noviembre de 1946; de la Zona
Sur, aprobado en fecha 5 de junio de 1968; de la Zona Este, aprobado en fecha 18 de junio
de 1971, y plaza de acceso, aprobado en fecha 29 de enero de 1975, asi como en el actual
Plan General de Alcobendas, aprobado definitivamente en julio de 2009.

Duracion

Indefinida.

Articulo 1. Las normas de estos estatutos configuran y determinan la situacion y es-
tado juridico de todas las parcelas enclavadas dentro de los limites de actuacién de la Enti-
dad de Conservacion de “La Moraleja”, término municipal de Alcobendas, provincia de
Madrid, con plenos efectos reales, pues la calificacion juridica de las presentes normas es
la de plenos y perfectos derechos reales de este modo:

a) Los propietarios de cada parcela estdn obligados a sufragar los gastos de conserva-
cién de los viarios publicos y demds dotaciones publicas, cedidos al Ayuntamien-
to de Alcobendas, en aplicacion estricta del Plan Parcial y de las sentencias de 24
y 26 de abril de 1996, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo, asi como a garan-
tizar la seguridad.

b) La obligacién por parte del titular de cada parcela de sufragar los gastos que oca-
sione el cuidado, vigilancia y conservacion de los viarios y dotacionales publicos,
zonas verdes, etcétera.

c) Las prohibiciones y limitaciones respecto a edificacién, divisién y uso de cada
parcela, en cuanto son impuestas por los Planes Parciales, configuran legalmente
el dominio de la misma, en beneficio de todas y cada una de las demds parcelas.

d) Consecuentemente, la violacién de estos estatutos lleva consigo la obligacién de
reponer las cosas al estado en que por ellos se regula, ademads de la pertinente in-
demnizacidn, por dafios y perjuicios a los propietarios del resto de la urbanizacion.

e) Dado el caracter de derecho real que tienen las presentes reglas, vinculardn y serdn
obligatorias para todos los propietarios de las parcelas existentes, asi como a sus
respectivos sucesores o adquirentes a titulo universal o particular, inter vivos o
mortis causa, oneroso o lucrativo, tanto en cuanto al dominio como en cuanto a los
restantes derechos reales de cualquier tipo que se constituyan. Todo ello sin nece-
sidad de plasmarlo en los titulos de transmisidn, ya que forzosamente los adqui-
rentes quedan sujetos a las normas que configuran la titularidad de cada parcela,
porque asi viene determinado en el Plan Parcial, vinculante, tanto para los que lo
propulsaron en su dia, como para los sucesivos adquirentes de las parcelas resul-
tantes del proyecto de reparcelacion.

Art. 2.
2.1. Al propietario de cada parcela le corresponde:

a) El derecho singular y exclusivo de propiedad sobre el espacio delimitado por la
cavidad de sus linderos y la propiedad exclusiva de las obras interiores que se rea-
licen en dicha parcela. Cada parcela estard constituida por la superficie de terreno
determinado y fijado en los Planes Parciales.

b) El derecho a impedir que por los titulares de otras parcelas se violen o desconoz-
can las servidumbres y limitaciones que pesan sobre ellas.

Correlativamente, tendrdn la obligacién de respetar los derechos de los demds que a su
parcela afecten y de sufragar los gastos que le corresponda abonar.
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2.2. Tendrédn el cardcter de dominio y uso puiblico:

a) Los viales.

b) Las zonas verdes publicas.

c) Lasredes de los servicios urbanisticos previstos en el planeamiento, asi como las
demds redes e instalaciones de equipamiento urbanistico.

Art. 3.

3.1. Al existir cuatro zonas: Central, Sur, Este y Plaza de Acceso, a cada parcela le
corresponde una cuota o participacién proporcional al nlimero de metros cuadrados que
ocupe, con relacion a la total extension de la zona en que estd situada y, a su vez, cada zona
tiene una cuota global o participacion respecto de la totalidad de “La Moraleja”.

Tales cuotas han servido de mddulo para determinar la participaciéon de cada parcela
en las cargas y obligaciones que vienen expresadas en el apéndice I de estos estatutos, y la
participacion en los beneficios y derechos de voto que se recogen en el apéndice II de estos
estatutos, ambos apéndices se consideran parte integrante e inseparable de las presentes
normas, la justificacion de las modificaciones se recoge en el apéndice III de los presentes
estatutos.

3.2. Los gastos de consumo, mantenimiento, conservacion y vigilancia de las insta-
laciones y elementos de uso comun y las cargas y gastos de los mismos serdn satisfechos
por los propietarios, de conformidad con las cuotas fijadas a cada parcela, segiin se recogen
en el apéndice I a estos estatutos.

Al pago de dichos gastos estardn afectas las parcelas, cualquiera que fuese su propie-
tario actual y el titulo de su adquisicidn, siendo este crédito preferente a cualquier otro y sin
perjuicio de las responsabilidades personales procedentes.

En ningtin caso la Entidad de Conservacién podrd decidir no proceder a la conserva-
cién y mantenimiento de la red viaria, red de saneamiento y red de energia eléctrica, pues
la obligacion de soportar los gastos de estos servicios se impone en la aprobacion del Plan
Parcial.

3.3. Laparticipacion de los componentes de la Entidad de Conservacion en derechos
y beneficios y su nimero de votos en las Asambleas Generales serd igual a la que se inser-
ta al final de estos estatutos como apéndice II, formando parte integrante de los mismos.

3.4. Cuando conforme a las normas urbanisticas, sobre alguna de las parcelas rela-
cionadas en el apéndice de participaciones existiera, vdlidamente constituida, una comuni-
dad romana, de viviendas adosadas, de Ley de Propiedad Horizontal o de cualquier otro
tipo, la participacion de los comuneros de las mismas en la cuota asignada al conjunto de la
parcela en el “Apéndice I” serd a su vez la que les corresponda en el total de esta comuni-
dad especifica, constituida sobre tal parcela. En cuanto al derecho a voto que sefiala el apén-
dice II se ejercitard como lo decida la mayoria de los comuneros, presumiéndose que el re-
presentante legal o voluntario de la comunidad ostenta dicha mayoria.

En todo caso, la responsabilidad por el pago de la cuota del total de la parcela recaerd
solidariamente en el conjunto de la comunidad de propietarios de la misma y no de forma
mancomunada en los comuneros.

El contenido de este parrafo serd también de aplicacién a las parcelas o zonas defini-
das como tales en los Planes Urbanisticos si en ellas coexistieran fincas registrales indepen-
dientes con zonas, servicios o elementos en proindiviso.

3.5. Sialguna de las parcelas hoy existentes fuera vdlidamente dividida o segregada,
manteniendo su ordenanza de vivienda unifamiliar, la cuota de las fincas resultantes se ob-
tendrd de dividir proporcionalmente entre las nuevas fincas la sefialada en los apéndices I
y II para la finca original o matriz, siendo obligatorio que en la escritura de divisién o se-
gregacion se realice tal distribucién, que serd vdlida y producird efecto en cuanto sea urba-
nisticamente valida la divisién o segregacion.

En caso de que en el acto de divisién o segregacion no se fijaran las cuotas resultantes
para cada nueva finca, los propietarios de ellas seguirdn respondiendo solidariamente de la
cuota total que corresponda, conforme al apéndice I a la finca matriz, atribuyéndoseles en
igual forma el derecho a voto resefiado en el apéndice II.

Art. 4. La Asamblea General de propietarios fijard anualmente el presupuesto de
cada ejercicio econémico, que serd para atender al pago de los gastos comunes y demads
obligaciones.

BOCM-20120120-67



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 160 VIERNES 20 DE ENERO DE 2012 B.O.C.M. Nim. 17

Art. 5.

5.1.  La gestién econémica de la Entidad de Conservacidn estard sometida al régimen
de presupuesto.

5.2.  El Consejo Rector distribuird entre los componentes, dentro del mes de noviem-
bre de cada afio, la propuesta de presupuesto ordinario para el ejercicio econémico si-
guiente, con las previsiones adecuadas sobre cuantias y plazos de las aportaciones y gastos,
y dentro de los cuatro primeros meses del afio propondrd a la Asamblea General la aproba-
cién de la memoria, cuentas y balances referidos al ejercicio econémico anterior, previo in-
forme de los censores de cuentas designados al efecto.

5.3. Enel supuesto de que sea necesario realizar con urgencia gastos para conceptos
sobre los que no exista prevision presupuestaria, el Consejo Rector elevard a la Asamblea
General la oportuna propuesta, para su aprobacion si procediera, pudiendo adoptar las me-
didas provisionales pertinentes si las circunstancias lo aconsejaran.

5.4. La Asamblea General, al sefialar las cantidades que deban satisfacer los miem-
bros de la Entidad de Conservacién, determinard la forma y condiciones de pago de aque-
1la, sin que ninguno de los propietarios pueda negarse al pago pretextando su renuncia al
uso de las obras, servicios e instalaciones de la urbanizacion.

5.5. Para la celebracién de cualquier contrato de ejecucién de obras serd necesaria la
concurrencia de los siguientes requisitos:

a) Previa existencia de consignacion presupuestaria.
b) Redaccién del proyecto técnico correspondiente.
¢) Aprobacién por el Consejo Rector.

d) Concurso restringido.

Cuando se trate de pequeiias obras de mantenimiento, cuyo importe no exceda del 20
por 100 de la cuantia del presupuesto ordinario anual, no serd necesaria la redaccién de pro-
yecto técnico, ni celebracién de concurso restringido. El Consejo Rector elaborard, en su
caso, un reglamento de contratacion.

Si el plazo de ejecucion de la obra excediera del periodo de vigencia del presupuesto
aludido, salvo si se trata de desarrollar un plan de obras ya sancionado por la Asamblea Ge-
neral con anterioridad, o su importe excediere del 25 por 100 de dicho presupuesto, serd
precisa la aprobacién de la Asamblea General para proceder a la contratacién de aquella.

Art. 6.

6.1. En defecto de acuerdo expreso, las cantidades que han de satisfacer los miem-
bros de la Entidad de Conservacion de “La Moraleja” se recaudardn por cuatrimestres na-
turales adelantados, respecto a las previsiones del presupuesto anual, debiendo verificarse
el pago dentro de los primeros quince dias de cada uno de aquellos.

6.2. La falta de pago de los recibos a que se refiere el nimero anterior hard surgir a
favor de la Entidad de Conservacidén de “La Moraleja”, sin necesidad de requerimiento pre-
vio desde la fecha del vencimiento al derecho a devengar, sobre el importe del recibo im-
pagado, un interés anual equivalente al tipo bdsico del “Banco de Espafia” incrementado en
un 100 por 100.

El Consejo Rector, una vez transcurrido el plazo hdbil para proceder al pago de las can-
tidades correspondientes, requerird al propietario moroso en forma fehaciente, concedién-
dole un plazo mdximo de diez dias para verificar el ingreso; y, en caso de no hacerlo, po-
drd serle exigido por via judicial o por procedimiento de apremio administrativo que
tramitard el Ayuntamiento de Alcobendas. A estos efectos, tendran el cardcter de titulos eje-
cutivos las relaciones certificadas de morosos expedidas por el secretario del Consejo Rec-
tor, con el visto bueno del presidente del mismo.

En todo caso, serdn de cuenta del propietario moroso los gastos y costas judiciales y
extrajudiciales que se produjeren.

6.3. Sin perjuicio de la responsabilidad real que pesa sobre la finca, en el supuesto
de subrogarse un nuevo adquirente en los derechos y obligaciones del propietario moroso,
aquel vendrd obligado a satisfacer a la Entidad de Conservacién de “La Moraleja” las cuo-
tas pendientes de pago, mds los correspondientes recargos por intereses conforme al prece-
dente parrafo 6.2.

Art. 7. Sicualquier propietario enajenase total o parcialmente su propiedad, el adqui-
rente quedard subrogado en la situacién juridica del vendedor frente a los demds propieta-
rios y, por lo tanto, en todos los derechos y obligaciones que dicho vendedor tuviera en el
momento de la venta, y muy especialmente, en cuanto a las deudas que pudiera tener fren-
te a la comunidad por retraso en el pago de las cuotas.
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Art. 8. El propietario de dos o mds parcelas colindantes podrd agruparlas y dividirlas
siempre que, como consecuencia de esta division, no resulten parcelas de medida inferior a
lo exigido en su Plan Parcial, salvo que sea para agruparlas a su vez con otras parcelas.

Art. 9. Las parcelas podrdn pertenecer a dos o mds personas en proindiviso, pero los
propietarios designardn de entre ellos a uno solo para que pueda ejercitar los derechos de-
rivados de la titularidad en relacién con los demads propietarios.

Art. 10. Las parcelas deberan ser destinadas a la construccion, de acuerdo con las li-
mitaciones aprobadas en el Plan de Ordenacién que rige en cada Zona y que han quedado
sefaladas en las escrituras de segregaciones de las mismas.

Art. 11.

11.1. LaEntidad de Conservacion se regird por la Asamblea General de propietarios,
que deberd designar un Consejo Rector y dentro de este los cargos de presidente y secretario.

Los cargos de presidente, secretario y miembros del Consejo Rector deberdn recaer en
propietarios de parcelas, o en sus representantes.

11.2. La Asamblea General es el érgano soberano de la Entidad de Conservacion y
estard compuesta por los propietarios que sean miembros de la misma, quienes decidirdn en
los asuntos propios de su competencia, formando parte de la misma con voz pero sin voto
un representante de la Administracion actuante.

Todos los miembros de la Entidad de Conservacién quedardn obligados al cumpli-
miento de los acuerdos de la Asamblea General, sin perjuicio de los recursos administrati-
vos y jurisdiccionales pertinentes.

Las Asambleas Generales podran ser ordinarias y extraordinarias.

11.3. La Asamblea General ordinaria se reunird una vez al afio.

Dentro de los cuatro primeros meses de cada ejercicio, que coincidird con el afio natu-
ral, celebrard sesién para censurar la gestiéon comin y aprobar, en su caso, la memoria y
cuentas del ejercicio anterior y proceder, en su caso, a la sustitucién o designacién de con-
sejeros y aprobar el presupuesto del afio siguiente.

En las reuniones de la Asamblea General ordinaria podrdn ser sometidas a decision,
ademds, cualesquiera otras materias, siempre que se incluyan en el orden del dia de la con-
vocatoria.

11.4. Toda reunién de la Asamblea General que no sea de las sefialadas en el punto
anterior tendrd la consideracion de Asamblea General extraordinaria.

La Asamblea General extraordinaria se reunird cuando el Consejo Rector lo estime
conveniente a los intereses comunes, o cuando lo soliciten a dicho Consejo miembros de la
Entidad que representen, al menos, el 20 por 100 del total de las participaciones de votos
definidas en el apéndice II de los estatutos, debiendo expresarse en la solicitud los asuntos
a tratar.

Art. 12.

12.1. La Asamblea General serd convocada por el presidente del Consejo Rector me-
diante carta remitida a los miembros de la Entidad de Conservacién con quince dias de an-
telacion, cuando menos, a la fecha en que haya de celebrarse, y dirigida al domicilio desig-
nado por aquellos que conste en el libro registro a que se refiere el articulo 19 de estos
estatutos.

La convocatoria sefialard lugar, dia y hora de la reunién, asi como los asuntos que han
de someterse a conocimiento y resolucion de la Asamblea General.

12.2. La Asamblea General quedard vdlidamente constituida en primera convocato-
ria cuando concurra a ella, presente o representado, el 60 por 100 del total de derechos de
voto de la Entidad de Conservacion, tal como lo define el apéndice II.

Transcurrida una hora sin alcanzar el quérum indicado, se entenderd vdlidamente
constituida la Asamblea General en segunda convocatoria, en el mismo lugar y hora, y sin
que en esta segunda convocatoria sea necesario ningtin quérum de asistencia.

El presente parrafo deberd insertarse literalmente en todas las convocatorias y anun-
cios de cualquier Asamblea General.

12.3. El presidente del Consejo Rector presidird la Asamblea General, dirigird los
debates y pondrd a votacién los asuntos incluidos en el orden del dia de la convocatoria.

Los acuerdos se adoptardn por mayoria de votos presentes o representados, distribu-
yéndose los votos en la forma establecida en el apéndice II de estos estatutos.

La modificacidon de los presentes estatutos, la remocion o sustitucion de miembros del
Consejo Rector, la realizacidon de obras extraordinarias que no hayan sido ordenadas por los
6rganos urbanisticos y la imposicion de aportaciones extraordinarias precisardn el voto fa-
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vorable del 55 por 100 del total de participaciones de la Entidad de Conservacion, tal como
lo define el apéndice II.

No se considerardn aportaciones extraordinarias las derramas acordadas para cubrir
déficits resultantes de presupuestos ordinarios anteriores. Se considerardn obras o aporta-
ciones extraordinarias, sujetas al presente quérum especial de votacion, solamente aquellas
cuyo importe supere el 50 por 100 del presupuesto anual vigente.

12.4. Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediatamente ejecutivos siem-
pre que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos estatutos y constardn en el
libro de actas, que autorizaran con su firma el presidente o el secretario del Consejo Rec-
tor, previa su aprobacién en la misma, o por dos compromisarios nombrados al efecto.

Del contenido del libro de actas se librardn certificaciones por el secretario, con el vis-
to bueno del presidente, a peticién de cualesquiera de los miembros de la Entidad de Con-
servacion o a requerimiento de los érganos de administracion.

Art. 13.

13.1. La presidencia de honor del Consejo Rector corresponde, con voz pero sin
voto, al alcalde de Alcobendas, quien podra delegarla en cualquiera de los concejales de di-
cho Ayuntamiento.

13.2.  El Consejo Rector estard, ademds, compuesto por nueve personas, designadas
por la Asamblea General para un periodo de tres afios de entre los candidatos miembros de
la Entidad de Conservacion o sus representantes. De estas nueve personas, cuatro serdn ele-
gidas especificamente como representantes, una de la Zona Centro, una de la Zona Este,
una de la Zona Sur y una, de la Zona de Acceso.

Los consejeros salientes son reelegibles.

La eleccion se realizara en Asamblea General, ordinaria o extraordinaria, en votacion
nominal y secreta, considerdndose individualmente designados los nueve candidatos, cuyo
nombre obtenga mayor nimero de votos.

Las papeletas de votacién podrédn incluir menos, pero no mds de cinco nombres. Di-
chas papeletas incluirdn dos columnas, haciéndose constar necesariamente en la primera el
nombre de un vecino de la zona a la que pertenezca el votante y quedando en la segunda
columna la posibilidad de votar hasta cuatro vecinos de cualquier zona.

Quienes en la Asamblea General representen a otros miembros de la Entidad de Con-
servacién podréan votar por separado en nombre de sus representados.

El Consejo Rector designard anualmente, y en cualquier caso, siempre después de una
eleccidn, aquellos de sus miembros que hayan de ejercer los cargos de presidente, vicepre-
sidente y secretario.

13.3.  Si entre las fechas de dos Asambleas se produce alguna vacante en el Consejo
Rector, hasta que se celebren nuevas elecciones el cargo serd interinamente desempefiado
por el candidato no elegido en las tltimas elecciones que mayor nimero de votos hubiera
obtenido en ellas.

13.4. El proceso electoral se regird por el reglamento establecido, aprobado por el
Consejo Rector de la Entidad, en fecha 16 de marzo de 2009.

13.5.  En cualquier momento podrd la Asamblea General, con el quérum establecido
en el punto 2 del articulo 12, acordar el cese anticipado de uno o mds componentes del Con-
sejo Rector, y la designacion, por mayoria ordinaria, de quienes hayan de sustituirles hasta
el plazo normal de renovacidn periddica estatutaria de los cesados.

Las designaciones y sustituciones de miembros del Consejo Rector y la composicion
de este serd puesta en conocimiento del Ayuntamiento de Alcobendas y, en su caso, del Or-
gano de Control Urbanistico.

El Consejo Rector determinard el sistema de sustituciones por ausencia, enfermedad,
etcétera, sin perjuicio de las delegaciones expresas que por el presidente pudieran acordarse.

Art. 14.  Corresponde al presidente la direccidn de los debates y la representacion de
la Asamblea y de los intereses comunes de los propietarios, a cuyo efecto, por la aceptacion
de estos estatutos se confiere poder expreso y especial a dicho presidente con la finalidad
antedicha.

El secretario deberd llevar los libros de la Asamblea, pudiendo certificar de los mis-
mos con el visto bueno del presidente y actuando como tal en todas las reuniones.

Art. 15.  Corresponde al Consejo Rector las mds amplias facultades de gestion y re-
presentacion de la Entidad de Conservacidn, sin mds limitaciones que la necesidad de so-
meter al conocimiento y resolucioén de la Asamblea General los asuntos expresamente re-
servados a ella.
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De forma especifica y sin que esta enumeracidn tenga cardcter exhaustivo, correspon-
den al Consejo Rector, entre otras, las siguientes funciones:

a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

b) Proponer a la Asamblea General el presupuesto anual de ingresos y gastos, asi
como los presupuestos extraordinarios, y aplicarlos en la medida correspondiente.

¢) Nombrary separar al administrador, fijandole sueldo y delegando en él las faculta-
des que considere oportunas.

d) Celebrar, novar y rescindir toda clase de contratos civiles, mercantiles, laborales y
administrativos, incluso los de enajenacién y gravamen de inmuebles, represen-
tando con plena personalidad a la Entidad de Conservacién ante el Estado, provin-
cia, municipio, entes autonémicos y paraestatales, empresas y particulares.

e) Hacery exigir toda clase de pagos, cobros y liquidaciones; abrir, disponer y cance-
lar toda clase de cuentas corrientes y de crédito, incluso en el “Banco de Espafa”
y bancos oficiales, y realizar operaciones con bancos, cajas de ahorros y entidades
de crédito o empresas en general.

f) Representar en juicio a la Entidad de Conservacidn entre toda clase de Tribunales
y Jurisdicciones, designando y otorgando poderes a letrados y procuradores, sepa-
randose o desistiendo en los procedimientos, sea como actor o como demandado,
confesando en los mismos y recurriendo de las sentencias que recaigan hasta las
ultimas instancias, incluso cuando se trate de acuerdos de organismos urbanisti-
cos, administrativos o jurisdiccionales que afecten a los derechos y obligaciones
de la Entidad de Conservacién o de sus miembros, sin perjuicio en este dltimo
caso de las acciones que a estos puedan corresponderles.

De forma general, serd competencia del Consejo Rector y estard capacitado para la rea-
lizacién de los actos y negocios juridicos necesarios o convenientes al mejor cumplimien-
to de los fines y competencias aqui establecidos.

Art. 16. El Consejo Rector se reunird cuantas veces sea necesario para el interés de
la Entidad de Conservacion, por decision de su presidente o a solicitud de tres de sus miem-
bros y, en todo caso, un vez al trimestre.

La convocatoria, salvo en caso de urgencia, serd cursada con un minimo de cuatro dias
de antelacién, quedando validamente constituido el Consejo Rector cuando concurran a la
reunién, presentes o representados, al menos, cinco de sus miembros con derecho a voto.

Los acuerdos del Consejo Rector se adoptardn por mayoria de votos de los miembros
presentes o representados, serdn inmediatamente ejecutivos siempre que hayan sido adop-
tados por arreglo a lo previsto en estos estatutos y se hardn constar en el libro de actas, bajo
las firmas del presidente y del secretario, previa su aprobacion en la misma sesioén. En caso
de empate, el voto del presidente serd dirimente.

Del contenido del libro de actas se librardn certificaciones por el secretario, con el vis-
to bueno del presidente, a peticion de cualesquiera de los miembros de la Entidad de Con-
servacion, o a requerimiento de los érganos de la administracion.

Art. 17. El administrador podrd ser persona fisica o juridica, propietario o no de par-
cela en “La Moraleja”, teniendo las facultades que se le confieran para ordenar los cobros
y pagos anuales dentro del presupuesto, reparaciones y obras de cardcter general.

Podr4 asistir a las reuniones del Consejo Rector y a las Asambleas Generales, no te-
niendo voto.

Art. 18. El presidente de la Entidad de Conservacién representard a esta en todos
cuantos asuntos de cardcter general pueda estar interesada y estd especialmente facultado
para poner en practica y hacer cumplir los acuerdos relativos a los fines de la Entidad de
Conservacidn, que serdn obligatorios para los pertenecientes a la Entidad de Conservacién
en la cuantia y proporcion que establecen los apéndices I y II a estos estatutos.

Art. 19. El Consejo Rector llevara con caracter obligatorio dos libros:

a) Elde propietarios, en el que hard constar el nombre del propietario de cada parcela
y los sucesivos cambios de titularidad.

b) El de actas, en el que se extenderdn los acuerdos que adopten la Asamblea y el
Consejo, firmados por el presidente y el secretario.

Art. 20. Los acuerdos de la Asamblea General serdn notificados a los miembros de
la Entidad de Conservacién mediante el envio o entrega a estos de copia de los mismos, fi-
jandose una copia del acta por plazo de quince dias en el tablén de anuncios del domicilio
de la Entidad de Conservacidn.
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Los acuerdos del Consejo Rector y de la Asamblea General serdn recurribles en alza-
da ante el Ayuntamiento de Alcobendas, conforme a lo dispuesto en el articulo 29 del Re-
glamento de Gestién. El plazo para la interposicion del recurso serd de quince dias hébiles.

Art. 21. Los presentes estatutos, una vez aprobados definitivamente por el Ayun-
tamiento de Alcobendas, e inscritos en el Registro de Entidades Urbanisticas de la Conse-
jeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Madrid, tendrdn naturaleza obligatoria para la Administracion y los propietarios de la En-
tidad de Conservacion, en los términos establecidos en la legislacién vigente, asi como en
los articulos 67 al 70 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Cualquier modificacién de estos estatutos que por la Asamblea General se acuerde re-
querird las formalidades administrativas enunciadas en el apartado anterior para surtir ple-
nos efectos.

APENDICE I

El presente apéndice recoge, conforme se indica en los estatutos, las cuotas de partici-
pacion en las cargas con la siguiente disposicion:

— En la primera columna el nimero de la parcela, que en determinadas parcelas va
seguida del nimero que corresponde a la finca en el Registro de la Propiedad.

— Enla segunda columna o en la tercera, segtin el caso y bajo la denominacién gene-
ral de “Primera cuota”, la cuota de participacién en los gastos de la Zona a la que
pertenece cada parcela.

— En la tercera o cuarta columna, y bajo la identificacién de “Segunda cuota”, la
cuota de participacidn, en los derechos y beneficios, que corresponde a cada par-
cela en los gastos de la totalidad de la Entidad de Conservacién, que son iguales,
que los derechos de voto, que corresponde a cada parcela.

APENDICE II

El presente apéndice recoge el resumen de las superficies correspondientes a cada
zona, con la siguiente disposicion:

— La primera columna corresponde al niimero de la parcela.

— La segunda columna recoge la extension superficial total de cada parcela.

— La quinta columna recoge, en decimales, los derechos de voto que corresponden a
cada parcela, que son iguales a la cuota de participacion en los derechos y beneficios.
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Lo que se notifica a usted, haciéndole saber que contra la presente resolucién puede in-
terponerse:

a) Potestativamente, recurso de reposicion ante la autoridad que dicté este acto, en el
plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de esta notificacién, segtin lo
previsto en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las
Administraciones Puablicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

b) Para el supuesto de no utilizacién de la via impugnatoria anterior, recurso conten-
cioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente a la presente notificacién, de conformi-
dad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa.

Alcobendas, a 13 de enero de 2012.—FE] alcalde-presidente, Ignacio Garcia de Vinue-
sa Gardoqui.

(02/384/12)
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