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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

TORREJON DE ARDOZ

URBANISMO

Don Pedro Rolldn Ojeda, alcalde-presidente del Ayuntamiento de Torrejéon de Ardoz
(Madrid).

Hace saber: Que por el Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada con fecha 30 de no-
viembre de 2011, se aprob6 con cardcter definitivo la modificacién segunda del Plan Espe-
cial de Adecuacién de Usos en el término municipal de Torrején de Ardoz.

Como anexo I al presente anuncio, se publica el articulado integro de la normativa,
cuya publicacién exige la legislacion de régimen local y en cumplimiento del articulo 66 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

ANEXO1

Articulo V.11.  Uso terciario—V.11.3.1.2, queda redactado en los siguientes términos:

Se distinguen las siguientes categorias:

C.1.

C.2.

C3.

C4.

C5s.

C.6.

C.7.
C..

Comercio minorista y superservicio.—Con superficie de venta no superior a
450 metros cuadrados. En las actividades incluidas en esta categoria definidas
como locutorios, ciber-locutorios y asimilables, para cambios de titularidad o
nuevas actividades deberd cumplir una distancia minima de radio 500 metros
medidos sobre plano al punto medio de fachada del local. Bazares, tiendas de
regalos denominadas “todo a 100”, ultramarinos, frutos secos y asimilables para
cambios de titularidad o nuevas actividades. Pasados seis meses deberd cumplir
una distancia minima de radio 250 metros medidos sobre plano al punto medio
de fachada.

Supermercados.—Con superficie de venta comprendida entre los 450 metros
cuadrados y los 2.500 metros cuadrados.

Se permiten los especificados en el plano niimero 6. Para cambios de titularidad
pasados seis meses sin funcionamiento del supermercado y para nuevas activi-
dades deberd cumplir una distancia minima de radio 500 metros medidos sobre
plano al punto medio de la fachada principal del local. No serd de aplicacion en
los centros comerciales en edificios exclusivos.

Grandes almacenes.—Comercios insertados en la trama urbana con superficie
de venta superior a 2.500 metros cuadrados, comercios no alimentarios de su-
perficie superior a 2.500 metros cuadrados.

Se permiten los especificados en el plano niimero 6. Para cambios de titularidad
pasados seis meses sin funcionamiento de los grandes almacenes y para nuevas
actividades deberd cumplir una distancia minima de radio 1.000 metros medi-
dos sobre plano al punto medio de la fachada principal del local. No serd de
aplicacion en los centros comerciales en edificios exclusivos.
Hipermercados.—Establecimientos comerciales de cardcter periurbano en par-
celas con grandes superficies de aparcamientos generalmente de una planta de
altura.

Superficie mayor de 800 metros cuadrados.

Galerias comerciales y mercados de abastos.—Conjuntos de tiendas predomi-
nantemente de alimentacion situadas en un mismo edificio.

Centros comerciales.—Conjunto de tiendas planificadas como totalidad y que
pueden contener grandes superficies.

Comercio mayorista.—Comercio que vende al por mayor, incluyéndose merca-
do central, mercado de origen, centrales de distribucion, etcétera.

Comercio ligado a almacenaje-industria escaparate.—Comercio que vende al
por menor o mayor productos de equipamiento del hogar, vehiculos y materia-
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les de construccidn, ferreteria y similares, en espacios habilitados junto al alma-
cén de distribucion de mercancias.

Articulo V.11. Uso terciario—V.11.3.4.2 queda redactado en los siguientes t€rminos:
Se contemplan las siguientes categorias:

HO-1: Tabernas y bodegas y asimilables.—Las nuevas actividades deberan cumplir
una distancia minima de radio 100 metros medidos sobre plano al punto me-
dio de la fachada del local (50 metros en nuevos barrios). Pasados seis meses
sin ejercer la actividad deberd cumplir la distancia establecida. Se excluyen
en centros comerciales en edificio exclusivo.

Cafeterias, bares, cafés-bares y asimilables.—Las nuevas actividades deberan
cumplir una distancia minima de radio 100 metros medidos sobre plano al
punto medio de la fachada del local (50 metros en nuevos barrios). Pasados
seis meses sin ejercer la actividad deberd cumplir la distancia establecida. Se
excluyen en centros comerciales en edificio exclusivo.

Chocolaterias, churrerias, heladerias y asimilables.—Las nuevas actividades
deberdn cumplir una distancia minima de radio 100 metros medidos sobre
plano al punto medio de la fachada del local (50 metros en nuevos barrios).
Pasados seis meses sin ejercer la actividad deberd cumplir la distancia esta-
blecida. Se excluyen en centros comerciales en edificio exclusivo.
Restaurantes, autoservicios de restauracion y asimilables.
Bares-restaurantes.—Se excluyen en centros comerciales en edificio exclusivo.
Para reactivar el casco antiguo de la ciudad, manteniendo las condiciones de
la ordenanza de proteccién contra la contaminacidn actstica, no se aplicardn
las distancias a la categoria HO-1 en los siguientes viarios:

— Calle Enmedio (en su tramo comprendido entre plaza Mayor y avenida de
la Constitucién).

— Calle Pesquera (en su tramo comprendido entre plaza Mayor y avenida de
la Constitucién).

— Calle Soledad (en su tramo comprendido entre plaza Mayor y ronda del
Saliente).

— Calle Hospital (en su tramo comprendido entre plaza Mayor y ronda del
Saliente).

— Calle Cardoso (en su tramo comprendido entre plaza Mayor y ronda del
Saliente).

— Calle Libertad (en su tramo comprendido entre plaza Mayor y calle
Madrid).

— Calle San Isidro (en su tramo comprendido entre plaza Mayor y ronda del
Poniente).

— Plaza de Espana.

— Plaza Mayor.

— Calle Marquesas (en su tramo comprendido entre la plaza Mayor-calle
Libertad y ronda del Poniente).
En zonas ambientalmente protegidas se mantienen las condiciones de la
ordenanza de proteccién contra la contaminacién acustica.

HO-2: Bar de copas con o sin actuacién musical en directo.—Las nuevas actividades
deberan cumplir una distancia minima de radio 500 metros medidos sobre
plano al punto medio de la fachada del local. En las existentes. Pasados seis
meses sin ejercer la actividad deberd cumplir la distancia establecida.

En zonas ambientalmente protegidas se mantienen las condiciones de la orde-
nanza de proteccién contra la contaminacién acustica. Se excluyen en centros
comerciales en edificio exclusivo.

Café-espectdculo, salas de fiesta con espectdculo y restaurantes-espectdculo y
discotecas, salas de baile y asimilables.—Solo se permiten en los sectores in-
dustriales I.1, T.1, T.2, Las Monjas y Sector 8 a una distancia minima de ra-
dio 400 metros medidos sobre plano al punto medio de fachada de zonas re-
sidenciales y a una distancia minima de radio 100 metros entre ellos. Pasados
seis meses sin ejercer la actividad deberd cumplir la distancia establecida.
En zonas ambientalmente protegidas se mantienen las condiciones de la orde-
nanza de proteccion contra la contaminacién acustica.

HO-3: Salas de bingo, casinos de juego, salas de maquinas recreativas y de azar.
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8. Procedimiento.

Procedimiento para el desarrollo de las actividades fijadas en el presente texto refun-
dido del Plan Especial:

— Previamente a solicitar la licencia de actividad deberd efectuar consulta industrial,
en la que se aplicard el criterio establecido en el presente documento de la si-
guiente manera:

1.

En la documentacién establecida para consulta industrial, se aportard plano de
situacién a escala 1:1.000 sobre el que se marcara el punto medio de la facha-
da del local o parcela y aquellas circunstancias especificas que se produzcan
sobre los mismos.

Con la documentacidn aportada, se grafiard en el Departamento de Urbanis-
mo sobre plano al punto medio de la fachada del local la distancia de las ac-
tividades mds cercanas como la solicitada al objeto de verificar el cumpli-
miento de las distancias minimas sobre el uso especificado.

Si se encuentran en una zona que cumpla distancia, cuyo uso esté autorizado
en la ordenanza de aplicacion, se procederd a informar la consulta con las con-
diciones generales para el ejercicio de la actividad solicitada. Si no se cumple
la distancia se denegard en la consulta el ejercicio de la actividad solicitada.
En las consultas industriales informadas favorablemente, el interesado debe-
réd presentar la correspondiente solicitud de licencia de actividad en el plazo
mdximo de tres meses desde su notificacion. Transcurrido este plazo sin ha-
berse presentado solicitud alguna decaerd su derecho preferente a implantar
el uso correspondiente y tendrd que solicitar nueva consulta para iniciar el ex-
pediente.

Las consultas que puedan verse afectadas por una consulta previa o por la tra-
mitacién de una licencia de actividad serdn informadas negativamente indi-
cando la preferencia por fecha y lugar de otra consulta.

En la operatividad del Plan Especial de Adecuacién de Usos las distancias se-
rdn medidas con respecto a cada una de las actividades contenidas en el mismo,
con independencia de que varias de estas se agrupen en un mismo epigrafe,
siendo el cumplimiento de las distancias fijadas en el documento exclusivamen-
te para la misma actividad (ejemplo: cuando se trate de uso comercial bazar la
distancia se comprobard exclusivamente entre los bazares, excluyendo a las
otras actividades que comparten epigrafe, tales como frutos secos, tiendas “todo
a 1007, etcétera).

— Se considerardn centros comerciales en edificio exclusivo a los efectos del Plan
Especial de Adecuacion de Usos los situados en edificio exento separado de otras
edificaciones, bien por retranqueos a todos los linderos o bien por calles, que in-
cluya un conjunto de tiendas (comercios, bancos, oficinas, clinicas, locales...) que
dispongan de zonas comunes, planificadas como totalidad y en los que no existen
otros usos que no estén funcionalmente ligados al mismo; no tendrén la conside-
racién de centros comerciales en edificio exclusivo las naves existentes con o sin
retranqueos.
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CUADRO RESUMEN ADECUACION DE USOS

barrios nuevos

meses sin ejercicio de la actividad
tiene que cumplir la distancia

DISTANCIA MINIMA OTRAS
uso A CUMPLIR ACTIVIDADES EXISTENTES EXCLUSIONES CONDICIONES
RELIGIOSO (R1y R2) Radio 500 m. Pasados 6 meses tiene que cum-
plir la distancia
INDUSTRIAL
PRODUCTOS Prohibidos Se autorizan cambios de titulari-
PIROTECNICOS dad. Pasados 6 meses sin ejerci-
cio de la actividad tiene que cum-
plir o establecido
ESTACIONES DE Radio 500 m. Se autorizan cambios de titularidad | Sectores 1.1, T.1, T.2y R5
SERVICIO durante 6 meses. Pasados 6
meses sin ejercicio de la actividad
tiene que cumplir la distancia
COMERCIAL
BAZARES Y TIENDAS Radio 250 m. Se autorizan cambios de titularidad | En centros comerciales en
TODO A 100, durante 6 meses. Pasados 6 edificio exclusivo
ULTRAMARINOS, meses sin ejercicio de la actividad
FRUTOS SECOS Y tiene que cumplir la distancia
ASIMILABLES
SUPERMERCADOS Radio 500 m. Se autorizan cambios de titularidad | En centros comerciales en
durante 6 meses. Pasados 6 edificios exclusivo
meses sin ejercicio de la actividad
tiene que cumplir la distancia
LOCUTORIOS Radio 500 m. Cambio de titularidad deben cum- | En centros comerciales en
CIBERLOCUTORIOS Y plir la distancia edificio exclusivo
ASIMILABLES
GRANDES ALMACENES | Radio 1.000 m. Se autorizan cambios de titularidad | En centros comerciales en
durante 6 meses. Pasados 6 edificios exclusivo
meses sin ejercicio de la actividad
tiene que cumplir la distancia
ESTABLECIMIENTOS
PUBLICOS
RECREATIVOS
Y DE HOSTELERIA
NO HOTELEROS
TABERNAS, BODEGAS Y | Radio 100 m. Se autorizan cambios de titularidad | - En centros comerciales en | Sujetos a las condicio-
ASIMILABLES Radio 50 m. en durante 6 meses. Pasados 6 edificios exclusivo nes en zonas medioam-

- Viarios y plazas reflejadas
en el plano n® 1

bientalmente protegidas

CAFETERIAS, BARES,
CAFES-BARES Y

Radio 100 m.
Radio 50 m. en ba-

Se autorizan cambios de titularidad
durante 6 meses. Pasados 6

- En centros comerciales en
edificios exclusivo

Sujetos a las condicio-
nes en zonas medioam-

ASIMILABLES rrios nuevos meses sin ejercicio de la actividad |- Viarios y plazas reflejadas | bientalmente protegidas
tiene que cumplir la distancia en el plano n? 1

CHOCOLATERI'AS, Radio 100 m. Se autorizan cambios de titularidad | - En centros comerciales en | Sujetos a las condicio-

CHURRERIAS, Radio 50 m. en ba- durante 6 meses. Pasados 6 edificios exclusivo nes en zonas medioam-

HELADERIAS Y rrios nuevos meses sin ejercicio de la actividad | - Viarios y plazas reflejadas | bientalmente protegidas

ASIMILABLES tiene que cumplir la distancia en el plano n® 1

BAR DE COPAS CON O
SIN ACTUACION
MUSICAL EN DIRECTO

Radio 500 m.

Se autorizan cambios de titularidad
durante 6 meses excepto en las
zonas medioambientalmente
protegidas. Pasados 6 meses sin
ejercicio de la actividad tiene que
cumplir la distancia

En centros comerciales
en edificios exclusivo

Sujetos a las condicio-
nes en zonas medioam-
bientalmente protegidas

DISCOTECAS Y SALAS
DE FIESTAS

Sélo se permiten en
sectores industriales 11,
T1, T2, Monjas y
Sector 8 distancia
minima de 400 m. a
zonas residenciales y
radio de 100 m. entre
ellas.

Se autorizan cambios de titularidad
durante 6 meses excepto en las
zonas medioambientalmente
protegidas. Pasados 6 meses sin
ejercicio de la actividad tiene que
cumplir la distancia

Sujetos a las condicio-
nes en zonas medioam-
bientalmente protegidas

* Se consideraran centros comerciales en edificio exclusivo los situados en edificio exento separado de otras edificaciones por retranqueos a todos los linderos o por
calles, que incluya un conjunto de tiendas (comercios, bancos, oficinas, clinicas, locales,...) que dispongan de zonas comunes, planificadas como totalidad y en los
que no existen otros usos que no estén funcionalmente ligados al mismo; no tendran la consideracion de centros comerciales en edificio exclusivo las naves existen-

tes con o sin retranqueos.

* Las distancias seran medidas con respecto a cada una de las actividades contenidas en el mismo, con independencia de que varias de éstas se agrupen en un
mismo epigrafe, siendo el cumplimiento de las distancias fijadas exclusivamente para la misma actividad.
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Frente a la presente resolucién podrd interponerse recurso potestativo de reposicion
ante el mismo 6rgano que lo haya dictado en un plazo de un mes, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 116y 117.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Puiblicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
conforme redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacion de la anterior.
Asimismo, podrd interponerse directamente recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses,
contados ambos plazos desde el dia siguiente al de la publicacién del presente acuerdo, en
virtud de lo establecido en el articulo 46.1 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccién Conten-
cioso-Administrativa de 13 de julio de 1998.

Torrejon de Ardoz, a 15 de diciembre de 2011.—El alcalde-presidente (firmado).
(03/43.400/11)
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