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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

TORRELODONES
URBANISMO

Mediante Resolucion de 29 de mayo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, Ur-
banismo y Transportes, se hace ptblico el acuerdo del Consejo de Gobierno de 22 de mayo
de 2003, por el que se aprueban definitivamente los 4mbitos que fueron objeto de aplaza-
miento de aprobacién definitiva de la revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamien-
to de Torrelodones, en el apartado dispositivo segundo del Acuerdo del Consejo de Gobier-
no de 16 de octubre de 1997 (apartado primero) y del 30 de junio de 1998, relativos al
ambito aplazado AHN (Area Homogénea Norte) y terrenos incluidos en el Parque Regio-
nal del curso medio del rio Guadarrama, cuyo texto se hace constar seguidamente:

Capitulo 10
Normas particulares para el Suelo no Urbanizable

Articulo 10.1.  Ambito de aplicacién y categorias.
10.1.1. Definicién y dmbito:

a)

b)

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que,
por sus valores de orden ecoldgico, paisajistico, forestal o agrario, o por no ser ne-
cesarios o adecuados para usos urbanos, son excluidos del desarrollo urbano por
estas Normas Subsidiarias de Planeamiento, siendo objeto de medidas tendentes a
evitar su degradacion y a potenciar y regenerar las condiciones de los aprovecha-
mientos propios del mismo.

Los terrenos que lo constituyen se delimitan en los planos de clasificacion del sue-
lo del término municipal y de forma pormenorizada en los planos de estructura ge-
neral, con arreglo a las categorias establecidas en el apartado siguiente:

10.1.2. Categorias y denominacién:
A efectos de estas normas se contemplan las siguientes categorias de Suelo No Urba-

nizable:

— Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido: SNUP.

Dentro de esta categoria global se establecen distintas calificaciones para zonas y
situaciones concretas de las que se derivan las siguientes subcategorias o subzonas:
e Sistema General Vias Pecuarias: vp.
e Cordel de Hoyo en SNU: SNUP.
e Zonas especialmente protegidas del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares: PRCAM.
e Reserva Natural Integral: Al.
e Parque Comarcal Agropecuario Protector: B1.
e Areas a ordenar por el Planeamiento Urbanistico: P.
Dentro de las zonas P se diferencian, a su vez:
e Embalse de los Pefiascales y su entorno (nivel de proteccién):
1. Zona de embalse. Espacio libre catalogado: ZMP (Zona de Maxima Proteccion).
2. Zona aliviadero. Espacio libre catalogado: ZMP.
3. Resto: ZP (Zona de Proteccion).
e Area Homogénea Norte (AHN).
Espacios libres catalogados (zonas 4 y 5):
4. “Las Rozuelas”: SNUP.
5. “El Umbriazo”: SNUP.
6. Sistema General Viario: sin clasificacion.
7. Resto del dmbito: SNUP.
Espacios incluidos en el Parque del Guadarrama segtin Ley 20/1999 y PORN:

8. Zona de Mdxima Proteccién: ZMP.
9. Zona de Proteccién y Mejora: ZR.
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10.1.3. Infraestructuras y sistemas generales:

a) Enlos Planos de Estructura General (E 1/5.000) del término municipal se definen
las infraestructuras bdsicas del territorio y sistemas generales que, total o parcial-
mente, quedan ubicados en el Suelo No Urbanizable.

b) Parasuejecucion o ampliacion se redactardn y tramitardn los correspondientes Planes
Especiales o, en su caso, se someterdn a la autorizacion prevista en la norma 10.5.3.

Art. 10.2.  Régimen general del suelo no urbanizable.
10.2.1.  Criterios de utilizacion:

a) El Suelo No Urbanizable deberd utilizarse en la forma que mejor corresponda a su
naturaleza, con subordinacién a las necesidades e intereses colectivos.

b) Las facultades y deberes de los propietarios del Suelo No Urbanizable Protegido
(SNUP) se regulardn, respectivamente, en desarrollo de los articulos 50 y 51 de la
Ley 9/1995 del MPTSU de la Comunidad de Madrid.

10.2.2. Usos admitidos y prohibidos:

a) Los usos propios del Suelo No Urbanizable son aquellos que constituyen la base
productiva de su aprovechamiento, es decir, el agricola, el pecuario y el forestal.
La regulacién que estas normas establecen tienden a hacer compatible la preser-
vacién y fomento de cada uno de estos usos, con las limitaciones derivadas de su
coexistencia y de la proteccién de los valores ecoldgicos, culturales, paisajisticos
y productivos de los terrenos.

b) Son usos compatibles con los anteriores aquellos que deben localizarse en el me-
dio rural, sea porque por su naturaleza es necesario que estén asociados al mismo
o sea por la no conveniencia de su ubicacién en el medio urbano. Las limitaciones
que le imponen estas Normas tienden a garantizar su compatibilidad con los usos
propios de esta clase de suelo y la proteccion de sus valores.

Son usos prohibidos con cardcter general en el Suelo No Urbanizable aquellos que tie-
nen su destino natural en el medio urbano, asi como los que resultan incompatibles con los
usos propios de aquel. En el ambito del suelo especialmente protegido se prohiben ademads
aquellos usos incompatibles con el fomento y proteccién de los usos y valores caracteristi-
cos de cada uno de los tipos que en el articulo 10.7 siguiente se diferencian dentro de esta
categoria de suelo. .

10.7.5. Condiciones especificas para el SNUP: dmbito. Area Homogénea Norte
(AHN) (Zonas P del PRCAM):

a) Normas de proteccidn para los espacios libres catalogados: ademads de las condi-
ciones establecidas en el apartado c¢) de este articulo, se aplicard para dichas zonas
las condiciones generales de proteccidn para los espacios libres catalogados, esta-
blecidos en el anexo 1 del capitulo 7, “Normas generales de proteccién”, de las
presentes ordenanzas, excepto el apartado e), puesto que las instalaciones contem-
pladas en el mismo no son compatibles con la proteccién de las zonas verdes.

Su delimitacién es coincidente con las zonas denominadas “monte bajo” en la re-
visidn del catastro de ristica del afio 2001.

b) Sistema general viario: sistema general de comunicaciones adscrito al desarrollo
del Sector AHS como sistema exterior, segtin la determinacién vinculante niime-
ro 8 de la ficha de unidad de planeamiento correspondiente.
Los terrenos delimitados carecen de clasificacion especifica. No obstante, se asi-
mila al uso pormenorizado “Red viaria” definido por el articulo 4.8.2 de las pre-
sentes normas, dentro de la categoria primera, ‘“Viario de la red principal”.
Su ejecucidn estard sometida a las autorizaciones preceptivas del Ministerio de
Fomento.
Solamente a efectos de su obtencién y valoraciéon se considerard como Suelo No
Urbanizable Comun (SNUC).

¢) Resto del ambito:

c.l) Serdn de aplicacion las normas establecidas en el apartado 2.3 del articu-
lo 10.7.3 de este capitulo.
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c.2) Aefectosde lalegitimacidn de la ejecucién de obras, construcciones e insta-
laciones en el dmbito, se consideran compatibles con el régimen de protec-
cion establecido para estos terrenos las actividades que tengan por objeto:

c.2.1)

c.2.2)

La ejecucion de construcciones e instalaciones vinculadas a explota-
ciones de naturaleza agricola, forestal, silvicola o andloga.

Para la implantacién y desarrollo de las actividades citadas se debe-
ran cumplir los siguientes requisitos:

Solicitud de licencia municipal.

Obtencién previa de calificacién urbanistica o informe autond-
mico, segin el acto pretendido incluya o no vivienda, respecti-
vamente.

La calificacion o informe debera determinar exactamente las ca-
racteristicas del aprovechamiento que se otorga o se estima via-
ble, asi como las condiciones para su materializacién, entre
ellas la parte de los terrenos deban ser objeto de reforestacion.
A estos efectos, el Ayuntamiento remitird a las Consejerias
competentes: Obras Publicas, Urbanismo y Transportes y Con-
sejeria de Medio Ambiente, copia de la solicitud de la licencia,
asi como del proyecto técnico que fuese necesario.

Prestacion de garantia suficiente en orden al cumplimiento de
las condiciones de la calificacién autondémica y licencia muni-
cipal que deberd incorporar preceptivamente aquellas.

La cuantia de la garantia no podrd ser superior al 10 por 100 del
coste de las obras, construcciones o instalaciones previstas.
Sera, ademas, vinculante el informe del Patronato del PRCAM.

Las actividades indispensables para el establecimiento, el funciona-
miento, la conservacién o el mantenimiento y la mejora de infraestruc-
turas estatales, autondmicas o locales.
Para la autorizacion de las obras y actividades citadas, se aplicardn
los requisitos sustantivos siguientes:

Solo podran ser autorizadas cuando la finca o las fincas corres-
pondientes, que quedardn vinculadas legalmente a las corres-
pondientes obras, construcciones o instalaciones y sus respecti-
vos usos y actividades, tengan una superficie minima adecuada
a las exigencias funcionales de estos.

La vinculacién legal citada implica la afectacion real de la finca
o fincas correspondientes a las obras, construcciones, dotacio-
nes, equipamientos o instalaciones legitimados por la califica-
cién urbanistica o, en su caso, la licencia municipal pertinente.
Mientras estas permanezcan vigentes, la finca o las fincas no po-
drén ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuen-
cia, su parcelacidn, division, segregacién o fraccionamiento. La
inscripcidn registral de esta afectacion deberd acreditarse ante el
Ayuntamiento como requisito previo para el otorgamiento de la
preceptiva licencia.

Condiciones particulares:

La obtencién previa de calificacién urbanistica autondmica con
arreglo al procedimiento que esté en vigor en el momento de la
solicitud.

El propietario de los terrenos y también y solidariamente con el
anterior y, si fuere distinto, el beneficiario de la calificacion, de-
berd realizar los trabajos precisos para corregir los efectos deri-
vados de las actividades o los usos desarrollados y reponer los
terrenos a su estado originario o, en su defecto, del que determi-
ne la Administracion, a la finalizacion de la actividad o de los
usos desarrollados.

A los efectos del parrafo anterior, no podra darse curso a ningu-
na solicitud de calificacidon urbanistica, sin que a la misma se
acompaiie el pertinente y detallado plan de restauracion.
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— Laprestacién en cualquiera de las formas admitidas en derecho y
por el beneficiario de la calificacién urbanistica, cuando este fue-
ra una persona privada de garantia suficiente para responder del
cumplimiento de las obligaciones que imponga la calificacion.

c.2.3) Quedan expresamente prohibidas las siguientes actividades:

— Extraccidn y explotacion de recursos minerales.

— El depésito de materiales y almacenamiento de maquinaria.
— Areas de servicio e instalaciones complementarias.

— Instalaciones o establecimientos de cardcter industrial.

Cualquier solicitud de licencia que contemple alguno de los usos ci-
tados se denegard directamente, sin la tramitacién previa del expe-
diente ante la Comunidad de Madrid.

c.2.4) Cualquier otra solicitud de obra, instalaciones o actividades contem-
pladas en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de
la Comunidad de Madrid, serd remitida al 6rgano ambiental por el 6r-
gano sustantivo que tramite el procedimiento para la autorizacién
correspondiente.

10.7.6. Condiciones especificas para el SNUP incluido en el espacio denominado
“Curso medio del rio Guadarrama y su entorno””:

a)

b)

Con cardcter general, se aplicard la normativa derivada del Plan de Ordenacién de
Recursos Naturales (PORN) aprobado por Decreto 26/1999, de 11 de febrero; la
Ley 20/1999, de 3 de mayo, del Parque Regional del Curso Medio del Rio Gua-
darrama, y en el momento de su aprobacidn, el Plan Rector de Uso y Gestién
(PRUG) que se desarrolle, de acuerdo con los objetivos y directrices del PORN.
En particular, se aplicard la siguiente normativa:

b.1) Para todo el 4mbito del Parque Regional:

— Las directrices y limitaciones sobre urbanismo y ordenacién del territorio
derivadas del articulo 4.7 del PORN.

b.2) Parala zona 8/ ZMP:

— Los usos y actuaciones permitidos y no permitidos contemplados en el
articulo 5.1 del PORN.

b.3) Parala zona 9/ ZR:

— Los usos y actuaciones permitidos y no permitidos contemplados en el
articulo 5.2 del PORN.

10.7.7. Condiciones especificas para el SNUP por la afeccién de cauces, arroyos y

riberas:
A)

B)

Se refiere esta proteccion a los terrenos incluidos con esta denominacidn, segun se
sefiala en los planos de ordenacién y, en todo caso, en desarrollo de lo estableci-
do por la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, y por el Reglamento del Real
Decreto 849/1986 de Domino Publico Hidraulico:

a) Zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso puiblico que se regula
en dicho Reglamento.

b) Zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionard el uso del
suelo y las actividades que se desarrollan.

Los terrenos comprendidos dentro de esta linea de proteccidon, quedan sujetos a las
siguientes condiciones:

B.1) Se prohiben todo tipo de construcciones o instalaciones, salvo las construc-
ciones e instalaciones correspondientes asociadas al aprovechamiento de
los recursos hidrdulicos que precisen de la continuidad a los mismos.

B.2) Las construcciones e instalaciones existentes, con independencia de sus di-
ferentes situaciones, deberdn evacuar con depuracién, adecuando su punto
de vertido a las condiciones establecidas en el capitulo 7 de estas normas.

B.3) En los terrenos colindantes con este tipo de suelo, independientemente de su
clasificacion, se procurard emplazar las construcciones e instalaciones una vez
superada la divisoria de la cuenca vertiente que contiene a este tipo de suelo.
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®)

D)

E)

F)

B.4) Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cual-
quiera que sea la naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como los que
se efectien en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones, median-
te evacuacion, inyeccion o depdsito, salvo aquellos que se realicen median-
te emisario y provenientes de una depuradora en grado tal que no introduz-
can materias, formas de energia o induzcan condiciones en el agua que, de
modo directo o indirecto, impliquen una alteracién perjudicial del entorno o
de la calidad de las aguas en relacidn con los usos posteriores o con su fun-
cién ecoldgica.

En este sentido se tendrd en cuenta la Ley 10/1993 de la Comunidad de
Madrid, sobre Vertidos Liquidos Industriales.

Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos sélidos, escombros o sus-
tancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en donde se depositen, que pue-
dan constituir alguna alteracién de las citadas en el apartado B.4) anterior.

Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tie-
rras, instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las aguas o
modificar los cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracion de la to-
pografia o vegetacién superficial cuando represente un riesgo potencial de arras-
tre de tierras, aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.
Los cerramientos de fincas deberan retranquearse en toda su longitud, una anchura
minima de 5 metros del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas or-
dinarias. Con independencia de su dominio, deberdn realizarse con soluciones
constructivas y materiales, tales que no interrumpan el discurrir de las aguas plu-
viales hacia sus cauces, no alteren los propios cauces ni favorezcan la erosién o
arrastre de tierras.

Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccién de dridos, incluso si propo-
nen actuaciones complementarias para la regeneracion de los suelos.

Lo que se hace publico de conformidad a lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Torrelodones, a 13 de septiembre de 2011.—La alcaldesa, Elena Biurrun Sainz de Rozas.
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