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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

13 GETAFE

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

El Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada en fecha 3 de febrero de 2011,
adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Proposicién del concejal-delegado de Urbanismo, Inspeccién, Patrimonio y Cultura
sobre aprobacién definitiva de la ordenanza reguladora de la Intervenciéon Administrativa
del Ayuntamiento de Getafe en materia de edificacién y uso del suelo.

Visto el dictamen favorable de la Comisiéon Permanente de Urbanismo, Desarrollo In-
dustrial y Territorial y Medio Ambiente de fecha 27 de enero de 2011, la proposicién de re-
ferencia de fecha 26 de enero de 2011, la ordenanza, el acuerdo adoptado por el Ayuntamien-
to Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 7 de octubre de 2010, sobre aprobacion inicial; el
anuncio de publicacién del mencionado acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID el 11 de noviembre de 2010 (niimero 270), la diligencia acreditativa de exposi-
cién de dicho acuerdo en el tablén de anuncios del Ayuntamiento desde el 18 de octubre al 23
de noviembre de 2010, el escrito del jefe de Negociado del Registro General de fecha 27 de
enero de 2011, haciendo constar que no se han presentado reclamaciones a la ordenanza de
referencia durante el periodo de exposicién publica, asi como el informe de la jefa de la Sec-
cién de Disciplina Urbanistica de 26 de enero de 2011, y demds documentacién obrante en el
expediente.

Se somete a votacion el dictamen y por mayoria de 14 votos a favor, 11 votos de los
concejales del PSOE, tres votos de los concejales de IU y nueve abstenciones de los conce-
jales del PP, se adopta el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar las modificaciones de oficio al acuerdo inicial adoptado por el
Ayuntamiento Pleno el 7 de octubre de 2010, contenidas en el informe de la jefa de la Sec-
cién de Disciplina Urbanistica de 26 de enero de 2011 siguientes:

— Se corrige la terminologia del proyecto de ordenanza en relacion a las comunica-
ciones previas de obra y a las declaraciones responsables, incorporando la termi-
nologia de la Ley de Bases de Régimen Local.

— Se modifica y unifica la terminologia del proyecto de ordenanza en cuanto a las licen-
cias de actividad, se elimina el término inocua y se sustituye por licencia de actividad
e instalacion sin evaluacion ambiental, por contraposicion a las licencias de actividad
e instalacién con evaluacién ambiental. También se unifica la terminologia para las
actividades que precisan declaracién responsable para su funcionamiento.

— Se incorporan las definiciones de comunicacién previa de obras y declaracion res-
ponsable.

— Se modifica el articulo 34, “Alineacién oficial”, incluyendo en él, tanto la defini-
cién como los aspectos regulados referentes a la rasante oficial.

— Enel anexo I, “Asignacion de procedimientos”, se han definido con mds precision
las clases de obras que pueden tramitarse por el procedimiento inmediato. Son
obras de pequeiia entidad constructiva, obras de mantenimiento y conservacion,
de acondicionamiento que por sus caracteristicas se adaptan mds al nuevo proce-
dimiento asignado. Por tanto, en estas clases de obras cambia la tramitacién del
procedimiento abreviado al inmediato.

— Del mismo modo, la licencia de derribo cambia su tramitacién del procedimiento
normal abreviado.

— En el anexo II, documentacion a presentar segin los distintos procedimientos y
clases de licencias, se ha definido con mds precisién la documentacién a presen-
tar en los casos de declaraciones responsables de funcionamiento de industrias y
locales y se ha incluido la correspondiente a las cédulas urbanisticas.

Segundo.—Aprobar definitivamente la ordenanza reguladora de la intervencién admi-
nistrativa del Ayuntamiento de Getafe en materia de edificacién y uso del suelo municipal que
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constan de tres titulos, con 105 articulos, una disposicién adicional, una disposicién final y
tres anexos.

Tercero.—Publicar el texto integro de la ordenanza en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, se procede a la publicacién en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID del texto integro de la ordenanza citada.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La redaccidn de esta ordenanza, hasta ahora inexistente en el Ayuntamiento de Geta-
fe, se hace en un momento de reflexion sobre el alcance y la intensidad que debe tener la
intervencién municipal en el control de la edificacién y uso del suelo.

Aunque las licencias urbanisticas no estén afectadas por la Directiva de Servi-
cios (2006/123/CE), transpuesta a nuestro ordenamiento por la Ley 17/2009, de 23 de no-
viembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio; esta norma, y so-
bre todo la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, por la que se han modificado preceptos clave
en materia de intervencién administrativa municipal, como son el articulo 84 de la Ley de
Bases de Régimen Local y el nuevo articulo 71 bis de la Ley de Régimen Juridico y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun, han ampliado las formas de limitacién de derechos o
medios de intervencion a disposicién de la Administracién, lo que permite modular mejor
la intensidad de la intervencién administrativa.

La Ley 8/2009, de 21 de diciembre, de Medidas Liberalizadoras y de Apoyo a la Em-
presa Madrilefia, de la Comunidad de Madrid, en la que también se transpone la Directiva,
contempla en su disposicién adicional segunda la posibilidad de intervencién de entidades
privadas en la actividad de control urbanistico. Se da asi rango legal a la opcién elegida por
el Ayuntamiento de Madrid para gestionar las licencias de actividad e instalacién.

También algunos colegios profesionales han efectuado propuestas de asuncién de
competencias en esta materia.

En esta ordenanza se mantiene en la Administracién Municipal toda la gestién de la
intervencion. Cualquier actuacion administrativa extemporanea produce graves perjuicios
econdémicos y deslegitima a la Administracién, pero se parte del convencimiento de que
estd al alcance del Ayuntamiento de Getafe cumplir la obligacién de conceder cualquier so-
licitud de licencia dentro de los plazos legales, como ya han conseguido otros Ayuntamien-
tos cuya actividad en este campo ha obtenido las certificaciones de calidad que acreditan
sus resultados. Por otra parte, la intervencién de entidades privadas tiene el riesgo de dupli-
car la tramitacion en una fase de la entidad colaboradora y una posterior municipal, ademds
de producir un aumento del coste de la licencia.

Como se ha dicho, se mantiene la intervencidn en el Ayuntamiento, pero se intenta re-
ducir su intensidad de forma decidida mediante las siguientes medidas:

a) Se elimina la licencia de funcionamiento o de apertura de industrias y estableci-
mientos. Se considera suficiente el control previo de la licencia de actividad e ins-
talacion y el que se realiza mediante la licencia de primera ocupacién de los edi-
ficios industriales o terciarios de nueva construccién. Para la apertura o puesta en
funcionamiento de cualquier actividad sujeta a control ambiental serd suficiente
una declaracién responsable.

b) Se aumenta el nimero de actuaciones sometidas exclusivamente al deber de co-
municacién previa.

¢) Se prevé un procedimiento de concesién inmediata de licencias aplicable a las
obras y las actividades cuyas licencias sean facilmente normalizables, en las que
sea posible la comprobacién inmediata del aporte de toda la documentacién y que
sean susceptibles de ser concedidas con condiciones tipo. Estas licencias inmedia-
tas obligardn al mantenimiento de una atencién permanente a estos expedientes
por los funcionarios de los servicios técnicos.

d) Se establece un procedimiento voluntario para los solicitantes de licencias que con-
lleva un compromiso municipal de reduccién de los plazos de tramitacién, de ma-
nera que se podrd obtener licencia para cualquier actividad sin evaluacién ambien-
tal en un plazo maximo de un mes y para un edificio de nueva planta en 45 dias. Los
plazos maximos de tramitacion serdn, en todo caso, los establecidos legalmente.
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Para alcanzar los compromisos de gestién que se establecen, algunos de los cuales
como los plazos legales de tramitacién se cumplen ya en una parte importante de las licen-
cias solicitadas, la nueva ordenanza en si misma no producira efecto positivo ni negativo,
serd la mejora de la eficacia en la gestién administrativa la que los logre; no obstante, en la
ordenanza se toman otras medidas que persiguen ese objetivo.

Una de ellas es concretar que el proyecto bdsico, tal como es definido en el cédigo téc-
nico de la edificacidn, es el tinico documento objeto de control municipal en las obras y es-
tablecimientos que precisen la presentacion de proyecto técnico. No se efectuard ningiin con-
trol de los Proyectos de Ejecucién. Seran los técnicos redactores quienes certifiquen la
existencia de Proyecto de Ejecucion visado y su pleno ajuste al proyecto al que se concedié
licencia.

Una segunda medida afecta a las licencias de actividades sin evaluacién ambiental y de
obras menores. Para hacer posible su concesion rdpida se plantea una reforma consistente en
establecer la obligacidén de presentacion, en todos los casos, de los planos y el resto de la do-
cumentacion técnica en soporte digital, con archivos en formato PDF obtenidos a partir de
archivos DWG, DXF o similar. Esta decisién permitird completar la gestion de la cartogra-
fia catastral municipal ya iniciada y obligard a la vez al Ayuntamiento a prestar a los particu-
lares la informacién gréafica necesaria. Con esta medida se pretende superar los problemas
que produce la infima calidad de la documentacién técnica que se presenta en estos expe-
dientes, que obliga a efectuar continuos requerimientos de subsanacion de deficiencias.

Se incorpora también a la ordenanza la préctica ya habitual en el Ayuntamiento de tra-
mitacién en un unico expediente, de las autorizaciones de actividades y obras y de todas
aquellas licencias que puedan ser acumuladas.

En definitiva, se pretende que esta ordenanza sea la herramienta legal sobre la que se
apoyen los cambios necesarios en la tramitacidn de licencias, derivados de la voluntad mu-
nicipal de prestar un servicio de mayor calidad, eficacia y transparencia. Para lograr ese ob-
jetivo serd necesario también conseguir la colaboracién y un mayor grado de corresponsa-
bilidad del sector privado.

Conviene sefialar que la sentencia del Tribunal Supremo de fecha 28 de enero de 2009,
por la que se reitera la doctrina tradicional sobre el silencio administrativo de no obtencién
de licencia alguna en contra de la ordenacion territorial o urbanistica, también debe ser un
acicate para resolver en plazo las solicitudes de licencia, evitando asi la indefinicién de de-
rechos que produce la falta de resolucion.

La ordenanza se estructura en tres titulos y tres anexos y consta de 105 articulos.

El titulo primero tiene dos capitulos. En el primero se regula el objeto y el dmbito de
aplicacion de la ordenanza, definiéndose los diferentes medios o formas de intervencién
municipal en materia de edificacion y uso del suelo. Se hace una declaracion referida al al-
cance del control de legalidad que suponen la licencia y las demds formas de intervencion.
Se busca delimitar el marco de intervencién municipal evitando su utilizacién de forma ge-
nérica o indeterminada y deslindar la actuacién municipal de otras intervenciones sectoria-
les que debe evitarse que sean, como son en demasiadas ocasiones, una rémora de la ges-
tién municipal. En el capitulo segundo se regulan los efectos en la vigencia de la licencia
de su concesion con proyecto bdsico y la eliminacién del control municipal del proyecto de
ejecucion.

El titulo segundo contiene la regulacién de los procedimientos de tramitacién de las
diferentes formas de intervencién. Ordenados de menor a mayor intensidad de la limitacién
de derechos, se establecen las normas particulares de los procedimientos de comunicacion
previa, declaracion responsable y tres clases de procedimientos de licencias: inmediato,
abreviado y normal. Se regula también un procedimiento voluntario urgente de tramitacién
y los requisitos documentales y las disposiciones comunes aplicables a todos los procedi-
mientos en sus fases de iniciacién, instruccién y terminacion.

El titulo tercero se refiere a las disposiciones particulares en relacién con los diferen-
tes tipos de actuaciones urbanisticas sujetas a intervencién por razén de su materia.

El anexo I establece la atribucién de los diferentes procedimientos para todas las ac-
tuaciones, el anexo II contiene la especificacion de la documentacién a presentar para cada
actuacién y en el anexo III se definen las actividades inocuas.
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TITULO I
Disposiciones generales

Capitulo |
Objeto y ambito de aplicacion

Articulo 1. Objeto de la ordenanza—Esta ordenanza tiene por objeto determinar el
régimen juridico y los procedimientos de tramitacion de las diferentes clases de licencias
urbanisticas y de las demds formas de intervencién administrativa del Ayuntamiento de Ge-
tafe en materia de edificacién y uso del suelo.

Art. 2. Licencia urbanistica—La licencia urbanistica es un acto reglado de la Admi-
nistracién Municipal por el cual, previa comprobacién de las condiciones establecidas por
las normas vigentes, se autoriza al solicitante el ejercicio de su derecho preexistente a edi-
ficar o a realizar actividades, instalaciones, industrias y otros usos del suelo.

Art. 3. Otras formas de intervencion de la Administracion Municipal en materia de
edificacion y uso del suelo. La comunicacion previa y la declaracion responsable—La co-
municacién previa y la declaracion responsable urbanisticas son actos reglados de la Admi-
nistracién Municipal, por los que esta toma constancia de la realizacién por el comunican-
te, de actos de edificacién o uso del suelo sometidos a estas formas de limitacién de
derechos.

La comunicacion previa es el documento mediante el que los interesados ponen en co-
nocimiento de la Administracion Municipal sus datos identificativos y los demads requisitos
y documentos exigidos por esta ordenanza y el resto de las normas aplicables para el ejer-
cicio de su derecho a edificar o a realizar actividades y otros usos del suelo.

Declaracidn responsable es el documento mediante el que los interesados manifiestan
bajo su responsabilidad que cumplen los requisitos exigidos por esta ordenanza y el resto
de la normativa vigente para acceder al reconocimiento del derecho a ejercer una actividad
o industria, que dispone de la documentacién exigida y que se compromete a mantener su
cumplimiento durante el ejercicio del derecho.

Los actos de edificacién o uso del suelo sujetos a comunicacién previa o a declaracién
responsable estardn sometidos a control posterior en ejercicio de las facultades administra-
tivas de inspeccidn y disciplina urbanistica.

Art. 4. Actos sujetos a licencia urbanistica—Estan sujetos a licencia urbanistica del
Ayuntamiento de Getafe, en los términos establecidos en la presente ordenanza, sin perjui-
cio de las demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial
aplicable, todos los actos de uso del suelo, subsuelo y vuelo, construccion y edificacion, asi
como la implantacion y el desarrollo de actividades e industrias, sometidos por la legisla-
cién estatal y autondmica a esta forma de limitacién de derechos.

Art. 5. Actos no sujetos a licencia urbanistica—No serd exigible licencia urbanisti-
ca para los siguientes actos de edificacién y uso del suelo:

a) Las parcelaciones que hayan sido incluidas en proyectos de reparcelacion.

b) La demolicién de construcciones declaradas en ruina inminente.

¢) Las obras de urbanizacion definidas en los proyectos de urbanizacion.

d) Las obras, medidas correctoras o instalaciones que sean objeto de érdenes de eje-
cucion.

e) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacién sectorial o la de orde-
nacion del territorio, sin perjuicio de la obligacién del cumplimiento por la Admi-
nistracién promotora de la obra, de los mecanismos de coordinacién y control ad-
ministrativos establecidos por la legislacién urbanistica y sectorial para garantizar
que estas obras cumplan el planeamiento municipal.

f) Las obras y actividades promovidas por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que el
acuerdo municipal que las autorice o apruebe estard sometido a los mismos requi-
sitos previos de verificacién de cumplimiento de normas.

g) Las obrasy actividades sometidas al deber de comunicacién previa o a comunica-
cidén previa con declaracidn responsable al Ayuntamiento o a cualquier otra forma
de intervencion administrativa diferente de la licencia.

Art. 6. Organos competentes para la concesion de licencias urbanisticas y para el
ejercicio de la actividad administrativa de control de los deberes de comunicacioén previa
v de declaracion responsable—1. Corresponde al alcalde u 6rgano en quien delegue el
otorgamiento de las licencias urbanisticas.
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2. Elejercicio de la actividad administrativa de control de los deberes de comunica-
cién previa y de declaracion responsable correspondera a los érganos administrativos com-
petentes en materia de disciplina urbanistica.

Art. 7. Sujetos obligados a solicitar licencias o a efectuar comunicaciones previas o
declaraciones responsables.—Tienen el deber de obtener licencia urbanistica, tanto las
personas y entidades privadas como las entidades o Administraciones Publicas.

Art. 8. Actos de edificacion o uso del suelo urgentes o de excepcional interés puiblico
o que afecten a la defensa nacional.—La autorizacion de los actos de edificacion o uso del
suelo urgentes o de excepcional interés publico o que afecten a la defensa nacional se ajus-
tard a los procedimientos especiales establecidos en la legislacion estatal y autondmica.

Art. 9. Actuaciones urbanisticas de particulares en terrenos de dominio publico—
Cuando las actuaciones urbanisticas se realizaren por particulares en terrenos de dominio
publico se exigird también licencia, ademds de las autorizaciones o concesiones que sea
pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio publico, todo ello sin perjuicio de
la unificacién de ambos actos en el supuesto previsto el articulo 25 de esta ordenanza. La
falta de autorizacién o concesion o su denegacién impedird al particular obtener la licencia
y al érgano competente otorgarla.

Art. 10.  Actuaciones que requieren calificacion urbanistica o proyecto de actuacion
especial previos a la licencia urbanistica—Los actos de uso del suelo o edificaciéon que
pretendan llevarse a cabo en suelo no urbanizable de proteccién o en suelo urbanizable no
sectorizado no podrdn obtener licencia urbanistica municipal sin la previa calificacién ur-
banistica o proyecto de actuacion especial, en los términos que establece la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Art. 11.  Alcance del control de la legalidad de la licencia y de las otras formas de
intervencion administrativa en materia urbanistica—1. El control de legalidad realiza-
do a través de la licencia y de las otras formas de intervencién administrativa en materia ur-
banistica se referird a las condiciones de realizacién de la edificacion y de los usos del sue-
lo establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana y en las
ordenanzas municipales, asi como a las exigidas por otras normas sectoriales que expresa-
mente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma.

2. La Intervencién Municipal en materia urbanistica no controlard los aspectos téc-
nicos relativos a la seguridad estructural de las construcciones o la calidad de los elemen-
tos o materiales empleados ni las exigencias técnicas que no deban ser objeto de definicién
en los proyectos bdsicos y en la documentacion técnica que deben presentarse para la ob-
tencion de licencia.

3. La Intervencién Municipal en materia urbanistica comprenderd la comprobacién
de la integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra documen-
tacidn exigible para ser ejecutadas las obras e instalaciones e implantadas las actividades,
asi como la habilitacién legal, del autor o los autores de dicho proyecto, en el caso de que
la actuacidn lo requiriese y de la conformidad o no de lo proyectado o pretendido con la or-
denacién urbanistica y sectorial de aplicacion.

4. La Intervencién Municipal en el control de las instalaciones especializadas de los
edificios que no sean objeto de regulacién especifica por ordenanza municipal se limitard a
la comprobacién de su existencia como dotacién al servicio de los edificios, asi como de la
reserva de espacios o locales técnicos con condiciones reglamentarias para su alojamiento
y del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa aplicable para amino-
rar sus repercusiones ambientales. No incluird la comprobacién de las normativas especifi-
cas cuando su control mediante autorizaciones, certificados o boletines corresponda a otra
Administracién Publica.

5. Enaquellas actividades que estén sujetas a autorizaciones administrativas previas
de otras Administraciones Publicas, la Intervencién Municipal se limitard a requerir, junto
con la solicitud de licencia o la comunicacion previa o la declaracién responsable, la copia
de las mismas o la acreditacién de que han sido solicitadas. Las licencias urbanisticas o los
actos de toma de constancia, en el caso de no haberse acreditado atn todas las restantes
autorizaciones, se podrdn otorgar sin perjuicio y a reservas de las que atin estén pendientes,
no adquiriendo eficacia hasta la obtencién de todas ellas.

6. Cuando la licencia solicitada se refiera a la intervencion parcial en un edificio, lo-
cal o actividad, el control municipal se circunscribird a la actuacién pretendida y, en su caso,
en la repercusioén que pueda tener en el resto del edificio, local o actividad o su entorno.

7. En el caso anterior la licencia solicitada se tramitard, sin perjuicio de las medidas
de proteccién de la legalidad urbanistica que puedan proceder para regularizar situaciones
preexistentes distintas de la actuacién solicitada.
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Capitulo Il
Régimen juridico

Art. 12.  Contenido y efectos de la licencia y de las demds formas de intervencion en
materia urbanistica—1. Las licencias y las demds formas de intervencioén en materia urba-
nistica facultan a sus titulares para realizar las actuaciones solicitadas, comunicadas o decla-
radas con sujecion a las condiciones técnicas, juridicas y de funcionamiento que contengan.

2. Producirdn efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran
pero no alterardn las situaciones juridicas privadas entre este y las demds personas.

3. Las licencias urbanisticas se entenderdn otorgadas dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de tercero.

4. No podrén ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

Art. 13.  Vigencia de las licencias urbanisticas.—1. Las licencias urbanisticas de
obras se otorgaran por un plazo determinado, tanto para iniciar como para terminar las obras.

2. Las licencias urbanisticas referidas al uso del suelo para el ejercicio de activida-
des tendrédn vigencia indefinida, sin perjuicio de la obligacién legal de adaptarse, en su caso,
a las normas que en cada momento las regulen.

3. En las licencias otorgadas a un proyecto bdsico se concederd un plazo improrro-
gable de seis meses para solicitar la autorizacién del inicio de la realizacién de las obras o
instalaciones, para lo que deber4 certificarse la existencia de un proyecto de ejecucion que
desarrolle sin modificacién alguna el proyecto bdsico al que se concedié licencia. La Admi-
nistracién Municipal autorizard el inicio de las obras tomando constancia de la existencia
del Proyecto de Ejecucion.

4. Enel caso de que la licencia no contenga indicacién expresa sobre dichos plazos,
estos serdn de un afio para iniciar y tres afios para terminar las obras, respectivamente. Es-
tos plazos se contardn desde la autorizacién de inicio de obras e instalaciones.

Art. 14.  Caducidad de las licencias urbanisticas.—1. Las licencias podran decla-
rarse caducadas mediante resolucion expresa adoptada tras la tramitacién del correspon-
diente procedimiento, con audiencia del interesado, en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucién de las obras o actuaciones amparadas
por las mismas en el plazo estipulado en la licencia o, en su defecto, en el del afio
siguiente a la fecha de notificacién de su otorgamiento.

b) En el supuesto de concesion de licencia urbanistica con proyecto basico, cuando
no se hubiera solicitado la autorizacién de inicio de obras o instalaciones en el pla-
zo de seis meses desde la fecha de notificacién de su otorgamiento.

¢) Cuando se incumpliese el plazo estipulado en la licencia para su terminacion o, en
defecto de plazo fijado, el de tres afos a contar desde la fecha de notificacién de
su concesion.

d) Cuando dichas obras o actuaciones quedaran interrumpidas durante un periodo su-
perior a tres meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

e) Cuando el funcionamiento de una actividad fuera interrumpido durante un periodo
superior a seis meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

f) Cuando habiendo dispuesto de alguna prérroga anterior no se cumpliese el plazo
de terminacion.

2. Ladeclaracién de caducidad de la licencia serd efectuada por el érgano competen-
te para la concesion de la licencia, previa audiencia del interesado, cuando hubiesen trans-
currido los plazos establecidos en el apartado anterior.

3. Ladeclaracion de caducidad extinguird la licencia a todos los efectos, no pudién-
dose iniciar ni proseguir las obras ni realizar la actividad, salvo los trabajos de seguridad y
mantenimiento de los que se deberd informar al Ayuntamiento para su control.

4. Podrén reiterarse las solicitudes de licencias declaradas caducadas. Para los casos
en que las normas aplicables para su concesién fuesen las mismas que se aplicaron en la tra-
mitacién de la licencia caducada, se seguird el procedimiento de rehabilitacion del expe-
diente de la licencia caducada establecido en esta ordenanza.

Art. 15.  Prorroga de lavigencia de las licencias urbanisticas—Los plazos de vigen-
cia de las licencias podran prorrogarse a instancia del titular presentada con anterioridad a
su terminacién. La prorroga podrd concederse por una sola vez y por un plazo no superior
al inicialmente fijado.
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Art. 16. Transmision de las licencias urbanisticas—1. Las licencias urbanisticas
serdn transmisibles, pero tanto el antiguo como el nuevo titular deberdn comunicarlo por
escrito al Ayuntamiento. Si no se cumple este requisito, las responsabilidades que de todo
orden puedan derivarse serdn exigibles indistintamente a ambos.

La comunicacién del titular anterior podrd ser sustituida por el documento puiblico o
privado que acredite la transmision inter vivos o mortis causa de la propiedad o posesion
del inmueble, local o solar.

2. Para la transmisién de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio
publico, se estard a lo establecido expresamente para tales casos, bien con cardcter general
o en las prescripciones de la propia licencia.

3. Los cambios de titularidad que afecten a proyectos o actividades sometidos a pro-
cedimientos de control medioambiental por la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid, deberan ser comunicados al Ayuntamiento en un
plazo médximo de veinte dias desde la transmision.

4. En el caso de actividades recreativas y de espectdculos publicos, quedard suspen-
dida la transmision de las licencias cuando exista procedimiento de proteccion de la legali-
dad en curso que dé lugar al cese o clausura de la actividad hasta que el mismo se resuelva.

Art. 17.  Actuaciones permitidas en edificios fuera de ordenacion sustantiva o abso-
luta o con infraccién urbanistica prescrita—1. En los edificios, obras e instalaciones que
como consecuencia de infracciones urbanisticas prescritas o cambios de planeamiento se en-
cuentren en situacion de total incompatibilidad con la ordenacién urbanistica, conforme a lo
previsto en la regulacién vigente en Getafe del régimen de fuera de ordenacién, solo podran
autorizarse las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, el ornato, la conservacion del
inmueble y las obras tendentes al mantenimiento de las condiciones de seguridad.

2. Igualmente, en los edificios que se indica en el apartado anterior de este precepto,
no se concederd ninguna licencia para la implantacién, cambio o modificacién de actividad.

3. Las licencias que se concedan en construcciones en las que haya sido acreditado
fehacientemente la existencia de infracciones urbanisticas prescritas, describirdn la situa-
cién de fuera de ordenacién o la infraccidn prescrita, otorgdndose bajo la condicién de su
inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

4. Laconcesion de estas licencias no incrementard el valor del justiprecio en caso de
expropiacion, dejando constancia expresa de esta circunstancia en aquella.

Art. 18. Licencias para actuaciones urbanisticas de naturaleza provisional—1. En
los supuestos establecidos por la Ley y siguiendo el procedimiento regulado en esta orde-
nanza, segin la actuacién de que se trate, siempre que no hubiesen de dificultar la ejecu-
cién de los planes, se podrdn conceder licencias urbanisticas para usos, construcciones, edi-
ficaciones e instalaciones de cardcter provisional, debiendo cesar, en todo caso, y ser
demolidas, sin indemnizacién alguna, cuando lo acuerde el 6rgano competente del Ayun-
tamiento, una vez extinguido el plazo indicado, en su caso.

2. La eficacia de las licencias quedard condicionada, en todo caso, a la inscripcién
en el Registro de la Propiedad del cardcter precario de los usos, las obras y las instalacio-
nes y su renuncia a cualquier tipo de indemnizacién por el incremento de valor que pudie-
ra generar la licencia, asi como a la prestacion de la garantia por importe minimo de los cos-
tes de demolicidn y desmantelamiento.

TITULO II
Procedimientos de tramitacion

Capitulo |
Régimen juridico de los procedimientos

SECCION PRIMERA

Disposiciones generales

Art. 19.  Normativa aplicable—Las solicitudes de licencias urbanisticas y las comu-
nicaciones previas y declaraciones responsables se tramitardn segtin los procedimientos re-
gulados en esta ordenanza que se aplicardn conforme a las disposiciones establecidas en la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun, con las especialidades contenidas en la legislacion urbanistica y medioam-
biental del Estado y de la Comunidad de Madrid y las peculiaridades y requisitos que, por
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razon del contenido especifico de la actuacién urbanistica que se proyecte, se establezcan
en otras normas de rango superior a la presente ordenanza.

Art. 20. Principio de celeridad procedimental —Los procedimientos regulados en esta
ordenanza municipal estdn sometidos al principio de celeridad rapidez o prontitud y se impul-
saran de oficio en todos sus tramites, acorddndose en un solo acto todos aquellos que, por su
naturaleza, admitan una impulsién simultdnea y no sea obligado su cumplimiento sucesivo.

Art. 21.  Derechos de los interesados—JL.os interesados en los procedimientos de li-
cencias urbanisticas tendran, ademads de los establecidos con cardcter general en otras nor-
mas, los siguientes derechos:

a) A la tramitacion del procedimiento sin dilaciones indebidas, obteniendo un pro-
nunciamiento expreso del Ayuntamiento que conceda o deniegue la licencia urba-
nistica solicitada dentro del plazo mdximo para resolver el procedimiento.

b) A obtener informacién y orientacién acerca de los requisitos juridicos y técnicos
que la normativa imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes que los inte-
resados se propongan realizar.

¢) A que las resoluciones denegatorias de las licencias estén debidamente motivadas,
con referencia a las normas que las fundamentan.

d) A ejercer todos aquellos que por su condicién de interesados les otorgue la norma-
tiva reguladora del procedimiento administrativo comun y la especifica.

Art. 22.  Deberes de los interesados —ILos interesados tendrén los siguientes deberes:

a) Presentar la documentacién completa segtn los términos establecidos en la pre-
sente ordenanza.

b) Atender los requerimientos municipales de subsanacién de deficiencias o reparos,
tanto formales como materiales, derivados de la solicitud de licencia urbanistica.

¢) Cumplimentar los tramites en los plazos establecidos, teniéndosele por decaido en
su derecho al trdmite correspondiente en caso contrario. No obstante, se admitird
la actuacién del interesado y producird sus efectos legales si se produjera antes o
dentro del dia que se notifique la resolucién en la que se tenga por transcurrido el
plazo.

d) Obligacién de aportar tantos y cuantos documentos graficos y alfanuméricos sean
necesarios para la incorporacidn las alteraciones a que den lugar las actuaciones
sujetas a licencia urbanistica.

Art. 23.  Tipos de procedimientos.—1. Se prevén dos formas de limitacion del de-
recho a la edificacién y uso del suelo de menor intensidad que la licencia:

a) Sometimiento a comunicacién previa de la realizacién de obras o actividades
b) Sometimiento a previa declaracidn responsable.

2. Las solicitudes de licencias urbanisticas se tramitardn por alguno de los siguien-
tes procedimientos regulados en la presente ordenanza:

a) Procedimiento inmediato.
b) Procedimiento abreviado.
¢) Procedimiento normal.

2. Tanto en el procedimiento abreviado como en el normal, los interesados podrdn
acogerse a un procedimiento voluntario urgente en el que los plazos de resolucién sobre el
otorgamiento de licencias se reducirdn al menos a la a la mitad.

3. No estdn sometidos al deber de obtencidn de previa licencia, sino solo al deber de
comunicacién previa al Ayuntamiento, los actos de edificacién y uso del suelo a los que se
asigna este procedimiento en el anexo I de esta ordenanza.

4. La puesta en funcionamiento y la apertura al publico de las industrias y estableci-
mientos mercantiles de cualquier clase sometidas a evaluacién ambiental a las que el Ayun-
tamiento haya concedido licencia de actividad e instalacién, no estd sometida al deber de
obtencidn de previa licencia, sino al deber de comunicacién previa con declaracion respon-
sable, segtin se prevé en los articulos 104 y105 de esta ordenanza. Se exceptian aquellas
actividades cuya legislacion sectorial someta su funcionamiento al deber de obtencién de
previa licencia.

Art. 24. Licencias urbanisticas y procedimientos de control ambiental—1. En
aquellas actuaciones sometidas a procedimientos de control ambiental, conforme a la Ley 2/2002
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, la autoridad competente para la
resolucién de la licencia urbanistica serd el drgano sustantivo y su procedimiento de trami-
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tacion el principal a efectos de aplicacion de los procedimientos ambientales establecidos
en la citada Ley.

2. Tanto la declaracién de impacto ambiental como el informe de evaluacién am-
biental de actividades son resoluciones del 6rgano ambiental previas y de cardcter vincu-
lante en la concesién de licencias urbanisticas por el érgano sustantivo.

3. Las licencias urbanisticas que se concedan contraviniendo lo dispuesto en el apar-
tado anterior, serdan nulas de pleno derecho.

4. Enel caso de las actividades sometidas a procedimiento de evaluacién ambiental de
actividades de competencia municipal (anexo V de la Ley 2/2002), el érgano ambiental com-
petente serd el que se establezca por la normativa interna de organizacién del Ayuntamiento.

5. En aquellos casos de ampliacién de actuaciones o actividades que por aplicacién
de la legislacién ambiental deban someterse a algtin procedimiento de control medioambien-
tal previo, se entenderd que se produce modificacién de la licencia urbanistica, tramitdndo-
se por el procedimiento que corresponda conforme a lo dispuesto en la presente ordenanza.

Art. 25. Coordinacion de actuaciones—1. Al objeto de tramitar de forma simul-
tanea la concesion de las licencias de actos de uso del suelo, construccién y edificacion y
las de instalacidn o implantacion y desarrollo de actividades que recaigan sobre la misma
parcela, solar, inmueble o local, serd necesario para el inicio de los procedimientos de con-
cesion solicitar todas las licencias o autorizaciones necesarias para tal fin.

2. Enlos supuestos en que para realizar las actuaciones urbanisticas solicitadas se re-
quiera, ademads la existencia de otra autorizacién o concesién municipal, la licencia, se po-
drd integrar en la propia resolucién de concesién o autorizacién cuando para su adopcién
se hubiera tenido en cuenta el proyecto técnico o documentos especificos requeridos para
la licencia y se hubieran cumplido los trdmites exigidos. En estos casos se incorporard al
expediente de contratacién, antes de la adjudicacién, informe de los servicios técnicos so-
bre las propuestas presentadas para la realizacion de la obra o actividad objeto de licitacion.
En el acuerdo de autorizacion o concesion deberd constar expresamente esta circunstancia,
debiéndose dar traslado del mismo para su conocimiento al drgano competente para el otor-
gamiento de la respectiva licencia.

Art. 26. Integracion de procedimientos—1. Cuando sea preceptiva licencia de ac-
tividad e instalacién y, ademads, licencia de obras, sin perjuicio de la posible formacién y
tramitacion de piezas separadas para cada intervencidén administrativa, se realizaran de for-
ma simultdnea cuantos tramites sean susceptibles de serlo y la resolucién de ambas podra
ser Unica. La documentacién adjunta a la solicitud incluird la requerida para cada una de las
licencias o autorizaciones especificas. La resolucion diferenciard las licencias o autoriza-
ciones concedidas, conservando su propia naturaleza y dejando constancia de las mismas
en el documento de licencia que se expida.

2. Lapropuesta de resolucion de la licencia de actividad tendra prioridad, por lo que,
si fuera procedente denegarla, se notificard sin necesidad de resolver sobre la licencia de
obras; en cambio, si procediera otorgar la licencia de actividad, se pasard a resolver sobre
la de obras, notificandose de forma unitaria.

3. Se tramitardn de forma simultdnea y conjunta cuantas licencias sea susceptibles de
serlo. Para ello, deberd adjuntarse a la solicitud de licencia conjunta o integral la documen-
tacién necesaria seglin se determina en los anexos I y II de esta ordenanza. En todo caso,
para los edificios de vivienda con garaje se tramitard una licencia conjunta o integral.

Art. 27. Programa de autorizaciones por partes autonomas.—En las actuaciones
que se tramiten por el procedimiento ordinario, cuando las obras presenten suficiente com-
plejidad y siempre que sea clara la viabilidad urbanistica en conjunto, a instancia del pro-
motor, conjuntamente con el técnico redactor del proyecto, podrd convenirse en el seno del
procedimiento un programa de autorizacién por partes auténomas de la obra, todas cuyas
autorizaciones se otorgardn bajo la condicion legal de la licencia definitiva. Las autoriza-
ciones parciales especificardn las obras autorizadas.

SECCION SEGUNDA

Requisitos documentales de tramitacion

Art. 28.  Documentacion.—1. Con carédcter general, ademds de la documentacion
exigida por las normas reguladoras del procedimiento administrativo comtin, para la trami-
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tacién de las solicitudes de licencia urbanistica, comunicaciones previas y declaraciones
responsables se deberdn aportar los siguientes documentos:

— Impresos normalizados de hojas o documentacién de datos bdsicos facilitada por
el Ayuntamiento cumplimentada en su totalidad y firmada.

— Hoja de autoliquidacién o documento en el que conste justificacion del abono de
los tributos aplicables a la actuacién que se solicita.

— Plano de emplazamiento a escala no inferior a 1:2.000, indicando la situacién de la
finca objeto de la solicitud de licencia.

— Memoria descriptiva de las actuaciones que se pretenden.

— Planos acotados de plantas y/o alzados y/o secciones a escala no inferior a 1:100,
indicando por separado el estado actual y el proyectado, en el caso de realizarse
obras o instalaciones.

— Presupuesto detallado por capitulos incluyendo materiales y mano de obra a pre-
cios de mercado, en el caso de que se realicen obras e instalaciones.

2. Para la tramitacion de todas las solicitudes de licencia deberd presentarse la me-
moria, los planos y el presupuesto en los que se describan las obras y actividades solicita-
das por duplicado: un ejemplar en soporte digital (CD ROM con archivos en formato PDF,
obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y un ejemplar en soporte papel. Los
cambios o correcciones de documentacidn deberdn hacerse de la misma forma. Junto al
otorgamiento o denegacion de la licencia se entregard sellado uno de los ejemplares presen-
tados en formato digital.

3. Segin las clases de procedimientos regulados en esta ordenanza y relacionados en
el anexo I, se deberd presentar segtin el tipo de actuacidn solicitada, la documentacion es-
pecifica que se indica en cada caso en el anexo II.

4. Cuando se solicite licencia para actuaciones urbanisticas cuya definicién, entidad
técnica o normativa sectorial requiera de proyecto técnico, serd requisito indispensable su
presentacion para tramitar la solicitud de la licencia correspondiente.

5. Si las obras o la actividad que se pretenden estuviesen sometidas a algin proce-
dimiento de control medioambiental de los establecidos en los anexos de la Ley de Evalua-
ciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid, la documentacién ordinaria se deberd comple-
mentar con la indicada en la citada Ley para poder realizar la declaraciéon de impacto
ambiental o el informe de evaluacién ambiental. El formato de la documentacion serd el es-
tablecido en el apartado 2.

6. Cuando se trate de obras de nueva edificaciéon o demolicién y urbanizacién simul-
tdnea, el promotor, constructor o solicitante de la licencia deberd acreditar documentalmen-
te el afianzamiento de la correcta ejecucion de las obras en relacién con los servicios publi-
cos de la urbanizacion, mediante la constitucion de garantia en cualquiera de las formas
legalmente establecidas. El importe de dicha garantia se calculard en funcién de los metros
cuadrados de urbanizacion colindantes con la alineacidn exterior del solar sobre el que se
pretenda la construccién, obra o demolicién. La constitucién de la garantia exigida serd
condicién indispensable para el inicio de las obras autorizadas.

7. Enladocumentacion que se aporte junto con la solicitud de licencia se hardn cons-
tar la totalidad de las actuaciones proyectadas, no siendo admisible el desglose de las mis-
mas con objeto de obtener diferentes licencias para cada parte de obra o actividad, salvo en
el supuesto previsto en el articulo 27 anterior.

Art. 29.  Proyectos técnicos.—1. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de
documentos que definen las actuaciones a realizar, con el contenido y detalle que permita
a la Administracién Municipal conocer el objeto de las mismas y determinar si se ajusta a
la normativa urbanistica y sectorial aplicable.

2. La ordenanza determina en su anexo II las actuaciones que, por su naturaleza o
menor entidad técnica, no requieren la presentacion de proyectos técnicos, enumerando los
documentos exigidos en cada caso segun el tipo de actuacién de que se trate. Igualmente
determina aquellas actuaciones que por sus caracteristicas pueden acometerse mediante co-
municacién previa al Ayuntamiento o con declaracidn responsable.

3. Los proyectos técnicos deberdn estar suscritos por el técnico o técnicos que sean
competentes, en relacion con el objeto y caracteristicas de lo proyectado, y reunir los requi-
sitos formales que sean exigibles, todo ello conforme a la legislaciéon en vigor y a lo espe-
cificado para cada clase de licencia en el anexo II de la ordenanza.

4. Ladocumentacién técnica, una vez concedida la correspondiente licencia, queda-
rd incorporada a ella como condicién material de la misma.
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5. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién de las actuacio-
nes autorizadas, requerirdn la modificacién de la licencia, salvo cuando se trate de cambios
de especificaciones constructivas.

Art. 30.  Estudio de seguridad y salud—En los casos previstos por el Real Decre-
to 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de se-
guridad y de salud en las obras de construccidn, se deberd aportar antes del inicio de las
obras certificado del técnico redactor de la existencia de estudio de seguridad y salud o, en
su caso, estudio bdsico, visado por el colegio profesional correspondiente.

Art.31.  Proyecto técnico de infraestructuras comunes de telecomunicacion—En los
casos previstos por el Real Decreto-Ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes en los edi-
ficios para el acceso a los servicios de telecomunicacidn, se deberd aportar junto con la so-
licitud de licencia certificado del técnico redactor de la existencia de proyecto técnico de
infraestructuras comunes de telecomunicacién suscrito por técnico o técnicos competentes
y visado por el colegio profesional correspondiente.

Capitulo Il
Disposiciones comunes de los procedimientos

SECCION PRIMERA

Informaciones urbanisticas y actuaciones preparatorias de la tramitacidn de licencias

Art. 32.  Consulta urbanistica—1. Se podran formular consultas relativas a la si-
tuacion urbanistica de una determinada parcela, solar, inmueble o local, asi como de los ac-
tos o usos del suelo permitidos y del procedimiento de tramitacién aplicable para la actua-
cién que se trate.

2. La consulta serd contestada en el plazo mdximo de un mes, salvo que requiera el
informe preceptivo de otros servicios municipales, que deberd evacuarse en el plazo de diez
dias a partir de la fecha de recepcién del mismo.

3. Cuando la consulta se refiera a la situacion y/o condiciones urbanisticas de una de-
terminada parcela, cuyo objeto normalmente es solicitar licencia de construccion, el docu-
mento que se emita se denominard informe urbanistico.

4. Si se refiere al régimen urbanistico aplicable a una finca, Unidad de Ejecucién o
sector situados en nuevos desarrollos, el documento que se expida se denominard cédula ur-
banistica.

5. La contestacién de la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanis-
tica correspondiente.

6. La informacién urbanistica facilitada por el Ayuntamiento en contestacion a una
consulta no supone ni la autorizacién ni la denegacion de la actuacién planteada.

Art. 33.  Cédula urbanistica o informe urbanistico—1. La cédula urbanistica o el
informe urbanistico se configuran como los documentos acreditativos del régimen y circuns-
tancias urbanisticas a que estd sujeta una finca, Unidad de Ejecucién o sector, o bien una par-
cela o solar del término municipal, tanto si estdn edificadas como libres de edificacion.

2. Las peticiones de cédula urbanistica o informe urbanistico serdn contestadas en el
plazo de un mes desde la entrada de la solicitud en el Registro Municipal. Dicha solicitud
deberd contener los datos especificados en el anexo II de esta ordenanza.

3. Lainformacién contenida en el documento que se emita se refiere al momento de
su expedicidn y se apoyard en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes
que consten el Ayuntamiento.

4. Dicha informacién tendrd vigencia en tanto no se modifiquen las figuras del pla-
neamiento o instrumentos de ejecucién que afecten a la finca, parcela o solar.

Art. 34, Alineacion y rasante oficial—1. Se denomina alineacién oficial a la linea
sefnalada por el planeamiento para establecer el limite que separa los suelos destinados a via-
les o espacios libres de uso o dominio publico, de las parcelas edificables o de los espacios
libres de uso privado. La solicitud de sefialamiento de alineaciones y rasantes constituye un
acto preparatorio de la licencia. Expresard si es a efectos de deslinde, de parcelacién o de edi-
ficacion e incluird las cotas de las rasantes oficiales definidas en el planeamiento pormeno-
rizado o, en su defecto, las resultantes de la urbanizacién ejecutada. En el caso especial que
lo requiera se podrdn exigir perfiles acotados del terreno para estudiar los desniveles en re-
lacién con las calles o servicios urbanos.
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2. Como documento juridico-urbanistico, la alineacién oficial es el plano formaliza-
do por la Administracién Municipal, suscrito por técnico municipal, en el que se sefialan las
circunstancias de deslinde contempladas en el parrafo anterior.

3. La alineacion oficial deberd ser expedida en un plazo de dos meses. El proce-
dimiento se iniciard, previo abono de las exacciones municipales correspondientes, me-
diante presentacion de solicitud en impreso normalizado que deberd ir acompaiiada de la
documentacién especificada en el anexo II de esta ordenanza.

4. Las alineaciones oficiales tendrdn vigencia indefinida. No obstante, cualquier al-
teracion del planeamiento dard lugar a que queden sin efecto las alineaciones practicadas
con anterioridad a su aprobacion, pudiendo rehabilitarse en el caso de que no se hubieran
alterado.

5. Con objeto de fijar el limite de la parcela con espacios publicos exteriores, vias, ca-
lles, plazas y zonas verdes (alineacidn exterior), serd preceptiva la obtencion de alineacion
oficial con cardcter previo a la ejecucion de las edificaciones o al cerramiento de solares.

SECCION SEGUNDA

Iniciacién del procedimiento

Art. 35.  Solicitud de licencia—1. El procedimiento de tramitacién de licencias ur-
banisticas se iniciard mediante solicitud efectuada en impreso normalizado acompainada de
la correspondiente documentacion.

2. Las solicitudes contendrdn los datos exigidos por la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun, para la iniciacién de los procedimientos administrativos en cuanto a
identificacién del interesado, solicitud, lugar, fecha y firma y érgano a quien se dirige, es-
pecificando, ademds, si se dispusiera, del nimero de teléfono, fax y direccidn de correo
electrénico donde poder enviar las comunicaciones o notificaciones.

3. Las solicitudes deberdn contener la documentacién especificada en el anexo II de
esta ordenanza segtn la clase de actuacion o licencia solicitada.

Art. 36.  Subsanacién y mejora de la solicitud—1. En el momento de la presenta-
cién de la solicitud de licencia, los servicios municipales encargados de su recepcion exa-
minardn que la misma retine las formalidades exigidas por la vigente legislacion. Si obser-
vasen la falta de cumplimiento de algin requisito esencial para el inicio del procedimiento,
informardn y requerirdn en ese mismo momento al administrado para que en un plazo de
diez dias subsane las faltas o acompaifie los documentos preceptivos, con indicacién de que,
si asi no lo hiciera, se le tendrd por desistido de su peticién, previa resolucién que deberd
ser dictada en los términos previstos en la Ley 30/1992.

2. Sipor cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacién y mejora de la so-
licitud a que hace referencia el apartado anterior no fuera practicado en el momento de la
presentacion de la solicitud, el departamento encargado de la tramitacién del procedimien-
to dispondrd de diez dias desde la fecha de la solicitud de la licencia para su formalizacién.

3. Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento, se entenderd como fecha
de inicio del procedimiento a todos los efectos la de entrada de la solicitud en el Registro
Municipal.

SECCION SEGUNDA

Instruccién del procedimiento

Art. 37.  Informes.—1. Cuando en la instruccién del procedimiento sea preceptivo
informe de otro departamento municipal, deberd ser evacuado en el plazo de diez dias; de
no emitirse en dicho plazo, se podran proseguir las actuaciones cualquiera que sea el cardc-
ter del informe y se considerard evacuado favorablemente, excepto cuando una disposicion
establezca que dicho informe tiene ademds cardcter vinculante para la resolucién del pro-
cedimiento, en cuyo caso se podrd interrumpir el plazo de los tramites sucesivos.

2. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la
resolucién a érgano de la misma o distinta Administracién, suspenderd el plazo mdximo le-
gal para resolver el procedimiento y notificar la resolucién, por el tiempo que medie entre
la peticidn, que deberd comunicarse a los interesados, y la recepcidn del informe, que igual-
mente deberd ser comunicada a los mismos. El plazo maximo de suspension serd el estable-
cido legalmente para cada caso.
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3. En ningin caso se remitirdn a informe o se someterdn a informacién publica las
actuaciones que sean inviables urbanisticamente por incumplir las Normas Urbanisticas y
el resto de disposiciones del Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

4. Enlas actividades e instalaciones sometidas a algin procedimiento de control am-
biental de los regulados en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid, se estard a lo dispuesto en el articulo 101 de esta ordenanza.

Art. 38.  Procedimiento voluntario urgente—El procedimiento voluntario urgente se
establece como una forma de tramitacién voluntaria y especial de los procedimientos abre-
viado y normal regulados en las secciones cuarta y quinta del capitulo II1, del titulo II, de esta
ordenanza. Las especialidades de esta forma de tramitacién de licencias son las siguientes:

a) Las solicitudes de licencias en las que se opte por este procedimiento, serdn revisa-
das por los servicios técnicos municipales antes de su presentacién para compro-
bar el cumplimiento de los requisitos documentales y técnicos exigidos en esta or-
denanza y en el resto de la legislacién aplicable.

b) La comprobacién se realizard mediante el examen de la documentacién y el pro-
yecto técnico, en presencia del técnico redactor del proyecto. Para esta comproba-
cidn los servicios técnicos municipales citardn al técnico redactor del proyecto en
el plazo maximo de diez dias hdbiles desde que se realice la peticién por el inte-
resado. La revision se formalizard en un documento normalizado en el que, en su
caso, se describirdn las correcciones a introducir en el proyecto.

¢) Una vez realizada la revision, podrd presentarse la solicitud de licencia que se tra-
mitard reduciendo a la mitad los plazos normales previstos en la ordenanza.

d) Eldocumento de revisioén contendrd, en su caso, la descripcion de las deficiencias
documentales y técnicas que deban subsanarse, lo que se deberd realizar por el so-
licitante en los plazos previstos en los articulos 36 y 40 de esta ordenanza a con-
tar desde la fecha de solicitud de licencia.

e) El solicitante podrd optar en cualquier momento por la tramitacién del proce-
dimiento abreviado o por el normal.

f) Las solicitudes de licencia por procedimiento voluntario urgente que, una vez rea-
lizado el aporte de documentacién y la subsanacién prevista en el apartado d) no
cumplan los requisitos documentales y técnicos establecidos en esta ordenanza y
en el resto de las normas aplicables, a juicio de los servicios técnicos se denega-
rén sin mds tramite mediante resolucién expresa.

2. Por esta modalidad no se tramitard ninguna solicitud de licencia de legalizacién
de obras ya iniciadas o terminadas.

Art. 39.  Nuevas solicitudes con aportacion de documentacion para subsanar defi-
ciencias de un expediente anterior finalizado—1. Sila solicitud de licencia urbanistica hu-
biera sido archivada porque el peticionario no hubiese subsanado en el plazo reglamentario
las deficiencias sefialadas por la Administracién o denegada por no ajustarse a la normativa
de aplicacion, se podrd solicitar nueva licencia aportando la documentacién completa.

2. Ennueva solicitud, que se formalizard conforme a los requisitos previstos en esta
ordenanza, el interesado también podrd remitirse al expediente ya terminado respecto de la
documentacién vdlida que conste en el mismo y aportar la redactada de nuevo o subsanada
para completar lo exigido por la normativa de aplicacién. En todo caso, esta actuacion se
considera como nueva peticiéon de licencia a los efectos de fecha de presentacion, régimen
de tramitacién y ordenamiento urbanistico y fiscal aplicable.

Art. 40. Requerimientos para subsanacion de deficiencias—1. El transcurso del
plazo maximo para dictar resolucién expresa podrd interrumpirse por una sola vez median-
te un dnico requerimiento para subsanacién de deficiencias de fondo, sin perjuicio de lo
previsto para los procedimientos de control medioambiental respecto a la solicitud de infor-
macion adicional o ampliacién de documentacion.

2. El requerimiento serd tunico y deberd precisar las deficiencias, sefialando el pre-
cepto concreto de la norma infringida y la necesidad de subsanacién en el plazo de un mes,
incluyendo advertencia expresa de caducidad del procedimiento.

3. Si el solicitante no contesta, sin mds trdmite se procederd a declarar la caducidad
del procedimiento mediante resolucién adoptada por el érgano competente.

4. Si las deficiencias advertidas no se cumplimentan de conformidad con el requeri-
miento practicado, o bien es atendido de forma incompleta o se efectia de manera insufi-
ciente, se podrd solicitar aclaracién sobre dicho asunto que deberd efectuarse por el solici-
tante en el plazo maximo de cinco dias, y si finalmente persiste el incumplimiento, la
licencia serd denegada sin mds tramite.
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5. En la contestacién al requerimiento deberdn especificarse los cambios introduci-
dos en el proyecto para corregir cada una de las deficiencias y la documentacion afectada
por cada cambio. Si con ocasion de la subsanacion de deficiencias se reconsiderase algiin
aspecto del proyecto, deberdn también especificarse los cambios introducidos; de no hacer-
se asi, no se podrd considerarlos incluidos en la licencia que se conceda.

SECCION TERCERA

Resolucién del procedimiento

Art. 41. Resolucién del procedimiento—1. Los servicios municipales competen-
tes emitirdn informe técnico y el correspondiente informe juridico que contendrd propues-
ta de resolucién, que se cursard al érgano competente para la resolucién del procedimiento
en alguno de los siguientes sentidos:

a) Otorgamiento, indicando las condiciones, los requisitos o las medidas correctoras
que la actuacién solicitada deberd cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.
b) Denegacion, motivando debidamente las razones de la misma.

2. Laresolucién del 6rgano competente deberd producirse en el plazo médximo esta-
blecido en esta ordenanza para cada tipo de procedimiento, contado desde la fecha en que
se considere iniciado el expediente.

Art. 42.  Plazo mdximo para la resolucion de los procedimientos—1. El 6rgano
competente deberd resolver los procedimientos regulados en esta ordenanza en los siguien-
tes plazos:

a) En la misma fecha de la solicitud en el procedimiento inmediato.
b) En el plazo mdximo de un mes las consultas urbanisticas.

¢) En el plazo mdximo de dos meses la alineacién oficial.

d) Dos meses en el procedimiento abreviado.

e) Tres meses en el procedimiento normal.

2. Alos efectos del computo de los plazos establecidos en el parrafo anterior, se con-
sidera iniciado el expediente en la fecha de entrada de la documentacién completa en el Re-
gistro Municipal.

3. Enel procedimiento voluntario urgente los plazos previstos en el apartado nime-
ro 1 para las dos clases de procedimientos abreviado y normal se reducirdn a la mitad.

Art. 43.  Régimen juridico del silencio administrativo—Cuando transcurriesen los
plazos sefialados para resolver la licencia con las interrupciones legalmente procedentes, sin
que la Administracién Municipal hubiera adoptado resolucién expresa, operard el silencio
administrativo en la forma establecida en el articulo 8.1.b) del texto refundido de la Ley del
Suelo de 2008, en relacion con el articulo 43.2 de la Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y, por consiguiente, no
podran entenderse adquiridas licencias en contra de la ordenacién territorial o urbanistica.

Capitulo Il
Disposiciones particulares relativas a cada procedimiento

SECCION PRIMERA

Comunicaciones previas

Art. 44. Definicion—1. Las actuaciones relacionadas en el apartado correspon-
diente del anexo I de esta ordenanza, dada su escasa entidad técnica, impacto urbanistico y
repercusion medioambiental, Unicamente deberdn ser comunicadas a la Administracién
Municipal con anterioridad al inicio de su ejecucion, a los efectos de constancia de su rea-
lizacién y posible control ulterior.

2. Elrégimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los titu-
lares de las mismas de sus obligaciones de cardcter fiscal o civil determinadas en la norma-
tiva vigente.

3. Enningin caso las actuaciones podrdn iniciarse antes de que transcurran diez dias
desde la fecha de su comunicacion.

Art. 45.  Tramitacion del procedimiento de comunicacién previa—1. La comuni-
cacion deberd efectuarse en impreso normalizado por la Administraciéon Municipal y se pre-
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sentard en el Registro Municipal competente para su conocimiento. No obstante, podrd ser
presentada en cualquiera de los registros sefialados o en las formas permitidas en la legis-
lacion general.

2. Enel impreso deberdn hacerse constar los datos establecidos en el anexo II de esta
ordenanza.

3. El sello del registro de entrada equivaldrd a la toma de conocimiento por parte de
la Administracién Municipal, salvo que se diera el supuesto contemplado en el apartado 4.a)
de este articulo.

4. Analizada la comunicacién y en funcién de la adecuacién o no de su contenido al
ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la presente ordenanza, la tramitacion de
los actos comunicados concluird de alguna de las siguientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacién comunicada no estd incluida entre aquellas a
las que el anexo I asigna este procedimiento, en plazo no superior a diez dias, con-
tados desde la fecha de entrada en el registro del 6rgano competente para conocer
de la misma, se notificard al interesado la necesidad de que ajuste su actuacién a
las normas establecidas para el tipo de licencia de que se trate.

b) Enlos demds casos, se estimard concluso el expediente y se ordenard, sin mds tra-
mites, el archivo de la comunicacion.

5. Transcurrido el plazo de diez dias, la comunicacién efectuada supondrd la autori-
zacion de la obra.

SECCION SEGUNDA

Declaraciones responsables

Art. 46. Definicion.—1. Las actuaciones relacionadas en el apartado correspon-
diente del anexo I de esta ordenanza, deberdn ser comunicadas a la Administraciéon Muni-
cipal con anterioridad al inicio de su ejecucion, a los efectos de constancia de su realizacién
y posible control ulterior.

2. Elrégimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los titu-
lares de las mismas de sus obligaciones de cardcter fiscal o civil determinadas en la norma-
tiva vigente.

3. Enningin caso las actuaciones podrdn iniciarse antes de que transcurran diez dias
desde la fecha de su comunicacidn.

Art. 47.  Tramitacion del procedimiento de declaracion responsable—1. La co-
municacién con declaracién responsable deberd efectuarse en impreso normalizado por la
Administracién Municipal y se presentard en el Registro Municipal competente para su co-
nocimiento. No obstante, podrd ser presentada en cualquiera de los registros sefialados o en
las formas permitidas en la legislacion general.

2. En el impreso deberdn hacerse constar los datos y deberd ser acompaiiada de los
documentos establecidos en el anexo II de esta ordenanza.

3. El sello del registro de entrada equivaldrd a la toma de conocimiento por parte de
la Administracién Municipal, salvo que se diera el supuesto contemplado en el apartado 4.a)
de este articulo.

4. Analizada la comunicacién con declaracién responsable y en funcién de la ade-
cuacion o no de su contenido al ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la pre-
sente ordenanza, la tramitacién de los actos comunicados concluird de alguna de las si-
guientes formas:

a) Cuando se estime que la actuacién no estd incluida entre aquellas a las que el
anexo I asigna este procedimiento, en plazo no superior a diez dias contados des-
de la fecha de entrada en el registro del drgano competente para conocer de la mis-
ma, se notificard al interesado la necesidad de que ajuste su actuacién a las nor-
mas establecidas para el tipo de licencia de que se trate.

b) Cuando la documentacién técnica o la declaracién responsable sean incompletas o
no se ajusten a las normas aplicables, en plazo no superior a diez dias contados
desde la fecha de entrada en el registro del érgano competente para conocer de la
misma, se notificard al interesado la necesidad de que efectte las correcciones ne-
cesarias con la advertencia de no procedencia del inicio del funcionamiento.

¢) Transcurrido el plazo de diez dias, la comunicacion efectuada supondra la autori-
zacion de la actuacion.
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5. El inicio de la actuacién se hard sin perjuicio de las permanentes facultades de
comprobacioén, control e inspeccion del Ayuntamiento. La inexactitud, falsedad u omisién
de cardcter esencial, en cualquier dato, manifestacion o documento que se acompaiie a la
declaracién responsable determinard la declaracién por el Ayuntamiento de la imposibili-
dad de ejercer la actuacidn, sin perjuicio del resto de responsabilidades civiles penales o ad-
ministrativas a que hubiere lugar. En la resoluciéon municipal se determinard las medidas de
restitucién de la realidad que procedan, el plazo para ejecutarlas o la necesidad de cesar en
la actuacién iniciada.

6. A solicitud de los titulares de locales y establecimientos se emitird certificacion
municipal del cumplimiento del régimen de declaracidn responsable establecido en esta or-
denanza para la apertura de locales e industrias.

SECCION TERCERA

Procedimiento inmediato

Art. 48. Definicion.—Se tramitardn por el procedimiento inmediato regulado en esta
seccioén aquellas actuaciones que por sus caracteristicas de homogeneidad y sencilla regu-
lacién sean susceptibles de autorizacién con unas determinadas condiciones “tipo” y sea
posible la comprobacién inmediata del aporte de toda la documentacién exigida para su tra-
mitacién. En el anexo I de la ordenanza se definen las actuaciones a las que se asigna este
procedimiento.

Art. 49. Tramitacion del procedimiento de concesion inmediata—1. El interesado
debera presentar en el Registro del Ayuntamiento, junto con la solicitud de licencia y la do-
cumentacion necesaria para la actuacion de que se trate, el visto bueno a la documentacién
emitido previamente por los servicios técnicos municipales. En el momento de presentacion
de la documentacion se emitird la resolucién municipal que otorga la licencia.

2. El procedimiento se iniciard mediante la presentacion de solicitud en impreso nor-
malizado, que contendrd, al menos, los datos sefialados en el articulo 70 de la Ley de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
(Ley 30/1992), al que se acompaiiard la documentacion que la presente ordenanza prevé en
su anexo II para cada tipo de actuacién urbanistica.

3. Una vez comprobado que junto con la solicitud se aporta la documentacién com-
pleta, la Administraciéon Municipal otorgard de forma inmediata la licencia solicitada me-
diante la emision de la correspondiente resoluciéon municipal que se entregard al solicitan-
te contra acuse de recibo.

3. No obstante, la documentacién que se aporte en contra de las condiciones de la li-
cencia que se autoriza no producird efectos, sin necesidad de resolucién municipal en este
sentido.

4. Si se formaliza una solicitud de licencia sujeta al procedimiento inmediato y no se
aporta toda la documentacién necesaria, dicha solicitud se tramitard por el procedimiento
abreviado.

Art. 50. Control de licencia—1. Las solicitudes referidas a la legalizacién de al-
guna de las actuaciones anteriores, por haber sido iniciadas o ejecutadas con anterioridad a
la obtencidén de habilitacién legal, no serdn tramitadas en ningin caso por el procedimien-
to inmediato, sino por el abreviado.

2. Enlos supuestos de solicitudes relativas a obras o actuaciones ya iniciadas o pre-
viamente ejecutadas, la licencia emitida por este procedimiento no tendrd efecto alguno. En
estos casos se dictard la correspondiente resolucién municipal que declare dicha circunstan-
cia, sin perjuicio de la adopcién de las medidas de disciplina urbanistica que procedan.

SECCION CUARTA

Procedimiento abreviado

Art. 51.  Definicién.—Se tramitardn por el procedimiento regulado en esta seccion
las solicitudes de licencias urbanisticas de aquellas actuaciones a las que el anexo I de esta
ordenanza asigne este procedimiento porque para ser definidas no precisen proyecto técni-
co y por que, por su naturaleza o entidad, tienen una limitada incidencia en el entorno ur-
banistico, en la seguridad o en su previsible repercusion medioambiental.

Art. 52, Tramitacion del procedimiento abreviado—1. El procedimiento se inicia-
rd mediante la presentacién de solicitud en impreso normalizado, que contendrd, al menos,
los datos sefialados en el articulo 70 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las Admi-
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nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin (LRJAP y PAC), al que
se acompafiard la documentacién que la presente ordenanza prevé para cada tipo de actua-
cién urbanistica en su anexo II.

2. Lasolicitud podrd presentarse en la forma y registros enumerados en el articulo 38
de la citada Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

3. Alos efectos del computo de los plazos de tramitacién, se considerard iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documentacién completa en el registro del 6rgano
competente para resolver dicha licencia.

4. En el instante de la presentacién de la solicitud de licencia, los servicios municipa-
les encargados de su recepcidn examinaran que la misma retine las formalidades exigidas por
la legislacion vigente. Si observasen la falta de cumplimiento de algin requisito esencial para
el inicio del procedimiento, informaran y requerirdn en ese mismo momento al administrado
para que en un plazo de diez dias subsane las faltas o acompaiie los documentos preceptivos,
con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendrd por desistido de su peticion, previa reso-
lucién que deberd ser dictada en los términos previstos en la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

5. Unicamente al objeto de establecer la fecha de inicio del procedimiento, si por
cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacién y mejora de la solicitud a que hace
referencia el apartado anterior no fuera practicado en el momento de la presentacién de la
solicitud, el departamento encargado de la tramitacién del expediente dispondrd de diez
dias desde la fecha de la solicitud de la licencia para su formalizacién.

6. Transcurrido este plazo sin realizar dicho requerimiento, se entenderd como fecha
de inicio del procedimiento a todos los efectos la de entrada de la solicitud en el Registro
Municipal.

7. Finalizado el plazo de diez dias de subsanacién y mejora de la solicitud del apar-
tado 4 anterior, si el interesado no hubiese contestado o siguiese sin completar la documen-
tacidn, se procederd al archivo de las actuaciones, conforme a lo dispuesto en el articulo 71
de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC). En el caso de que la solicitud tuviera por objeto la le-
galizacion del ejercicio de una actividad, de una instalacién o de unas obras previamente
iniciadas o ejecutadas sin licencia o, en su caso, sin ajustarse a la otorgada, tendrd como
consecuencia la resolucién denegatoria de la licencia de legalizacion.

8. Side la comprobacién de la documentacién aportada por el interesado ya sea jun-
to con la solicitud de licencia o en cualquier momento posterior se desprendiera la impro-
cedencia de iniciar o continuar el expediente por el procedimiento normal abreviado, se
procederd a su tramitacién mediante el procedimiento adecuado.

9. Una vez completa la documentacién se emitirdn los preceptivos informes técnico
y juridico junto con propuesta de:

a) Otorgamiento, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas correctoras que
la actuacién proyectada deberd cumplir para ajustarse al vigente ordenamiento
aplicable.

b) Denegacién cuando la actuacidn proyectada no cumpla con la normativa aplicable.

10. Laresolucién del érgano competente deberd producirse en un plazo no superior a dos
meses, contado desde el dia siguiente a la fecha en que se considere iniciado el expediente.

11. El transcurso del plazo médximo fijado en el nimero anterior podrd ser interrum-
pido por una sola vez mediante requerimiento para subsanacién de deficiencias, que debe-
rd precisar las mismas y el plazo para su correccién que, en ningin caso, serd inferior a un
mes. Dicho requerimiento contendrd advertencia expresa de caducidad del procedimiento
en caso de no cumplirse en debida y suficiente forma. No obstante, si a juicio de los servi-
cios técnicos municipales se considerase necesaria alguna aclaracién o justificacién respec-
to de la documentacién aportada que afecte de manera esencial a la resolucion del proce-
dimiento, se requerird al interesado para que proceda a facilitarla, interrumpiéndose el plazo
de resolucién del mismo.

12. Lanotificacién de la resolucién se efectuard de acuerdo con lo prevenido en los
articulos 58 y 59 de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

13. El computo de los plazos se efectuard conforme a lo dispuesto en el articulo 48
de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).
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SECCION QUINTA

Procedimiento normal

Art. 53.  Definicién.—Se tramitardn mediante procedimiento normal comun aquellas
solicitudes de licencias para actuaciones urbanisticas que por su entidad, su incidencia en
el entorno urbanistico, en la seguridad o en su previsible repercusiéon medioambiental pre-
cisan para su definicién, aprobacién y ejecucion de un proyecto técnico y a las que se asig-
na este procedimiento en el anexo I de esta ordenanza.

Art. 54.  Tramitacion del procedimiento normal—1. El procedimiento se iniciard
mediante la presentacién de solicitud en impreso normalizado, que contendrd, al menos, los
requisitos sefalados en el articulo 70 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin (LRJAP y PAC), al que
se acompafiard la documentacién y nimero de ejemplares del proyecto técnico que la pre-
sente ordenanza prevé para cada tipo de actuacién urbanistica en su anexo II.

2. Lasolicitud podrd presentarse en la forma y registro enumerados en el articulo 38
de la citada Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

3. Alos efectos del computo de los plazos de tramitacién, se considerard iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documentacién completa en el registro del 6rgano
competente para resolver la licencia.

4. En el instante de la presentacion de la solicitud de licencia, los servicios municipa-
les encargados de su recepcién examinardn que la misma retine las formalidades exigidas por
la legislacion vigente. Si observasen la falta de cumplimiento de algin requisito esencial para
el inicio del procedimiento, informardn y requerirdn en ese mismo momento al administrado
para que en un plazo de diez dias subsane las faltas o acompaiie los documentos preceptivos,
con indicacién de que, si asino lo hiciera, se le tendrd por desistido de su peticion, previa reso-
lucién que deberd ser dictada en los términos previstos en la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

5. Sipor cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacién y mejora de la so-
licitud a que hace referencia el apartado anterior no fuera practicado en el momento de pre-
sentar la solicitud, el departamento encargado de la tramitacion del expediente dispondra
de diez dias desde la fecha de la solicitud de la licencia para su formalizacién.

6. Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento, se entenderd como fecha
de inicio del procedimiento a todos los efectos la de entrada de la solicitud en el Registro
Municipal.

7. Finalizado el plazo de diez dias de mejora y subsanacién de la solicitud sefialado
en el apartado 4, si el interesado no hubiese contestado o siguiese sin completar la docu-
mentacion, se procederd a dictar resolucién de desistimiento, conforme a lo preceptuado en
el articulo 71 de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC). En el caso de que la solicitud tuviera por
objeto la legalizacién del ejercicio de una actividad de una instalacién o de unas obras pre-
viamente iniciadas o ejecutadas sin licencia o, en su caso, sin ajustarse a la otorgada, ten-
drd como consecuencia la resolucién denegatoria de la licencia de legalizacién.

8. Iniciada la tramitacién del expediente y en un plazo no superior a cinco dias, se
remitird copia del proyecto a los 6rganos municipales que deban dictaminar sobre la solici-
tud de la licencia y no dependan del competente para su resolucion.

9. Cuando el expediente deba someterse a informacidn publica, la iniciacién de di-
cho tramite se efectuard en el plazo de cinco dias desde la entrega de la documentacion
completa, debiendo publicarse en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y
en el tablon de anuncios del érgano actuante. El plazo de informacién publica interrumpi-
rd los plazos de computo del silencio administrativo. Los gastos de la tasa por insercién en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID seran a cargo del interesado.

10. Quedardn sometidas a informacién publica las actividades que determina la
Ley 2/2002 de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid y las incluidas en el 4m-
bito de aplicacién de la Ley 17/1997 de Espectdculos Pablicos y Actividades Recreativas.

11. Una vez completa la documentacion y, en su caso, evacuados los pertinentes in-
formes, se emitird informe técnico y juridico con propuesta de otorgamiento o denegacién
de licencia, conforme a lo previsto en el articulo 41 de esta ordenanza.

12.  Laresolucién del érgano competente deberd producirse en un plazo no superior a tres
meses, contado desde el dia siguiente a la fecha en que se considere iniciado el expediente.

13.  El transcurso del plazo médximo fijado en el nimero anterior podrd interrumpir-
se por una sola vez mediante requerimiento para subsanacién de deficiencias, que deberd
precisar las mismas y el plazo para su correccién y que, en ninglin caso, serd inferior a un
mes. Dicho requerimiento contendrd advertencia expresa de caducidad del procedimiento
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en caso de no cumplirse en debida y suficiente forma. No obstante, si a juicio de los servi-
cios técnicos municipales se considerase necesaria alguna aclaracién o justificacién respec-
to de la documentacién aportada que afecte de manera esencial a la resolucion del proce-
dimiento, se requerird al interesado para que proceda a facilitarla, interrumpiéndose el plazo
de resolucién del expediente.

14. La notificacién de la resolucién se efectuard de acuerdo con lo prevenido en los
articulos 58 y 59 de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC) y a la misma se acompaiiard, en su
caso, la correspondiente a la liquidacién de las exacciones fiscales procedentes.

15. El cémputo de los plazos se efectuard conforme a lo dispuesto en el articulo 48
de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC).

TITULO Il

Disposiciones particulares en relacion con los distintos tipos de licencias
urbanisticas

Capitulo |
Licencias de parcelacion

Art. 55.  Definicién de actos de parcelacion—1. Se consideran actos de parcela-
cidén, con independencia de su finalidad concreta y de la clase de suelo, cualesquiera que
supongan la modificacién de la forma, superficie o lindes de una o varias fincas.

2. Cualquier acto de parcelacién precisard licencia urbanistica previa. No podra au-
torizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se documente un acto de parcela-
cioén con independencia de su naturaleza o del que resulte o derive esta, sin la aportacién de
la preceptiva licencia urbanistica, que los notarios deberdn testimoniar integramente en
aquella.

Art. 56. Actos de parcelacion rustica—1. Tienen la consideracién legal de actos
de parcelacion rustica, todos aquellos que se produzcan en suelo no urbanizable de protec-
cién o suelo urbanizable no sectorizado en que no se haya aprobado definitivamente el Plan
de Sectorizacion.

2. En suelo no urbanizable de proteccion y en suelo urbanizable no sectorizado que-
dan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

3. Lalicencia urbanistica para actos de parcelacidn ristica requerird informe previo
y vinculante, en caso de ser desfavorable, de la Consejeria competente en materia de agri-
cultura.

Art. 57. Actos de parcelacion urbanistica—1. Tienen la consideracion legal de
actos de parcelacion urbanistica, cualquier divisién o parcelacion de terreno que se lleve a
cabo en suelo urbano y urbanizable, salvo en el urbanizable no sectorizado en el que no se
haya aprobado Plan de Sectorizacién.

2. Esnula toda parcelacién urbanistica que sea contraria a la ordenacién urbanistica
o infrinja lo dispuesto al respecto en la legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

3. No se podrdn efectuar actos de parcelacion urbanistica en el suelo urbano no con-
solidado ni en el suelo urbanizable sectorizado, mientras uno y otro no cuenten con la co-
rrespondiente ordenacién pormenorizada.

Art. 58. Actos sujetos a licencia de parcelacion.—Estan sujetos a previa licencia
municipal los actos de parcelacion definidos en los dos articulos anteriores, excepto cuan-
do hayan sido incluidos en un Proyecto de Reparcelacion.

Art. 59. Documentacion especifica—I1. La solicitud de licencia de parcelacién ur-
banistica se presentard en los registros enumerados en el articulo 38 de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y deberd acompafiarse de la documentacion fija-
da en el anexo II de esta ordenanza.

2. La licencia de parcelacién urbanistica podrd concederse simultdneamente con la
aprobacién definitiva de los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle que
incluyan documentacioén suficiente al efecto, haciéndose constar expresamente tal circuns-
tancia en el acuerdo de aprobacion.

3. Acefectos de la actualizacién del Catastro Municipal, en el plazo de dos meses des-
de la concesién de la licencia se deberd aportar en la Oficina Municipal del Catastro la si-
guiente documentacion:

— Original y fotocopia o copia cotejada del documento acreditativo de la parcelacién
urbanistica: escritura de agregacion, agrupacion, segregacion o division.
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— Original y fotocopia o copia cotejada del documento acreditativo de la transmisién
de dominio en el caso de que se produzca.

Art. 60. Plazo de tramitacién.—El plazo para resolver las solicitudes de licencias de
parcelacién serd de dos meses a contar desde su entrada con la documentacién completa en
el registro del 6rgano competente para resolver el expediente.

Art. 61.  Efectos.—La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la par-
cela o parcelas resultantes. Todo cerramiento o division material de terrenos que se efectie
sin la preceptiva licencia de parcelacioén o con infraccién de la misma, se reputard infrac-
cién urbanistica y dard lugar a su supresion y a la sancién procedente.

Capitulo Il
Licencias de obras de urbanizacién

Art. 62. Objeto material de las obras de urbanizacién—1. Son las obras tenden-
tes a dotar a un terreno de los servicios urbanisticos necesarios para que adquiera la consi-
deracion de solar.

2. Se consideran como tales las de vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras andlogas.

Art. 63. Obras incluidas en un Proyecto de Urbanizacion.—Los Proyectos de Urba-
nizacién general se tramitardn y aprobardn de acuerdo con lo establecido en la legislacion
urbanistica. Las obras incluidas en ellos no precisardn licencia urbanistica.

Art. 64. Obras no incluidas en un Proyecto de Urbanizacion.—Las licencias de
obras de urbanizacién de cardcter complementario o puntual no incluidas en un Proyecto de
Urbanizacidn, asi como las de mera conservacién y mantenimiento, previa presentacion de
la documentacién que permita conocer el detalle de las obras a realizar, se tramitardn con-
forme a lo establecido para las licencias para otras actuaciones urbanisticas.

Capitulo Il
Licencias de obras de edificacion

SECCION PRIMERA

Disposiciones comunes

Art. 65. Actos sujetos a licencia de obras de edificacion.—Estan sujetos a previa li-
cencia todos los actos de edificacion, ya sean de intervencién en edificios existentes, de de-
molicién o de nueva edificacidn, que a estos efectos se clasifican en:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicién.
¢) Obras de nueva edificacion.

Art. 66. Requisitos.—1. Para la obtencion de licencias de obras de edificacion serd
necesario acreditar los requisitos exigidos en la normativa urbanistica, concretados en la do-
cumentacion requerida para cada caso en el anexo II esta ordenanza, en razén de los tipos de
obras establecidos y del procedimiento sefialado, atendiendo a su entidad y complejidad.

2. Con cardicter voluntario el solicitante podrd acompaiiar la documentacién que es-
time oportuna para mejor conocimiento de la actuacién que pretenda realizar.

3. Esobligacion del titular de la licencia comunicar la fecha del inicio de las obras a
los efectos del control de su ejecuciéon. En obras de nueva edificacidn se comunicard el re-
planteo y las fases de enrase de cimientos, alero y terminacién. Comunicada la terminacién
de la obras en los actos no sujetos a licencia de primera ocupacion, se remitird copia del vo-
lante de finalizacion de la misma a la Oficina Municipal del Catastro.

Art. 67. Documentacién.—1. Las solicitudes presentadas para la obtencion de li-
cencia de obras de edificacidon que proceda tramitar, tanto por el procedimiento ordinario
abreviado como por el ordinario comiin, exigirdn la presentacion de la documentacién es-
tablecida en el anexo II de esta ordenanza.

3. No obstante, este tipo de solicitudes se podrdn tramitar mediante la modalidad de
“Licencia con procedimiento voluntario urgente”, para lo cual deberd presentar la misma do-
cumentacion que es necesaria para el procedimiento normal, segtiin determina el articulo 38
de esta ordenanza. Si se cumplieran todos los requisitos establecidos, la tramitacién se rea-
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lizard conforme a lo previsto en el articulo 38 de la ordenanza, en caso contrario, la solicitud
se tramitard mediante el procedimiento normal, conforme a lo establecido en el articulo 54.

SECCION SEGUNDA

Obras en los edificios

Art. 68. Clasificacion.—1. En el grupo de obras en los edificios se distinguen los
siguientes tipos:

a) Obras de restauracion y de reestructuracion.
b) Obras de conservacién y mantenimiento.

¢) Obras de consolidacién o reparacion.

d) Obras de acondicionamiento.

2. Los tipos de obras sefialados podran ejecutarse aislados o asociados entre si, exi-
giéndose, en este ultimo caso, la documentacion establecida para cada una de las obras,
cuando fueran diferentes.

Subseccién primera

Obras de restauracién y reestructuracién

Art. 69. Objeto material de obras de restauracién.—Las obras de restauracion cons-
tituyen el grado mdximo de conservacion de la totalidad de las partes de un edificio o la re-
cuperacion de partes desaparecidas y tienen por objeto la restitucién de un edificio existen-
te o de parte del mismo a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras
de consolidacién, demolicidn parcial o acondicionamiento. La reposicién o reproduccioén
de las condiciones originales podrd incluir la reparacién y sustitucién puntual de elementos
estructurales o instalaciones para asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuada del edi-
ficio o parte del mismo con relacién a las necesidades y el uso a que fuere destinado.

Art. 70.  Objeto material de las obras de reestructuracion.—1. Las obras de rees-
tructuracion tienden a la rehabilitacion y reutilizacion de un edificio, afectan a los elemen-
tos estructurales del mismo causando modificaciones en su morfologia. Estdn sujetas al
mismo régimen que las obras de nueva planta.

2. Los sistemas constructivos a utilizar se podrdn acomodar a la nueva tecnologia,
aunque manteniendo el cardcter propio del edificio.

Art. 71.
cias para obras de restauracidn y/o reestructuracion se tramitardn mediante procedimiento
normal (anexo I), para lo cual serd necesaria la presentacién de la documentacién corres-
pondiente, conforme establece el anexo II de esta ordenanza.

Subseccién segunda

Obras de conservacién y mantenimiento

Art. 72.  Objeto material de las obras de conservacion y mantenimiento.—Las obras
de conservacién y mantenimiento tienen por objeto mantener el edificio en correctas con-
diciones de seguridad, salubridad y ornato, sin alterar su estructura y distribucion.

Art. 73.  Procedimientos de tramitacion y documentacion.—Las solicitudes de licen-
cias para obras de conservacioén y mantenimiento se tramitardn cuando excedan las que solo
deben ser objeto de actuacién comunicada por el procedimiento inmediato (anexo 1), para
lo cual serd necesario la presentacion de la documentacidn correspondiente conforme se es-
tablece en el anexo II de esta ordenanza.

Subseccion tercera

Obras de consolidacién o reparacion

Art. 74.  Objeto material de las obras de consolidacién o reparacion.—Las obras de
consolidacién o reparacion tienen por objeto afianzar, reforzar o sustituir elementos dafia-
dos para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones bdsicas
de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

Art. 75. Procedimientos de tramitacion y documentacion.—Las solicitudes de licen-
cias para obras de consolidacién o reparacién se tramitardn, segin proceda, mediante pro-
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cedimiento abreviado o normal (anexo I), para lo cual serd necesaria la presentacién de la
documentacion correspondiente, conforme establece el anexo II de esta ordenanza.

Subseccidn cuarta

Obras de acondicionamiento

Art. 76.  Objeto material de las obras de acondicionamiento.—Las obras de acondi-
cionamiento tienen por objeto mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o de
una parte de sus viviendas o locales, mediante la sustitucién o modernizacién de sus insta-
laciones, e incluso la redistribucién de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las
caracteristicas morfoldgicas sin afectar a sus elementos estructurales.

Art. 77.  Tipos de obras de acondicionamiento—En funcién del 4mbito y caracteris-
ticas de la actuacion, se distinguen:

a) Acondicionamiento general o integral, cuando las obras afectan a la totalidad del
edificio o mds del 50 por 100 de su superficie edificada.

b) Acondicionamiento parcial, cuando las obras afectan solamente a una parte de las
viviendas o de los locales que integran el edificio y supongan en conjunto menos
del 50 por 100 de la superficie edificada del inmueble.

¢) Acondicionamiento menor, cuando las obras afecten a una vivienda o a uno solo
de los locales del edificio (comercial, oficinas, residencial) y no alteren sus facha-
das exteriores.

Art. 78. Procedimientos de tramitacion y documentacion.—Las solicitudes de licen-
cias para obras de acondicionamiento se tramitardn, segin proceda, mediante procedimien-
to inmediato o abreviado, para lo cual serd necesario la presentacién de la documentacion
correspondiente, conforme establece el anexo II de esta ordenanza.

SECCION TERCERA

Obras de demolicion

Art. 79. Objeto material de las obras de demolicion.—Las obras de demolicién se
considerardn demolicidn total o parcial, segiin supongan la desaparicién de lo edificado en
su totalidad o en parte.

Art. 80. Procedimientos de tramitacién y documentacién—JLas solicitudes de licen-
cias para obras de demolicién se tramitardn por el procedimiento abreviado (anexo I), para
lo cual serd necesaria la presentacion de la documentacién que establece el anexo II de esta
ordenanza.

SECCION CUARTA

Obras de nueva edificacion

Art. 81. Clasificacion.—Las obras de nueva edificacion comprenden los siguientes
tipos:

a) De nueva planta.
b) De ampliacion.

Subseccién primera

Obras de nueva planta

Art. 82.  Objeto material de las obras de nueva planta.—Las obras de nueva planta
tienen por objeto la nueva construccion sobre solares vacantes.

Art. 83.  Procedimiento de tramitacion y documentacion.—1. Las solicitudes de licen-
cias para obras de nueva planta se tramitardn siempre por el procedimiento normal (anexo 1)
y exigiran la presentacion de la documentacion definida en el anexo II de esta ordenanza.

2. Enel caso de que se pretenda instalar una gria-torre se deberd solicitar de forma
independiente la correspondiente licencia para su instalacién, adjuntando la documentacién
prevista en esta ordenanza para este tipo de instalaciones.

3. Este tipo de solicitudes se podran formalizar mediante el “Procedimiento volun-
tario urgente” debidamente cumplimentado. Si se cumplieran todos los requisitos estable-
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cidos, la tramitacion se realizard conforme a lo previsto en el articulo 38 de la ordenanza;
en caso contrario, la solicitud se tramitard mediante el procedimiento normal (anexo I).

Subseccién segunda

Obras de ampliacién

Art. 84. Objeto material de las obras de ampliacion.—Las obras de ampliacién tie-
nen por objeto incrementar el volumen construido o la ocupacién en planta de edificaciones
existentes.

Art. 85. Procedimientos de tramitacion y documentacion.—Las solicitudes de licen-
cias para obras de ampliacion se tramitardn por el procedimiento normal (anexo I) y exigi-
rdn la presentacion de la documentacion definida en el anexo II de esta ordenanza.

Capitulo IV
Licencias para otras actuaciones urbanisticas

SECCION PRIMERA

Definicion de los actos sujetos a licencia

Art. 86. Ambito de aplicacion.—1. Bajo este titulo se regulan las licencias que tie-
nen por objeto construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, el vue-
lo o del subsuelo, no incluidos en los restantes capitulos.

2. Estas actuaciones urbanisticas se dividen en:

a) Obras civiles singulares.
b) Actuaciones estables.
¢) Actuaciones temporales.

3. Si las actuaciones a que se refiere este capitulo hubiesen de localizarse sobre te-
rrenos de dominio publico, serd requisito previo obtener la concesién o autorizacion perti-
nente, pudiendo aplicarse, en su caso, lo previsto en el articulo 26.

SECCION SEGUNDA

Licencias para obras civiles singulares

Art. 87. Objeto material de las obras civiles singulares —Se entiende por obras ci-
viles singulares la construccién o instalacién de piezas de arquitectura o ingenieria civil o
de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros ele-
mentos urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacién o edi-
ficacion.

Art. 88.  Procedimiento de tramitacion y documentacion.—1. Las licencias de obras
civiles singulares serdn tramitadas conforme al procedimiento normal de otorgamiento de li-
cencias (anexo I) y exigirdn la presentacion de la documentacién definida en el anexo II de
esta ordenanza.

SECCION TERCERA

Actuaciones estables

Art. 89.  Ambito material de las actuaciones estables—Bajo este epigrafe se con-
templan aquellas actuaciones urbanisticas que han de tener cardcter permanente o duracion
indeterminada, tales como:

a) Latalade drboles y la plantacién de masas arboreas.

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacién.

¢) Construccién de piscinas, pistas de pddel, tenis, etcétera.

d) Acondicionamiento de espacios libres de parcela y ejecucion de vados de acceso
de vehiculos.

e) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificaciones de los existentes.

f) Implantacidn fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.
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g) Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios publicos o activida-
des mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada
de transportes, postes, etcétera.

h) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etcétera, sin perjuicio de los proyectos complementarios
de edificacion o urbanizacidn que, en su caso, requieran.

1) Instalacion de elementos publicitarios, carteleras, muestras, rétulos y banderines.

j) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de
servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

k) Vertederos de residuos o escombros.

1) La apertura de caminos, asi como su modificaciéon o pavimentacion.

m) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos
de agua y de combustibles sdlidos, de materiales y maquinaria.

n) Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no comprendidas
en proyectos de urbanizacién o de edificacion.

o) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los
espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones; antenas y
otros montajes sobre edificios, ajenos al servicio normal de estos y no previstos en
sus proyectos originales.

p) Instalacién de antenas de telefonia, cualquiera que sea su ubicacion.

q) Obras para la nueva implantacién o modificacién de infraestructuras.

Art. 90. Tipos de procedimiento de tramitacién y documentacion.—Salvo las actua-
ciones que seglin determinacién expresa de la ordenanza han de tramitarse por el proce-
dimiento abreviado, todas las demds se ajustardn a lo establecido para el procedimiento nor-
mal (anexo I), aportdndose, en este dltimo caso, el correspondiente proyecto suscrito por
Técnico competente debidamente visado por el colegio profesional correspondiente y las
hojas de encargo de las direcciones facultativas, ademds de la documentacion definida en
el anexo II de esta ordenanza.

SECCION CUARTA

Actuaciones temporales

Art. 91.  Ambito material de las actuaciones temporales.—Se consideran actuacio-
nes urbanisticas temporales las que se acometan o establezcan por tiempo limitado y parti-
cularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos para captacion de aguas subterrdneas.

c) Apertura de zanjas y calas. Ampliacién, acometidas y reparacion de redes de
servicios.

d) Instalaciones de maquinaria, andamiajes, apeos y gruas.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectdculos y otros actos comunitarios al aire
libre.

f) Actividades o instalaciones en zonas publicas o privadas tales como terrazas,
quioscos, carpas, venta y exposicion de articulos y otras andlogas.

Cuando estas actuaciones se realizaren por particulares en terrenos de dominio publico,
se exigird también licencia, ademds de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente
otorgar por parte del ente titular del dominio publico, sin perjuicio de la posible unificacién
de ambos actos conforme prevé el articulo 26 de esta ordenanza y, en todo caso, de acuerdo
a la regulacidn especifica establecida en las correspondientes ordenanzas municipales.

Art. 92.  Actuaciones complementarias y actuaciones auténomas.—1. En general,
en las actuaciones sefialadas en los apartados a) y d) del articulo anterior que sean comple-
mentarias de obras principales, la licencia de las mismas se otorgard conjuntamente en acto
Unico, excepto la instalacion de grdas que serd tramitada en expediente separado.

2. Cuando se trate de actuaciones auténomas, se tramitardn de acuerdo con el proce-
dimiento que para cada una de ellas haya sido expresamente previsto en esta ordenanza. En
todo caso, estas solicitudes de licencia exigirdn la presentacion de la documentacién defi-
nida en el anexo II de esta ordenanza.
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Capitulo V

Licencias de primera ocupacion

Art. 93.  Objeto de la licencia de primera ocupacion.—1. La licencia de primera
ocupacion tiene por objeto verificar, en orden a autorizar la puesta en uso de los edificios,
que estos han sido ejecutados de conformidad con el proyecto y, en su caso, condiciones es-
tablecidas en las licencias concedidas, asi como que se encuentren debidamente terminados
y aptos segun las exigencias urbanisticas de su destino especifico.

2. Lalicencia de primera ocupacidn constituye un requisito legal para la contratacion
definitiva de los servicios de suministro de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y teleco-
municaciones en los términos establecidos por la legislacién urbanistica de la Comunidad
de Madrid.

3. Parael ejercicio de toda actividad sometida a evaluacién ambiental y la puesta en
marcha de toda instalacién para la que se haya otorgado licencia de instalacién y de otras
actuaciones urbanisticas, ademds de la licencia de primera ocupacidn serd necesario reali-
zar la correspondiente declaracién responsable de apertura y funcionamiento. Las activida-
des cuya legislacién sectorial someta al deber de obtencidn de licencia de funcionamiento
deberdn retramitar y obtener esta.

Art. 94. Actos sujetos a licencia de primera ocupaciéon—Estaran sujetas a esta licen-
cia de primera ocupacidn con cardcter previo a su utilizacién, las edificaciones resultantes
de obras de nueva edificacién, de reestructuracion total, de ampliacién, reforma o modifi-
cacion sustanciales y los cambios de uso de local a vivienda.

Art. 95.  Plazo de tramitacion y documentacion.—Las licencias de primera ocupa-
cién se tramitardn por el procedimiento normal (anexo I). La documentacién a presentar
serd la definida en el anexo II.

Art. 96. Efectos de la licencia de primera ocupacion.—La obtencién de la licencia
de ocupacién no exonera a los solicitantes, constructores y técnicos de la responsabilidad
de naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni de la administrativa por causa de in-
fraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos.

Capitulo VI

Licencias de actividades e instalaciones y declaraciones
responsables de apertura y funcionamiento

SECCION PRIMERA

Actividades e instalaciones sujetas a licencia

Art. 97. Objeto de las licencias.—1. Estdn sujetas a licencia previa las actividades
que se desarrollen y las instalaciones que se implanten en el término municipal, asi como
las ampliaciones y modificaciones que se realicen en las mismas.

2. Agquellas actividades e instalaciones incluidas en el anexo II, Il y IV de la Ley 2/2002,
de 19 de junio, de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid, serdn valoradas con ca-
rcter previo al otorgamiento de licencia municipal por los servicios técnicos del 6rgano com-
petente de la Comunidad de Madrid.

3. Se exceptiian de la regulacién establecida en este capitulo las actividades e insta-
laciones incluidas en actos comunicados y en otras actuaciones urbanisticas.

Art. 98. Otras autorizaciones.—1. Los permisos o autorizaciones de otras Admi-
nistraciones necesarios para la implantacién de una actividad o de una instalacién no exi-
mird de la obtencidn de la licencia municipal.

2. Salvo en aquellos casos en los que expresamente asi lo exija una norma de rango
superior, la obtencidn de la licencia de actividad o instalacién no podrd condicionarse a la
obtencién previa de otros permisos o autorizaciones extramunicipales.

SECCION SEGUNDA

Clasificacion de actividades

Art. 99. Tipos.—Las actividades e instalaciones se clasifican en aquellas que estdn
sometidas a evaluacién ambiental y las que no lo estdn.

Art. 100. Actividades no sometidas a evaluacion ambiental—1. Son todas aque-
llas de las que, bien por sus caracteristicas o bien mediante la adopcién de sencillas medi-
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das correctoras, no cabe presumir que vayan a producir molestias significativas, alterar las
condiciones normales de seguridad e higiene del medio ambiente u ocasionar dafios a bie-
nes publicos o privados ni entrafiar riesgo apreciable para las personas.

2. Son las contenidas en la relacién que figura en el anexo III de esta ordenanza.

3. El procedimiento para la obtencién de las licencias para estas actividades e insta-
laciones serd el inmediato o el abreviado (anexo I) y la documentacién a presentar la esta-
blecida en el anexo II de esta ordenanza.

Art. 101. Actividades sometidas a evaluacion ambiental—1. Por exclusion, el res-
to de las actividades e instalaciones serdn sometidas a algin procedimiento de control am-
biental de los regulados en la Ley 2/2002, bien de competencia autonémica o municipal.

2. Elprocedimiento para la tramitacién de las licencias para actividades o instalacio-
nes sometidas a andlisis y control ambiental serd el normal (anexo I).

3. Encel caso de solicitudes para actuaciones sometidas al procedimiento de evalua-
cién ambiental de actividades, la documentacién completa serd remitida al departamento
municipal correspondiente para la tramitacién de dicho procedimiento.

4. En los supuestos de actuaciones sometidas al régimen de evaluacién de impacto
ambiental, en el plazo mdximo de quince dias desde la presentacién de la documentacién
completa en el Ayuntamiento, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 26 y 31 de
la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, se re-
mitird a la Comunidad de Madrid la documentacién ambiental correspondiente y se suspen-
derd el otorgamiento de licencia hasta tanto recaiga la resolucién en el procedimiento am-
biental incoado.

5. Cuando se trate de proyectos o actividades que deben ser sometidas a estudio caso
por caso, conforme determina el articulo 5 de la Ley 2/2002, junto con la solicitud debera
acompafiarse la decision del 6rgano ambiental de 1a Comunidad de Madrid sobre si la ac-
tuacion debe o no someterse a un procedimiento de control medioambiental y, en caso afir-
mativo, a cual de los definidos en la Ley debe hacerlo.

Art. 102.  Alcance de la autorizacion de actividades inocuas.—Las licencias de acti-
vidad e instalacion para actividades inocuas autorizan, tanto la instalacién como el funcio-
namiento de la actividad o instalacién en las condiciones reflejadas en la licencia. Estas ac-
tividades no estdn sujetas, por consiguiente, a la presentacién de una comunicacién previa
con declaracién responsable.

Art. 103. Inspeccioén de actividades inocuas.—El procedimiento para la tramitacion
de licencias de actividades inocuas no requerird, en ningtin caso, la visita de inspeccién a la
actividad por parte de los servicios municipales con cardcter previo o posterior a la propues-
ta de resolucion del expediente. No obstante, con posterioridad a la concesion de la licen-
cia, podran efectuarse las inspecciones que se estimen oportunas en el ejercicio de las fa-
cultades que en materia de control y disciplina urbanistica le confiere al Ayuntamiento la
legislacién vigente.

Capitulo VI
Declaracién responsable de apertura o funcionamiento de industrias y locales

Art. 104. Objeto.—1. La declaracidn responsable de funcionamiento o apertura tie-
ne por objeto que el Ayuntamiento, segin lo dispuesto en los articulos 46 y 47 de esta orde-
nanza, tome constancia de la puesta en uso de los edificios, locales o instalaciones, previa la
declaracién responsable de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de las
licencias de actividad e instalacién, y de que se encuentran debidamente terminados y aptos,
segun las condiciones urbanisticas, ambientales y de seguridad de su destino especifico.

2. Estd sujeto a declaracidn responsable el ejercicio de toda actividad sometida a
evaluacién ambiental de actividades y la puesta en marcha de todo equipamiento o elemen-
to, para el que se haya otorgado licencia de instalacion.

3. Estanorma no serd de aplicacion a los locales y establecimientos de espectdculos
publicos y actividades recreativas que precisardn licencia de funcionamiento, segtin se de-
termina en la disposicidn adicional primera.

Art. 105. Procedimiento.—Una vez concedida la licencia de instalacién y previo al
ejercicio y puesta en marcha de la actividad, el titular deberd comunicar por escrito al Ayun-
tamiento la finalizacién de las instalaciones, debiendo aportar la documentacion estableci-
da en el anexo II de esta ordenanza. El Ayuntamiento, una vez recibida la comunicacién
acompafiada de la correspondiente declaracion responsable, la tramitard segun lo dispues-
to en el articulo 47 de esta ordenanza.
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DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Licencias de funcionamiento de locales y establecimientos de espectdculos
publicos y actividades recreativas.—Los locales y establecimientos de espectdculos puiblicos
y actividades recreativas necesitardn previamente a su puesta en funcionamiento la obtencién
de licencia de funcionamiento, segun se establece en el articulo 8 de la Ley 17/1997, de 4 de
julio, de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas, y en el Decreto 184/1998, de 22
de octubre, por el que se aprueba el catdlogo de espectdculos publicos, actividades recreati-
vas, establecimientos, locales e instalaciones.

Estas licencias se tramitardn por el procedimiento normal (anexo I) y para su obten-
cion serd necesaria la presentacion de la documentacion especificada en el anexo II.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién completa en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, una vez cumplidos los tramites con-
tenidos en los articulos 49 y 70.2 de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local.
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ANEXO I.- ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS

CLASES DE PROCEDIMIENTOS:

A.- COMUNICACIONES PREVIAS

1.1. Reformas que produzcan escombros y no precisen direccion de
Arquitecto Técnico o Superior, o Ingeniero, que no afecten a la estructura ni
a la fachada del edificio, ni a la via publica, ni supongan modificacion de la
distribucion ni cambio de instalaciones de los locales comerciales o de otro
uso:

1. Obras en los | . Obras de reforma interior de viviendas (albanileria, fontaneria, etc.).
edificios y en . Obras de reforma de elementos comunes de edificios colectivos (tejados,
los locales: portales, escaleras, etc.)

. Obras de reformas de locales (sin modificacion de distribucion ni cambio
de instalaciones ni de la actividad autorizada en la licencia de actividad del
local).

1.2. Limpieza y pintura de paramentos exteriores que no precisen la
colocacion de andamios.

2.1. Limpieza de solares.

2. Otras 2.2. Obras de jardineria y pavimentacion en parcelas privadas sin
actuaciones instalaciones.
urbanisticas:

2.3. Estudios geotécnicos en suelo privado.

3.1. Cambio de titular de licencias vigentes, a cuyo fin la Administracion
Municipal presumirda su vigencia cuando no constare declaracion expresa

3 Actividades e de caducidad, o no haya sido dada de baja por su titular.

instalaciones:

3.2. Baja de actividades.

3.3. Cambios de denominacion social.

B.- ACTUACIONES CON DECLARACION RESPONSABLE

La apertura, puesta en marcha o el inicio del funcionamiento de los locales e industrias
sometidos al deber de obtencién de licencia de actividad e instalacidon con previa evaluacion
ambiental segun lo establecido en la Ley de Evaluacion Ambiental de Actividades, a excepcion
de locales y establecimientos de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, que
precisaran la obtencion de licencia de funcionamiento.
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C.- LICENCIAS.- PROCEDIMIENTO INMEDIATO

1. Obras en los

1.1. Obras de demoliciéon parcial sin afectar a estructura, tales como
tabiqueria, acabados, instalaciones, levantado de carpinterias, etc.

1.2. Obras de mantenimiento y conservacion, incluidas las que para su
realizacion necesitan de la colocacion de andamios.

1.3. Obras de acondicionamiento interior de viviendas, que modifiquen la
distribucién de los espacios interiores, pero sin afectar, alterar o incidir en
elementos comunes, estructurales o en las condiciones de seguridad,
incluyendo la sustitucion de carpinterias exteriores sin modificacion de
huecos.

1.4. Obras de acondicionamiento de locales, que modifiquen la distribucién

edificios: AP X L
de los espacios interiores, pero sin afectar, alterar o incidir en elementos
comunes, estructurales o en las condiciones de seguridad, incluyendo la
reforma de la fachada del local.
1.5. Obras exteriores de los edificios que no afecten a estructura, tales
como revestimientos de fachadas.
1.6. Cualesquiera otras obras de pequefa entidad no especificadas en los
apartados anteriores, siempre que no supongan modificaciones
arquitectonicas exteriores del edificio o modificaciones estructurales de los
inmuebles, en cuyo caso se tramitaran por el procedimiento abreviado o
normal, segun su alcance.
2.1. Actuaciones a) Ejecucion de vados de acceso de vehiculos.
estables:

2. Otras

actuaciones
urbanisticas:

b) Andamios, gruas, apeos y medios auxiliares cuya
instalacion, mantenimiento y desmontaje se sujetara a
las disposiciones vigentes en materia de seguridad en
el trabajo.

2.2. Actuaciones
temporales:

3. Actividades e
instalaciones:

3.1. Actividades cuyas instalaciones de climatizacion tengan una potencia
méaxima de 30.000 frig/h, sus generadores de calor una potencia maxima
de 40.000 Kcal/h, cuyo horario de funcionamiento sea entre 8 y 22 horas, y
que tengan las siguientes superficies maximas segun usos:

Uso de vivienda.-
- Despachos profesionales.
- Actividades Artesanales.

Uso de garaje-aparcamiento.-
- Aparcamientos de hasta 300 m? de superficie total en cualquier
situacion.
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C.- LICENCIAS.- PROCEDIMIENTO INMEDIATO (CONT.)

Uso industrial.-
. De superficie maxima de 300,00 m? y potencia motriz maxima para la
magquinaria de produccién de 5 kw.
- Talleres de armeria (sin almacenamiento ni manipulaciéon de
productos explosivos o inflamables).
- Talleres de fabricacion o reparacion de aparatos eléctricos a
medida, regulacién, verificacion y control.
- Talleres de fabricacion o reparacion de electrodomeésticos.
- Taller de reparacion de aparatos y utensilios eléctricos o
electrénicos.
- Talleres de maquinas de coser, maquinas de escribir y
similares.
- Talleres de relojeria.
- Talleres de reparacion de instrumentos 6pticos y fotograficos,
incluido montura de gafas y cristales.
- Talleres de joyeria, bisuteria orfebreria y plateria (sin
manipulacion de productos inflamables).
- Talleres de reparacion de instrumentos musicales.
- Talleres de reparacion de bicicletas y otros vehiculos sin motor.
- Talleres de reparacién de juegos, juguetes y articulos de
deporte.
- Elaboracion de helados.
- Talleres de prendas de vestir (sastreria, camiseria, guanteria,
3. Actividades e sombrereria, zapateria excepto calzado de goma, géneros de
; : punto, bordados, peleteria y similares).
instalaciones g L= -
1): - Talleres de artlculoglde marroquineria y viajes.
(cont): - Talleres de confeccion de articulos textiles para el hogar.
- Talleres de encuadernacion.

Almacenes:
Con una superficie maxima de 300,00 m2.
- Almacenes de grado de peligrosidad nulo o bajo en general
(productos no inflamables o facilmente combustibles).
- Almacenes de electrodomésticos.
- Almacenes de articulos de ferreteria, excepto plasticos.
- Almacenes de materiales de construccion, excepto maderas,
plasticos, productos bituminosos, pinturas, barnices, etc.
- Almacenes de aceros y otros elementos metalicos, excepto
chatarrerias.

Depdsitos de vehiculos usados:
- Hasta 300 m? de superficie total, por similitud con los garajes-
aparcamiento.

Servicios empresariales:
Con una superficie maxima de 500,00 m=2.
- Oficinas, despachos, oficinas técnicas y dependencias de
gestidon empresarial.
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C.- LICENCIAS.- PROCEDIMIENTO INMEDIATO (CONT.)

3. Actividades e
instalaciones
(cont):

Servicios empresariales (cont.):

Locales para reprografia, impresion.

Dependencias de Investigacion y Desarrollo (1+D), ingenieria,
pequenos laboratorios de ensayos (excepto aquellos en que
sea necesario utilizar productos inflamables), etc.

Uso terciario.-

Comercio:
Actividades de superficie inferior a 300,00 m2

Venta de productos alimenticios no perecederos, bebidas y
tabaco.

Venta de prendas confeccionadas para vestido y adornos,
incluidos zapaterias, bordados, bisuteria y similares.

Mercerias

Venta de articulos textiles para el hogar.

Venta de articulos de marroquineria y viaje.

Recogida y entrega de prendas en tintorerias y lavanderias sin
la realizacion de las operaciones de lavado y limpieza de las
mismas.

Farmacias sin manipulacion o almacenamiento de productos
inflamables.

Venta de articulos de limpieza, perfumeria, higiene y belleza,
excepto droguerias, cererias y similares.

Venta de muebles.

Venta de electrodomésticos y material eléctrico.

Ferreterias y venta de articulos de menaje.

Venta de materiales de construccion, de ceramica y vidrio.
Exposicion y venta de bicicletas y sus accesorios.

Venta de aparatos e instrumentos Opticos, médicos,
ortopédicos y fotograficos.

Venta de libros, articulos de papeleria y escritorio.

Venta de flores, plantas, peces vivos y pequefios animales
domeésticos.

Venta de articulos de joyeria, relojeria, plateria y bisuteria.
Jugueterias y venta de articulos de deporte.

Venta de material fonografico y videografico (cassettes de
audio y video, discos, compactos, etc.).

Alquiler y venta de cintas y compactos de audio y video.
Peluquerias y salones de belleza.

Estancos, despachos de loterias y apuestas.

Alquiler de trajes y disfraces.

Anticuarios y almonedas.

Herbolarios.

Venta de articulos de regalo.

Reproduccion de documentos, excepto las realizadas con
maquinaria que utilice amoniaco u otros componentes
molestos.

Estudios fotograficos.

Venta de armas (sin municién ni manipulacion).
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C.- LICENCIAS.- PROCEDIMIENTO INMEDIATO (CONT.)

3. Actividades e
instalaciones
(cont):

Oficinas:

Superficie maxima de 500,00 m2.

- Oficinas en general.

- Oficinas profesionales no domésticas.

- Oficinas de seguros, inmobiliarias y similares.

- Agencias de viajes.

- Oficinas para alquiler de bienes y servicios en general.

Uso general dotacional.-

Equipamiento:
Con una superficie maxima de 300,00 m2.

Educativo:
- Centros de ensefianza no reglada, incluidas
autoescuelas sin guarda de vehiculos. Se
exceptuan las academias
- Centros de investigacion.
- Academias, salvo las de baile, danza y musica.
Sanitario:

- Consultas de fisioterapia.
Deportivo:

- Centros de yoga y similares.
Asociativo:

- Centros de asociaciones.

- Locales de casas regionales en los que no se
incluyan zonas de espectaculos o locales de
publica concurrencia.
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D.- LICENCIAS.- PROCEDIMIENTO ABREVIADO

1. Obras en los

1.1. Obras de restauracion de edificios. Pueden incluir la reparaciéon y
sustitucion puntual de elementos estructurales o instalaciones, asi como la
modificacidn de sus fachadas.

1.2. Obras de demolicion.

1.3. Obras de consolidacién o reparacion, Incluso las que necesiten
alteraciones menores de estructura y distribucion.

actuaciones
urbanisticas:

edificios: — . . —— -
1.4. Obras de acondicionamiento general o integral de un edificio o0 mas
del 50% de su superficie construida.
1.5. Cualesquiera otras obras de restauracién, mantenimiento vy
conservacion y reparacion, no especificadas en los apartados anteriores,
incluso las que supongan modificaciones puntuales arquitectonicas
exteriores del edificio o modificaciones estructurales parciales de los
inmuebles.
a) Nuevos cerramientos de solares o modificaciéon de
los existentes, sin perjuicio del cumplimiento de la
normativa especifica.
b) Tala y abatimiento de arboles.
c) Instalacion de elementos publicitarios, carteleras,
muestras, rétulos y banderines que precisen proyecto
técnico conforme dispone la legislacion aplicable.
d) Alineacion oficial y establecimiento de rasantes.
2. Otras e) Movimientos de tierras con excavaciones que no

2.1. Actuaciones

estables: sobrepasen los -2,20 metros y rellenos inferiores a +

1,50 metros.

f) Construccion de piscinas, pistas de paddle, tenis,
etc.

g) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los
servicios publicos o actividades mercantiles en la via
publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de
parada de transportes, postes, etc.

h) Acondicionamiento de espacios libres de parcela y
ejecucion de vados de acceso de vehiculos.
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D.- LICENCIAS.- PROCEDIMIENTO ABREVIADO (CONT.)

2.2. Actuaciones
temporales:

a) Vallado de obras de edificacion.

b) Vallado de solares.

c) Sondeos de terrenos para captacion de aguas
subterraneas.

3. Actividades e | 3.1. Implantacién o ampliacién de actividades relacionadas en el anexo lll
instalaciones: de esta Ordenanza, con cualquier tipo de obras o sin obras, que no se
tramiten por el procedimiento inmediato.

E.- LICENCIAS.- PROCEDIMIENTO NORMAL

1. Todas las actuaciones no relacionadas en los apartados anteriores y en especial las
actuaciones urbanisticas que precisen proyecto de obras de edificacion segun la legislacion
general de ordenacion de la edificacion y las que requieran de otro tipo de proyecto técnico

segun la legislacion sectorial aplicable.

Asi mismo se someteran a este tipo de procedimiento las actividades e instalaciones sometidas
a previa evaluacion ambiental (sea ésta de la clase que sea) y las incluidas en el Catalogo de
espectaculos publicos y actividades recreativas.

2. Licencias de primera ocupacioén de los edificios.

3. Licencias de funcionamientos de locales y establecimientos de Espectaculos Publicos y

Actividades Recreativas.
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ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS
LICENCIAS: LICENCIAS: LICENCIAS:
comg:g:‘ﬁggmes 3@%'5%?&?3[‘5? PROCEDIMIENTO | PROCEDIMIENTO | PROCEDIMIENTO
INMEDIATO ABREVIADO NORMAL
PARCELACION RUSTICA en todos los
. art® 56 OTL
PARCELACION ¢ ), . casos
PARCELACION URBANISTICA en todos los
(art® 57 OTL) casos
OBRAS DE URBANIZACION en todos los
casos
las
OBRAS DE RESTAURACION expresamente
(art® 69 OTL) recogidas en el
apartado D.1 de
este anexo
OBRAS DE REESTRUCTURACION en todos los
(art2 70 OTL) casos
(%) las
o) las expresamente expresamente
S) OBRAS DE CONSERVACION recogidas en el P d |
% Y MANTENIMIENTO (art® 72 OTL) apartado A.1 de reC(I')tgldaSC 6;1 g
w este anexo apartado ©.1 de
= » este anexo
o) o)
9 = las
w ~
n 7 || elilil= ol el IO r?a)c(:zreizgrsngztgl las restantes
a < | O REPARACION (art? 74 OTL) 9
w o apartado D.1 de
g © este anexo
4 general o en todos los
= integral casos
)
OBRAS DE parcial las
ACONDICIONAMIENTO expresamente
S recogidas en el
menor apartado C.1 de
este anexo
DEMOLICION (art 79 OTL) en todos los
casos
DE NUEVA PLANTA en todos los
NUEVA (art® 82 OTL) casos
EDIFICACION AMPLIACION en todos los
(arte 84 OTL) casos
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ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS

ACTUACIONES ESTABLES

recogidas en el

LICENCIAS: LICENCIAS: LICENCIAS:
comgglé:‘ﬁgg)NEs 3@%'5%?&?3[‘5? PROCEDIMIENTO | PROCEDIMIENTO | PROCEDIMIENTO
INMEDIATO ABREVIADO NORMAL
OBRAS CIVILES SINGULARES en todos los
(art2 87 OTL) casos
las las
eXpreSamente eXpreSamente

recogidas en el

()]
<
S}
'_
@
P
<<
o
o
(:,; (art2 89 OTL) propio articulo, propio articulo,
z segun su segun su
o alcance alcance
o —
< . Instalacion de las las
5 gruas expresamente expresamente
< ACTUACIONES TEMPORALES . Instalacion de | recogidas en el recogidas en el
2 (art® 91 OTL) andamio o propio articulo, propio articulo,
E descuelgue segun su segun su
©} vertical alcance alcance
PRIMERA OCUPACION (art 93 OTL) en todos los
casos
w0 las las
) % NO SUJETAS A EVALUACION expresamente expresamente
WS | AMBIENTAL (art? 100 OTL recogidas en el | recogidas en el
ZQ | YANEXOII) apartado C.3 apartado D.3
S de este anexo de este anexo
[
2 2 SUJETAS A EVALUACION AMBIENTAL en todos los
(art2 101 OTL) casos
Localesy
establecimientos
FUNCIONAMIENTO Y APERTURA de Espectaculos
DE INDUSTRIAS Y LOCALES las restantes P 'EI'
(art2 104 OTL) upblicos y
Actividades
Recreativas
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ANEXO I.- DOCUMENTACION A PRESENTAR SEGUN LOS DISTINTOS
PROCEDIMIENTOS Y CLASES DE LICENCIAS

CLASES DE PROCEDIMIENTOS:

A.- COMUNICACIONES PREVIAS

Documentacion
General:

- Impreso de solicitud en modelo oficial.

Documentacion
Especifica:

CAMBIO DE TITULAR:
- Impreso de solicitud en modelo oficial firmado por el anterior y nuevo titular.
- Fotocopia D.N.I. del anterior y nuevo titular.

- Copia simple de la escritura de constitucion de la Sociedad, documento
suficiente para actuar en representacion y C.I.F.

- Copia de la licencia de apertura objeto de transmision (si se dispone de licencia
de funcionamiento se debera aportar ésta).

- La firma del titular anterior que figura en el impreso de solicitud, podra ser
sustituida por el documento publico o privado que acredite la transmision

“intervivos” o “mortis causa” de la propiedad o posesion del inmueble, local o
solar.

CAMBIO DE DENOMINACION SOCIAL
- Fotocopia D.N.I. del representante.
- Documento suficiente para actuar en representacion.

- Documento Notarial de Transformacion de Sociedad y/o cambio de
denominacion.

- Copia de la licencia de apertura objeto de transmision (si se dispone de licencia
de funcionamiento se debera aportar ésta).
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B.- DECLARACIONES RESPONSABLES

- Impreso de declaracion responsable en modelo oficial. En cualquier caso, como
minimo, debe tener el siguiente contenido:

El que suscribe, cuyos datos personales consigna y, de conformidad con la
intervencion administrativa del Ayuntamiento de Getafe en materia de Edificacion
y uso del Suelo FORMULA DECLARACION RESPONSABLE PREVIA A LA
APERTURA O INICIO DE LA ACTIVIDAD, para constancia municipal.

Que habiendo obtenido la licencia de instalacion cuyos datos se referencian a
continuacion DECLARA:

- Que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para ejercer la
actividad arriba referenciada, y que cuenta con la documentacion técnica que asi
lo acredita comprometiéndose a mantener dicho cumplimiento mientras siga
desarrollando la actividad.

- Que las obras e instalaciones realmente ejecutadas en la actividad se
corresponden exactamente con la licencia.

- Que la actividad dispone de los registros y autorizaciones sectoriales necesarias
para la totalidad de las instalaciones existentes.

- Se acompana a la presente Certificado final de las instalaciones y/o obras, firmado
por la Direccion Facultativa y visado por el Colegio Oficial correspondiente.

EL abajo firmante DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD que son ciertos los

datos resefiados y que se adjuntan todos los documentos, quedando advertido de
que la inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial de cualquier dato,
manifestacion o documento que acompafie o0 incorpore determinara la
imposibilidad de ejercer la actividad, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles y administrativas a que hubiere lugar.

- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Fotocopia de la licencia de instalacion.

Funcionamiento y Apertura de Industrias y Locales

- Declaracion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

- Certificado fin de obra e instalaciones, firmado por la Direcciéon Facultativa y
visado por el Colegio Oficial correspondiente, en el que se debera incluir como
minimo lo siguiente:

.Que las instalaciones y las obras se ajustan al proyecto presentado.

.Que se han adoptado las medidas correctoras propuestas en el proyecto
técnico y las fijadas por el Ayuntamiento en la licencia concedida.

.Que se han cumplido las condiciones de seguridad que contiene la normativa
de aplicacion.
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C.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO INMEDIATO

Obras de Edificacion: Obras en los Edificios

Documentacion

OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

- Impreso de solicitud en modelo oficial.

- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Documento suficiente del solicitante cuando actue en representacion y C.I.F.
- Plano de situacién del local por triplicado firmado por el peticionario.

- Plano/s por triplicado de planta y seccién de las obras a realizar, donde se reflejen el estado
actual y reformado, a escala 1:50 y debidamente acotado/s. (1)

- Presupuesto por triplicado detallado por unidades de obra y hoja resumen general de
presupuesto.(1)

- Fotografias de la fachada en color, si se van a realizar obras que afecten a la misma.
- Declaracion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

- Para las obras en locales, fotocopia de la licencia de apertura de la actividad si ya estuviera
funcionando, o de la solicitud de la misma en el caso de nueva instalacion.

(1) Dos de los ejemplares se presentaran en soporte digital (CD ROM con archivos en formato
PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y el otro ejemplar en soporte papel.
El proyecto podra estar visado por el Colegio Profesional por el procedimiento de visado
electronico o por el procedimiento clasico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se debera adjuntar declaracion del
técnico autor del proyecto en el que se indique que existe correspondencia entre los
documentos aportados en soporte digital y el aportado en papel.
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C.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO INMEDIATO (cont.)

Otras Actuaciones Urbanisticas

Documentacion

Actuaciones
Temporales

GRUAS
- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Documento suficiente del solicitante cuando actie en representacion y
C.I.F.

- Plano a escala, por triplicado, de ubicacién de la gria en relacion a la finca
donde se realice la obra y sus colindantes, con indicacion de su maxima
altura, posicion del contrapeso y de las areas del barrido de la pluma y del
carro del que se cuelgue el gancho, asi como la de la altura de las
edificaciones e instalaciones existentes en la zona del barrio. Si tuviera que
instalarse en terreno vial se indicara asi mismo el espacio maximo a ocupar
por la base del apoyo.(1)

- Justificacion de Registro de Certificacion de Puesta en Marcha, o al menos
Solicitud de Registro de Instalacion, emitidos por la Direccion General de
Industria, Energia y Minas de la C.A.M. en aplicaciéon de la Instruccion
Técnica Complementaria MIE-AEM2 del Reglamento de Aparatos
Elevadores y Orden 2243/1997, de 28 de julio.

- Certificacion de la casa instaladora acreditativa del perfecto estado de los
elementos de la gria a montar y de asumir la responsabilidad de su
instalacion hasta dejarla en perfectas condiciones de funcionamiento. En
dicha certificacion deberan hacerse constar las cargas maximas de sus
posiciones mas desfavorables, que puedan ser transportadas por la grua en
los distintos supuestos de utilizacion que se prevea.

- Documento visado por el correspondiente Colegio Oficial y expedido por
técnico competente, acreditativo de que éste asume el control del buen
funcionamiento y la seguridad de la grda, mientras la misma permanezca
en la obra.

- Pdliza de seguro con cobertura de la responsabilidad civil que se pueda
producir el funcionamiento de la grua y su estancia en obra.

- Declaracién del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.
(1) Dos de los ejemplares se presentaran en soporte digital (CD ROM con

archivos en formato PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar)
y el otro ejemplar en soporte papel.
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C.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO INMEDIATO (cont.)

Otras Actuaciones Urbanisticas (cont.)

Documentacion

Actuaciones
Temporales

ANDAMIOS O DESCUELGUE VERTICAL
- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Documento suficiente del solicitante cuando actie en representacion y
C.I.F.

- Proyecto Técnico, por triplicado, incluyendo los medios auxiliares
necesarios. (1)

- Si con motivo de la instalacion del andamio o de los mecanismos utilizados
para realizar el descuelgue vertical, se precisara la ocupacion del suelo
publico, se indicara, el espacio maximo necesario utilizado por la base de
apoyo y el tiempo de permanencia.

- Direccién Facultativa de técnico competente.

- Pdliza de seguro actualizada con cobertura de la responsabilidad civil que
pueda producir la instalacion del andamio o los medios precisos para el
descuelgue vertical y su estancia en obra.

- Declaracion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

(1) Dos de los ejemplares se presentardn en soporte digital (CD ROM con
archivos en formato PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar)
y el otro ejemplar en soporte papel.

El proyecto podrd estar visado por el Colegio Profesional por el
procedimiento de visado electronico o por el procedimiento clasico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se deberd adjuntar
declaracion del técnico autor del proyecto en el que se indique que existe
correspondencia entre los documentos aportados en soporte digital y el
aportado en papel.

NOTAS:

. En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre,
por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud
en las obras de construccion, se debera aportar, antes del inicio de las
obras, certificado del técnico redactor de la existencia de estudio de
seguridad y salud o, en su caso, estudio basico, visado por el Colegio
profesional correspondiente.
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C.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO INMEDIATO (cont.)

- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Copia simple de la escritura de constitucion de la Sociedad, documento suficiente para actuar
en representacion y C.I.F.

- Declaracion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.
- Por triplicado, dos ejemplares en soporte digital con archivos en PDF procedentes de archivos
originales en DWG, DXF ¢ similar y un ejemplar en soporte papel, firmados por el solicitante,

que contenga lo siguiente:

- Memoria descriptiva de la actividad y las obras e instalaciones necesarias para su
implantacion.

- Plano de situacion del local a escala 1:2.000 sobre el que se ubicara el local objeto
de la solicitud.

- Planos en los que se refleje el estado actual y el estado reformado del local, a escala
y acotados:

Locales
Documentacion

= Planos de planta en los que se reflejen las obras a realizar, los cambios en la
distribucién y los acabados tanto interiores como de las fachadas, la
implantacion de maquinaria, instalacion eléctrica, instalacion de
climatizacién/ventilacion, instalaciones de seguridad, etc.

= Planos de seccion.

= Planos de alzado (se debera especificar en detalle la situacion de rejillas de
admision y eliminacion de aire de sistemas de climatizacién y las cotas
respecto de la acera y de huecos en planta primera, elementos de publicidad
exterior, etc.).

- Hoja de caracteristicas, segun modelo oficial, debidamente cumplimentada.

- Fotografias en color de las fachadas.

Actividades e Instalaciones no sujetas a evaluacion ambiental de Industrias y

- Presupuesto por unidades de instalacion y maquinaria que se proyectan.
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D.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO ABREVIADO

Obras de Edificacion

Documentacion

DEMOLICIONES

- Impreso de solicitud en modelo oficial.

- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Documento suficiente del solicitante cuando actue en representacion y C.I.F.

- Proyecto Técnico, por triplicado, visado por el Colegio Oficial correspondiente que
incluya un estudio (o plan) de gestion de residuos de construccion y demolicién
conforme determina el RD 105/2008 del Ministerio de la Presidencia por el que se
regula la Produccion y Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y la
Orden 2690/2006, de 28 de julio del Consejero de M. A. y O.T. de la Comunidad de
Madrid por la que se regul6 esta materia en la Comunidad de Madrid (1)

- Oficio de Direcciones Facultativas de Técnico o Técnicos competentes,
legalmente autorizados.

- Impreso estadistica de edificacion y vivienda.
- Declaracién del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

(1) Dos de los ejemplares se presentaran en soporte digital (CD ROM con archivos en formato
PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y el otro ejemplar en soporte papel.

El proyecto podra estar visado por el Colegio Profesional por el procedimiento de visado
electronico o por el procedimiento clasico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se debera adjuntar declaracion del
técnico autor del proyecto en el que se indique que existe correspondencia entre los
documentos aportados en soporte digital y el aportado en papel.

NOTAS:

. En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, se
deberd aportar, antes del inicio de las obras, certificado del técnico redactor de la existencia de
estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio bdsico, visado por el Colegio profesional
correspondiente.
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D.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO ABREVIADO

OBRAS DE RESTAURACION, CONSOLIDACION O REPARACION Y DE
ACONDICIONAMIENTO

- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Copia simple de la escritura de constitucion de la Sociedad, documento suficiente  para
actuar en representaciony C.I.F.

- Solicitud de licencia de actividad e instalacion (cuando la obra se proyecte para uso industrial,
terciario u otros diferentes al uso residencial; también para el uso de garaje en edificios
residenciales.)

- Fotografias de la fachada en color, si se van a realizar obras que afecten a la misma.

- Proyecto Técnico Basico, por triplicado, firmado por el técnico autor del mismo y por la
propiedad. (1)

- Hojas de Direcciones Facultativas de Técnico o Técnicos competentes, legalmente
autorizado.

- Declaracion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

Documentacion

NOTA: En el supuesto de transformacion de locales en vivienda serd necesario cumplir con lo
dispuesto en el art. 170 del PGOU relativo a la dotacion obligatoria de aparcamiento.

(1) Dos de los ejemplares se presentaran en soporte digital (CD ROM con archivos en formato
PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y el otro ejemplar en soporte papel.

El proyecto podra estar visado por el Colegio Profesional por el procedimiento de visado
electronico o por el procedimiento cldsico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se debera adjuntar declaracion del
técnico autor del proyecto en el que se indique que existe correspondencia entre los documentos
aportados en soporte digital y el aportado en papel.

Obras de Edificacion: Obras en los Edificios

NOTAS:

. En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, se
debera aportar, antes del inicio de las obras, certificado del técnico redactor de la existencia de
estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio basico, visado por el Colegio profesional
correspondiente.

. Para las obras en locales, fotocopia de la licencia de apertura de la actividad si ya estuviera
funcionando, o de la solicitud de la misma en el caso de nueva instalacion.
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D.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO ABREVIADO (cont.)

Otras Actuaciones Urbanisticas

Documentacién General:

- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Copia simple de la escritura de constitucion de la Sociedad, documento suficiente para actuar
en representacion y C.1.F.

- Proyecto Técnico Baésico, por triplicado, firmado por el técnico autor del mismo y por la
propiedad. (1)

- Declaracién del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

- Plano topogréfico de la parcela o parcelas afectadas y del emplazamiento de la obra en
cuestion.

- Hojas de Direcciones facultativas, en su caso.

(1) Dos de los ejemplares se presentaran en soporte digital (CD ROM con archivos en formato
PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y el otro ejemplar en soporte papel.
El proyecto podra estar visado por el Colegio Profesional por el procedimiento de visado
electronico o por el procedimiento clasico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se deberd adjuntar declaracion del
técnico autor del proyecto en el que se indique que existe correspondencia entre los
documentos aportados en soporte digital y el aportado en papel.

NOTAS:

. En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, se
debera aportar, antes del inicio de las obras, certificado del técnico redactor de la existencia de
estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio basico, visado por el Colegio profesional
correspondiente.

Documentacién Especifica:

VALLADO
- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Documento suficiente del solicitante cuando actie en representacion y
C.I.F.

Actuaciones | - Plano de situacién por triplicado.

Temporales

- Plano a escala, determinando en m2 la ocupacion de la via publica ocupada
y especificando las condiciones e instalacion de la valla, por triplicado.(1)

- Declaracion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.
(1) Dos de los ejemplares se presentardn en soporte digital (CD ROM con

archivos en formato PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar)
y el otro ejemplar en soporte papel.
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D.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO ABREVIADO (cont.)

- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Copia simple de la escritura de constitucién de la Sociedad, documento suficiente del
solicitante para actuar en representacion y C.I.F.

- Proyecto Técnico, por triplicado, firmado por el técnico autor del mismo y por la propiedad,
visado por el Colegio Oficial correspondiente.

- Hoja de Direccidon Facultativa de Técnico competente visada por cualquiera de los
procedimientos indicados anteriormente.

»n
% c - Licencia de actividad e instalacidn anterior, si se dispone de ella.
‘0

&) e

S § - Fotografias en color de las fachadas (salvo en los casos de nueva edificacion).

> c

o GEJ - Declaracion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

= S

= o

e o

S (@)

= (1) Dos de los ejemplares se presentardn en soporte digital (CD ROM con archivos en
formato PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y el otro ejemplar en soporte
papel.

El proyecto podra estar visado por el Colegio Profesional por el procedimiento de visado
electronico o por el procedimiento clasico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se debera adjuntar declaracion del
técnico autor del proyecto en el que se indique que existe correspondencia entre los
documentos aportados en soporte digital y el aportado en papel.

NOTA: En los casos en que la licencia se solicite conjuntamente con licencia de edificacion, la
documentacion se complementard con la correspondiente a la de obras en los edificios o a la
de nueva edificacion, segun los casos.

Actividades e Instalaciones no sujetas a evaluacion ambiental de
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E.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO NORMAL

Parcelacion

- Impreso de solicitud en modelo oficial.

- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Documento del solicitante suficiente para actuar en representacion.
- Hoja de datos segun modelo oficial, debidamente cumplimentada.

- Plano de situacion, a escala no inferior de 1:2.000, por triplicado.(1)

- Memoria descriptiva por triplicado, con referencia al Plan que establezca las condiciones
de la parcelacion; se describira la finca a parcelar, se justificara juridica y técnicamente la
operacion de parcelacion y se describiran las parcelas resultantes con expresion de sus
superficies y localizacion.(1)

- Plano topografico por triplicado, de informacion a escala 1:500 en el que se sitden los
lindes de la finca y se representen los elementos naturales y constructivos existentes, con
sus alturas y superficies edificadas, totales y por plantas, asi como las determinaciones de
los planes de ordenacion vigentes.(1)

- Plano de parcelacion a escala 1:500 por triplicado.(1)

- Certificado de dominio y estado de cargas, y otros documentos acreditativos de la
propiedad de la finca o fincas objeto de parcelacion. Si la finca o fincas constaren
inmatriculadas, se indicara tal circunstancia, se acompafiara el titulo o titulos que
acrediten el dominio y se sefalara su descripcion técnica, con indicacion de su naturaleza,
situacion, linderos y extension.

(1) Dos de los ejemplares se presentaran en soporte digital (CD ROM con archivos en formato
PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y el otro ejemplar en soporte papel.
El proyecto podra estar visado por el Colegio Profesional por el procedimiento de visado
electronico o por el procedimiento clasico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se deberd adjuntar declaracion del
técnico autor del proyecto en el que se indique que existe correspondencia entre los
documentos aportados en soporte digital y el aportado en papel.
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E.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO NORMAL (cont.)

Obras de
Urbanizacion

- Impreso de solicitud en modelo oficial.

- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Documento suficiente del solicitante cuando actue en representaciéon y C.I.F.
- Proyecto Técnico (Proyecto Basico), por triplicado.(1)

- Oficio de Direcciones Facultativas de Técnico o Técnicos competentes, legalmente
autorizados.

- Hoja de caracteristicas debidamente cumplimentada.
- Conformidad Técnica de las Compafias Suministradoras.
- Declaracién del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

(1) Dos de los ejemplares se presentardn en soporte digital (CD ROM con archivos en
formato PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y el otro ejemplar en soporte
papel.

El proyecto podra estar visado por el Colegio Profesional por el procedimiento de visado
electrénico o por el procedimiento clasico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se deberd adjuntar declaracion del
técnico autor del proyecto en el que se indique que existe correspondencia entre los
documentos aportados en soporte digital y el aportado en papel.
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E.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO NORMAL (cont.)

Obras de Edificacion

Documentaciéon General

- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Copia simple de la escritura de constitucion de la Sociedad, documento suficiente para actuar
en representacion y C.I.F.

- Proyecto Técnico Baésico, por triplicado, firmado por el técnico autor del mismo y por la
propiedad. (1)

- Hojas de Direcciones Facultativas de Técnico o Técnicos competentes, legalmente
autorizados.

- Declaracion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

(1) Dos de los ejemplares se presentaran en soporte digital (CD ROM con archivos en formato
PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y el otro ejemplar en soporte papel.
El proyecto podra estar visado por el Colegio Profesional por el procedimiento de visado
electrdnico o por el procedimiento clasico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se debera adjuntar declaracion del
técnico autor del proyecto en el que se indique que existe correspondencia entre los
documentos aportados en soporte digital y el aportado en papel.

NOTAS:

. En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, se
debera aportar, antes del inicio de las obras, certificado del técnico redactor de la existencia de
estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio basico, visado por el Colegio profesional
correspondiente.

. Esta documentacion debera complementarse con la documentacion especifica que se detalla
a continuacion, segun la clase de obra de la que se trate.

Documentacion
especifica

- Solicitud de licencia de actividad e instalacion (cuando la obra se proyecte
para uso industrial, terciario u otros diferentes al uso residencial).

- Fotografias del solar, en las que se aprecien las edificaciones contiguas

Obras en los (13x18 cm).

Edificios
NOTA: En el supuesto de transformacion de locales en vivienda sera

necesario cumplir con lo dispuesto en el art. 170 del PGOU relativo a la
dotacién obligatoria de aparcamiento.
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E.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO NORMAL (cont.)

Obras de Edificacion (cont.)

Documentacion especifica

Nueva
Edificacion

- Solicitud del sefalamiento de alineacion y rasante.

- Solicitud de licencia de actividad e instalaciéon (cuando la obra se proyecte
para uso industrial, terciario u otros diferentes al uso residencial).

- Informe sobre la situacion de los servicios urbanisticos de la parcela ( redes
de saneamiento, abastecimiento de agua, gas, electricidad y telefonia y
alumbrado publico, asi como pavimentacion y jardineria). Se deberan
indicar las obras necesarias para la adecuada dotacion de servicios al
edificio. Debera proyectarse el vado necesario para el acceso al garaje o a
la parcela, definiendo la zona de acera afectada y debidamente acotada.

Declaracion de haberse colocado cartel anunciando la solicitud de licencia y
las caracteristicas de las obras para las que ésta se pretende (Art. 154 de
la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid).

Autorizacién del Area de Arqueologia de la direccién General de Patrimonio
Historico de la Consejeria de Cultura y Deportes de la Comunidad de
Madrid, en cumplimiento de la Ley 10/98 de 9 de julio, de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, en la zona del casco declarada B. I.
C. y en la denominada “Terrazas del Manzanares”. (Consultar ambito en
Servicios Técnicos Municipales)

Impreso de Estadistica de edificacion y vivienda.

Certificado del técnico redactor de la existencia de Proyecto Técnico de
Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciéon suscrito por técnico o
técnicos competentes y visado por el colegio profesional correspondiente.

Certificado de viabilidad geométrica, visado por el Colegio Oficial
correspondiente.

Declaracion de Conformidad Urbanistica, segun lo establecido en el Art.
154 de la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid.

En el caso de viviendas en régimen de proteccion publica, copia de la
peticion al érgano competente de la Comunidad de Madrid, de
calificacion provisional de las viviendas (Art. 154 de la ley 9/2001 de la
Comunidad de Madrid).
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E.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO NORMAL (cont.)

Otras
Actuaciones
Urbanisticas

- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Copia simple de la escritura de constitucion de la Sociedad, documento suficiente para actuar
en representacion y C.I.F.

- Proyecto Técnico Baésico, por triplicado, firmado por el técnico autor del mismo y por la
propiedad, visado por el Colegio Oficial correspondiente. (1)

- Hojas de Direcciones Facultativas de Técnico o Técnicos competentes, legalmente
autorizados.

- Declaracién del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

- Plano topografico de la parcela o parcelas afectadas y del emplazamiento de la obra en
cuestion.

- Direcciones facultativas, en su caso.

(1) Dos de los ejemplares se presentaran en soporte digital (CD ROM con archivos en formato
PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y el otro ejemplar en soporte papel.
El proyecto podra estar visado por el Colegio Profesional por el procedimiento de visado
electrénico o por el procedimiento clasico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se deberd adjuntar declaracion del
técnico autor del proyecto en el que se indique que existe correspondencia entre los
documentos aportados en soporte digital y el aportado en papel.

NOTAS:

. En los casos previstos por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, se
debera aportar, antes del inicio de las obras, certificado del técnico redactor de la existencia de
estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio bdsico, visado por el Colegio profesional
correspondiente.
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E.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO NORMAL (cont.)

- Impreso de solicitud en modelo oficial.

- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Documento suficiente del solicitante cuando actue en representacion y C.I.F.
- Fotocopia de la licencia municipal de obras. (Facultativo)

- Certificado final de las obras, expedido por la Direccion Facultativa y visado por el Colegio
Oficial correspondiente.

- Declaracién de alta a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana
(modelo 902).

- Resumen del costo definitivo de las obras expedido por la Direccidon Facultativa y visado
por el Colegio Oficial.

- Certificado final de la terminacion de las obras de urbanizaciéon y ajuste al proyecto
aprobado, en aquellos casos de ejecucion simultanea de la urbanizacion y edificacion.

- Informe sobre la realizacion de las obras de urbanizacién complementarias (acometidas,
vado, etc.)

Copia de calificacion definitiva de las viviendas (art. 154, apartado 7° de la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid), para viviendas de Proteccion Publica.

- Dictamen/es o informe/s del estado correcto de redes de gas, telefonia y electricidad en la
urbanizacion emitido por las compafias suministradoras, en los casos de ejecucion
simultanea de urbanizacioén y edificacion.

Primera Ocupacion
Documentacion

- Libro del edificio

- Cumplimiento de la Ordenanza Reguladora de la Normas Técnicas para el uso y
mantenimiento de la Cartografia Urbana de Getafe (B.O.C.M. de 25 de Noviembre de
2004).(1)

- Declaracién del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

(1) Dos de los ejemplares se presentardn en soporte digital (CD ROM con archivos en
formato PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y el otro ejemplar en soporte
papel.

El proyecto podra estar visado por el Colegio Profesional por el procedimiento de visado
electronico o por el procedimiento clasico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se deberd adjuntar declaracion del
técnico autor del proyecto en el que se indique que existe correspondencia entre los
documentos aportados en soporte digital y el aportado en papel.
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E.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO NORMAL (cont.)

Actividades e Instalaciones sujetas a Evaluacién Ambiental

Documentacion

- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.

- Copia simple de la escritura de constitucién de la Sociedad, documento suficiente del
solicitante para actuar en representacion y C.I.F.

- Proyecto Técnico, por triplicado, firmado por el técnico autor del mismo y por la propiedad,
visado por el Colegio Oficial correspondiente.

- Hoja de Direccidon Facultativa de Técnico competente visada por cualquiera de los
procedimientos indicados anteriormente.

- Licencia de actividad e instalacidn anterior, si se dispone de ella.
- Fotografias en color de las fachadas (salvo en los casos de nueva edificacion).

- Declaracion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

(1) Dos de los ejemplares se presentardn en soporte digital (CD ROM con archivos en
formato PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y el otro ejemplar en soporte
papel.

El proyecto podra estar visado por el Colegio Profesional por el procedimiento de visado
electronico o por el procedimiento clasico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se debera adjuntar declaracion del
técnico autor del proyecto en el que se indique que existe correspondencia entre los
documentos aportados en soporte digital y el aportado en papel.

NOTA: En los casos en que la licencia se solicite conjuntamente con licencia de edificacion, la
documentacion se complementard con la correspondiente a la de obras en los edificios o a la
de nueva edificacion, segun los casos.
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E.- LICENCIAS: PROCEDIMIENTO NORMAL (cont.)

- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.
- Fotocopia de la licencia instalacion.

- Documentacion original y fotocopia para su compulsa que cumplimente el Punto 3° de la
Licencia de Instalacion.

- Documentacion técnica del estado definitivo de la actividad y sus instalaciones en el
supuesto de que se hayan producido modificaciones respecto de lo autorizado en la
licencia de actividad (presupuesto revisado y actualizado, si procede, por unidades de
instalacion y maquinaria y de obras en su caso, anexos a memoria y planos, proyecto de
estado definitivo, etc.), por triplicado, firmado/s por el técnico autor y por la propiedad,
visado por el Colegio Oficial correspondiente. (1)

- Declaracion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

Documentacion

(1) Dos de los ejemplares se presentardn en soporte digital (CD ROM con archivos en
formato PDF, obtenidos a partir de archivos DWG, DXF o similar) y el otro ejemplar en soporte
papel.

El proyecto podra estar visado por el Colegio Profesional por el procedimiento de visado
electrénico o por el procedimiento clasico.

En el supuesto de que se opte por el segundo supuesto se deberd adjuntar declaracion del
técnico autor del proyecto en el que se indique que existe correspondencia entre los
documentos aportados en soporte digital y el aportado en papel.

Funcionamiento y Apertura de Locales y establecimientos de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas
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OTRAS ACTUACIONES
- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.
- Documento suficiente del solicitante cuando actue en representacion y C.I.F.
Segj UI? . - Documentacion suficiente identificativa de la finca, compuesta, al menos, por:
rbanistica Plano de situacidon a escala no menor de 1:1000 en el que se situe la finca, con
direccion postal exacta, datos catastrales y otros necesarios para la correcta
identificacion de la misma.
- Finalidad para la que se solicita la cédula urbanistica.
- Impreso de solicitud en modelo oficial.
- Fotocopia D.N.I. del solicitante.
- Documento suficiente del solicitante cuando actue en representacion y C.I.F.
) ) - Documentacion técnica, por triplicado, suscrita por técnico competente legalmente

Alineaciones y autorizado y visada por el Colegio Oficial correspondiente, compuesta por:

Rasantes . Plano de situacién escala no menor de 1:1000 en el que se situe el solar y
manzana a la que pertenezca, acotandose exactamente las distancias de las calles
inmediatas.

Plano de planta escala 1:500 en el que se sefiale la forma, dimensiones y
superficie del solar, su situacion respecto de las vias publicas y fincas colindantes
con expresa mencion de las rasantes existentes.
Fotocopia del plano de ordenacién del Plan General de Ordenacién Urbana (E:
1/2000) que corresponda.

PROCEDIMIENTO VOLUNTARIO URGENTE

Documentacion - Impreso de solicitud en modelo oficial, especifico para el procedimiento voluntario urgente.

especifica para el | - Documento de control previo, cumplimentado y firmado por el Técnico redactor del

inicio del proyecto.

procedimiento: - 1 ejemplar del Proyecto técnico, visado por el Colegio Oficial correspondiente.
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ANEXO III.- RELACION DE ACTIVIDADES NO SOMETIDAS A EVALUACION
AMBIENTAL

A continuacion se relacionan aquellas actividades no sometidas a evaluacién ambiental,
si bien no se debe considerar una relacion cerrada, pudiendo catalogarse dentro de este
grupo otras, no incluidas, pero analogas a éstas. Ademas de las limitaciones especificas
que se indican en particular para cada uso, deberan cumplir, con caracter general, las
que se indican a continuacion:

= |nstalaciones de climatizacién hasta una potencia total de 30.000 Frig./h.
= Generadores de calor hasta una potencia de 40.000 Kcal./h.

= Que el horario de funcionamiento esté comprendido exclusivamente
entre las 8,00 y las 22,00 h. en areas residenciales.

ACTIVIDADES

Actividades compatibles con el uso de vivienda:
- Despachos profesionales

- Actividades Artesanales
Uso de garaje Aparcamientos de hasta 300 m2 de superficie total en cualquier
aparcamiento situacion.

Uso de vivienda

Actividades de tipo artesanal y pequena, de superficie inferior a 300 m2
y con una potencia motriz instalada para la maquinaria de produccion,
exclusivamente, inferior a 5 kw., salvo indicacion expresa:
- Talleres de armeria (sin almacenamiento ni manipulacion de
productos explosivos o inflamables).
- Talleres de fabricacién o reparacién de aparatos eléctricos a
medida, regulacion, verificacion y control.
- Talleres de fabricacion o reparacion de electrodomésticos.
- Taller de reparacion de aparatos y utensilios eléctricos o
electronicos.
- Talleres de maquinas de coser, maquinas de escribir y
similares.
- Talleres de relojeria.
- Talleres de reparacion de instrumentos Opticos y fotograficos,
incluso montura de gafas y cristales.

Uso . - Talleres de joyeria, bisuteria orfebreria y plateria (sin

industrial Industrias: manipulacién de productos inflamables).

- Talleres de reparacion de instrumentos musicales.

- Talleres de reparacion de bicicletas y otros vehiculos sin motor.

- Talleres de reparacion de juegos, juguetes y articulos de
deporte.

- Elaboracién de helados.

- Talleres de prendas de vestir (sastreria, camiseria, guanteria,
sombrereria, zapateria excepto calzado de goma, géneros de
punto, bordados, peleteria y similares).

- Talleres de articulos de marroquineria y viajes.

- Talleres de confeccién de articulos textiles para el hogar.

- Talleres de encuadernacion.

- Laboratorios farmacéuticos y de analisis clinicos (sin
manipulacion de productos inflamables).
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ACTIVIDADES (CONT.)

Almacenes:

Con una superficie maxima de 300,00 m2.

Almacenes de grado de peligrosidad nulo o bajo en general
(materias primas agrarias, productos alimenticios y bebidas,
textil, confeccién, calzado, articulos de cuero, etc.).

Almacenes de electrodomésticos.

Almacenes de articulos de ferreteria, excepto plasticos.
Almacenes de materiales de construccion, excepto maderas,
plasticos, pinturas y barnices.

Almacenes de aceros y otros elementos metdlicos, excepto
chatarrerias.

Uso
industrial Depositos de Hasta 300 m2 de superficie total, por similitud con los garajes-
(cont.) vehiculos usados: aparcamientos.
Con una superficie maxima de 500,00 m2 y con una potencia motriz
instalada inferior a 5,0 kw.
- Oficinas, despachos, oficinas técnicas y dependencias de
Serafios gestion empresarial. o 3 .
. . - Locales para reprografia, impresién, etc. al servicio de la
empresariales: empresa.

- Dependencias de Investigacion y Desarrollo (1+D), ingenieria,
pequenos laboratorios de ensayos (excepto aquellos en que
sea necesario utilizar productos inflamables), etc.

Actividades de superficie inferior a 300 mz.

- Venta de productos alimenticios, bebidas y tabaco, excepto
aquellos en los que se comercialicen productos de
alimentacion frescos o congelados y que precisen de
conservacion, tales como carnicerias, casquerias, panaderias,
etc.

- Venta de prendas confeccionadas para vestido y adornos,
incluidos zapaterias, bordados, bisuteria y similares.

- Mercerias

- Venta de articulos textiles para el hogar.

- Venta de articulos de marroquineria y viaje.

- Recogida y entrega de prendas en tintorerias y lavanderias sin
la realizacion de las operaciones de lavado y limpieza de las

USO. . Comercial: mismas. - . . .
terciario - Farmacias sin manipulacién o almacenamiento de productos

inflamables.

Venta de articulos de limpieza, perfumeria, higiene y belleza,
excepto droguerias, cererias y similares.

Venta de muebles.

Venta de electrodomésticos y material eléctrico.

Ferreterias y venta de articulos de menaje.

Venta de materiales de construccion, de ceramica y vidrio.
Exposicién y venta de bicicletas y sus accesorios.

Venta de aparatos e instrumentos Opticos, médicos,
ortopédicos y fotograficos.

Venta de libros, articulos de papeleria y escritorio.

Venta de flores, plantas, peces vivos y pequefos animales
domésticos.
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- Venta de articulos de joyeria, relojeria, plateria y bisuteria.

- Jugueterias y venta de articulos de deporte.

- Venta de material fonogréafico y videografico (cassettes de
audio y video, discos compactos, etc.).

- Alquiler y venta de cintas y compactos de audio y video.

- Peluquerias y salones de belleza.

- Estancos, despachos de loterias y apuestas.

- Alquiler de trajes y disfraces.

Comercial - Anticuarios y almonedas.
(cont.): - Herbolarios.

- Venta de articulos de regalo.

- Reproduccion de documentos, excepto las realizadas con
maquinaria que utilice amoniaco u otros componentes
molestos.

Uso - Estudios fotograficos.

terciario - Venta de armas (sin municién ni manipulacion).

(cont.)
Seran aquellas actividades destinadas a la realizacién de operaciones
de gestion administrativa con una superficie maxima de 500 m2.

- Oficinas en general.

- Oficinas bancarias, Cajas de Ahorro y similares.

- Oficinas profesionales no domésticas.

Oficinas: - O_fic_inas de entidades financieras, de seguros, inmobiliarias y
similares.

- Agencias de viajes.

- Oficinas para alquiler de bienes y servicios en general.

- Sedes de partidos politicos, organizaciones sindicales,
profesionales, patronales, regionales, religiosas y similares.

- Oficinas de la Administracion y Organizaciones.

Con una superficie maxima de 300 m2 .
- Centros de ensefianza no reglada, incluidas autoescuelas sin
. guarda de vehiculos.
Educativo: - Centros de investigacion.
- Academias salvo las de baile, danza y musica.
Uso
general Sanitario: - Consultas de fisioterapia.
dotacional
Deportivo: - Centros de yoga o similares.
Asociativo: - Centros de asociacion.es. .

- Locales de casas regionales en los que no se incluyan zonas

de espectaculos o locales de publica concurrencia.
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El texto integro de dicha ordenanza se ha puesto en conocimiento de la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Lo que se hace publico a los efectos oportunos, todo ello con la indicacién de que contra
la aprobacién definitiva de la ordenanza indicada podra interponerse recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su publicacién
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, ante la Sala de lo Contencioso-Admi-
nistrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, segiin lo dispuesto en el articulo 10 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Getafe, a 9 de febrero de 2011.—FEIl concejal-delegado de Urbanismo, Inspeccién,
Patrimonio y Cultura, José Manuel V4dzquez Sacristan.

(03/6.236/11)
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