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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

92 TRES CANTOS

URBANISMO

Expediente 0002P/10. Aprobacién definitiva de Plan Especial de Iniciativa Municipal
presentado por “Nuevo Tres Cantos, Sociedad Anénima”, para “actualizacién y mejora de
la ordenacién urbanistica” de este término municipal.

El Pleno de este Ayuntamiento en sesidn celebrada con cardcter ordinario el 25 de no-
viembre de 2010, ha adoptado el acuerdo nimero 068/10, cuya parte dispositiva es la si-
guiente:

1.° Resolver sobre las alegaciones formuladas aceptando, en su caso, la propuesta
del equipo redactor segiin se expone en el anexo I denominado “Estimacién/desestimacion
de las alegaciones” y sobre la procedencia de incorporar las correcciones propuestas segtin
las indicaciones que se recogen en el anexo Il denominado “Adaptaciones del texto del Plan
Especial para la actualizacion y mejora de la ordenacién urbanistica aprobado inicialmen-
te” que se dan aqui por integramente reproducidos, remitiendo respuesta razonada a quie-
nes han presentado alegaciones en el tramite de informacidn publica que, segtin la propues-
ta del equipo redactor, corresponde al siguiente detalle:

1. Periodo transitorio: desestimar esta alegacién por los motivos expuestos en el
anexo I, que ha sido formulada por “Bescarev, Sociedad Cooperativa Madrilena”
(1 de julio de 2010/RE: 11150), “IV, Sociedad Cooperativa Madrilefia” (2 de ju-
lio de 2010/RE: 11199) y “0182 Viviendas, Sociedad Cooperativa Madrilena” (2
de julio de 2010/RE: 11200).

2. Preinstalacién de aire acondicionado: estimar esta alegacién por los motivos ex-
puestos en el anexo I, que ha sido formulada por “Bescarev, Sociedad Cooperati-
va Madrilefia” (1 de julio de 2010/RE: 11150), “FCC Construccién, Sociedad
Anénima” (2 de julio de 2010/RE: 11182), “IV, Sociedad Cooperativa Madrile-
fia” (2 de julio de 2010/RE: 11199) y “0182 Viviendas, Sociedad Cooperativa Ma-
drilefia” (2 de julio de 2010/RE: 11200), incorporando las correcciones perti-
nentes en el documento segtin se expone en el anexo II.

3. Atico retranqueado: estimar esta alegacién por los motivos expuestos en el
anexo I, que ha sido formulada por “Bescarev, Sociedad Cooperativa Madrilena”
(1 de julio de 2010/RE: 11150), “IV, Sociedad Cooperativa Madrilefia” (2 de ju-
lio de 2010/RE: 11199) y “0182 Viviendas, Sociedad Cooperativa Madrilefia” (2
de julio de 2010/RE: 11200), incorporando las correcciones pertinentes en el do-
cumento segun se expone en el anexo II.

4. Retranqueo de edificacion bajo rasante en ordenanza 7, grado 4.°: estimar esta alega-
cién por los motivos expuestos en el anexo I, que ha sido formulada por “Orecon,
Sociedad Anénima” (2 de julio de 2010/RE: 11190), incorporando las correcciones
pertinentes en el documento segtin se expone en el anexo II.

5. Cuartos de basuras: desestimar esta alegacién por los motivos expuestos en el
anexo I, que ha sido formulada por “IV, Sociedad Cooperativa Madrilefia” (2 de
julio de 2010/RE: 11199).

6. Vinculacion de trasteros y almacenes en uso residencial multifamiliar: desestimar
esta alegacion por los motivos expuestos en el anexo I, que ha sido formulada por
don Salvador Aguilera Madrigal (5 de julio de 2010/RE: 11249).

7. Incorporacién del uso hotelero en ordenanza 4, grado 1.°: alegacién fuera de plazo
formulada por dofia Maria Carmen Molano Molina (8 de julio de 2010/RE: 11538),
que, segun lo expuesto en el anexo I, quedaria amparada en el nuevo documento
con la tramitacién del Plan Especial que contempla.

2.° Aprobar definitivamente el Plan Especial de iniciativa municipal presentado por
“Nuevo Tres Cantos, Sociedad Anénima”, para actualizacion y mejora de la ordenacion ur-
banistica de este término municipal, sin perjuicio de las consideraciones expuestas en los
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distintos informes emitidos al respecto y las rectificaciones incorporadas al documento de-
finitivo como consecuencia de la estimacion de alegaciones, del cual se deberd aportar:

a) CD o DVD que contenga el documento definitivo en Word y en formato PDF.
b) Documento de refundicién que refleje tanto las nuevas determinaciones como las
que queden en vigor, a fin de reemplazar completamente la antigua documentacién.

3.° Remitir un ejemplar del Plan Especial aprobado a la Unidad de Informacién Ur-
banistica de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio para su
depdsito.

4.° Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva y el texto integro del Plan Especial
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, con indicacién de haber procedi-
do a su depdsito conforme al punto anterior, para su entrada en vigor.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que se ha procedido
al depdsito de este plan en el Registro Administrativo de los Planes de Ordenacién Urba-
nistica de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, donde
puede ser consultado.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento de lo dispuesto en el ar-
ticulo 52 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13
de enero, indicdndose que el presente acuerdo pone fin a la via administrativa y que contra el
mismo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de
Justicia de Madrid (articulos 10 y 25 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Ju-
risdiccién Contencioso-Administrativa), en el plazo de dos meses contados desde el dia si-
guiente a su publicacién y sin perjuicio de cuantos otros recursos considere oportuno deducir.
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PLAN ESPECIAL DE ACTUALIZACION Y MEJORA DE LA ORDENACION URBANISTICA
VOLUMEN I: MEMORIA GENERAL
En consecuencia, se recogen a continuacién todos aquellos aspectos de la Ordenacion
Pormenorizada cuya modificacion se propone en el presente Plan Especial de Modificacion y
Mejora, transcribiendo el texto definitivo de cada uno de los articulos afectados en el Volumen | del
PGOU:
7. MEMORIA DE INFRAESTRUCTURAS

Se actualiza la documentacion contenida en el punto 7.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA, segun
el siguiente texto modificado:

7.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA

La estructuracion de los servicios necesarios de energia eléctrica se realizara a partir de la
subestacion existente, mediante un anillo subterraneo que pondra en alimentacién a cada uno de
los Centros de transformaciéon de que se dotara cada zona.

La red en su conjunto, tanto en Media Tension como en Baja Tension, transcurrird en subterraneo,
de forma que no se permitird que en ninguna nueva actuacion la red de suministro de energia
eléctrica transcurra en aéreo o grapada a paramentos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determine la legislacion sectorial de aplicacion.

Las redes aéreas de Alta Tension y Media Tensiéon deberan mantenerse en el pasillo eléctrico
sefalado a tal efecto en la series 2 de planos, o enterrarse a lo largo de su trazado tanto en suelo
urbano como urbanizable.

1. Calculo de Necesidades

Tomando como referencia el nimero de viviendas de cada sector de nuevo desarrollo, teniendo
asi mismo en consideracion las dotaciones de equipamiento escolar, alumbrado publico de viales,
dotacion ocio cultural, dotacién comercial de oficinas e industrial, asi como otras dotaciones de
ocio y esparcimiento, se plantean las necesidades de energia eléctrica.

DATOS DE PARTIDA:

POTENCIA POR VIVIENDA 9,2 KW (Grado de electrificacion elevado)

POTENCIA ALUMBRADO VIALES 400 W/punto de luz cada 30 m lineales

POTENCIA DOTACION CULTURAL, ESCOLAR, OFICINA Y COMERCIAL 100 KW/m? y planta
POTENCIA EDIFICIOS INDUSTRIALES 125 KW/m? y planta

Con estos datos puede dimensionarse la red general correspondiente a cada sector.

VOLUMEN Il NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Igualmente, se recogen a continuacién todos aquellos aspectos de la Ordenacion Pormenorizada
del Volumen Il cuya modificacion se propone en el presente Plan Especial, transcribiendo el texto
definitivo de cada uno de los articulos afectados en el Volumen Il del PGOU:

INDICE GENERAL:

Se debera modificar el indice General del Volumen Il para adecuarlo a la nueva documentacion
propuesta.

Se revisa de forma general la numeracion de los apartados en cada uno de los capitulos para
recomponer la estructura de subdivisidon que, en numerosas ocasiones, no respondia a un mismo
criterio.
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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

- CAPITULO 1.1 OBJETO, AMBITO Y EFECTOS DEL PLAN GENERAL DE TRES CANTOS
Se modifica el titulo de dicho Capitulo, cuyo texto definitivo propuesto sera:

“CAPITULO 1.1. OBJETO Y AMBITO DEL PLAN GENERAL DE TRES CANTOS”

- CAPITULO 1.2 NORMAS DE TRAMITACION

Se modifican los siguientes apartados:

1.2.5. Contenido Documental

Se sustituye la numeracion en numeros romanos (I, Il, lll, IV y V) por numeracién arabiga (1, 2, 3, 4
y 5), sin modificar el contenido de cada uno de los puntos.

1.2.7. Licencias Urbanisticas
Se sustituye el texto y titulo del apartado por el siguiente:

“1.2.7. Licencias urbanisticas Estaran sujetos a licencia urbanistica todos los actos sefialados en el
articulo 151 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, o cualquier
normativa de aplicacion en la materia que la sustituya o complemente en el futuro.

El Ayuntamiento dispondra de una Ordenanza Municipal de tramitacion de Licencias Urbanisticas.

Sin perjuicio de todo ello es necesario que en la Tramitaciéon de Licencias de Obra y de Actividad,
se dara cumplimiento al Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos, a la Ley 2/2002, de 19
de Junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad de Madrid y con caracter
supletorio el Decreto 2414/1961, de 30 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
actividades molestas, insalubre, nocivas y peligrosas a efectos de licencias o cualquier normativa
de aplicacién en la materia que la sustituya o complemente en el futuro.

En la solicitud de autorizacién de licencia se estara a lo dispuesto en la normativa de aplicacién en
materia de gestion de residuos de demolicion y construccion, en el marco del Plan Nacional
Integrado de Residuos (2008-2015), aprobado segun Resolucién de 20 de enero de 2009, de la
Secretaria de Estado de Cambio Climatico, por la que se publica el Acuerdo de Consejo de
Ministros por el que se aprueba dicho Plan Nacional, asi como el Plan Regional de Residuos de
Construccion y Demoliciéon de la Comunidad de Madrid (2006-2016), aprobado segun Acuerdo de
18 de Octubre de 2007, del Consejo de Gobierno, asi como cualquier otra normativa de aplicaciéon
en la materia que los complementen o sustituyan.

Cuando proceda se condicionaran las licencias de Obras a la realizaciéon de un estudio de la
calidad del suelo y, en su caso, a la limpieza y recuperacion del suelo contaminado, segun
condiciones del Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el régimen juridico de
los suelos contaminados de la Comunidad de Madrid en caso de cambio de uso industrial.”

1.2.9. Control de la ejecucion de obras
Se sustituye el texto y titulo del apartado por el siguiente:
“1.2.9. Contenido y alcance de la intervencién municipal.

Se circunscribe estrictamente a la comprobacion de la integridad formal y la suficiencia legal del
proyecto técnico con arreglo al cual deban ser ejecutadas las obras, asi como de la habilitaciéon
legal del autor o los autores de dicho proyecto y de la conformidad o no de lo proyectado o
pretendido a la ordenacién urbanistica vigente de pertinente aplicaciéon. En ningun caso la
comprobacion municipal alcanzara a los aspectos técnicos relativos a la seguridad y calidad de la
obra.”
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TITULO 2: REGIMEN DE SUELO Y GESTION
- CAPITULO 2.1 REDES PUBLICAS GENERALES Y SUPRAMUNICIPALES

2.1.3. Relacion de Redes Publicas Supramunicipales y Generales, Ordenanza de Aplicacion y
Sistema de Obtencion

Se corrige la ordenanza correspondiente a la Red General RG.1.1 ESTACION DE
FERROCARRIL, incluyendo todas las admitidas por el planeamiento “SP, ST y PK”

Se corrige la denominacién de la RG, RS VIAS PECUARIAS, que pasa a denominarse “RS.12”

Se corrige el error en la denominacion de la RG.22.1 INSTITUTO PUBLICO José Luis San Pedro,
por “José Luis Sampedro”

Se corrige la ordenanza correspondiente a la Red General RG.24 COMANDANCIA DE LA
GUARDIA CIVIL, incluyendo todas las admitidas por el planeamiento “DC, BA.2 y SP”

TITULO 3. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS:
- CAPITULO 3.1. DEFINICIONES

Se suprime la subdivisién de las definiciones en apartados, tal y como se encuentra regulada en la
actualidad:

A. DEFINICIONES SOBRE PARCELAS,
B. DEFINICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION

. DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA

9]

D. DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS

. DEFINICIONES SOBRE ALTURA DE LA EDIFICACION

m

F. DEFINICIONES SOBRE TIPOS DE LOCALES Y HABITACIONES
3.1.3. Parcela minima

Se incorpora la Interpretacion del Pleno Municipal de fecha 22 de febrero de 2.007, en relacién con
las parcelas de menor tamafo existentes con anterioridad al Plan General, segun el siguiente texto
modificado:

“Es la establecida en las Normas Urbanisticas Pormenorizadas, en los Planes Parciales o en los
Planes Especiales que desarrollen el Plan General, con base en las caracteristicas de ordenacion
y tipologias edificatorias previstas para cada zona, por considerar que las unidades que no retinan
las condiciones de forma o superficie marcadas como minimas, conducirian a soluciones
urbanisticas inadecuadas.

Para poder edificar sera obligatorio cumplir estos minimos de superficie. Se exceptuan aquellas
parcelas en Suelo Urbano cuya existencia, con una superficie inferior a la minima, conste inscrita
con anterioridad a la fecha de aprobacién de este Plan General.

Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente debera reflejarse en la
inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.”

(Nota: este texto ha sido modificado de conformidad con el Acuerdo 008/07 aprobado en fecha 22
de febrero de 2007 por el Pleno del Ayuntamiento)
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3.1.4. Linderos

Se incorpora numeracion arabiga (1,2 y 3) a los tres tipos de linderos existentes.

3.1.5. Alineaciones

Se concreta la definicidon de Alineacidn exterior e interior, resultando el siguiente texto modificado:

“Son las lineas que se fijan como tales en los planos de Ordenacion incluidos en este Plan o en los
Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle que se redacten. En funcién de los
elementos que se separen se clasifican en:

a) Alineacion Exterior: es aquella que separa los suelos destinados a viales y espacios libres de
uso publico, de los adscritos a otros usos, con independencia de la titularidad publica o privada de
los mismos.

b) Alineacion Interior: es aquella que separa, dentro de una misma parcela, las superficies
edificables de las libres.”

3.1.6. Rasantes

Se elimina de este Volumen el punto 3.1.6.4. Esquemas Secciones Transversales tipo de las vias
principales sobre Suelo Urbanizable que se incorporara en el Volumen lll. Normas Urbanisticas
Pormenorizadas del Suelo Urbano, Urbanizable y No Urbanizable Protegido, en concreto, en el
Titulo 1. Regulacién del Suelo Urbanizable.

3.1.7. Plano de fachada, o plano principal de fachada

Se corrige el titulo de dicho apartado, segun el siguiente texto definitivo:
“3.1.7. Plano de fachada”

3.1.9. Linea de edificacion

Se incorpora numeracion arabiga (1,2 y 3) a los tres subapartados existentes.
3.1.10. Retranqueo

Se especifican las condiciones de retranqueo en edificacion bajo rasante, segun el siguiente texto
modificado:

“3.1.10. Retranqueo

Es el valor obligado medido en metros, de la distancia minima a que debe situarse la linea de
edificacion sobre rasante respecto a la alineacién oficial, o a uno cualquiera de los linderos de la
parcela.

Se permitirdn construcciones menores, tales como: caseta de control, porche de acceso, cuartos
de basura y pequefnas instalaciones al servicio del edificio (estas ultimas exclusivamente en el
caso de que no sea posible ubicarlas en el interior de los edificios y en una banda de un ancho
maximo de 1/3 del retranqueo que establezca la Ordenanza).

Se permitiran centros de transformacién en zona de retranqueo, pero siempre bajo rasante.

En el caso de la edificacidon bajo rasante, exclusivamente en plantas de sétano, no se establece
limitacion alguna a la ocupacién de la parcela respecto a los limites de retranqueo, salvo que las
ordenanzas particulares determinen una regulacién especifica al respecto.

En funcion de la posicion del lindero respecto al cual se establece, puede existir retranqueo a
fachada o frente de parcela, retranqueo a lindero posterior o testero, y retranqueos laterales o
medianeros.

Se permitiran aleros en las zonas de retranqueo con un maximo de 1 metro.

El valor del retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos
del mismo.
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1. Retranqueo voluntario

En caso de retranqueo no obligado por el Plan y que dejase al descubierto medianerias laterales
existentes, el Ayuntamiento, previa autorizacion de la propiedad colindante afectada, podra
condicionar la autorizacién del retranqueo a la adecuacion y tratamiento aislante y estético de
dichas medianerias laterales existentes por la propiedad solicitante de licencia.

2. Retranqueo por modificacion de viario

En caso de modificacion de alineacion y/o rasantes del viario por la Administracion, las
edificaciones e instalaciones existentes y ajustadas a planeamiento con anterioridad a la
modificaciéon, quedaran exentas del cumplimiento de las nuevas condiciones de retranqueo
establecidas por ella.”

3.1.183. Edificacion no aislada

Se incorpora numeracion arabiga (1 y 2) a los dos subapartados existentes.

3.1.16. Superficie ocupada

Se corrige la definicién segun el siguiente texto modificado:

“3.1.16. Superficie ocupada

Es la comprendida en el perimetro resultante de proyectar verticalmente sobre el plano del terreno,
en su cota de nivelacion, los planos de las fachadas de la edificacion, incluidos los cuerpos y
elementos volados pero no la construccion subterranea que se encuentre situada totalmente en
todos sus puntos bajo la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

En el calculo de la Superficie Ocupada no computaran las superficies de los patios cubiertos por
elementos traslucidos, ventilados de conformidad con el articulo 3.2.5.2 de las presentes Normas,
aunque sean interiores cerrados, siempre y cuando la edificacidon no ocupe la planta baja.

No computaran en el calculo de la Superficie Ocupada los equipos, construcciones e instalaciones
de proceso exteriores a la edificacion (torres de refrigeracion, torres de destilacion, bombas,
tanques de almacenamiento, casetas de control de acceso, centros de transformacion, etc) ni los
porches de carga y descarga en usos industrial (IND) y terciario (TER.)”

3.1.17. Ocupaciéon maxima de parcela
Se corrige la definiciéon segun el siguiente texto modificado:
3.1.17. Ocupacion méaxima de parcela

Es la relacion, expresada en términos porcentuales, entre la superficie maxima que puede ser
ocupada en planta por la edificacidon sobre rasante, y la superficie total de la parcela.

3.1.18. Espacio libre
Se corrige la definicién segun el siguiente texto modificado:
“3.1.18. Espacio libre

Son espacios libres de parcela, los terrenos no ocupables por la edificacion en aplicacion de la
regla de ocupacidon maxima. En estos espacios libres de parcela se podran disponer jardines e
instalaciones deportivas descubiertas, asi como las instalaciones complementarias necesarias
para su uso.”
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3.1.19. Edificabilidad
Se incorpora numeracion arabiga (1 y 2) a los dos subapartados existentes.
3.1.23. Superficie total edificada, o techo edificado

Se concreta la relacion de espacios cuyas superficies no computan a efectos de célculo de la
edificabilidad total, para cada una de las Ordenanzas municipales, segun el siguiente texto
modificado:

“3.1.28. Superficie total edificada, o techo edificado

Es la resultante de la suma de la superficie construida en cada una de las plantas, incluyendo los
sotanos, semisotano, atico y bajo cubierta, teniendo en cuenta las precisiones establecidas en los
epigrafes siguientes y las que especificamente establezca la ordenanza de aplicacion.

Las Ordenanzas de edificacion podran incorporar nuevas condiciones de computo de edificabilidad
sobre desarrollos inmobiliarios bioclimaticos en donde se excluyan del cémputo aquellos
elementos vinculados al correcto funcionamiento térmico y ambiental del edificio, seguin acuerdos
municipales que se aprueben a tal efecto.

1. Ordenanzas MC / BA / BDC (edificios residenciales multifamiliares)
No computaran, a los efectos del Calculo de la Superficie Total Edificada los espacios situados en:

a) Planta bajo rasante (s6tanos o semisétanos) destinados a garaje o dependencias comunes de la
edificacién tales como: salas de reunidon comunitaria, trasteros, vestuarios, aseos y botiquines de
las instalaciones deportivas, cuartos de basura, de instalaciones, de funcionamiento mecanico y
servicios de la edificacion.

b) Planta baja destinados a garaje, salas de reuniéon comunitaria hasta un maximo de 50 mg2,
trastero comunitario hasta un maximo de 25 m2, cuarto de conserje, cuartos de basura, de

instalaciones, de funcionamiento mecanico y servicios de la edificacidén, vestuarios, aseos y
botiquines de las instalaciones deportivas vinculadas al uso.

Tampoco computaran en esta planta los espacios abiertos, tales como soportales, pasajes o
plantas diafanas.

c) Planta bajo cubierta destinados a trasteros, con acceso comun, y sin acometida de agua (se
permite acometida de agua para incendios en la zona de acceso comun).

d) En la totalidad de las plantas los espacios complementarios de las instalaciones mecanicas de
los edificios tales como: cuartos de maquinas, cajas de escaleras, ascensores, patinillos de
instalaciones, etc.

e) Los tendederos de superficie menor de 5 m2 construidos.

La superficie en planta de los cuerpos volados computara al 100% a efectos de calculo de la
Superficie Total Edificada siempre que éstos estén cubiertos, aun cuando estén total o
parcialmente abiertos.

La superficie de las terrazas cubiertas, por criterios de mejora de las condiciones climaticas de la
edificaciéon, computara, a efectos de calculo de la Superficie Total Edificada, segun los siguientes
casos en funcion de la orientacion de las mismas:

- En el Arco Solar 3, computara el 100% de la superficie de las terrazas salientes
- En el Arco Solar 2, computara el 50% de la superficie de las terrazas salientes

- En el Arco Solar 1y 4, la superficie de las terrazas salientes no computara
Las terrazas que no estén cubiertas no computaran a efectos de la Superficie Total Edificada.

A tal efecto, las licencias concedidas con criterios anteriores, no supondran la situacion de fuera de
ordenacion.
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Cuando se opte por una solucion de cubierta inclinada, los espacios situados bajo la misma y con
altura libre igual o superior a 1,80 metros computaran a los efectos del célculo de la Superficie
Total Edificada, excepto cuando se trate de espacios o construcciones destinados a albergar los
equipos e instalaciones generales del edificio (conductos o cuartos de instalaciones, cajas de
escalera o ascensores, etc.)

Las entreplantas computaran al 100%, excepto las situadas en locales de uso terciario, productivo
o dotacional de edificios con Ordenanzas MC / BA / BDC en suelo urbano y Ordenanza RC en Plan
Parcial AR “Nuevo Tres Cantos”, que no computaran, con un maximo de 100 m2 de superficie
construida por local.

2. Ordenanzas RUI y RUE (Viviendas unifamiliares)

Seran computables a los efectos del cédlculo de la Superficie Total Edificada todos los espacios
cubiertos con altura superior a 1,80 metros, incluso los destinados a trasteros, almacenes y
garajes, siempre que se encuentren sobre rasante, y no se incluyan en los siguientes supuestos de
este epigrafe.

No computaran como superficie total edificada:
a) Los espacios bajo rasante.
b) En planta baja, las terrazas cubiertas o porches que estén abiertos en uno o mas de sus lados.

c) Los garajes y edificaciones secundarias tales como cobertizos, cenadores, invernaderos y
casetas para utiles de jardineria hasta un maximo de 25 m? en conjunto sobre la parcela.

d) Las entreplantas computaran al 100%, excepto las situadas en locales exentos de uso terciario,
productivo o dotacional, con Ordenanza RUI en suelo urbano y Ordenanza RU en Plan Parcial AR
“Nuevo Tres Cantos”, que no computaran.

e) En los espacios libres mancomunados, regulados en la Ordenanza 5, Edificacién Unifamiliar
Intensiva, no computaran a efectos de edificabilidad las instalaciones comunitarias vinculadas a
dichos usos, tales como vestuarios, aseos, botiquin, almacenes, instalaciones, etc... con un limite
maximo de 50 m2.

3. Ordenanzas IND, TER y DC (edificios de uso industrial, terciario y dotacional)

No computaran, a los efectos del célculo de la Superficie Total Edificada, las superficies
correspondientes a:

a) Espacios situados en plantas bajo rasante (sétanos, o semisétanos) y en planta baja o ultima
destinados a garaje o servicios e instalaciones generales de acceso (vestibulo de entrada,
escaleras y rellanos) y de funcionamiento mecanico, instalaciones y servicios de la edificacion,
vestibulo de entrada (hasta un maximo de 50 m2). No tendran la consideracion de vestibulo los
pasillos de distribucion.

En edificios de uso Dotacional, no computaran los espacios destinados a vestibulo de entrada,
escaleras y pasillos generales de la edificacion en planta Baja sin limite de superficie.

b) Espacios situados en plantas bajo rasante (sétanos o semisétano) destinados a usos auxiliares
o al servicio del personal. Siempre que no tengan caracter lucrativo u oneroso para la industria. Por
ej. Si se trata de una empresa de distribucion y almacenaje, los almacenes propios de la actividad
computan, pero no computaran los almacenes dedicados a material de oficina propio de la
empresa o los comedores, cocinas, camaras frigorificas y despensas del comedor de empleados, o
los vestibulos y aseos del personal. Tampoco computan las areas de mantenimiento del edificio,
etc.

c) Equipos, construcciones e instalaciones de proceso mecanico exteriores o interiores a la
edificacion (torres de refrigeracion, torres de destilacion, bombas, tanques de almacenamiento,
etc.) situados en cualquier planta, asi como los espacios complementarios de las instalaciones
mecanicas de los edificios tales como: cuartos de maquinas, cajas de escaleras, ascensores,
patinillos de instalaciones, etc

d) Patios interiores cerrados, aunque estén cubiertos.

e) Soportales y plantas bajas diafanas o porticadas.
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4. Ordenanza COM (edificios comerciales)

No computaran, a los efectos del cdlculo de la Superficie Total Edificada, las superficies
correspondientes a:

a) Espacios situados en plantas bajo rasante (s6tanos, o semisétanos) y en planta baja o ultima
destinados a garaje o servicios e instalaciones generales de acceso (vestibulo de entrada,
escaleras y rellanos) y de funcionamiento mecénico, instalaciones y servicios de la edificacion.

b) En plantas bajo rasante, espacios dedicados al servicio del personal y areas de carga y
descarga de vehiculos, excluyendo almacenes que si computan.

c) Soportales y plantas bajas diafanas o porticadas.

d) Espacios peatonales interiores a centros comerciales de grado 1° (COM .1)y ZTC en suelo
Urbanizable, y exteriores a los locales comerciales (calles y patios cerrados), cubiertos o no. Se
entendera por calle peatonal interior aquella con acceso publico en horario comercial y anchura
superior a 4,50 metros; y que sea exterior a cualquier local comercial y por tanto no forme parte de
la superficie de venta; unicamente podran albergar zonas de estancia de restauracién, quioscos
desmontables y usos similares, pero que mantengan un ancho libre agregado de 3,00 metros,
garantizando en todo momento las condiciones minimas de evacuaciéon del DB-SI del Cdédigo
Técnico o normativa que lo complemente o sustituya en el futuro, asi como la Normativa de
Accesibilidad correspondiente.

Estos espacios dedicados a pequefnos quioscos o areas comerciales de caracter temporal situados
en dichas calles interiores, no computaran a efectos de edificabilidad, siempre y cuando cumplan
las condiciones recogidas especificamente en la ordenanza de aplicacion COM.1.

e) En aquellas areas reguladas por la ordenanza comercial en su Grado 2° (COM.2), no
computardn a los efectos del calculo de la Superficie Total Edificada las superficies
correspondientes a las entreplantas, con un maximo de 100 m2 de superficie construida por local.
En consecuencia, cuando un local cuente, si ello es posible por aplicacion de la ordenanza
correspondiente, con una entreplanta de superficie mayor de 100 m?, sélo la superficie que exceda
de 100 m2 computara a los efectos del calculo de la Superficie Total Edificada.

3.1.26. Altura de la edificacion
Se modifican determinados apartados segun el siguiente texto modificado:
“3.1.26. Altura de la edificacion

1. Es la distancia vertical, expresada en metros, desde la rasante de la acera o la rasante natural
del terreno en contacto con la edificacién, o el nivel de planta baja replanteado topograficamente
en documentacién aprobada por el Ayuntamiento, hasta la cara inferior del ultimo forjado horizontal
o hasta la cara inferior de la interseccion del alero de la ultima planta con la fachada exterior.

2. También es el numero de plantas de la edificacion, segun el apartado 3.2.3. regulaciéon de las
plantas de una edificacion, incluida la planta baja y excluidos los s6tanos y la planta atico o bajo
cubierta, con las salvedades admitidas explicitamente por la ordenanza de aplicacion o por la
Fichas de ordenacion (ZO, UE).

3. Cuando las Ordenanzas sefialen ambos tipos de medicion por distancia vertical y por numero de
plantas, habran de respetarse las dos en cada una de las fachadas del edificio, con la excepcién
del parrafo siguiente.

4. La planta técnica definida en el apartado 3.2.3.7 no sera tenida en cuenta en el computo del
numero de plantas o de altura del edificio.

5. La altura que establece el Plan General en sus Planos de Ordenacion o en las determinaciones
de las Ordenanzas aplicables a la edificacion tiene el caracter de maximo, no de valor fijo.
Consecuentemente podran construirse edificios de altura inferior a la marcada.

6. La altura de la edificacion podra variarse, excepcionalmente siempre que se trate de una
propuesta singular y en casos justificados, cuando se considere necesario para un mejor disefio
y/o funcionalidad del edificio. Se tramitara a través de un Plan Especial, donde se detalle la
propuesta y ordenacién de volumenes, siempre que la variacion de altura maxima del edificio no
supere la altura original en mas un 25% de ésta ni se aumente el numero de plantas o la
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edificabilidad asignada. El Plan Especial debera estar aprobado definitivamente con caracter previo
a la concesion de la licencia de obras.

7. Medicion de alturas:

a) En las edificaciones con fachada alineada a via publica, la altura en metros se medira en
proyeccion vertical desde la rasante oficial de la via publica hasta el encuentro de la cara inferior
del alero, o de cubierta si aquel no existiera, con la cara exterior de fachada. En los casos de
distintas rasantes en las alineaciones de parcela se atendera a los siguientes métodos de medicién
de la altura:

I) Cuando en una parcela la diferencia de niveles entre los puntos de la fachada a mayor y menor
cota respecto a la rasante de la calle no supere 1,50 metros, la altura maxima se fijara en el punto
de la fachada coincidente con la rasante de calle con cota media entre los extremos.

En el uso de vivienda unifamiliar, podra mantenerse la cota de la rasante mas elevada, siempre
que la diferencia entre los puntos de fachada a mayor y menor cota no sea superior a 1,50 metros.

I1) Si la diferencia entre los puntos de fachada a mayor y menor cota es superior a 1,50 metros, se
dividira la fachada en los tramos necesarios de modo que las diferencias entre las cotas extremas
de cada tramo sean iguales o inferiores a 1,50 metros, aplicando a cada uno de ellos la regla
citada en el punto |).

) En las parcelas en esquina o chaflan a calles con distintas rasantes entre los extremos
opuestos se calculara la altura desarrollando las fachadas a ambos viales como si fuesen una sola
y estando a lo dispuesto en los epigrafes anteriores. Si la diferencia entre las cotas extremas de
cada fachada fuera mayor de 1,50 metros y, en consecuencia hubiera que dividirla en tramos, se
mantendra siempre uno centrado en la esquina.

IV) En parcelas con fachadas opuestas a calles de diferentes cotas de rasante, podra mantenerse
la altura correspondiente a cada una de las fachadas hasta el punto medio de la distancia entre
alineaciones exteriores a ambas vias.

b) En las edificaciones con frentes no alineados a via publica: tanto si se trata de alineacion
exterior como interior, la medicion de la altura se hara respecto a la cota natural del terreno en
cada plano de fachada, siempre que dicha cota natural no haya sido alterada al ejecutar las obras
de urbanizacién o la rasante natural no se ajuste al viario circundante una vez ejecutada la
urbanizacion. Si asi fuese, la medicién de la altura se hara respecto de la rasante virtual en cada
plano de fachada. Las referencias para obtener la rasante virtual desde la que medir la altura de la
edificacion en cualquier punto de la superficie de cada parcela o manzana, seran las rasantes de
las calles limitrofes que conforman el perimetro de la parcela o manzana en cuestion. Para trazar
esta rasante virtual se procedera de la siguiente manera:

Se obtendra la cota de referencia que corresponda en la via publica a los dos puntos siguientes:

- Punto1: Es la interseccién entre la linea que delimita la parcela respecto de la via publica (linde
de parcela) y la linea que representa la prolongaciéon de la fachada del edificio de la cual se
pretenda medir la altura, una vez implantado en la parcela.

- Punto 2: Es el opuesto al obtenido anteriormente prolongando la linea de fachada en sentido
opuesto.

La rasante virtual se obtendra, en seccioén, trazando la linea que une estas dos cotas. Si la parcela
no tiene todos los frentes a via publica, pero forma parte de una manzana que si los tiene, la
prolongacion de la linea de fachada se continuara hasta que se produzca la interseccion con la via
publica, obteniendo asi el punto cuya cota altimétrica constituye la otra referencia para el trazado
de la rasante virtual.

Si la operacién antes descrita no pudiera efectuarse por tratarse de parcelas o manzanas
colindantes en alguno de sus linderos con suelo no urbanizable, Redes Supramunicipales de
Infraestructuras (M- 607, Cercanias o TAV) o Redes Generales o Locales de zonas verdes (Parque
Norte, etc) que estén situadas a cotas sensiblemente superiores o inferiores, se tomaran como
referencia las cotas de los viales publicos que conformen el borde de la parcela o manzana en su
caso, de manera que la rasante virtual pueda ajustarse en lo posible a las cotas altimétricas del
viario. A continuacién se procedera de igual manera que se indica en los subindices | y Il en el
apartado anterior.
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8. Correccion de la planimetria de la parcela:

Se admitira la modificacién de la planimetria de la parcela, elevandola o bajandola respecto a la
rasante de sus calles perimetrales, siempre que el desnivel respecto a la rasante natural en la zona
de retranqueo no supere un margen de elevacion o de excavacion de h = +/- 1,20 metros.”

3.1.30. Edificio bioclimatico
Se modifica la definicion segun el siguiente texto modificado:
“3.1.30. Edificio bioclimatico

Se denomina Edificio Bioclimatico aquel que se disefia en cumplimiento estricto y exigente, en
todos sus apartados, del DB.HE Ahorro de Energia del Cddigo Técnico de la Edificacion: limitacion
de la demanda energética, rendimiento de las instalaciones térmicas, eficiencia energética de las
instalaciones de iluminacion, y contribucion de la energia solar, térmica y fotovoltaica, garantizando
a tal efecto un nivel minimo de Clase B en el Certificado de Eficiencia Energética del edificio, de
conformidad con el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, o cualquier normativa de aplicacion en
la materia que la sustituya o complemente en el futuro, tanto de caracter autonémico de la
Comunidad de Madrid como de caracter Estatal.”

3.1.31. Apartamento
Se limita la superficie Util minima segun el siguiente texto modificado:
“3.1.31. Apartamento

A efectos del cémputo del nimero de viviendas en suelo urbanizable, se define como apartamento,
aquella unidad habitacional cuya superficie construida se encuentre entre 30 m2 y 60 m2. Se
considera a tal efecto un programa minimo de aseo y estancia-comedor-cocina que pueda servir
de dormitorio.”

- CAPITULO 3.2 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN, HIGIENICAS Y DE CALIDAD
3.2.2. Organizacion de las Cubiertas y aprovechamiento bajo las mismas

Se realizan modificaciones en los apartados segun el siguiente texto modificado:

“3.2.2. Organizacion de las Cubiertas y aprovechamiento bajo las mismas

1. La cubierta de la edificacion debera ajustarse a las alturas maximas de cornisa y cumbrera
establecidas en la ordenanza correspondiente. Asi mismo debera cumplir las condiciones
generales que se definen en este apartado.

2. Seran admisibles tanto las cubiertas planas como las inclinadas, siempre que su pendiente no
sea superior al 100% (equivalente a un angulo de 45°) y que la altura de cumbrera no sea superior
a 4,50 metros, medidos desde la cara superior del ultimo forjado horizontal.

3. La cubierta del edificio arrancara como maximo a 1,00 metro por encima de la cara superior del
ultimo forjado horizontal.

4. La cubierta sobre plantas retranqueadas quedara incluida dentro del volumen definido en el
punto 2.

5. No podra sobresalir ninglin espacio o elemento por encima del volumen definido por planos
imaginarios trazados con un angulo de 45° y sobreelevados 1,00 metros por encima del ultimo
forjado horizontal de techo de planta de piso, o de la cara superior de la linea de cornisa, salvo los
volumenes exteriores a estos planos imaginarios, tanto en las fachadas exteriores como interiores,
cuando éstos correspondan a:

a) elementos de comunicacion vertical (cajas de escalera, maquinaria de ascensores, etc) o
conductos de las instalaciones generales del edificio, siempre que su altura no supere en mas de
4,50 metros la cota de la cara superior del ultimo forjado horizontal;
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b) buhardas, siempre en conjunto su proyeccion horizontal no supere un tercio de la longitud total
de fachada del edificio. En el caso de los unifamiliares adosados, esta limitacion serd de dos
tercios de la longitud total de fachada.

c) barandillas y antepechos de azoteas o terrazas, siempre que su altura no supere los 1,20
metros, medidos desde su arranque;

d) Las chimeneas de ventilacién o de evacuaciéon de humos y las antenas de telecomunicacion,
radio y television.

e) Los remates ornamentales como columnatas, frontones triangulares, falsas fachadas, etc., y los
rétulos publicitarios.

6. Se admite la construccion de aticos en todos los casos, cumpliendo las condiciones de los
apartados 2, 4 y 5, debiendo ademas retranquear su fachada un minimo de 2,40 m respecto a la
del edificio.

En el caso de edificios residenciales en ordenanza MC, con un fondo de edificacién igual o menor
de 12 metros, se permite que el retranqueo del atico se produzca exclusivamente en una de las
fachadas exteriores. En tal caso debera garantizarse que dicho retranqueo corresponde a la
fachada mas proxima a la alineacién exterior hacia la via publica.”

3.2.3. Regulacion de las plantas de una edificacion
Se realizan modificaciones en los apartados segun el siguiente texto modificado:
“3.2.3. Regulacion de las plantas de una edificacién

Se considerara regulada una planta por aquella definicién, entre las siguientes, a la que se
adscriba mas del 50% de su superficie.

1. Plantas bajo rasante

Se consideraran plantas bajo rasante los s6tanos y semisétanos, segun la definicién establecida
en los epigrafes siguientes. Esta definicion es a los efectos del computo del nimero de plantas. El
resto de las plantas de edificacion se consideraran plantas sobre rasante.

2. Sétanos

Se entiende por sétano la planta cuya cara inferior de techo se encuentra, en todos sus puntos, a
menos de un metro sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacién o por
debajo de ella.

En los so6tanos no se permiten dormitorios ni estancias principales de vivienda. Tampoco se
admitiran usos terciarios o dotacionales, salvo que estén vinculados a la actividad de planta baja, y
siempre que lo admita la ordenanza aplicable. No obstante lo anterior, en los sétanos y
semisotanos de edificaciones con uso residencial multifamiliar caracteristico seran admisibles los
usos complementarios no residenciales cuando lo admita expresamente la ordenanza aplicable y
siempre que se cumplan simultdneamente las siguientes condiciones:

a) acceso a nivel desde via o espacio publico

b) justificaciéon de la dotacién de aparcamiento correspondiente a las viviendas incluidas en el
edificio

c) justificacion de la dotacion de aparcamiento correspondiente al uso asignado al local situado en
planta bajo rasante, que se hara comprobando la existencia de las escrituras de los locales de
usos lucrativos, ubicados bajo rasante.

d) justificacion del cumplimiento de la edificabilidad maxima admitida en el Plan General.

Los demas usos posibles, y en particular el deportivo, seran autorizados si se dota al local de
medidas técnicas que garanticen la ventilacidon del local, y la seguridad de las personas ante el
riesgo de incendio.

BOCM-20110113-92



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 248 JUEVES 13 DE ENERO DE 2011 B.O.C.M. Nim. 10

La altura minima de la planta s6tano sera de 2,20 metros. En el caso de que discurran conductos
de instalaciones por debajo del techo del sétano, habra de mantenerse un galibo libre minimo que
se definira en funcion del uso.

3. Semisoétanos

Se entiende por semisétano la planta de la edificacion cuyo techo se encuentra a la altura de 1,90
metros de la rasante en el punto més desfavorable y cuyo piso debajo de la rasante no lo esté a
mas de 2 metros de ésta.

La altura libre minima de la planta semis6tano nunca sera inferior a 2,60 metros en el caso de usos
comerciales, oficinas y dotaciones comunitarias.

En los semisétanos no se permiten dormitorios ni estancias principales de vivienda salvo en
edificaciones residenciales unifamiliares, donde seran admisibles todos los usos, siempre que se
cumplan las condiciones establecidas en el epigrafe relativo a“Ventilaciéon e iluminacion de piezas
habitables” de este Capitulo.

Los demas usos posibles seran autorizados si se dota al local de medidas técnicas que garanticen
la ventilacion del local y la seguridad de las personas ante el riesgo de incendio.

4. Planta baja

Se entiende por planta baja toda planta de acceso a la edificacién, cuya cara inferior de forjado de
suelo se encuentre a 1,90 metros o0 menos sobre la cota media de las rasantes de la fachada del
edificio, o de la cota media de las rasantes naturales del terreno o viales en contacto con la
edificacion. A estos efectos, se consideraran tanto las vias publicas de trafico rodado exteriores a
la parcela como los espacios peatonales de uso vy titularidad publicos situados en el interior de las
manzanas, cuando se acceda desde ellos a dicha planta.

La altura libre de la planta baja, medida desde la cara superior del pavimento terminado hasta la
cara inferior del forjado de techo, en edificios donde sean de aplicacién Ordenanzas de usos
residenciales multifamiliares sera, dependiendo del uso de la misma:

Minimo maximo
Viviendas en Planta Baja 2,50 3,00
Locales comerciales en Planta Baja 3,00 4,80
Espacios abiertos en planta baja 2,80 4,80

La altura libre de la planta baja podra reducirse mediante falsos techos, hasta un minimo de 2,50
m. en zonas vivideras, ya sean de uso terciario o de uso residencial y, hasta 2,20 m. en zonas no
vivideras.

5. Entreplantas

Sélo se admitird bajo ese concepto la planta que se ubica entre la planta 12 y la planta baja, y con
superficie Util no mayor del 50% de la total en planta baja, condicidon que también se debe cumplir
en relacion al local al que esté adscrito.

Cuando un local con entreplanta se subdividiera en diferentes locales, se cumplirdn en cada uno
de ellos las anteriores condiciones, debiéndose realizar las obras de demolicidon oportunas en su
caso.

Las entreplantas no tendran acceso independiente desde el exterior (salvo accesos de seguridad
pero no de uso publico) y formaran parte del local situado en planta baja, estando vinculadas al
mismo uso.

La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no podra ser inferior a 2,20 metros.
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6. Planta de piso.
Es toda aquella situada por encima del forjado de techo de la planta baja.
La altura libre de las plantas de piso sera como minimo de 2,50 metros.

La altura libre de la planta de piso podra reducirse mediante falsos techos, debiendo respetar en
todo caso un minimo absoluto de 2,50 metros en locales vivideros (comerciales o estanciales) y
2,20 metros en los restantes.

7. Planta técnica
Es toda planta de piso:
a) en edificaciones con uso global productivo, terciario o dotacional.

b) en edificaciones con uso global residencial de tipologia colectiva de mas de cinco plantas, que
sea destinada exclusivamente a la ubicacién de maquinaria, instalaciones y dependencias
necesarios para el funcionamiento mecanico o térmico del edificio, y cuya posicion, en caso de
tratarse de planta intermedia, justifique una mejora del funcionamiento energético del edificio. En la
planta técnica no se admitira ningun local vividero, pero si un cuarto de mantenimiento o de
almacenaje no superior a 30 m?, y elementos de comunicacién vertical. La altura libre de las
plantas técnicas sera como minimo 2,20 metros, con altura maxima la que corresponda a la
instalacion técnica justificada documentalmente, con un maximo de 4,0 metros. La planta técnica,
para que pueda ser considerada como tal, debera ser ocupada en mas de un 50% de su superficie
por instalaciones técnicas.

8. Planta bajo cubierta
Es aquella comprendida entre la cara superior del ultimo forjado y la cara inferior de la cubierta.

En las plantas bajo cubierta con uso residencial, al menos el 50% de su superficie util tendra una
altura libre superior a 2,40 metros. Todos los paramentos verticales de las habitaciones vivideras
tendran como minimo 1,50 metros de altura.”

3.2.4. Regulacion de los entrantes y salientes en fachada
Se realizan modificaciones en los apartados segun el siguiente texto modificado:
“3.2.4. Regulacion de los entrantes y salientes en fachada

En una fachada no se permitira que sobresalgan de la alineacién exterior mas que los vuelos que
se fijan a continuacion.

1. Cuerpos salientes.

Son los cuerpos habitables y ocupables cerrados, semicerrados o abiertos, que sobresalen del
plano de fachada de una edificacion.

Se definen como cerrados, aquellos cuerpos salientes cuyos contornos laterales y frontales
constituyen cerramientos indesmontables en toda la altura libre de piso o bien, cerramientos
opacos que superen la altura de dos metros. Se consideran como semicerrados cuando tengan los
dos contornos laterales cerrados totalmente mediante cerramientos indesmontables o con
cerramientos opacos que superen la altura de dos metros. Son cuerpos salientes abiertos, los que
no estan en las condiciones anteriores.

Se prohiben los cuerpos salientes cualquiera que sea su altura, en planta baja y en planta bajo
cubierta.

En planta piso, deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) el vuelo maximo, medido normalmente al plano de fachada exterior en cualquier punto de ésta
no podra exceder de 1,50 metros.

b) Estaran situados a una altura minima de 3,60 metros medidos desde la rasante de la acera o del
terreno en contacto con la edificacion, si ésta no existiese.
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2. Elementos salientes en fachada.

Son los elementos constructivos de caracter fijo, no habitables ni ocupables, que sobresalen del
plano de fachada de una edificacion. Se consideran como tales los zécalos, aleros, impostas,
molduras, vigas, gargolas y otros elementos similares justificables por su exigencia constructiva o
funcional. Se exceptuan los toldos, muestras y banderines publicitarios, que se regulan en los
epigrafes siguientes.

En planta baja se permiten los elementos salientes, que no podran rebasar la alineacioén oficial mas
del 10% de la acera, con un maximo de 0,15 metros, valores que regiran para escaparates, vitrinas
y decoraciones de locales comerciales, portales o cualquier otro elemento similar.

Para los edificios no alineados con via publica, se permitirdn marquesinas desde el plano de
fachada principal del edificio, correspondiente al acceso principal y en toda la longitud de éste y no
podran sobrepasar el limite de la parcela. La altura de estas marquesinas no sera inferior a 2,50 m.

Los tejadillos situados sobre la vallas de cerramientos de las parcelas en los puntos de acceso,
tanto peatonales como de vehiculos, estaran a una altura no inferior a 2,50 m. ni superior a 3,5 m.,
admitiéndose un vuelo maximo sobre la acera de 0,40 m.

3. Toldos

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 2,25 metros,
pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de dos metros. Su
saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 metros respetando, en todo caso, el arbolado.
4. Muestras

Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de fachada.

Su saliente maximo sera de 0,40 metros. En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la
acera o terreno sera de 2,25 m.

Las muestras luminosas iran situadas a una altura superior a tres metros sobre la rasante de la
calle o terreno.

En el caso de muestras luminosas y cuando las caracteristicas constructivas de los edificios donde
se ubiquen los locales no permitan el cumplimiento de las alturas indicadas anteriormente, se
podran proponer soluciones alternativas que en cualquier caso cumpliran las condiciones de los
elementos no luminosos.

5. Banderines
Se entiende por tales los anuncios normales al plano de fachada.

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 2,25 metros. Su
saliente maximo sera igual al fijado por los balcones. Podran tener una altura maxima de 0,90 metros.

Los banderines luminosos iran situados a una altura superior a tres metros sobre la rasante de la
acera o terreno.

En el caso de banderines luminosos y cuando las caracteristicas constructivas de los edificios
donde se ubiquen los locales no permitan el cumplimiento de estas condiciones se podran
proponer soluciones alternativas que en cualquier caso cumpliran las condiciones de los elementos
no luminosos.

6. Rotulos
a) En parcela privada:

Queda expresamente prohibida la colocacion de rétulos o anuncios en la cubierta de las
edificaciones, con excepcion de lo sefalado a continuacion.

En zonas con uso caracteristico no residencial podran colocarse rétulos o anuncios como
coronacion de los edificios, pudiendo cubrir toda la longitud de la fachada, con altura no superior a
2,00 metros. El rétulo o anuncio sélo podra corresponder al logotipo, anagrama y/o nombre de la
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empresa. En caso de ser luminoso, debera situarse a una distancia minima de 20 metros con
respecto a las edificaciones de uso residencial.

b) en via publica:
Se admitird publicidad privada exclusivamente en los siguientes casos:
i. postes informativos municipales especificamente disenados para este fin

ii. publicidad electoral temporal en las condiciones que la Junta electoral y el Ayuntamiento
determinen.

En cualquier caso, la publicidad en via publica debera regularse a través de una Ordenanza
municipal especifica donde se establezcan de forma pormenorizada todos aquellos aspectos
necesarios para su regulacion y control.

3.2.5. Condiciones de los patios

Se realizan modificaciones en los apartados segun el siguiente texto modificado:
“3.2.5. Condiciones de los patios

1. Patio de manzana

Es el espacio libre, u ocupado en planta baja cuando la Ordenanza lo admite, central a la
manzana, definido por los planos interiores de fachada que se determinan graficamente con la
alineacion oficial interior, tal y como se define en los Planos de Ordenacion Urbana; y también es
todo aquel patio definido por planos interiores de fachada, que permiten circunscribir un circulo de
diametro igual a la altura del plano interior de fachada mas alto, con un minimo de 20,00 metros. A
efectos del computo de la altura del plano interior de fachada, se excluyen los pafios o elementos
de menos de 3 metros de anchura o desarrollo horizontal.

2. Patios de luces

Es el espacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacion o en el interior de la parcela
que, no constituyendo patio de manzana, esté destinado a permitir la iluminacion y ventilacion de
las dependencias del edificio o a crear en el interior espacios libres privados con jardinerias.
Tendran esta consideracién aun cuando estén cubiertos por elementos trasltcidos, siempre que
presenten una superficie de ventilacion igual o superior al 50% de la superficie del patio.

a) Dimensiones de los patios de luces abiertos y de los entrantes de fachada.

Los entrantes de fachada o patios de luces abiertos cumpliran las siguientes condiciones: la
longitud L del frente abierto no sera inferior a H/6, con un minimo de 3 m. y la profundidad, medida
normalmente al plano de la fachada, ser& como maximo igual a 1,5 L para espacios destinados a
la estancia de personas y a 2 L en los demas casos. No tendran consideraciéon de patio abierto a
fachada aquellos retranqueos cuya profundidad, medida normalmente al plano de fachada, no sea
superior a 1,5 m., siempre que en los planos laterales nos se abran huecos.

b) Dimensiones de los patios interiores

Las dimensiones minimas de los patios interiores se determinan en funciéon de las piezas que
abran a ellos y a la altura del patio, medida ésta desde el paramento mas alto de la coronacién
hasta la cota del piso del local de cota mas baja que tenga huecos de luz y ventilacién al mismo
(excluyendo la planta baja cuando estuviese cubierta con un techo indesmontable).

Las dimensiones minimas de los patios seran las que se determinan a continuacion:

uUso DIMENSION MINIMA SOBRE LA ALTURA ABSOLUTA
Piezas habitables H/3 3.00
Cocina H/4 3.00
Piezas no habitables H/5 2.50
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La superficie minima de los patios no podra reducirse con galerias, terrazas ni cualquier otro tipo
de voladizo.

Los patios de luces podran cubrirse con claraboyas o lucernarios translucidos, siempre que estos
elementos dejen un espacio periférico libre sin cierre de ningun tipo, entre los muros del patio y el
elemento de proteccion, con una superficie de ventilacidn mayor del 20 % de la superficie del patio.

Los nucleos de comunicacién vertical podran ocupar el espacio del patio interior, subdividiendo el
mismo, en tanto que cada una de las partes resultantes cumpla los requisitos establecidos en este
epigrafe. Esta condiciéon habra de cumplirse aun cuando los cuerpos de escalera se encuentren
total o parcialmente abiertos.

Los patios adosados a linderos cumpliran las anteriores condiciones, pudiendo constituirse
mancomunidades de patios.”

3.2.6. Condiciones y dotaciones en locales y edificios
Se realizan modificaciones en los apartados segun el siguiente texto modificado:
“3.2.6. Condiciones y dotaciones en locales y edificios

Con caracter general sera de aplicacion, en todos sus términos, lo dispuesto en el CTE, DB.HS -3,
Calidad del Aire Interior, asi como lo dispuesto en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el
que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, o en
su caso con las especificaciones técnicas de aquella normativa de aplicacion que lo sustituya y/o
complemente.

Las instalaciones de iluminacion interior y exterior deberan cumplir con lo dispuesto en el DB-SUA-
4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada, asi como lo dispuesto en el Real
Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad
y salud en los lugares de trabajo, o en su caso con las especificaciones técnicas de aquella
normativa de aplicacion que lo sustituya y/o complemente.

En cuanto a las instalaciones de alumbrado de emergencia deberan cumplir con lo dispuesto en el
DB-SUA-4 Seguridad frene al riesgo causado por iluminacion inadecuada o con lo dispuesto en el
Reglamento de Seguridad Contra Incendios en Establecimientos Industriales, aprobado por el R.D.
2267/2004, de 3 de diciembre, segun su ambito de aplicacion.

Las siguientes limitaciones seran de aplicacion cuando impongan medidas mas restrictivas o
complementarias.

1. Ventilacioén e iluminacién de piezas habitables

a) Todo local de trabajo en edificios con uso terciario debera contar con huecos de ventilacion e
iluminacion natural cuya superficie no sea inferior a un octavo (1:8) de la planta del local. No se
dispondra ningun puesto de trabajo estable a mas de diez metros de distancia de los huecos de
iluminacion y ventilacion.

Excepcionalmente, cuando las condiciones del local y/o las especiales exigencias técnicas de la
actividad lo imposibiliten, podran admitirse en dependencias concretas, sistemas de ventilacion
forzada y diferente disposicion de los puestos de trabajo.

Los espacios que no se destinen a actividades de estancia o trabajo podran iluminarse y ventilarse
artificialmente.

b) Cada una de las piezas habitables en edificios de viviendas dispondra de una superficie
practicable con una dimension de, al menos, la equivalente a un doceavo (1:12) de la superficie util
de la pieza y de una superficie minima de iluminacion de un octavo (1:8) de dicha superficie util.

c) Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustion o gases, dispondran
de conductos independientes para su eliminacién

2. Evacuacioén de humos, vahos y similares:

a) Con caracter general, se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes,
balcones y ventanas requiriéndose chimeneas de ventilacion a cubierta independientes del resto
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de conducciones del edificio. No obstante, sera admisible en el uUnico caso de uso privado,
excluyendo del mismo el uso industrial, comercial o de servicio, la salida a fachada de gases
producidos por calderas individuales, en las condiciones establecidas por las Companias
Suministradoras.

b) Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion, y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades,
hoteles, restaurantes o cafeterias. En restaurantes, bares, cafeterias y similares, el conducto de
evacuacion de humos de cocinado sera vertical, a excepcion de los tramos de conexion del
extractor al conducto de evacuacion, que tendran en todo caso una pendiente no inferior al 10%.

c) Todo tubo o conducto de chimenea sera rigido e incombustible, y estara provisto de aislamiento
y revestimiento suficientes para evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades
contiguas y que el paso o salida de humos cause molestias o perjuicios a terceros.

d) Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores de edificios de vivienda
multifamiliar, debiendo tener un tratamiento en su acabado similar a alguno de los elementos de
las fachadas (fabrica de ladrillo, carpinteria, otras instalaciones vistas, elementos ornamentales,
etc.) y se elevaran como minimo un (1) metro por encima de la cubierta mas alta situada a una
distancia no superior a ocho (8) metros y a quince (15) metros de cualquier hueco.

e) Adicionalmente a las normas anteriores se deberan cumplir todas aquellas derivadas de la
Normativa técnica de aplicacion en cada caso o cualquier otra que la sustituya o complemente en
el futuro.

3. Abastecimiento de agua

Seréa de aplicacion, en todos sus términos, lo dispuesto en el CTE, DB.HS -4, Suministro de Agua,
o cualquier normativa de aplicacion en la materia que la sustituya o complemente en el futuro. Las
siguientes limitaciones seran de aplicacion cuando impongan medidas mas restrictivas o
complementarias.

Todo edificio debera contar en su interior con servicio de agua corriente potable, con la dotacion
suficiente para las necesidades propias del uso. Las viviendas tendran una dotacion minima de
200 litros diarios por habitante, procedente necesariamente del sistema de suministro municipal
cuando se trate de suelo urbano.

Para el otorgamiento de licencia de construccién de cualquier tipo de edificio; o de licencia de obra
mayor en reformas de viviendas o edificios que incluyan la del sistema de agua, se exige:

a) Garantia de que existe el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a
través del sistema de suministro municipal o bien otro distinto, acreditandose en este ultimo caso la
garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano.

b) Incorporacion al proyecto, de las siguientes determinaciones para el ahorro de agua:

|. En edificios de vivienda, existirdan contadores individuales de agua para cada vivienda o local,
norma aplicable incluso si existiese instalaciéon de agua caliente centralizada.

Il. Los grifos de aparatos sanitarios de consumo individual dispondran perlizadores o
economizadores de chorro o similares y mecanismo reductor de caudal de forma que para una
presion de dos kilos y medio por centimetro cuadrado (2,5 kg/cm2), tengan un caudal maximo de 8
litros por minuto (8,0 I/min).

Il. El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de los inodoros limitara el
volumen de descarga como maximo a seis (6) litros, y dispondra de la posibilidad de optar por dos
tipos de volumen de descarga.

IV. ElI mecanismo de las duchas incluira economizadores de chorro o similares y mecanismo
reductor de caudal de forma que para una presion de dos kilos y medio por centimetro cuadrado
(2,5 kg/cm2) tenga un caudal maximo de diez litros por minuto (10 I/min).

V. En particular, los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores
o de cualquier otro mecanismo similar de cierre automatico que dosifique el consumo de agua,
limitando las descargas a un litro (1,0 I) de agua.

VI. Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles.
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Las instalaciones de agua en los edificios cumpliran la normativa de las Compahias
Suministradoras y las correspondientes normas técnicas de la Comunidad de Madrid.

4. Red de saneamiento

Sera de aplicacion, en todos sus términos, el CTE, DB.HS 5, Evacuaciéon de Aguas, o cualquier
normativa de aplicacion en la materia que la sustituya o complemente en el futuro. Las siguientes
limitaciones seran de aplicacion cuando impongan medidas mas restrictivas o complementarias.

En las obras de nueva planta las aguas pluviales se conduciran a la red propia de saneamiento del
edificio por bajantes exteriores o interiores, prohibiéndose la instalacién de bajantes que viertan a
la calle o espacios publicos exteriores; esa red de saneamiento debera desembocar en la red de
aguas pluviales de la urbanizacion, si existiese aquella.

En suelo urbano, las instalaciones de saneamiento en los edificios entroncaran con la red
municipal.

Las instalaciones de saneamiento conectadas con la red municipal cumpliran las correspondientes
Normas Técnicas del M? de Fomento y la CAM y, ademas las siguientes condiciones:

a) Se dispondra una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta o pozo general de
registro cuando la instalaciéon reciba aguas procedentes del garaje-aparcamiento, u otras que
contengan fangos o grasas. Este requisito no sera exigible para el caso de aquellos garajes ya
construidos en los que no exista red de drenaje independiente de los colectores del resto del
edificio. En estos supuestos, se debera disponer de solucion técnica alternativa que permita la
recogida de eventuales vertidos de grasas y liquidos combustibles, tal como depdsitos de
materiales absorbentes. El separador de grasas sera en todo caso obligatorio para los desagules
de areas de lavado que existan en los garajes.

b) Las acometidas a la red municipal se realizaran siempre en pozos de registro, debiéndose
construir estos pozos cuando no existan.

Se acometera a pozo de registro existente o se construird uno en su defecto, injertandose por
encima de la clave o generatriz superior del tubo general, garantizando asi su correcto
funcionamiento, sin que se produzcan obstaculos en el injerto que pudieran reducir la seccién
hidraulica del colector. El injerto en la red municipal se hara a través de un pozo de resalto que
absorba la diferencia de cota de la acometida ejecutada respecto de la red municipal.

El tubular de conexion al alcantarillado publico sera, como minimo, de 0 300 mm. de diametro y el
trazado tendra una pendiente comprendida entre el 1% y el 4%.

Los tramos de acometida ejecutados por la propiedad, conforman la acometida global del edificio o
parcela y tienen la consideracion de acometida particular, debiendo mantenerla la propiedad en
perfecto estado de uso y conservacion.

Deberan cumplirse las prescripciones técnicas impuestas por la normativa de aplicacién, en
relacion a las arquetas o elementos de controles del vertido, dentro de parcela, previas a la
acometida de saneamiento.

c) Cuando se dispongan instalaciones de bombeo para desaguar los vertidos de soétanos,
semisotanos y plantas bajas, no se conectaran a estos bombeos los desaglies de las plantas
superiores, que deberan realizarse independientemente de los anteriores.

Todas las instalaciones industriales y establecimientos utilizados en cualquier actividad comercial
que viertan a la red general de saneamiento dispondran, para la toma de muestra y mediciones de
caudales u otros parametros, de una arqueta o registro de libre acceso desde el exterior que
debera cumplir los requisitos establecidos por la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos
liquidos industriales al sistema integral de saneamiento de la Comunidad de Madrid, asi como
demas normativa que la complemente, modifique o sustituya.

En suelo no urbanizable, el vertido de aguas residuales podra hacerse a pozos absorbentes, previa
depuracion en fosa séptica o estacidon depuradora o cualquier otro sistema que garantice una
adecuada depuracion de las aguas negras generadas, que requeriran la aprobacién previa del
Ayuntamiento y de la Confederacién Hidrogréfica de cuenca.
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5. Red eléctrica y de telecomunicaciones

Todos los edificios contaran con instalacion interior de electricidad mediante conexion a la red
general o bien, por medio de fuentes de generacion propia. Cumplira la reglamentacién vigente
sobre la materia.

En los edificios con centros de transformacién en su interior, se garantizara la posibilidad de
acceso por las Compafias suministradoras para mantenimiento y sustitucion de los mismos.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determine la legislacion vigente.

En los edificios de nueva planta se dispondran canalizaciones interiores para las instalaciones de
cableado eléctrico y de telecomunicaciones, segun legislacion vigente, y no se permitiran tendidos
exteriores sobre la fachada o fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.

6. Evacuacion de basuras.

Seré de aplicacion, en todos sus términos, el CTE, DB.HS-2, Recogida y Evacuacién de Residuos,
o cualquier normativa de aplicacién en la materia que la sustituya o complemente en el futuro. Las
siguientes limitaciones seran de aplicacion cuando impongan medidas mas restrictivas o
complementarias.

Existira la posibilidad de limpieza de los locales destinados al almacenamiento de cubos de basura
por baldeo o con manguera y el desaglie con sumidero. Las paredes interiores estaran alicatadas
o0 acabadas con tratamiento similar para su limpieza. La puerta de acceso tendra un ancho libre
minimo de 0,90 m. para facilitar la retirada de los cubos de basura. El local sera ventilado por
conducto independiente a la cubierta del edificio. La ventilacion directa a fachada sélo sera
admisible en casos excepcionales, debidamente justificados, y de manera que el hueco de
ventilaciéon se sitie como minimo a 2,50 metros por encima de la rasante de la acera y a 4,00
metros de cualquier otro hueco.

Estos locales tendran las superficies necesarias que garanticen el almacenaje y comoda
manipulacién de los contenedores necesarios para gestionar la evacuacion de los residuos sélidos
generados por los habitantes de los inmuebles diariamente, y con un minimo de 4,0 m2.

7. Instalacién de acondicionamiento de aire

Todo edificio de nueva construccion, en el que existan locales destinados a la permanencia de
personas, debera contar con instalacion de calefaccion o acondicionamiento de aire; pudiendo
emplear cualquier sistema de calefaccion.

En todo caso el disefno de las instalaciones se efectuara sobre los criterios de ahorro energético y
minimizaciéon de contaminacién, ajustandose en todo caso a lo dispuesto en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en Edificios, aprobado por el R.D. 1027/2007, de 20 de julio, 0 en su caso
con las especificaciones técnicas de aquella normativa de aplicacién que lo sustituya y/o
complemente.

Las instalaciones de aire acondicionado cumplirdn la normativa de funcionamiento y disefio que le
sea de aplicacion y aquella otra que puedan imponerle los Departamentos Municipales
competentes en la materia. En especial no deberan sobrepasar los niveles maximos de ruido y
vibraciones permitidos por la normativa de aplicacion en materia de contaminaciéon acustica, y
cumplirdn en todo caso las restantes limitaciones y requisitos exigidos en dicha normativa.

La altura minima sobre la acera de cualquier sistema mecanico de ventilacion, extraccion o
acondicionamiento de aire sera mayor o igual a 2,50 m., debiendo quedar, en todo caso, resuelta
la seguridad a viandantes mediante los medios de proteccion que sean necesarios.

En los locales comerciales situados en planta baja, los equipos de acondicionamiento de aire que
se instalen deberan estar totalmente empotrados, y en cualquier caso deberan mantenerse dentro
de los limites de su parcela. En caso de existir algun tipo de impedimento para que la instalacién
se ejecute segun las determinaciones indicadas anteriormente, se propondran soluciones
alternativas debidamente justificadas, que deberan ser aprobadas previamente por el
Ayuntamiento.

Todos los proyectos de nueva planta o de rehabilitacion de edificios con uso residencial
multifamiliar o terciario deberan prever los espacios necesarios para la instalacion posterior de
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equipos y conductos de aire acondicionado, o incorporar éstos, de manera que se mantenga la
unidad formal y compositiva de las fachadas.

Tales espacios estaran preferentemente situados en cubierta, con prevision de patinillos de
tuberias de conexién con los equipos interiores, si bien se permitira su situacién en el interior. En
todos los casos estaran dotados de aislamiento acustico suficiente.

En edificios nuevos, siempre, y en edificios rehabilitados siempre excepto cuando sea
técnicamente imposible, se deberan prever en cubierta localizaciones y anclajes para situar los
equipos de acondicionamiento de aire de todas las viviendas y locales del edificio, asi como los
patinillos verticales de las mismas hasta la cubierta para la futura instalacion, en su caso, de las
tuberias de fluido refrigerante. Esta localizacion en cubierta debera estar dotada de elementos de
anclaje perimetrales que permita anclar elementos de aislamiento acustico si fuera necesario.

Por un patinillo al efecto, se realizara una preinstalacion de conductos de fluido refrigerante, desde
la cubierta hasta los puntos previstos de situacion de las unidades interiores de las viviendas 6
locales.

En todo caso, debera quedar resuelta la seguridad de los viandantes mediante los medios de
proteccion que sean necesarios.

Las condiciones especificas de las Instalaciones de Climatizacion (distancias entre equipos,
separacion a huecos de piezas habitables, aparatos y maquinaria, valores de emision a la
atmdsfera, ruidos generados, etc) deberan garantizar las condiciones minimas establecidas a tal
efecto por la Ordenanza Municipal correspondiente, de conformidad con el Art.32 de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En ningun caso los condensados pueden verter al exterior.

8. Antenas de telefonia y repetidoras.

Toda instalacién de antenas requerira licencia municipal. Dichas instalaciones deberan cumplir con
lo dispuesto en la Ordenanza municipal Reguladora de la Instalacion y funcionamiento de
Infraestructuras radioeléctricas en su caso. Se prohibe situar en fachadas antenas receptoras,
parabdlicas o de otro tipo. Podran situarse en los balcones o terrazas siempre que ningun
elemento sobresalga de la linea de fachada mas de ochenta centimetros.

9. Instalacion solar térmica

Debera cumplir con lo dispuesto en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios,
aprobado por el R.D. 1027/2007, de 20 de julio, y con el DB.HE-4 Contribucion solar minima de
agua caliente sanitaria del Cédigo Técnico de la Edificacion, o en su caso con las especificaciones
técnicas de aquella normativa de aplicaciéon que lo sustituya y/o complemente. En todo caso
debera quedar resuelta la seguridad estructural de la instalacion.

Todas aquellas instalaciones de energia solar térmica con produccién superior a la necesitada por
la edificaciéon en la que se implantan, con objeto de su venta a terceros, se deberan solicitar
licencia expresa para dicha actividad de produccion y venta de energia donde se pormenoricen las
condiciones de la instalaciéon. Dichas instalaciones productivas se incluyen como categoria del Uso
Global Productivo y su implantacion sera regulada a través de Ordenanza Municipal especifica a
tal efecto.

10. Instalacién solar fotovoltaica

Debera cumplir con lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, aprobado por el
R.D. 842/2002, de 2 de agosto, y con el DB.HE-5 Contribucién fotovoltaica minima de energia
eléctrica del Cddigo Técnico de la Edificacion, o en su caso con las especificaciones técnicas de
aquella normativa de aplicacion que lo sustituya y/o complemente. En todo caso debera quedar
resuelta la seguridad estructural de la instalacion. Todas aquellas instalaciones de energia solar
fotovoltaica con produccion superior a la necesitada por la edificacion en la que se implantan, con
objeto de su venta a terceros, deberan solicitar licencia expresa para dicha actividad de produccién
y venta de energia donde se pormenoricen las condiciones de la instalacién. Dichas instalaciones
productivas se incluyen como categoria del Uso Global Productivo y su implantacion sera regulada
a través de Ordenanza Municipal especifica a tal efecto.

BOCM-20110113-92



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.0.C.M. Nim. 10 JUEVES 13 DE ENERO DE 2011 Pag. 257

11. Instalacion de Energia Edlica

Se prohibe la instalacién de aerogeneradores en Suelo Urbano. Se podra autorizar su implantaciéon
de forma excepcional, mediante la tramitacion de un Plan Especial, si se justifica
pormenorizadamente su instalacion por interés general. Todas aquellas instalaciones de energia
edlica con produccién superior a la necesitada por la edificaciéon en la que se implantan, con objeto
de su venta a terceros, deberan solicitar licencia expresa para dicha actividad de produccion y
venta de energia donde se pormenoricen las condiciones de la instalacion. Dichas instalaciones
productivas se incluyen como categoria del Uso Global Productivo y su implantacion sera regulada
a través de Ordenanza Municipal especifica a tal efecto.

12. Aparatos elevadores

Deberan cumplir con lo dispuesto en el Real Decreto 1314/1997, de 1 de agosto, por el que se
dictan las disposiciones de aplicaciéon de la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo
95/16/CE, sobre ascensores, 0 en su caso con las especificaciones técnicas de aquella normativa
de aplicacién que lo sustituya y/o complemente.

3.2.7. Condiciones de seguridad y accesibilidad
Se realizan modificaciones segun el siguiente texto modificado:
“3.2.7. Condiciones de seguridad y accesibilidad

Con caracter general sera de aplicacion, en todos sus términos, lo dispuesto en el CTE, DB.SUA,
Seguridad de Utilizaciéon y Accesibilidad, o cualquier normativa de aplicacion en la materia que la
sustituya o complemente en el futuro. Las siguientes limitaciones seran de aplicacién cuando
impongan medidas mas restrictivas o complementarias. En los edificios y locales de uso publico,
existird la senalizacion interior correspondiente a salidas y escaleras de emergencia, aparatos de
extincion de incendios, procedimientos de evacuacion en caso de siniestro, posiciéon de acceso y
servicios, situacion de teléfonos y medios de comunicacién para minusvélidos y, en general
cuantas senalizaciones sean precisas para la orientacion de las personas en el interior del mismo,
y para facilitar la evacuacion en caso de accidente o siniestro.

1. Accesibilidad a las edificaciones y supresion de barreras arquitectonicas

El acceso a las edificaciones, y en particular a los locales con uso de almacén o de comercio
debera poder realizarse desde la via publica, desde un espacio libre publico exterior o desde un
espacio libre privado.

Todas las obras de edificacion o urbanizacién cumpliran con lo dispuesto en el Real Decreto
556/1989 de 19 de Mayo, de Medidas Minimas sobre Accesibilidad a los Edificios, y en la Ley
8/1993 de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas
de la Comunidad de Madrid, y su modificacién por Decreto 138/1998, de 23 de julio, asi como
cualquier otra normativa que la complemente o sustituya en el futuro.

2. Escaleras, rellanos y pasillos en edificios de vivienda colectiva

Las escaleras deben tener iluminacion y ventilacion directas desde el exterior en todas sus plantas
piso, con una superficie minima de ventilacion de 1 m2 por planta. Sin embargo, en edificios de
hasta cuatro plantas se permiten las escaleras con iluminacién y ventilacién cenital por medio de
lucernarios que tengan una superficie en planta que sea como minimo de 2/3 de la superficie util
de la caja de escalera. En este caso, el hueco central quedara libre en toda su altura y tendra un
lado minimo de 0,50 m. y una superficie minima de 0,75 m2.

El rellano con salida de ascensor o con puertas de locales que abran hacia el mismo, tendra un
ancho minimo de 1'50 metros y, en los demas casos, de 120 metros. Las condiciones de las
escaleras y rampas se ajustaran a las determinaciones definidas a tal efecto en el CTE, DB.SUA,
Seguridad de Utilizaciéon y Accesibilidad, o cualquier normativa de aplicacién en la materia que la
sustituya o complemente en el futuro, asi como las normativas complementarias de Accesibilidad y
Prevencion de Incendios a aplicar en cada caso.

3. Proteccion con antepechos y barandillas

Las condiciones de proteccion de antepechos y barandillas se ajustaran a las determinaciones
definidas a tal efecto en el CTE, DB.SUA, Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad, o cualquier
normativa de aplicacion en la materia que la sustituya o complemente en el futuro.
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4. Proteccion de Incendios

Seran de obligado cumplimiento en todos los proyectos de edificacion o urbanizacion las
condiciones establecidas en los siguientes textos normativos, segun el uso al que se encuentre
destinada la edificacion:

- DB-SI, Seguridad en caso de Incendio, del Cédigo Técnico de Edificacion, Reglamento de
Seguridad Contra Incendios en Establecimientos Industriales, aprobado por el R.D. 2267/2004, de
3 de diciembre

- Reglamento de instalaciones de Proteccion contra incendios, aprobado por el R.D. 1942/1993, de
5 de noviembre, segun sea su ambito de aplicacion.

Asi como cualquier otra normativa que los sustituya o complemente.

Se han de cumplir explicitamente las condiciones de entorno y accesibilidad establecidos en los
mismos.

- CAPITULO 3.3 CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Se revisa de nuevo tanto este capitulo y sus definiciones como los apartados correspondientes a la
regulacion de Usos Globales del Volumen Il y condiciones especificas de uso de cada Ordenanza.

3.3.1. Regulacion de los usos en las distintas clases de suelo
Se incorpora numeracion arabiga a los subapartados existentes.
3.3.3. Clases de usos

Se sustituye el articulo existente por la siguiente redaccion de texto modificado, que incorpora
nuevos articulos, del 3.3.3. al 3.3.6.

En especial, cabe senalar la incorporacion del uso Autorizable dentro de la Clasificacion de Usos
segun su Régimen de Interrelaciéon como aquel uso que podria implantarse con caracter exclusivo
en determinados ambitos previa justificacion de su compatibilidad y no afeccion urbanistica-
ambiental sobre los usos del entorno, mediante la redaccién y aprobacion de un Plan Especial.

En este sentido, la figura del uso Autorizable permite de forma excepcional, y previa aprobacion del
documento de planeamiento, la localizacion de nuevos usos en posiciones estratégicas de la
ciudad que, sin desvirtuar el uso caracteristico de la zona habida cuenta de que se trata de
actuaciones puntuales, garanticen un mayor enriquecimiento del espacio urbano con actividades
asociadas y complementarias que permitan una mayor heterogeneidad.

Los criterios utilizados para la eleccion de dichos usos autorizables dentro de los usos globales en
cada caso responden a las necesidades y demandas propias del mercado, asi como a la
compatibilidad contrastada de dichas actividades como efecto de diversidad, complemento y
enriquecimiento de la actividad urbana sin afectar al caracter del uso global en el ambito
implantado de forma puntual.

En este sentido, se ha previsto la incorporacion de los siguientes usos autorizables, en funcién del
uso global en el que se autoriza, que se recogen de forma resumida:

- En los usos globales Residenciales (multifamiliar y unifamiliar) se permitiria el uso Terciario de
Hosteleria.

- En el uso Terciario se permitirian determinadas actividades vinculadas al uso Productivo (Taller
del automovil, talleres artesanos, pequefa y mediana industria, asi como Servicio de Combustibles
con limitaciones). Todo ello con objeto de permitir una mayor diversidad dentro del conjunto de
actividades Econdmicas- Productivas que caracterizan determinadas zonas del municipio.

- En el uso Productivo, se permitirian actividades vinculadas al comercio, instalaciones recreativas,
hosteleria y Establecimientos de Caracter Especial. Todo ello segun las condiciones reguladas en
el Régimen de Compatibilidad de los Usos Globales del Volumen Il del Plan General y previa
justificacién pormenorizada de las condiciones del uso, compatibilidad con el entorno, afecciones y
medidas correctoras de aplicacion, en su caso, a definir en el correspondiente Plan Especial cuya
admision a tramite sera potestad del Ayuntamiento de Tres Cantos.
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“3.3.3. Clasificacién de los usos

Sin perjuicio de otras clasificaciones especificas en las condiciones particulares de los usos, éstos
con caracter general se clasifican en funcion de su:

1. Naturaleza.
2. Régimen de interrelacion.
3.8.4. Clasificacion de los usos segun su naturaleza

Se corresponde con la funcion intrinseca de los usos, determinante fundamental del destino
urbanistico de los suelos. Se clasifican en:

1. Uso Residencial Multifamiliar

2. Uso residencial Unifamiliar

3. Uso Terciario

4. Uso Productivo

5. Uso Dotacional

6. Uso Espacios Libres

7. Uso Infraestructuras y Servicios Publicos
8. Uso Aparcamiento

9. Uso Transporte

Cada uno de estos usos queda sujeto a las condiciones particulares que para los mismos se
establecen en el apartado 2.3 del capitulo 2 “Condiciones especificas de uso” del Volumen llI

3.3.5. Clasificacion de los usos segun su régimen de interrelacion:

Los usos, segun el nivel de afeccion y consecuente caracterizacion de las diversas zonas en que
se estructura el territorio ordenado por el Plan General, se clasifican en:

1. Uso caracteristico
2. Uso compatible
3. Uso autorizable
4. Uso provisional

5. Uso prohibido
Definiciones:

1. Uso caracteristico: Es aquel que se corresponde directamente con el destino urbanistico del
suelo concretado en la calificacion de los mismos por los instrumentos de ordenacion.

2. Uso compatible: Es aquel uso supeditado al caracteristico, que, en unos casos, contribuye a su
correcto funcionamiento y, en otros, complementa colateralmente al conjunto de usos
caracteristicos de los ambitos de ordenacion. A los efectos de pormenorizacion en el espacio se
subdividen en:

a) Uso asociado: Respecto a un determinado uso se considera como asociado aquel vinculado
directamente al mismo y que contribuye a su desarrollo, por lo que quedan integrados funcional y
juridicamente con aquel.

b) Uso complementario: Es aquel que aporta una diversidad funcional a los &mbitos de ordenacién,
complementando el régimen de actividades.

c) Uso alternativo: Es aquel uso directamente admitido en un ambito de ordenacion y que
puntualmente puede sustituir al uso caracteristico.
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3. Uso Autorizable: Es aquel uso cuya implantacion requiere la aprobacion previa de un Plan
Especial de Control e Incidencia Ambiental de Usos, de iniciativa publica, para la proteccion del
medio urbano, que analizara su viabilidad en funcién de la incidencia urbanistica en el ambito de
implantacién y afeccién de los nuevos usos previstos con respecto a la situacion actual en el
entorno.

Dicho Plan Especial debera incorporar los estudios sectoriales adecuados a las caracteristicas del
nuevo uso que justifiquen la no afeccion sobre el resto de usos caracteristicos de la zona y su
compatibilidad e integracion en el medio urbano.

4. Uso provisional: El Ayuntamiento podra autorizar usos y obras con caracter provisional, siempre
que no dificulten la ejecucién del planeamiento, que deberan cesar y demolerse cuando lo acuerde
la Corporacion, sin derecho a indemnizacion. La autorizacion municipal debera establecer las
condiciones concretas de tales construcciones, definiéndose a tal efecto el uso concreto de las
mismas, el plazo maximo que podran estar instaladas y las condiciones que debieran cumplirse
para garantizar su desmontaje final al final de dicho periodo. Tales condiciones deberan constar en
la Licencia correspondiente y ser inscritas en el Registro de la Propiedad.

5. Uso prohibido: Es aquel uso no admitido de forma expresa desde el Plan General o desde las
ordenanzas particulares de los planeamientos de desarrollo.

En cualquier caso, como consecuencia de las transformaciones y avances tecnolégicos, todos
aquellos usos no regulados en el presente Plan General que pudieran surgir a futuro como usos
nuevos podran regularse de forma pormenorizada mediante una Ordenanza Municipal especifica
conforme a lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid,
donde se determine la compatibilidad de usos del mismo y su regulacién concreta dentro de cada
uno de los usos globales u ordenanzas.

3.3.6. Condiciones generales de los usos

1. De los usos compatibles, asociado y complementario, respecto al caracteristico: En ningun caso
la superficie total edificada del conjunto de los usos compatibles en un edificio o conjunto
edificatorio en una parcela, podra superar el cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada,
en dicho edificio o conjunto edificatorio.

2. De los distintos usos compatibles:
a) Uso asociado: Su superficie edificada no podra superar el veinticinco por ciento (25%) de la
superficie edificada total del uso al que se asocia. El caracter de uso asociado debera hacerse

constar en la correspondiente licencia municipal, y cuando se implante sobre rasante en edificio
exclusivo dicho caracter debera hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

b) Uso complementario: Su superficie edificada sera inferior o igual al cincuenta por ciento (50%)
de la superficie edificada del edificio donde se ubica.

c) Uso alternativo: Puede sustituir al uso caracteristico totalmente, y desarrollar la edificabilidad
especifica regulada, en su caso, para la implantacién del uso alternativo.

3. De los distintos usos autorizables: su implantacion y superficie edificada se ajustara a las
condiciones especificas reguladas a tal efecto por el Plan General en cada ordenanza particular.

3.3.4. Uso publico, colectivo y privado

Se corrige la numeracion de conformidad con los nuevos apartados insertados, y se modifica el
texto segun el siguiente:

“3.3.7 Uso publico, colectivo y privado
Por la naturaleza de su gestion, los usos pueden ser publicos, colectivos o privados.

1. Usos publicos, a los efectos de este Plan General, son los referentes a los usos y servicios
publicos realizados o prestados por la Administracion Publica o por gestion de los particulares
sobre bienes de dominio publico.

Asi mismo, en los usos publicos se incluyen los realizados por la Administracién Publica en bienes
de propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.
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2. Usos privados son los que, no estando comprendidos en el apartado de colectivos, se realizan
por particulares en bienes de propiedad privada, estando limitada su utilizaciéon por razén del
dominio sobre el bien.

3. Usos colectivos son aquellos de propiedad privada pero destinados al uso y servicio publico o
semipublico y a los que se accede por la pertenencia a una asociacién, agrupacion, sociedad, club
u organizacion similar, o por el abono de una cuota, entrada, precio o contraprestacion analoga.

El mantenimiento de cualquier uso colectivo existente se considera de utilidad publica e interés
social aun cuando no haya sido recogido como uso propuesto. En consecuencia para la supresion
de un uso colectivo o su sustitucion por otro, cualquiera que sea éste, se exigira la autorizacion del
mantenimiento de la actividad.

3.3.5. Simultaneidad de usos

Se corrige la numeracién de conformidad con los nuevos apartados insertados, pasando a la
numeracion modificada “3.3.8. Simultaneidad de usos”

3.3.6. Legislacion sectorial

Se corrige la numeracién de conformidad con los nuevos apartados insertados, pasando a la
numeracion modificada “3.3.9. Legislacion sectorial”

- CAPITULO 3.4 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS
3.4.3. Cerramientos

Se modifica la redaccion segun el siguiente texto definitivo:
“3.4.3. Cerramientos

En todos los casos, el cerramiento de la parcela debera ser proyectado conjuntamente con la
edificacion y el ajardinamiento o pavimentacion de los espacios libres.

1. Cerramientos de solares:

Tanto para los solares existentes como para los resultantes de derribos y para los terrenos de los
que el Ayuntamiento disponga, éste podra exigir cerramientos permanentes de hasta 1,80 metros
de altura, situados en el limite de la propiedad y fabricados con materiales que garanticen su
estabilidad y buen estado de conservacion. Estas cercas deberan ser revocadas y pintadas o
tratadas con otros materiales, de forma que su acabado sea estético y contribuya al ornato de la
ciudad. En particular se prohiben los tabiques palomeros como cerramiento.

2. Cerramientos de parcelas edificadas con frente a vias o espacios libres publicos.

Con caracter general, respecto al vallado de la parcela de separacion con el espacio publico,
debera proponerse una solucion conjunta teniendo en cuenta que separa la zona publica con otras
zonas de distinto uso: patios privativos de planta baja, zonas libres comunitarias, accesos a
portales,...

a) Cerramientos diafanos:

Son los constituidos por verjas, perfiles o mallados metdlicos con bastidor, trasdosados
eventualmente por setos o elementos vegetales. Su altura total sera superior a 1,70 metros e
inferior a 2,50 metros, medidos desde la rasante de la acera.

Deberan disponer de un zécalo o basamento macizo, cuya altura estara comprendida entre 0,50 y
1,00 metros. No obstante lo anterior, en aquellos casos en los que la cota actual de la parcela se
encuentre por encima de la rasante de la acera perimetral, se admitira que, en el punto de maximo
desnivel entre parcela y acera, el zécalo opaco del cerramiento alcance 1,20 metros de altura, en
tanto que el zécalo y la verja en su conjunto no supere los 2,90 metros, todo ello medido desde el
exterior.

Seréd obligatorio este tipo de cerramiento en las parcelas residenciales extensivas de la
Urbanizacion Soto de Vifuelas en su frente a calles que no sean de acceso.

BOCM-20110113-92



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
Péag. 262 JUEVES 13 DE ENERO DE 2011 B.O.C.M. Nim. 10

b) Cerramientos opacos:

Son los constituidos por elementos macizos y opacos ejecutados con materiales de idéntica
calidad a las fachadas que correspondan. Su altura no excedera de 2,50 metros salvo cuando
existan banqueamientos del terreno, en cuyo caso se podra prolongar sobre el bancal inferior en
una longitud maxima de 3,00 metros la altura correspondiente al superior, 0 en donde se permitan
construcciones adosadas de 3,00 metros de altura.

3 Cerramientos entre parcelas.

Los cerramientos entre parcelas podran ser opacos o diafanos, segun la definicion del apartado anterior,
en cualquier caso no se exigirdn cerramientos cuando asi se acuerde entre propietarios de parcelas
colindantes. Su altura total no podra ser superior a 2,00 metros ni superar la altura de la planta baja.

4. Cerramientos en el ambito del Parque Tecnolégico de Madrid.

En las parcelas y solares incluidos en el ambito del P.T.M. queda prohibido el cerramiento, total o
parcial, de las parcelas, admitiéndose tan sélo el cerramiento perimetral del propio Parque, con
objeto de garantizar su seguridad.

5. Cerramientos de los predios situados en suelo clasificado como No Urbanizable podran cerrarse mediante
muros ciegos de piedra colocada en seco, de una altura maxima de 1,00 metro o con seto o mallas de
proteccidn cinegética, en cuadricula minima de 0,15 x 0,15 metros y separado el primer alambre con respecto
al suelo, al menos 0,25 metros (se admite el alambre de espino), con una altura maxima de 1,50 metros, y
que permitan el paso de pequefos animales. No obstante, en caso de pre-existencia de vallados tradicionales
con maderas de enebro, deberan respetarse éstas, reforzandose con los materiales adecuados.

3.4.4. Tratamiento de los espacios libres
Se modifica la redaccién segun el siguiente texto definitivo:
3.4.4. Tratamiento de los espacios libres

Los espacios que no se ocupen con la edificacion deberan ser tratados como areas ajardinadas o
estanciales. El tratamiento de estos espacios, tanto publicos como privados, sera libre,
permitiéndose en ellos la instalaciéon de piscinas y otros elementos de ocio activo al aire libre.

Para la concesion de licencia, se aplicaran las siguientes normas, que podran ser pormenorizadas
por Ordenanza Municipal:

En todas las redes de riego de zonas verdes publicas, en redes locales y generales, las
instalaciones seran totalmente independientes de las de agua de consumo humano. Las tuberias
tendran un color diferente de éstas, o bien llevaran un encamisado de color que sirve para
diferenciarlas de las de consumo humano. Se obliga a que las redes de riego de las zonas verdes
contempladas que vayan conectar con la red de distribucién de agua, tendran que cumplir con la
normativa técnica del CYII, siendo dichas redes independientes de la de distribucién y disponiendo
de una unica acometida con contador para cada una de las zonas verdes. Estos proyecto, de riego
y jardineria se remitiran a esa empresa para su aprobacion.

El riego de parques con superficies brutas superiores a las 3 Has, tendra que hacerse utilizando
fuentes alternativas de abastecimiento distintas de la red de agua potable. Debiéndose realizar un
estudio de viabilidad técnica y econdmica de la ejecucién de una red para la reutilizacién de aguas
depuradas en el riego de zonas verdes y baldeo de calles, y en caso de ser viable se debera incluir
en las Fichas de Desarrollo las cargas correspondientes a su ejecuciéon. Todos los jardines y
parques de mas de una hectarea de extensidén seran regados por agua reciclada. Las bocas de
riego, en su tapa, llevaran impresa la leyenda de “agua no potable”, y su color sera del mismo color
del encamisado citado. La totalidad de los ajardinamientos de parcela, sea publica o privada,
debera contar con un sistema programable de riego automatico, o cualquier método de ahorro de
agua de eficacia similar o mayor, y teniendo en cuenta en todo caso la composicion del agua
reciclada, no siempre apta para determinados sistemas de riego con ahorro de agua.

El arbolado existente, aunque no haya sido calificado como zona verde o espacio de recreo y expansion,
debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa
razonable y que fuese admitida asi por el Ayuntamiento, se procurara que afecten a los ejemplares de
menor edad y corte, siendo sustituidos, a cargo del responsable de la pérdida, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 8/2005 de 26 de Diciembre de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid, o cualquier otra normativa que la sustituya o complemente.
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Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdreo, publico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacién en los planos topograficos que se
aporten. En estos casos se exigira y se garantizara que durante el transcurso de las obras, se dote
a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de dos metros, de un adecuado recubrimiento
rigido que impida su lesién o deterioro. En caso de que se deteriorase o eliminase algun ejemplar
podra exigirse garantia para su reposicion por otro de la misma especie o similar y de idéntico
porte, antes de la concesion de la licencia de apertura o de primera ocupacion

TITULO 4. AFECCIONES TERRITORIALES:

No se han previsto modificaciones en el presente Titulo, habida cuenta de que el contenido del
mismo analiza condiciones de las Redes Supramunicipales del municipio, de caracter estructurante
en el Plan General y, por tanto, que exceden las competencias del presente documento de Plan
Especial de Ordenacion Pormenorizada.

Se ajusta la numeracién de cada uno de los Capitulos para mantener la coherencia global del
Volumen Il Normas Urbanisticas Generales, sin modificar el contenido de ninguno de los apartados
existentes.

Unicamente se corrigen dos errores existentes:

- Por un lado, en el segundo parrafo del apartado 4.5.1 DISPOSICIONES GENERALES Y
DEFINICIONES, del CAPITULO 4.5. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS, donde se ha referido
erroneamente el concepto de “envolventes” por el de “iséfonas”, y el concepto de “afeccion
acustica” en lugar del concepto de “servidumbre derivada de afeccion acustica”.

En este sentido se corrige dicho parrafo segundo segun el siguiente texto modificado:

“Tres Cantos se encuentra fuera de las Iséfonas elaboradas por AENA que definen zonas con
niveles de contaminacion sonica superiores a los 55 dB(A) L equiv durante el dia y 45 dB(A) L
equiv durante la noche. Es decir, la afeccién acustica sobre el término municipal de Tres Cantos es
inferior a los limites marcados por la Ley (estos planos se recogen en el Anexo 1 del documento de
Estudio de Ruido), por lo que no se concreta ninguna Servidumbre derivada de afeccion acustica
motivada por la actividad aeroportuaria sobre los suelos desarrollados o a desarrollar.”

- Por otro lado, ese corrige el error existente en el apartado 4.6.1 DISPOSICIONES GENERALES
Y DEFINICIONES, del CAPITULO 4.6. AFECCIONES DE LA RED DE CARRETERAS DE LA
COMUNIDAD DE MADRID, en concreto en el croquis de la seccion de la Autovia M-607, de
conformidad con las determinaciones de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, en relacion con la linea a partir de la cual se mide la Zona de Proteccion.

TITULO 5. DISPOSICION TRANSITORIA SOBRE EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se eliminan los plazos establecidos para el desarrollo de los Proyectos de Regulacion del
Abastecimiento y de Saneamiento en las Construcciones llegales del Suelo No Urbanizable (Grado
3), ante el incumplimiento de los mismos.

CAPITULO 5.2. NORMA TRANSITORIA PARA EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

5.2.1. Dispositivos generales y definiciones.

1. En cuanto no se produzca la oportuna correccion de las circunstancias en disconformidad con el
planeamiento, a los edificios fuera de ordenacion les sera aplicable la presente Norma Transitoria.

2. Se entendera que el Ayuntamiento exige la correccidon cuando la modificacion esté expresamente
sefalada por el Plan General o por declaracion posterior en un Plan que lo desarrolle.

3. Cuando para edificios a los que les sea de aplicacion la presente Normas Transitoria se soliciten
licencias para ejecutar obras, el Ayuntamiento emitird un pronunciamiento expreso sobre su
situacion respecto a la ordenacion y los tipos de obras que le fueren permitidas, y en su caso podra
conceder la licencia solicitada, dentro de los siguientes limites exclusivos o coincidentes:

a) En los edificios Fuera de Ordenacion en grado 1 (Alineacion):

Sdlo se admitiran obras de conservacién o mantenimiento. En tanto no sea demolida la parte de
edificacion que se encuentra fuera de alineacion, la afectacion se extiende a toda la parcela en que
esté ubicado el edificio.
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b) En los edificios Fuera de Ordenacién en Grado 2 (Uso llegal):

I. En caso de que el uso existente sea declarado prohibido o incompatible con los admitidos para
esa zona, no se permitiran obras de ningun tipo en tanto no se modifique el uso a uno de los
admitidos en la Ordenanza de aplicacion como caracteristicos, o compatibles; o en tanto no se
subsane la situacion de ilegalidad, en su caso. La afectacion se extiende a toda la parcela en que
esté ubicado el uso disconforme. En caso de licencias tramitadas con anterioridad a la aprobacion
de este Plan General y disconformes con el régimen de usos del Plan General, podran concederse
supeditadas a la consideracion de la nueva edificacion, una vez terminada, como perteneciente a
esta categoria de Grado 2.

Il. No obstante, y en caso de usos productivos inadecuados al planeamiento, el Ayuntamiento
podra aceptar excepcionalmente obras de restauracién, reparacion, rehabilitacion o
reestructuracion cuando no estuviese prevista la expropiacion de la finca en el plazo de ocho afos,
a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas, y, siempre que se suscriba por la
propiedad que no suponen incremento de su valor de expropiacion.

c) En el Grado 3 (Construcciones llegales en Suelo No Urbanizable):

No se concedera otra licencia que la necesaria para prevenir situaciones de riesgo a las personas
o de ruina de la construccion, para mantenimiento de la edificacién existente o regularizaciéon de
los efectos ambientales, y en especial la gestién del agua tanto en lo referente al abastecimiento
como al saneamiento. En particular, se reconoce como ambito de regularizaciéon de abastecimiento
y saneamiento de construcciones ilegales en suelo no urbanizable protegido, el ambito de La
Moraleja, cuya delimitacion se incluye en la pagina siguiente.

Abastecimiento.

Se ha de garantizar el autoabastecimiento de estas construcciones, agrupadas segun ambitos,
permitiendo la captacion en pozo siempre que éstas cumplan las condiciones marcadas desde la
Ley de Aguas en su Art. 54.2, que limita el uso privativo a 7000 m%afo. Este caudal debera
abastecer a la totalidad de construcciones ilegales existentes incluidas en cada ambito. De
cualquier modo dicha captacion, asi como el sistema de tratamiento a aplicar sobre estas aguas
captadas, de cara al cumplimiento de los requisitos minimos de calidad, esta supeditada a la
aprobacion por el Ayuntamiento, previo informe positivo del Organismo de Cuenca, de un Proyecto
de Regulacién del Abastecimiento.

Saneamiento.

Cualquier construccién ha de garantizar el adecuado cumplimiento de las condiciones de
depuracion de las aguas residuales generadas definidas por el Organismo de Cuenca. El Plan
General sefnala como objetivo alcanzar los niveles de depuracidén establecidos por la Directiva
europea 91/271 de 21 de Junio de 1991. Para ello, sera necesario un sistema de saneamiento que
garantice que las aguas residuales producidas por la urbanizacion ilegal de La Moraleja sean
tratadas en el sistema publico de instalaciones de depuracion de Tres Cantos. Este sistema se ha
de materializar a través de un Proyecto de Regularizacion de Saneamiento que contemple tanto la
viabilidad del sistema para el conjunto del ambito como los proyectos de desarrollo de la
infraestructura. El Proyecto de Regularizacion asi como las Obras de Ejecuciéon habran de ser
aprobadas por el Ayuntamiento previo informe vinculante de la Consejeria de Medio Ambiente.

d) En los locales e instalaciones Fuera de Ordenacion en Grado 4 (Inadecuacion volumétrica):

No se concederd otra licencia que la de conservacién o mantenimiento en tanto subsistan tales
vulneraciones.

VOLUMEN Il NORMAS URBANISTICAS PORMENORIZADAS:
SUELO URBANO, SUELO URBANIZABLE y SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Se recogen a continuacion todos aquellos aspectos de la Ordenacion Pormenorizada cuya
modificacion se propone en el presente Plan Especial, transcribiendo el texto definitivo de cada
uno de los articulos afectados.
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INDICE GENERAL:

Se debera modificar el indice General del Volumen Il para adecuarlo a la nueva documentacion
propuesta.

Se revisa de forma general la numeracién de los apartados en cada uno de los capitulos para
recomponer la estructura de subdivision que, en numerosas ocasiones, no respondia a un mismo
criterio.

TITULO 1. NORMATIVA PORMENORIZADA DEL SUELO URBANO

- CAPITULO 1 CONDICIONES DE EJECUCION

1.1.1. SUELO URBANO. AREAS HOMOGENEAS

Se incorporan en el Cuadro Resumen de Areas Homogéneas los datos correspondientes al Area
Homogénea 4.4, tras el Levantamiento del Aplazamiento de la Comunidad de Madrid, de
conformidad con la aprobacion definitiva de los ambitos UE.5 y Z0.1°, segun Acuerdo 042/08 de

29 de mayo de 2.008 del Pleno del Ayuntamiento de Tres Cantos, publicado en el BOCM nim.199,
de 21 de agosto de 2008:

CUADRO RESUMEN DE AREAS HOMOGENEAS
GLOBAL COEFICIENTE DE
. EDIFICABILIDAD
USO GLOBAL N2 IDENTIFICACION DE AH
(m2c uso global AH / m2s neto)
1.1 0,7732
1.2 1,2196
1.3 1,2664
—
g 1.5 1,5621
=z 2.1 0,8176
(% 2.2 0,9198
W 2.3 0,7677
2.4 0,5000
3.1 0,2675
3.2 0,4047
o 4.1 0,9104
= 4.2 0,7239
S 4.3 0,8515
5 4.4 0,1959
T 4.5 0,8679
5.1 0,3000
o
|_
& 5.2 0,6000
s
&
= 5.3 0,0250
e/
L
o _ 6.1 0,0000
8 % 6.2 0,0000
w= 6.3 0,0000
oQ
Rs) 6.4 0,0000
—
Lo 6.5 0,0000
9 e . ’
o 6.6 0,0000
INFRAESTRUCTURA 7.1 0,0000
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- CAPITULO 2 CONDICIONES ESPECIFICAS DE USO Y DE CONSERVACION
Se modifica el titulo de dicho Capitulo, cuyo texto definitivo propuesto sera:
“CAPITULO 2. CONDICIONES ESPECIFICAS DE USO”

1.2.2. USOS GLOBALES

Se modifica el apartado existente segun el siguiente texto definitivo:

“1.2.2. USOS GLOBALES

En Suelo Urbano, el Plan General establece las clases de usos globales o caracteristicos, cada
uno de los cuales incluyen un numero variable de categorias, denominadas usos pormenorizados.

Siempre que una actividad cualquiera sea susceptible de ser clasificada en mas de una clase de
uso, se considerara incluida en aquella cuyas categorias sean mas analogas. En caso de
mantenerse la falta de definicion, el Ayuntamiento decidird sobre su clasificacion dentro de uno de
los usos globales definidos, o usos pormenorizados en su caso, previo informe de los Servicios
Técnicos Municipales en base a criterios razonados de analogia. Esta decisiéon tendra el mismo
efecto y tratamiento que la interpretacion de concepto dudoso sefalada en el apartado 1.2.4 del
Capitulo 1.2, del Titulo 1, del Volumen de Normas Urbanisticas Generales de este Plan General.

Los Planos de Ordenacion de las Series 3.1 y 3.2 asignan a cada manzana o zona de la misma en
Suelo Urbano una Ordenanza de aplicacion, a la que esta asociado un determinado Uso Global
con sus correspondientes usos caracteristicos, compatibles, autorizables y prohibidos.”

1.2.3. REGULACION DE LOS USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

De conformidad con las Condiciones Generales de los Usos que se han definido en el Capitulo 3.3.
del Volumen Il Normas Urbanisticas Generales, se modifica el apartado existente y las condiciones
pormenorizadas de cada uno de los usos Globales. En cada uno de los usos globales se modifican
los apartados correspondientes a “Compatibilidad de Usos” con limitaciones, sin limitaciones e
incompatibles, adaptandolos a la nueva estructura prevista, segun el siguiente texto definitivo.

“1.2.3. REGULACION DE LOS USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS CON RESPECTO A CADA
UNO DE LOS USOS GLOBALES.

En los epigrafes siguientes se establece la regulaciéon de los usos admisibles y prohibidos con
respecto a cada uno de los usos globales asignados por el Plan General a cada ordenanza de
aplicacion en el Suelo Urbano del Municipio de Tres Cantos.

Todos los usos no sefialados en esta normativa como Globales, Compatibles, Alternativos,
Autorizables o Provisionales, y salvada la precision del segundo parrafo del Apartado anterior, se
consideran Usos Prohibidos.

Cabe excluir de esta afeccion como usos Prohibidos todos aquellos usos que, sin estar
contemplados en el presente Plan General, pudieran surgir como consecuencia de los avances
Tecnoldgicos de la sociedad. En tal caso, la implantaciéon de los mismos debera justificarse
mediante la correspondiente tramitacion y aprobacién de un Plan Especial donde se pormenoricen
las condiciones especificas de dicho nuevo uso, afeccidon sobre usos en el entorno e incidencia
ambiental de manera que se garantice plenamente su integracion en el medio urbano sin afeccion
alguna.

Con respecto al Plan Parcial aprobado del Sector de Suelo Urbanizable “AR NUEVO TRES
CANTOS”, la compatibilidad de usos de cada una de las ordenanzas particulares, que en la
actualidad se encuentren remitidas al presente articulo de Plan General, deberan actualizarse con
las modificaciones propuestas en el presente texto.

1. Uso global RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

1. Definicion

El Uso Residencial Multifamiliar es el correspondiente al alojamiento familiar en el que dos o mas
unidades de vivienda cuentan con un acceso comun a via o espacio libre, publico o privado.
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Siempre que una parcela o solar albergue usos Residenciales debera incluir espacios destinados
al uso de aparcamiento, en la cuantia minima establecida en el epigrafe que regula este uso.

2. USO CARACTERISTICO:
Residencial multifamiliar.
3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Usos Asociados:
e Espacios Libres.

e Aparcamiento:

Sélo en Planta Baja, Sétanos y Espacios Libres privados o mancomunados. Cuando este uso no
esté vinculado al caracteristico, debera contar con acceso peatonal independiente de los portales
de las viviendas. En este caso no sera de aplicacion la limitacion del 25% a la que se hace
mencion en el apartado 3.3.6. del volumen Il.

* Dotacional, en la categoria de Deportivo:

Sera admisible el uso Dotacional Deportivo siempre que sea de caracter comunitario y esté al
servicio de los residentes del edificio en el que se ubique, encontrandose ligado funcionalmente a
las viviendas y vinculado juridicamente a las mismas, evitando su posible segregacion.

3.2. Usos complementarios:

¢ Productivo, en la categoria de Talleres Artesanos:

Sélo en planta Baja y primer Sétano, vinculado a la actividad de planta Baja.

* Productivo, en la categoria de Pequena Industria o Taller:

Sélo en planta Baja y primer Sétano, vinculado a la actividad de planta Baja, con un maximo de
300 m? de superficie ocupada y 30 Kw de potencia instalada por actividad. ElI Ayuntamiento
prohibira todas aquellas actividades cuyas necesidades cualitativas y cuantitativas de accesibilidad
puedan determinar un fuerte impacto negativo sobre la trama viaria circundante. Se prohiben
expresamente los talleres de reparacion y sustitucion de piezas en vehiculos.

¢ Productivo, en la categoria de Almacenes:
Sélo en planta Baja o primer Sétano, con una superficie maxima de 100 m2.

Podra superarse esta superficie cuando el uso esté vinculado a la actividad de la planta Baja.

e Terciario en las categorias de Comercio Minorista, Oficinas, Servicios y Despachos
Profesionales:

Sélo en planta Baja, en planta de primer Sétano o Semisétano y planta Primera vinculadas a la
actividad de planta Baja; o también en planta Primera exclusivamente siempre que cuente con
acceso independiente. En el caso de Despachos Profesionales en Planta Primera se permitira el
acceso a través de las zonas comunes del edificio.

También seran admisibles estos usos en edificio exclusivo, en cuyo caso se admitiran en todas las
plantas.

Para superficies superiores a 500 m2 se requiere un Informe de Circulacion que demuestre la
compatibilidad de acceso y aparcamiento de clientes y suministradores con la situacion actual o
corregida con la implantacién del nuevo uso.

Se admitira el uso Terciario en la categoria de oficinas cuando se trate de edificios ya construidos
con plantas primeras dedicadas a estos usos y con acceso comun con el resto de las plantas del
edificio aunque no cuente con acceso independiente. (Casos de Oficios y Embarcaciones.)
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* Terciario, en la categoria de Servicios Profesionales Domésticos:
En cualquier planta siempre que estén vinculados al uso de vivienda, no tengan atencion regular al

publico y cumplan las condiciones especificas reguladas para tal actividad dentro del apartado
correspondiente del uso Global Terciario.

e Terciario en la categoria de Restauracion:

Sélo en planta Baja y en planta de primer Sétano o Semisétano, excepto el uso de restaurante,
que también sera admisible en planta Primera cuando esté vinculado a la actividad de planta Baja.

En todo caso, los locales destinados a este uso deberan contar con salida de humos exclusiva
hasta cubierta, en las condiciones establecidas con caracter general en el epigrafe 3.2.6.2. del
volumen |l de este Plan General.

e Terciario en la categoria de Instalaciones Recreativas: en la actividad de Centros de Ocio infantil.

En planta Baja y planta de primer s6tano o semisétano, y también sera admisible en planta Primera
cuando esté vinculado a la actividad de planta Baja.

* Dotacional, en las categorias de Deportivo, Educativo, Sanitario o Asistencial sin hospitalizacion,
Cultural, Social, Recreativo y Administrativo:

En planta Baja, planta de primer sétano o semisétano, y en planta Primera vinculada a la actividad
de planta Baja o con acceso independiente.

También seran admisibles estos usos en edificio exclusivo, en cuyo caso se admitiran en todas las
plantas.

Se admitird el uso dotacional en las categorias sanitaria y administrativa cuando se trate de
edificios ya construidos con plantas primeras dedicadas a estos usos y con acceso comun con el

resto de las plantas del edificio aunque no cuente con acceso independiente (casos de Oficios y
Embarcaciones).

* Productivo en la categoria de Produccién o Transformacion de energia

4. USOS AUTORIZABLES:
* Dotacional, en la categoria de Alojamiento Comunitario, en edificio exclusivo y exento.

* Terciario en la categoria de Hosteleria, en edificio exclusivo y exento.

5. USOS PROHIBIDOS:

Se prohibe la instalacién de Infraestructuras Radioeléctricas y el uso Terciario en la categoria de
Establecimientos Publicos de caracter especial.

6. Cerramientos de parcela

Cuando por motivos de seguridad las comunidades de propietarios soliciten el cerramiento de la
totalidad o parte de la parcela, éste se podra autorizar siempre que cumpla las siguientes
condiciones:

e Se deberan mantener las condiciones de accesibilidad establecidas en la normativa de
proteccion contra incendios y accesibilidad segun la ley 8/1993 de supresidn de barreras
arquitectonicas.

e Las fachadas con escaparates y accesos a los locales comerciales no quedaran incluidas dentro
del recinto cerrado, de conformidad con lo regulado en las Ordenanzas especificas segun el tipo
de edificacion multifamiliar.

En cuanto a las condiciones de disefio de los cerramientos se estara a lo indicado en el apartado
3.4.3. 2) “cerramientos de parcelas edificadas con frente a vias o espacios libres publicos:
cerramientos diafanos” del volumen Il Normas Urbanisticas Generales.
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7. Programa y dimensiones minimas de las viviendas

Toda unidad de vivienda constara como minimo de una habitacion para estar y comer, pudiéndose
integrar a ésta la cocina; un dormitorio doble y un cuarto aseo o servicio higiénico.

Toda unidad de vivienda sera exterior entendiéndose asi siempre que tenga un frente edificado de
mas de 4 metros a via publica, a patio de manzana o a espacio libre de parcela segun las
dimensiones minimas recogidas en el Apartado 3.2.5.1., Titulo 3., del Volumen Il de Normas
Urbanisticas Generales.

Toda habitacion de vivienda debera tener una altura libre minima de suelo a techo de 2,50 metros,
a excepcion de los servicios higiénicos, cocina, cuartos de servicio y pasillos en que ésta podra
reducirse a 2,20 metros. En planta bajo cubierta con uso de vivienda, la altura minima de 2,50 m.
debera cumplirse al menos en el 50% de la superficie; en el punto mas bajo no podra ser inferior a
1,50 metros.

Los pasillos tendran un ancho minimo de 0,90 metros.
8. Dotaciones
Toda unidad de vivienda debera contar con las instalaciones necesarias para asegurar:

a) Dotacion de agua potable: con abastecimiento minimo de 0,15 I/s por cada grifo y de 0,10 I/s por
cada grifo exclusivo de agua caliente.

b) Evacuacion de aguas negras a la red municipal.

c) Suministro de energia eléctrica.

d) Calefaccion.

e) Toma de antena, y canalizaciéon para la instalacion de teléfono.

f) Preinstalacién de aire acondicionado, para situar el compresor en cubierta, dejado previsto
espacio concreto para su situacion y patinillo 6 similar para colocar los conductos que unan los
equipos en cubierta con los equipos interiores.

g) Instalacién de tendederos de ropa al exterior, orientados preferentemente hacia patios o
fachadas interiores, y siempre con proteccion que impida la vision de objetos en su interior desde
la calle. Cumplira ademas con las condiciones senaladas en el Volumen II, Titulo 3., Apartado
3.2.6.3., Abastecimiento de Agua. La reglamentacion y condiciones que deben cumplir estas
instalaciones seran las establecidas en las Normas Técnicas vigentes.

Para los casos de transformacién de locales en vivienda, las dotaciones f) y g) no tendran caracter
obligatorio, si bien serd necesario garantizar el acceso a dichas viviendas desde las zonas
comunes: portal o espacios interiores privados del edificio.

9. Programa minimo de espacios comunes
Todo edificio de vivienda colectiva debera contar con los siguientes espacios comunes:

a) Portal, definido como el espacio situado en planta baja que comunica la calle con la escalera y/o
el espacio de circulacion y acceso a cada unidad de vivienda.

El portal de entrada a todo edificio de uso de vivienda residencial multifamiliar tendra un ancho y
profundidad minimos desde la calle de 2'50 metros, con superficie minima de 5 m2 y con altura
libre no inferior a 2,60 metros. El hueco de entrada al portal no tendra un ancho inferior a 1'30
metros; y el acceso hasta la escalera principal o un ascensor no sera inferior a 1,50 metros de
anchura.

b) Circulacion interior, integrada por las escaleras, pasillos y ascensores comunes a todas o parte
de las unidades de vivienda y que garantizan el acceso a las mismas.

Serd obligatoria la instalacién de ascensor en todo edificio con alguna planta de vivienda a mas de
11 metros sobre la rasante de via publica a eje de portal.
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c) Cuarto de basuras, cumpliendo las determinaciones del apartado 3.2.6.6. del Volumen Il del
Plan General.

d) Cuarto de contadores eléctricos. Debera situarse en la planta baja del edificio o en planta de
primer soétano, con facil acceso desde el exterior, si lo permite la compahia eléctrica
correspondiente.

e) Cuarto de calderas, si existe calefaccion central en el edificio, y cuarto de aire acondicionado en
caso de instalacién centralizada.

f) Garaje-aparcamiento. Debera garantizarse una dotaciéon minima de: 1 plaza por cada vivienda o
apartamento de superficie util igual o inferior a 60 m?; 1,5 plazas por cada vivienda de superficie util
comprendida entre 60 y 90 m?2; 2 plazas por cada vivienda de superficie Gtil superior a 90 m2.

En cualquier caso, la dotacion minima sera de 1,5 plazas por 100 m2 o fraccion de superficie
edificable de cualquier uso (art.36.6.c de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid), redondeando por exceso.

Esta dotacion minima podra asegurarse indistintamente en planta baja o sétano de las
edificaciones principales, en las edificaciones auxiliares o en los espacios libres privados, de
acuerdo con las condiciones particulares de la ordenanza aplicable.

g) En caso de existir trasteros, tendran una superficie minima individual de seis (6) m? y maxima
individual de veinte (20) m2, teniendo que estar su propiedad y uso siempre vinculado a la vivienda.

h) En el caso de existir locales comunitarios, tendran una superficie maxima de 3,0 m2 por
vivienda.

10. Normativa complementaria

Todo aspecto relativo al uso de vivienda que no aparezca regulado explicitamente en las presentes
Normas debera regirse por la Normativa de Viviendas de Proteccion Oficial y las diversas
disposiciones generales basicas vigentes.

2. Uso global RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
1. Definicién

El Uso Residencial Unifamiliar es el correspondiente al alojamiento de una sola familia, con acceso
propio independiente a via o espacio libre, publico o privado. Puede darse en edificios unifamiliares
aislados, pareados o agrupados.

Siempre que una parcela o solar albergue usos Residenciales deberan incluirse en él espacios
destinados al uso de aparcamiento, en la cuantia minima establecida en el epigrafe que regula
este uso.

2. USO CARACTERISTICO:
* Residencial unifamiliar.

3. USOS COMPATIBLES:
3.1. Usos asociados:

* Espacios Libre

e Aparcamiento:

Sélo en Planta Baja, Sétano y Espacios Libres privados o mancomunados. Sera admisible el uso
Dotacional Deportivo siempre que sea de caracter comunitario y esté al servicio de la comunidad
de propietarios.
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* Dotacional, en categoria Deportiva:

Sera admisible el uso Dotacional Deportivo siempre que sea de caracter comunitario y esté al
servicio de la comunidad de propietarios, encontrandose ligado funcionalmente a las viviendas y
vinculado juridicamente a las mismas, evitando su posible segregacion.

3.2. Usos complementarios:

e Terciario en las categorias de Comercio Minorista, Oficinas y Servicios:

Sdlo en edificios exentos en las areas a las que el Plan asigne la ordenanza RUI.1, donde sera
admisible en todas sus plantas, o la ordenanza RUI.2, donde serd admisible sélo en los bajos
comerciales.

e Terciario en la categoria de Despacho Profesional:

En planta Baja, y planta de primer sétano o semisétano.

* Terciario en la categoria de Restauracion:

Las categorias de cafeteria, bar y restaurante seran admisibles solo en edificios exentos en areas
no residenciales, o en las areas a las que el Plan asigne la ordenanza RUL1 o en los bajos
comerciales en las areas a las que se asigne la ordenanza RUI.2.

La preceptiva licencia municipal de actividad podra denegarse si se estima que causara un
incremento de ruido, de trafico o de demanda de aparcamiento, sin posibilidad de solucién por
medidas correctoras.

e Terciario, en la categoria de Servicios profesionales domésticos:

Siempre que estén vinculados al uso de vivienda unifamiliar. En este caso la actividad se
denominara “Servicios profesionales domésticos” y sdlo sera autorizable anexo a la vivienda
siempre que se cumpla las siguientes condiciones:

Cuando la actividad se desarrolle por el titular (personas fisicas en su propia vivienda utilizando
alguna de sus piezas) o cuando la actividad corresponda a una sociedad mercantil o civil siempre
que la vivienda sea el domicilio habitual del titular de la actividad o del representante de la
sociedad.

La ocupacion por la actividad no sera superior al 30% de la superficie util de la vivienda. En todo
caso sera exigible el mantenimiento de un programa minimo de vivienda integrado por un
dormitorio doble, salén independiente (con cocina integrada o no) y aseo.

e Terciario en la categoria de Instalaciones Recreativas: en la actividad de Centros de ocio infantil
En planta Baja y planta de primer s6tano o semisétano.

* Productivo, en la categoria de Pequefa Industria o Taller, incluida la reparacion de motocicletas y
bicicletas (potencia instalada inferior a 75 Kw). Sélo en edificios exentos en las areas a las que el
Plan asigne la ordenanza RUI.1, donde sera admisible en todas sus plantas, o la ordenanza RUI.2,
donde sera admisible sélo en los bajos comerciales.

¢ Productivo, en la categoria de Talleres Artesanos:

Con un maximo de uno por vivienda, siempre que coexista con el uso global de vivienda. A estos
efectos, se considerara exigible el programa minimo descrito anteriormente.

¢ Dotacional, en la categoria de Deportivo, Educativo, Sanitario o Asistencial sin Hospitalizacion,
Cultural y Administrativo:

Sera admisible en todas las plantas, siempre que se mantenga el uso global residencial en al
menos un 50% de la unidad de vivienda. También se admite en los bajos comerciales de la
ordenanza RULI.2, sin dicha limitacién de superficie. Se admite en edificio exclusivo, sin
coexistencia con el uso global, la categoria de Educativo, en su tipo de guarderia.

* Productivo en la categoria de Produccién o Transformacion de energia
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4. USOS AUTORIZABLES

* Terciario en la categoria de Hosteleria, en edificio exclusivo y exento.
5. USOS PROHIBIDOS:

Se prohibe la instalacion de Infraestructuras Radioeléctricas.

6. Programa y dimensiones minimas de las viviendas

Toda unidad de vivienda constara como minimo de una habitacién para estar y comer, pudiéndose
integrar a ésta la cocina; un dormitorio doble y un cuarto aseo o servicio higiénico.

Toda habitacion de vivienda debera tener una altura libre minima de suelo a techo de 2,50 metros,
a excepcion de los servicios higiénicos, cocina, cuartos de servicio y pasillos en que ésta podra

reducirse a 2,20 metros. En planta bajo cubierta, la altura minima de 2,50 m. debera cumplirse al
menos en el 50% de la superficie; en el punto mas bajo no podra ser inferior a 1,50 metros.

7. Dotaciones
Toda unidad de vivienda debera contar con las instalaciones necesarias para asegurar

a) Dotacion de agua potable: con abastecimiento minimo de 0,15 I/s por cada grifo y de 0,10 I/s por
cada grifo exclusivo de agua caliente.

b) Evacuacion de aguas sucias.

¢) Suministro de energia eléctrica.

d) Calefaccion.

e) Toma de antena, y canalizacion para la instalacion de teléfono.

La reglamentacion y condiciones que deben cumplir estas instalaciones seran las establecidas en
las Normas Técnicas vigentes.

Ademas, debera garantizarse la dotacion minima de aparcamiento que resulte en mayor nimero
de plazas, segun los dos estandares siguientes:

- dos plazas por vivienda

- 1,5 plazas por 100 m? o fraccion de superficie edificable de cualquier uso (art.36.6.c de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid), redondeando por exceso.

Esta dotacion minima podra asegurarse indistintamente en planta baja o sétano de las
edificaciones principales, en las edificaciones auxiliares o en los espacios libres privados, de
acuerdo con las condiciones particulares de la ordenanza aplicable.

8. Normativa complementaria

Todo aspecto relativo al uso de vivienda que no aparezca regulado explicitamente en las presentes
Normas debera regirse por la Normativa de Viviendas de Proteccion Oficial y las diversas
disposiciones generales basicas vigentes.

3. Uso global TERCIARIO

1. Definicion

Es el correspondiente a los espacios y locales en las que se desarrollan las actividades dirigidas a
proporcionar bienes o servicios de caracter privado o publico a la poblacion o a las empresas.
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2. USOS CARACTERISTICOS PORMENORIZADOS:

Aquellas parcelas a las que el planeamiento asigne el uso global Terciario podran destinar su uso
a cualquiera de las diferentes categorias que se establecen a continuacion:

a) Servicios: desarrollo de actividades de prestacion de Servicios tales como sucursales bancarias, agencias
inmobiliarias, gestorias, peluquerias, centros de estética, tintorerias, reparacion de calzado, copias de llaves,
arreglos de prendas de vestir, agencias de viajes, administraciones de loteria, locutorios, etc.

Despachos Profesionales: despachos de arquitectos, abogados, logopedas, psicélogos, servicios
tales como servicios de modista, etc.

Servicios Profesionales Domésticos: desarrollo de actividades de prestacion de Servicios o
Despachos Profesionales dentro de la vivienda, cuando la actividad se desarrolle por el titular
(persona fisica en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas) o cuando la actividad
corresponda a una sociedad mercantil o civil, y siempre que la vivienda sea el domicilio habitual del
titular de la actividad o del representante de la sociedad.

La ocupacion de la actividad no sera superior al 30% de la superficie util de la vivienda. En todo
caso sera exigible el mantenimiento de un programa minimo de vivienda integrado por un
dormitorio doble, salén independiente (con cocina integrada o no) y aseo.

b) Comercio Mayorista: venta de bienes al por mayor.

c) Comercio Minorista: compraventa de bienes de consumo, en locales individuales o (galerias
comerciales), agrupaciones comerciales con circulacion interior comun, siempre que, individual o
colectivamente, la superficie de venta no sea superior a 2.500 m2.

d) Centro Comercial: Grandes superficies comerciales 0 agrupaciones comerciales en circulacion
interior comun (Centros Comerciales Integrados y Galerias Comerciales), destinadas a la
compraventa de bienes de consumo, siempre que individual o colectivamente, la superficie de
venta sea igual o superior a 2.500 m2.

e) Restauracion: (restaurantes, bares, cafeterias...): comprende las categorias definidas en el
epigrafe 10 del Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el catdlogo de
espectaculos publicos, actividades recreativas, establecimientos, locales e instalaciones de la
Comunidad de Madrid.

f) Hosteleria: hoteles, hostales y pensiones.

f) Establecimientos Publicos de caracter especial: (discotecas, salas de baile, café-espectaculo, bares
especiales...): comprende las categorias definidas en los epigrafes 1 (a excepcion del 1.2), 2.5, 4 y 9 del
Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el catdlogo de espectaculos publicos,
actividades recreativas, establecimientos, locales e instalaciones de la Comunidad de Madrid.

h) Oficinas: Prestacion de servicios administrativo, técnicos, de informacién u otros a empresas o
personas.

i) Centros de Investigacion y Desarrollo: Locales donde se desarrollan actividades de estas
caracteristicas.

j) Instalaciones Recreativas (culturales, de ocio y azar): (cines, teatros, salas de juego, centros de
ocio infantil...): comprende las categorias definidas en los epigrafes 2, 5, 6 y 7.1 (exclusivamente
en la condicién de Centro de Ocio Infantil), correspondientes al Decreto 184/1998, de 22 de
octubre, por el que se aprueba el catdlogo de espectaculos publicos, actividades recreativas,
establecimientos, locales e instalaciones de la Comunidad de Madrid a excepcion de los epigrafes:
2.21,222,23,25y29.2.

k) Lavado y limpieza manual de vehiculos, con las limitaciones funcionales de que este uso quede
restringido a zonas delimitadas expresamente en garajes-aparcamientos correspondientes a la
Ordenanza 8: Actividades Econdémicas: Comercio y Servicios en Grado 1, Grandes Superficies
Comerciales COM.1, y siempre que se trate de una actividad sujeta a licencia y no suponga
incumplimiento de la dotacién minima de plazas de aparcamiento establecida. (Nota: este uso ha
sido incorporado al presente articulo de conformidad con el Acuerdo 114/08 aprobado en fecha 27
de noviembre de 2008 por el Pleno del Ayuntamiento)
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3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Usos asociados:
* Espacios Libres.

e Aparcamiento:

Sélo en Planta Baja, Sétanos y Espacios Libres privados. En casos especiales y previa justificacion
del beneficio publico, podra admitirse en todas las plantas y sin que compute a efectos de
edificabilidad. En este caso no sera de aplicacion la limitacién del 25% a la que se hace mencion
en el apartado 3.3.6. del volumen II.

3.2. Usos complementarios:

* Residencial Unifamiliar:

Vivienda del personal de vigilancia o mantenimiento.

* Productivo, en la categoria de Almacenes:

Sdlo al servicio de la actividad principal.

* Productivo, en la categoria de Talleres Artesanos y Pequefa Industria:

En planta Baja y planta de primer sétano o semisétano. También sera admisible en planta Primera
siempre que esté vinculado a la actividad de planta Baja.

¢ Productivo, en la categoria de Servicio de Combustibles:

Soélo vinculados a superficies comerciales con una superficie mayor o igual de 2.000 m2 Se podra
localizar siempre que no existan desarrollos residenciales a una distancia menor de 200 metros
salvo que la fichas de ordenacion indiquen lo contrario.

¢ Dotacional en todas sus categorias, excepto el uso de Alojamiento Comunitario.

En planta Baja y planta de primer s6tano o semisétano. También sera admisible en planta Primera
siempre que esté vinculado a la actividad de planta Baja.

* Productivo en la categoria de Produccién o Transformacion de energia

3.3. Usos alternativos:

* Dotacional en todas sus categorias, en edificio exclusivo.

e Infraestructuras y Servicios Publicos;

4. USOS AUTORIZABLES:

* Productivo, en la categoria de Taller del Automovil:

Tanto en situacion de planta Baja, primer sétano y/o planta Primera como en edificio exclusivo.
* Productivo, en la categoria de Talleres Artesanos y Pequefa Industria: en edificio exclusivo

* Productivo, en la categoria de Industria Ligera o mediana:

Tanto en situacion de planta Baja, primer sétano y/o planta Primera como en edificio exclusivo.
¢ Productivo, en la categoria de Servicio de Combustibles: en edificio exclusivo

Se podra localizar siempre que no existan desarrollos residenciales a una distancia menor de 200
metros salvo que la fichas de ordenacion indiquen lo contrario.
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COMPATIBILIDAD ENTRE DIFERENTES CATEGORIAS DEL USO TERCIARIO:

La compatibilidad de usos permitida entre las diferentes categorias del uso Global Terciario vendra
regulada, en su caso, dentro de cada una de las ordenanzas especificas.

En caso contrario, la compatibilidad entre las diferentes categorias de uso terciario sera al 100%,
salvo limitaciones concretas de las Ordenanzas particulares de cada zona.

5. Condiciones de instalacion

Los Centros Comerciales (grandes superficies comerciales y agrupaciones de Comercios) con mas
de 2.500 m2 de superficie, requeriran un Informe de Circulaciéon que demuestre la compatibilidad
de acceso y aparcamiento de clientes y suministradores.

6. Dotaciones de los locales de uso terciario
a) Aparcamiento:

Los locales con uso terciario tendran una dotacion minima de 1,5 plazas por cada 100 m2 o
fraccion de superficie edificada de cualquier categoria o uso pormenorizado, redondeado por
exceso, salvo en el caso de:

* Centros comerciales: 6 plazas por cada 100 m2 de superficie edificada.
¢ Medianas superficies comerciales: 2 plazas por cada 100 m? de superficie edificada.

» Oficinas en las que se desarrollan actividades cuyo objeto es el manejo de informacién, centro de
llamadas telefénicas, calculo y proceso de datos, desarrollo y produccion de sistemas informaticos,
audiovisuales y similares, la dotaciéon minima exigible sera de 2 plazas por cada 100 m2.

e Instalaciones recreativas: una plaza de aparcamiento por cada 4 plazas de aforo maximo o por
cada 50 m? de superficie asignada al uso cuando no existiese aforo.

* Hosteleria: 1 plaza por cada 4 camas.

* Locales de uso Terciario con superficie inferior a 150 m2 como uso compatible en edificaciones
existentes con usos distintos (residencial, productivo,...). En tal caso no sera necesaria la dotacién
de plazas de aparcamiento.

En todos los casos excepto para la categoria de Centro Comercial, esta dotacion, en caso
justificado de incompatibilidad con un aprovechamiento racional de la parcela, puede situarse en
parcela privada que no diste mas de 250 m de la parcela con el uso que genera esa necesidad.

b) Servicios higiénicos:

e Los locales y oficinas de uso publico y superficie de hasta 150 m?2 dispondran de aseos
independientes publicos para sefioras y caballeros con un total minimo de dos inodoros y dos
lavabos. Por cada 200 m2 mas o fraccion se aumentara un inodoro y un lavabo, hasta una
superficie de 1.500 m2. Por encima de dicha superficie, el célculo se realizara con un ratio de un
inodoro y lavabo por cada 500 m2 de superficie excedente.

No obstante, podran estar dotados de un Unico aseo por local con un minimo de un inodoro y un
lavabo en los siguientes casos:

* Los locales en que se desarrollen actividades de uso terciario en sus categorias de Comercio
Minorista, Comercio Mayorista o Despacho Profesional, con superficies inferiores a 150 m2.

* Los locales en que se desarrollen actividades de uso terciario en sus categorias de Oficinas,
Centros de Investigacion y Desarrollo y Otros Servicios en general, con superficies inferiores a 150
m2, y con aforo inferior a 20 personas.

e La dotacion minima de aseos en agrupaciones comerciales no sera necesaria en el interior de los
locales individuales, siempre que dispongan de aseos comunes en el Centro Comercial o galeria
con acceso directo a un espacio de circulacion; excepto en locales de uso terciario en sus
categorias de Restauracion y Bares Especiales de superficie superior a 50 m2, o actividades que
requieran manipulaciéon de alimentos, que sera obligatoria en el interior del local individual, con
capacidad adecuada a la superficie del mismo.
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¢ En locales de uso terciario en su categoria de Instalaciones Recreativas se dispondran servicios
higiénicos en cada planta, a razén de 2 urinarios, un inodoro y un lavabo para caballeros y tres
inodoros y dos lavabos para seforas, por cada 200 personas de aforo o fraccion.

* En locales de uso terciario en su categoria de Hosteleria se dispondran servicios higiénicos
segun la normativa de caracter sectorial.

* En el caso de varios usos pormenorizados en un unico local, la dotacion de servicios higiénicos
sera la correspondiente al uso con mayor exigencia.

Para el célculo de las dotaciones higiénicas en un edificio de Oficinas o en un Centro Comercial, se
tomara como superficie la suma de todos los locales destinados a dichos usos, descontando los
vestibulos y las zonas de circulacion interior.

Los servicios higiénicos estaran dotados de aseo y anteaseo, no permitiéndose la comunicacion
directa entre la zona de inodoros y la zona de estancia de personas, debiéndose disponer de un
vestibulo de aislamiento.

7. Otras condiciones

La altura libre minima de los locales de uso terciario sera de 2,50 metros, ademas de cumplir las
condiciones higiénico-constructivas respecto a este punto y segun la planta de la edificacién en
que se situe el local. Se permitira la reduccion de dicha altura libre, hasta un minimo de 2,20
metros, en zonas que no sean de estancia continuada de personas, tales como: aseos, almacenes,
archivos,...asi como zonas de entreplantas reguladas en el art.3.2.3 Todo pasillo o escalera de uso
publico debera tener un ancho minimo de 1,0 m.

Cuando por la naturaleza de la actividad que se desarrolle en el local de oficinas, el publico haya
de acceder al mismo, debera existir una sala de espera o vestibulo con superficie suficiente para
albergar el numero de personas que se prevea pueda llegar a haber en el momento de maxima
asistencia, con un minimo de 8,0 m2,

8. Residuos

Los residuos generados por la actividad productiva que estén considerados como "residuos
urbanos" a los efectos legales, seran recogidos por los Servicios Municipales, con las limitaciones
previstas por la Ordenanza municipal reguladora de la proteccién de los espacios publicos en
relacion con su limpieza y retirada de residuos.

La gestiéon de los restantes residuos sera responsabilidad de la actividad productora de
conformidad con la normativa de aplicacion”

9. Criterios de control ambiental

En lo que respecta al régimen de funcionamiento y control ambiental de las actividades se estara a
lo que determine la Declaracion de Impacto Ambiental, Informe de Evaluacién Ambiental de
Actividades, Autorizacion Ambiental Integrada u otras resoluciones ambientales a que esté sujeta
la instalacion, asi como la normativa sectorial que sea de aplicaciéon o cualquier otra que la
complemente o sustituya en el futuro.

4. Uso global PRODUCTIVO
1. Definicién

Corresponde a los espacios, construcciones e instalaciones destinadas a actividades de
transformacion de materias primas; obtencién de productos elaborados o semielaborados;
almacenamiento de los mismos; reparacion de utiles, maquinaria o automdviles; asi como al
servicio de venta de carburantes.

Incluye las siguientes categorias o usos pormenorizados:

2. USOS CARACTERISTICOS PORMENORIZADOS:

a) Industria artesana o Taller Artesano (talleres, cuya superficie construida y potencia instalada no
sean superiores, respectivamente, a 200 m2y 8 KW)
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b) Pequena Industria o Taller, incluida la reparacion de motocicletas y bicicletas (potencia instalada
inferior a 75 KW)

c) Industria ligera o mediana (potencia instalada igual o superior a 75 KW)
d) Taller del Automovil

e) Almacenes (almacenamiento, clasificacion y distribucion de materias primas o bienes de
consumo, sin elaboracién intermedia ni final).

f) Servicio de venta de carburantes, incluyendo espacios destinados a lavado de vehiculos, cambio
de aceite y similares. Servicio de venta de carburantes soélo sera admisible en parcelas
correspondientes a los grados 2° y 3° que disten mas de 200 metros de parcelas con uso
residencial asignado. A estos efectos, la distancia que separa las dos parcelas se medira entre los
puntos mas préximos entre si. Requerirdn en todo caso la previa autorizacién administrativa
correspondiente, salvo que se sefale expresamente lo contrario en las fichas de ordenacion u
otros ambitos de actuacion.

g) Produccion o Transformacion de energia: instalaciones relacionadas con la captacion, produccion y
transformacion de energia (fotovoltdica, cogeneracion,...) para su venta a las compafias eléctricas
correspondientes. La implantacion de esta categoria de uso Productivo en las parcelas urbanas (uso
residencial, terciario, productivo, espacios libres, via publica,....) vendra regulada especificamente a
través de una Ordenanza Municipal a tal efecto, donde se establezca la compatibilidad del mismo con
tales usos, porcentajes de ocupacion, ubicacion de maquinaria, control y medidas correctoras, asi como
cualquier otra condicidon necesaria para su correcta regulacion.

3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Usos asociados:
* Espacios Libres

e Aparcamiento vinculado a la actividad principal

La dotacion minima podra asegurarse, indistintamente, en planta baja o sétano de las edificaciones
principales, en edificaciones auxiliares o en los espacios libres privados, de acuerdo con las
condiciones particulares establecidas en la ordenanza de aplicacion; o bien, en caso justificado de
incompatibilidad con un aprovechamiento racional de la parcela, en parcela privada en otra
localizacion, siempre que no diste mas de 250 m de la parcela con uso que genera esa necesidad.

En este caso no sera de aplicacion la limitacion del 25% a la que se hace mencion en el apartado
3.3.6. del volumen II.

3.2. Usos complementarios:

¢ Residencial, multi o unifamiliar:

Sdlo para vivienda del personal de vigilancia o mantenimiento y hasta un maximo de una vivienda
por cada 1.000 m? construidos de uso productivo o fraccion.

e Terciario, en la categoria de Comercio minorista:

En planta baja, primer s6tano o semisétano y planta Primera siempre que se encuentre vinculado a
la actividad principal.

e Terciario, en la categoria de Comercio Mayorista, Restauracion, Oficinas, Servicios y Despachos
profesionales:

En planta baja, primer s6tano o semisétano y planta Primera siempre que se encuentre vinculado a
la actividad de planta baja.

e Terciario, en la categoria de Lavado y limpieza manual de vehiculos

En planta baja y planta de primer sétano o semisétano.
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* Dotacional, en la categoria Deportiva:

Sélo para uso del personal vinculado a la actividad. En caso contrario, sera precisa la previa
autorizacién municipal.

» Dotacional, en la categoria Educativa:

Sélo guarderia infantil al servicio del personal vinculado a la actividad productiva (entendiendo por
tal la actividad genérica de la totalidad del &mbito) y recintos para ensefanza profesional o laboral.

* Dotacional, en las categorias Sanitaria o Asistencial, Cultural, Social, Recreativa y Administrativa:

Previa autorizacion municipal, sélo en planta baja, primer sétano y planta Primera vinculada a la
Baja

e Infraestructura y Servicios Publicos.

En planta baja, primer sétano o semisétano y planta Primera siempre que se encuentre vinculado a
la actividad principal.

3.3. Usos alternativos:

e Terciario, en las categorias de Comercio mayorista, Restauracion, Oficinas, Servicios y Centros
de investigacién y desarrollo.

e Terciario, en las categorias de Despacho Profesional:

Con objeto de evitar la implantacion ilegal, en el uso global productivo, de espacios residenciales
encubiertos en la figura del Despacho Profesional, se deberan garantizar las siguientes
condiciones especificas:

- el programa y planos de arquitectura para licencia de obras contendran los elementos propios de un
uso terciario, con expresa prohibicion de elementos relacionados con el uso residencial. Se establece
una superficie construida minima de 150 m? para cada uno de los Despachos Profesionales
individualmente. (En este caso, no seran considerados Fuera de Ordenacion los edificios con Licencia
de Obras concedida con anterioridad a la aprobacion definitiva del presente Plan Especial).

- constara en la licencia municipal la prescripcidon obligatoria para el titular, o representante a tal
efecto, de solicitar expresamente en el Registro de la Propiedad la incompatibilidad del uso
residencial en dichos espacios, de acuerdo con la licencia concedida.

Se permitira el desarrollo de Despachos Profesionales en uso Productivo, unicamente en edificios

exentos destinados a dicha actividad, que garanticen las condiciones especificamente
pormenorizadas con anterioridad.

e Terciario, en la categoria de Comercio minorista:

En edificio exclusivo, excluido el comercio alimentario.
* Dotacional, en las categorias Administrativa y de Servicios funerarios: en edificio exclusivo

e Dotacional, en las categorias Sanitaria o Asistencial, Cultural, Social y Recreativa: en edificio
exclusivo

Sera precisa la previa autorizacién municipal.

e Infraestructuras y Servicios publicos: en edificio exclusivo.

4. USOS AUTORIZABLES:

» Terciario en la categoria de Comercio Minorista: en edificio exclusivo destinado al sector de
alimentacion.

e Terciario en la categoria de Centro Comercial: en edificio exclusivo
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* Terciario en la categoria de Instalaciones Recreativas y Hosteleria: en edificio exclusivo

* Terciario en la categoria de Establecimiento Publico de caracter especial:
Tanto en planta Baja, primer s6tano, semisétano y planta Primera, como en edificio exclusivo.
5. ACCESOS

En todas las categorias definidas en este uso, con excepcion de la de servicio de venta de
carburantes, el numero maximo de accesos a la parcela desde la via publica sera de 1 por cada
20,0 metros de frente de parcela, medidos a lo largo de la alineacion exterior, admitiéndose en
todo caso al menos un acceso a cada lindero a via publica por cada parcela o nave-nido, cuando
se produzca esta tipologia.

El Ayuntamiento, previo informe de los servicios Técnicos de Obras Publicas, establecera las
condiciones de ejecucion de estos accesos en lo que afecte a la via publica.

6. DIMENSIONES

Los locales industriales de cualquier grupo pormenorizado deberan tener una superficie minima
resultante de multiplicar 2,5 m? por el nimero de puestos de trabajo que se prevean para el
desarrollo de actividad y un volumen minimo de 10 m3 para cada puesto de trabajo previsto.

7. DOTACIONES DE LOS LOCALES DE USO PRODUCTIVO

a) Servicios higiénicos: Dispondran de aseos independientes para ambos sexos a razén de un
inodoro (pudiéndose sustituir el 50% por urinarios en el caso de varones) y un lavabo por cada 20
personas de aforo o fraccion, segun lo establecido en el CTE. Las dotaciones de servicios
higiénicos, se ajustaran a lo establecido en el RD 486/1997 de 14 de abril sobre las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo o cualquier otra normativa que la
complemente o sustituya en el futuro.

b) Aparcamiento: Los locales con uso productivo tendran una dotacion minima de 1,5 plazas por
cada 100 m? o fraccion de superficie edificada de cualquier uso, redondeado por exceso, salvo en
el caso de:

- Talleres de Automoviles: 1 plaza por cada 20 m? de superficie edificada, con un minimo de 5
plazas de aparcamiento.

- En el caso de actividades cuyo objeto de produccion es el manejo de informacion, centros de
llamadas telefénicas, calculo y proceso de datos, desarrollo y produccion de sistemas informaticos,
audiovisuales y similares, la dotaciéon minima exigible sera de 2 plazas por cada 100 m2.

Esta dotacién minima podra asegurarse, indistintamente, en planta baja o sétano de las
edificaciones principales, en edificaciones auxiliares o en los espacios libres privados, de acuerdo
con las condiciones particulares establecidas en la ordenanza de aplicacion; o bien, en caso
justificado de incompatibilidad con un aprovechamiento racional de la parcela, en parcela privada
en otra localizacién, siempre que no diste mas de 250 metros de la parcela con el uso que genera
esa necesidad.

c) Areas de carga y descarga/produccion:

Los locales de almacenaje deberan reservar en el interior de la parcela la superficie necesaria para
el estacionamiento y maniobras de carga y descarga de camiones, estimando el valor de esta
superficie en funcion de la actividad concreta y sus necesidades de funcionamiento, lo cual se
justificara explicitamente en la solicitud de licencia.

8. ENERGIA
Se podra utilizar la fuente de energia mas adecuada a la actividad que se desarrolla estableciendo,
en su caso, las medidas correctoras y reservas de combustibles especiales segun marcan las

disposiciones vigentes.

La instalacion de calderas y recipientes a presion estara sujeta a las disposiciones vigentes. No se
permitiran aparatos de produccion de acetileno (soldadura) en locales situados bajo viviendas.
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9. RESIDUOS

Los residuos generados por la actividad productiva que estén considerados como "residuos
urbanos" a los efectos legales, seran recogidos por los Servicios Municipales, con las limitaciones
previstas por la Ordenanza municipal reguladora de la proteccion de los espacios publicos en
relacion con su limpieza y retirada de residuos.

La gestiéon de los restantes residuos serd responsabilidad de la actividad productora de
conformidad con la normativa de aplicacion."

10. NORMATIVA COMPLEMENTARIA

1. El Ayuntamiento, en desarrollo de las presentes Normas ejerciendo la capacidad que la Ley
confiere, podra redactar unas ordenanzas reguladoras de los usos industriales que, sin contradecir
las determinaciones de este Plan General de ampliar los limites aqui fijados, concreten y
pormenoricen los distintos parametros ambientales, de aguas residuales, contaminacion
atmosférica, olores, incendios y peligro de explosién y ruidos.

2. Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demas regulaciones que se promulguen en
lo sucesivo sobre usos industriales y régimen de los elementos industriales, sobre proteccion del
medio ambiente y contra la emisién de agentes contaminantes etc., se consideran parte integrante
del conjunto normativo de los usos industriales y son de obligatorio y directo cumplimiento sin
necesidad de acto previo o requerimiento de sujecion individual, tanto para las instalaciones de
nueva planta o reforma, como para las ya instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de
humos, etc... sobrepasen los limites que en ellas se fijen.

11. Condiciones de compatibilidad entre el uso productivo y el residencial Seran como minimo
condiciones indispensables para que la instalacion o funcionamiento de un uso productivo
permitido en un ambito de ordenacién con uso predominante residencial sea autorizada, las
siguientes:

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en los que se precise la fusion de metales, o
bien procesos electroliticos o que puedan desprender olores, vapores, humos o nieblas.

b) Que no fabrique y/o almacene disolventes inflamables para la limpieza de las maquinas o para
cualquier otra operacion.

c) Que las materias primas estén exentas de materias volatiles inflamables y/o téxicas o molestas y
que los vahos que puedan desprenderse seran recogidos y expulsados al exterior por chimenea de
caracteristicas reglamentarias.

d) Que la instalacion de la maquinaria sea tal que ni en los locales de trabajo ni en ningin otro se
originen vibraciones, ni éstas se trasmitan al exterior.

De forma complementaria se garantizaran todas y cada una de las Normativas Técnicas de
aplicacion vigentes en cada caso, para las instalaciones industriales y su afeccion sobre el
ambiente urbano y usos colindantes.

12. CRITERIOS DE CONTROL AMBIENTAL

En lo que respecta al régimen de funcionamiento y control ambiental de las actividades se estara a
lo que determine la Declaracion de Impacto Ambiental, Informe de Evaluacion Ambiental de
Actividades, Autorizacion Ambiental Integrada u otras resoluciones ambientales a que esté sujeta
la instalacion, asi como la normativa sectorial que sea de aplicacién o cualquier otra que la
complemente o sustituya en el futuro.

5. Uso global DOTACIONAL
1. DEFINICION

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades comunitarias de uso publico o
colectivo y de dominio tanto publico como privado tales como guarderias, clubs sociales,
auditorios, templos, instalaciones deportivas, clinicas, centros asistenciales, residencias
permanentes o estables de estudiantes, de religiosos de ancianos, edificios publico-
administrativos, etc.
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2. USOS CARACTERISTICOS PORMENORIZADOS

Incluye las siguientes categorias de uso Dotacional:

a) deportivo: actividades deportivas en locales cerrados o al aire libre.

b) educativo: jardines de infancia, centros de ensefianza, academias.

c) sanitario o asistencial: hospitales, consultorios, ambulatorios, centros de dia.

d) cultural, social o recreativo: galerias, museos, bibliotecas, centros para el desarrollo de
actividades culturales o recreativas, templos.

e) administrativo: (Administracién Publica exclusivamente y empresas participadas de caracter
publico).

f) alojamiento comunitario: residencias de estudiantes y profesores, de tercera edad, de
deportistas, promociones de vivienda en régimen de alquiler vinculadas a ese uso en el Registro
de la Propiedad, de congregaciones religiosas, etc.

g) cementerio y servicios funerarios.

La dotacién de alojamiento comunitario corresponde al de estancia permanente para colectivos
mayoritariamente no familiares en los que existen instalaciones comunes para los huéspedes, tales
como residencias de estudiantes sujetas a la periodicidad escolar, religiosos, ancianos o tercera
edad, etc. Se incluyen, ademas, dentro de la categoria de alojamiento comunitario las promociones
de viviendas gestionadas integramente en régimen de alquiler vinculadas a ese uso en el Registro
de la Propiedad. No incluye la hosteleria, regulada dentro del uso global terciario. Sera precisa la
autorizacién municipal previa, que podra denegarse si se estima que causara un incremento de
trafico o de demanda de aparcamiento sin posibilidad de soluciéon por medidas correctoras.

3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Usos asociados:
* Espacios libres.

* Aparcamiento vinculado a la actividad principal.

En este caso no sera de aplicacion la limitacion del 25% a la que se hace mencién en el apartado
3.3.6. del volumen II.

3.2. Usos complementarios:

Podra admitirse cualquier uso necesario para el correcto funcionamiento de la dotacién, siempre
que esté debidamente justificado, tales como:

e Terciario, en las categorias de Comercio Minorista, Oficinas y Restauracion
e Terciario, en la categoria de Hosteleria

e Terciario, en la categoria de Despacho Profesional: en aquellos edificios dotacionales destinados
exclusivamente a Alojamiento Comunitario.

* Productivo, en la categoria de Talleres Artesanos:
Un maximo de uno por parcela y con un maximo del 20% de la superficie edificada sobre rasante.
¢ Residencial multifamiliar:

Exclusivamente para personal vinculado a la actividad del centro. Por ejemplo, viviendas para
sacerdotes en equipamiento religioso. En todo caso requerira autorizacion municipal expresa.
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¢ Residencial Unifamiliar:

Vivienda del personal de vigilancia o mantenimiento

* Dotacional en cualquier categoria:

En aquellos suelos donde el Plan General haya establecido una categoria concreta de uso
Dotacional, se permitira cualquier otra categoria de las establecidas dentro del uso Dotacional,
previo informe de justificacion y autorizaciéon municipal expresa.

* Productivo en la categoria de Produccién o Transformacion de energia
4. CONDICIONES DE INSTALACION

Las instalaciones publicas con acceso de mas de 100 vehiculos en hora punta deberan contar con
un Estudio de Trafico y Seguridad Vial.

5. DOTACIONES DE LOS LOCALES.
a) Aparcamiento:

Debera garantizarse la dotacion minima de aparcamiento que resulte en mayor numero de plazas,
segun los dos estandares siguientes:

- Para todas las categorias, salvo educativo y alojamiento comunitario:

La dotaciéon minima sera de 1,5 plazas por 100 m2 o fraccion de superficie edificable de cualquier
uso (art.36.6.c de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid),
redondeando por exceso.

- En la categoria educativa la dotacién minima de aparcamiento sera de 1 plaza por aula.

- En la categoria de alojamiento comunitario, la dotacion de aparcamiento y caracteristicas del
acceso seran:

* Residentes: 1 plaza / 12 residentes, con un 30% para residentes minusvalidos cuya localizacion
serd, preferentemente, proxima a los accesos al edificio.

e Visitantes: 1 plaza / 12 residentes

* Trabajadores: 1 plaza /8 trabajadores
b) Servicios higiénicos

Los edificios o locales de uso Dotacional dispondran de servicios higiénicos segun la normativa de
caracter sectorial vigente, y en su defecto seran de aplicacion las condiciones exigidas para el uso
Terciario.

6. OTRAS CONDICIONES.

La altura libre minima de los locales de uso dotacional sera 2.50 m, pudiendo reducirse hasta un
minimo libre de 2.20 m en espacios que no tengan permanencia continuada de personas, tales
como aseos, cuartos de instalaciones, etc previa justificacion técnica.

7. CRITERIOS DE CONTROL AMBIENTAL

En lo que respecta al régimen de funcionamiento y control ambiental de las actividades se estara a
lo que determine la Declaracion de Impacto Ambiental, Informe de Evaluacion Ambiental de
Actividades, Autorizacion Ambiental Integrada u otras resoluciones ambientales a que esté sujeta
la instalacion, asi como la normativa sectorial que sea de aplicaciéon o cualquier otra que la
complemente o sustituya en el futuro.
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6. USO GLOBAL DE ESPACIOS LIBRES

1. Definicion

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados al reposo y recreo de la
poblacién; a la proteccion y aislamiento entre zonas que asi lo requieran; y a la mejora de las
cualidades ambientales del medio urbano. Se admiten tratamientos del suelo diversos, tales como
pavimentacion, arbolado o jardineria.

Puede ser de propiedad privada o de propiedad publica; y en este Ultimo caso, puede ser de
dominio restringido a una institucién publica, o privada concesionaria, o de dominio publico.

2. USO CARACTERISTICO:
Espacios libres.
3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Usos asociados.
e Aparcamiento

- Aparcamiento en superficie:

Con caracter general, el aparcamiento en superficie dentro &mbitos calificados de Espacios Libres
se encuentra limitado a un maximo del 10% de la superficie del Uso Global.

Las areas de aparcamiento en superficie deberan disefarse con movimientos de tierra ajardinados
y arbolados para romper la monotonia del pavimento continuo o del parque de automdviles.
Debera ajardinarse dentro del recinto de aparcamiento, como minimo, un area total equivalente al

5% de la superficie destinada a aparcamiento. El Proyecto de Urbanizaciéon del aparcamiento
debera incluir un Estudio de Jardineria donde se justifique la plantacion.

- Aparcamiento subterraneo:

En el caso de que la ocupacion bajo rasante del aparcamiento subterraneo supere el 50% de la
superficie del Espacio Libre, se debera garantizar la plantaciéon de arbolado en superficie, con un
espesor minimo de tierra vegetal de 80 cm de profundidad en la superficie necesaria hasta
completar dicho 50% de la superficie del Espacio Libre.

En este caso no sera de aplicacion la limitacion del 25% a la que se hace mencion en el apartado
3.3.6. del volumen |I.

* Dotacional, en la categoria Cultural, Social y Recreativo.

3.2. Usos complementarios:

* Dotacional Deportivo:
Con ocupacién maxima para instalaciones descubiertas, del 50% del Espacio Libre, y con

ocupacion maxima para instalaciones cubiertas, del 10% del Espacio Libre, a deducir del maximo
de ocupacioén de instalaciones descubiertas.

» Dotacional, en la categoria Cultural, Social, Educativo y Recreativo.

Con ocupacion maxima para instalaciones descubiertas, del 50% del Espacio Libre, y con
ocupaciéon maxima para instalaciones cubiertas, del 10% del Espacio Libre, a deducir del maximo
de ocupacion de instalaciones descubiertas.

* Infraestructuras y Servicios Publicos, en un maximo del 20% de la superficie del uso global.

* Terciario en la categoria de Restauracion (quioscos, cafeterias con terrazas al aire libre, etc): con
una ocupacion maxima del 1% del espacio libre y altura maxima 4,5 metros.

* Productivo en la categoria de Produccién o Transformacion de energia
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4. CONDICIONES DE INSTALACION.

Las instalaciones publicas con acceso de mas de 100 vehiculos en hora punta deberan contar con
un Estudio de Trafico y Seguridad Vial.

7. USO GLOBAL DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS
1. Definicién

Corresponde a los espacios, construcciones y equipos destinados a los servicios de operacion,
mantenimiento y seguridad de todas las instalaciones de servicios publicos (abastecimiento de
agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica, telecomunicaciones, transportes por carretera
y ferrocarril, servicios de extincién de incendios, servicios de mantenimiento y conservacién de
viales, de parques, zonas verdes y jardines, inclusive viveros, del mobiliario urbano, de limpieza
viaria y recogida de basuras, de emergencias,...).

2. USO CARACTERISTICO:
Infraestructuras y servicios publicos.
3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Usos asociados:

e Espacios Libres.

e Aparcamiento.

En este caso no sera de aplicacion la limitacion del 25% a la que se hace mencién en el apartado
3.3.6. del volumen Il.

3.2. Usos complementarios:
* Residencial:

Solo para vivienda del personal de vigilancia 0 mantenimiento y hasta un maximo de una vivienda por
cada 1.000 m? construidos de uso productivo o fraccién. No obstante lo anterior, sera admisible, previa
justificacion de su necesidad, una vivienda por cada actividad desarrollada en la parcela.

* Productivo en la categoria de Servicio de Carburantes.

Sélo en parcela que distan mas de 200 metros de parcelas con uso residencial asignado, previa
autorizacién administrativa correspondiente.

* Productivo, en la categoria de Pequefia Industria/Talleres o Talleres de Automdéviles:
Unicamente para servicio de mantenimiento de las instalaciones propias.

e Terciario en las categorias de Comercio Minorista y Restauracion:

Sdlo en plantas baja y primera.

e Terciario en la categoria de Oficinas:

En cualquier localizacién, siempre que la actividad esté relacionada con el uso global (agencias de
viaje o alquiler de coches, oficinas de servicios bancarios, etc.).

¢ Productivo en la categoria de Produccion o Transformacion de energia

3.3. Usos alternativos:

» Dotacional en cualquier categoria.
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4. CONDICIONES DE INSTALACION

Las instalaciones publicas con acceso de mas de 100 vehiculos en hora punta deberan contar con
un Estudio de Trafico y Seguridad vial.

8. USO GLOBAL DE APARCAMIENTO
1. Definicién

Corresponde a los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor
situados en la planta baja o s6tanos de las edificaciones principales, en las edificaciones auxiliares,
en los espacios libres privados o en zonas acotadas publicas exteriores al viario publico.

2. USO CARACTERISTICO:
e Aparcamiento.
3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Usos asociados:

* Espacios libres.

3.2. Usos complementarios:

* Terciario en la categoria de Comercio Minorista:

Unicamente para servicio vinculado al uso global, y solo en planta baja y con un méaximo de 60 m2
por parcela.

» Dotacional de Administracion Publica:
Unicamente para setrvicio de atencién al personal o a la clientela del uso global
» Dotacional en la categoria Deportivo:

En planta baja si no existe edificacion; o en terraza plana si existe.

* Productivo en la categoria de Produccion o Transformacion de energia

3.3. Usos alternativos:
» Dotacional en cualquier categoria.

4. USOS PROHIBIDOS:

Se prohibe la instalacion de aparatos surtidores de carburantes en el interior de los garajes-
aparcamientos.

5. Dotaciones

Servicios Higiénicos: En los aparcamientos en los cuales se prevea la permanencia de personal
laboral se instalaran aseos de acuerdo con las condiciones del uso industrial. Todo aparcamiento
con superficie mayor de 500 m2 contara ademas con aseos diferenciados para hombres y mujeres,
con un retrete y un lavabo cada uno por cada 2.000 m? o fraccién.

6. Condiciones de disefio

Las siguientes condiciones de accesibilidad a garaje-aparcamiento seran de aplicacion en todos
los casos excepto en viviendas unifamiliares.

Los garajes con mas de siete plazas y acceso directo a espacio publico dispondran como minimo
de un espacio horizontal de acceso de 5 metros de longitud por 5,0 metros de anchura situado
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dentro de la parcela, y con instalacion de puerta de acceso de apertura automatica a distancia
previa a dicho espacio, situada a no mas de 0,80 metros al interior del plano de fachada.

En todo caso, el numero computable de plazas de aparcamiento en el interior de los garajes no
podra exceder del correspondiente a 25 m2 de superficie construida por coche. Las dimensiones
minimas de los espacios de aparcamiento para vehiculos seran las siguientes:

a) Altura minima

La altura libre minima de los espacios destinados a garaje o aparcamiento seré de 2,20 metros. En
el caso de que discurran conductos de instalaciones por debajo del techo del sétano, debera
mantenerse un galibo libre minimo en todos sus puntos de 2,10 metros.

b) Accesos

Los garajes deberan tener un acceso de vehiculos que variara en funcién del ancho de la via
desde la cual se accede, las dimensiones minimas seran:

* 3 metros para calles con anchura superior a 15 m.

* 4 metros para calles con anchura inferior o igual a 15 m.

Los aparcamientos con superficie Util mayor de 2.000 m? deberan disponer de un vial de sentidos
diferenciados (entrada y salida de vehiculos), con un ancho minimo de 3,0 m para cada uno de
ellos.

El Ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos de obras publicas, establecera las
condiciones de ejecucion de los accesos en lo que afecte a la via publica.

Se podra denegar el acceso de vehiculos sobre la acera cuando la capacidad del garaje sea
menor de cuatro plazas, salvo en el caso de que la dotacion minima exigible de plazas de garaje
sea inferior.

c) Rampas:

Dimensiones de rampa:

- Ancho minimo en rectas: 3,00 m

- Ancho minimo en curvas de radio inferior a 16 m: 4,00 m

- Radio de giro minimo en curvas (medido en el eje): 6,00 m

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y las rampas en curva del 12%, medida
por la linea media.

d) Calles interiores:
- Anchura de accesos horizontales y calles sin aparcamiento: 3,00 m
- Anchura de calles, en aparcamiento en bateria, en una o ambas bandas: 4,50 m

- Anchura de calles en aparcamiento en una linea, en una o en ambas bandas: 3,50 m La
pendiente longitudinal de las calles interiores de los garajes no superara el 10%; y de las zonas
destinadas a aparcamiento no podra superar el 7%.

e) Dimensiones de las plazas:

Se considera plaza simple la que tiene unas dimensiones minimas de 2,40 x 5,00 metros, o de
3,00 x 5,00 metros cuando limiten con un paramento al menos por un lado.

Se considera plaza pequena la que tiene unas dimensiones minimas de 2,25 x 4,50 metros, o de
2,75 x 4,50 metros cuando limiten con un paramento al menos por un lado. Dichas plazas
pequefhas solo podran implantarse como dotacion en obras de ampliacion de edificios ya
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construidos o como parte de la dotacién en exceso con respecto al nimero minimo obligatorio de
plazas exigidas en edificios de nueva planta.

En tales casos, la dotacion maxima de plazas pequefias en un aparcamiento no podra superar el
15% de la dotacion total en su conjunto, siendo necesario destinar el resto a plazas simples o
dobles.

Se considerara plaza doble en el computo global de plazas aquellas que tengan unas dimensiones
minimas de 2,40 x 9,00 metros, pero en cualquier caso habran de existir cuando minimo una plaza,
simple o doble, por vivienda.

Las dimensiones de las plazas para vehiculos de dos ruedas seran de 1,50 x 2,50 metros.

Todas las medidas antes referidas se entienden libres de elementos estructurales y con acceso
directo desde la calle de circulacion interior. En el caso de las plazas de 3,00 x 5,00 metros se
permitira la existencia de elementos estructurales laterales que invadan, en su conjunto, un
maximo del 10% de la longitud del tramo afectado.

Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos
cumpliendo las dimensiones sefaladas. Esta sefializacion figurara en los planos de los proyectos
que se presenten al solicitar la concesién de las licencias de construccién, funcionamiento y
apertura. La delimitacion de cada plaza no podra independizarse del resto del aparcamiento
mediante ningun tipo de cerramiento.

7. Condiciones de ventilacion

Las instalaciones de ventilacion deberan cumplir lo dispuesto en el DB-SH- 3 Calidad de aire
interior del Codigo Técnico de la Edificacidon, o en su caso con las especificaciones técnicas de
aquella normativa que lo sustituya y/o complemente.

8. Condiciones de iluminacion

Las instalaciones de iluminacién interior deberan cumplir con lo dispuesto en el DB-SUA-4
Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada, o en su caso con las
especificaciones técnicas de aquella normativa que lo sustituya y/o complemente. En los garajes
de mas de 6.000 m? ademas existira una sefalizacién horizontal reflectante.

9. Otras condiciones

En los garajes se dispondra de abastecimiento de agua potable mediante un grifo con racor para
manguera, de desagle mediante sumidero y de fosa de recogida de grasas. Los desagles
dispondran, para su acometida a la red de saneamiento o a la general, de un sistema eficaz de
depuracion de grasas. No sera exigible separador de grasas en la red de saneamiento para el caso
de aquellos garajes ya construidos en los que no exista red de drenaje independiente de los
colectores del resto del edificio. En estos supuestos, se debera disponer de solucién técnica
alternativa que permita la recogida de eventuales vertidos de grasas y liquidos combustibles, tal
como depdsitos de materiales absorbentes. El separador de grasas sera en todo caso obligatorio
para los desagules de areas de lavado que existan en los garajes.

10. Criterios de Plantacién y arbolado en Aparcamientos en superficie Para el uso de aparcamiento
en superficie la plantacion de arbolado queda regulada por la Ley 8/2005 de 26 de Diciembre de
Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

11. Consideraciones del Acceso y vado sobre la acera
Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal especifica de Via Publica.
12. Aparcamientos mecanicos

Se denominan aparcamientos mecanicos todos aquellos sistemas que permiten mediante sistemas
de elevacion y transporte, almacenar vehiculos en un espacio determinado. Estos aparcamientos
podran instalarse en todos los emplazamientos en los que sean admisibles aparcamientos
convencionales. En este tipo de aparcamientos no es de aplicacion el n® maximo de vehiculos
correspondiente a 25 m2 por coche.
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Estos aparcamientos podran ser:

e Aparcamientos exclusivamente mecanicos: aquellos en los que el desplazamiento de los
vehiculos en su interior es totalmente automatico mediante equipos de elevacion y transporte, no
existe circulacion de vehiculos ni de usuarios fuera de las areas de entrega. En este caso la zona
de recepcion tendra una capacidad minima de dos vehiculos y la de entrega al menos de un
vehiculo, ambas en el interior de la parcela.

También dispondra de un area adecuada para la espera de usuarios. Estos aparcamientos se regularan
por las condiciones establecidas a tal efecto para los “aparcamientos robotizados” en el DB-SI del
Cadigo Técnico de la Edificacion o normativa técnica que lo sustituya o complemente en el futuro.

e Aparcamientos parcialmente mecanicos: aquellos en los que los vehiculos se desplazan por sus
propios medios hasta las areas de aparcamiento, aumentando asi la capacidad mediante equipos
de elevacion o transporte horizontal. Estos aparcamientos cumpliran las condiciones morfoldgicas
fijadas para los aparcamientos convencionales y relativas a accesos de vehiculos, condiciones de
disefio, ventilacion e iluminacion.

9. Uso global de TRANSPORTE
1. Definicion

Corresponde a las vias publicas de comunicacién, peatonal o rodada, incluidas las zonas de
aparcamiento lateral sobre las mismas.

Los espacios de proteccion no ocupados por los viales deberan recibir un adecuado tratamiento
paisajistico que puede incluir arbolado, ajardinamiento, amueblamiento, iluminacién y, en su caso,
pavimentacion.

2. USO CARACTERISTICO:

Transporte y estancia de vehiculos.

3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Usos asociados:

e Infraestructura y servicios publicos, incluidos equipamientos municipales, tales como contenedores
especificos 6 postes informativos de promocion municipal. Estos equipamientos municipales podran ser
soporte de publicidad Unicamente si se cumplen las siguientes condiciones:

i. La publicidad es un fin secundario del equipamiento

ii. La contraprestacion econdémica sera destinada a financiar el coste de instalacion, uso y
mantenimiento del equipamiento sobre el que este soportada, o cualquier medida establecida por
la Ordenanza Municipal de Sefalizacion en Via Publica.

3.2. Usos complementarios:

e Terciario, en la categoria de Restauracidon (quioscos, pequenas cafeterias con terrazas al aire
libre y similares, garantizando en todo momento las condiciones de accesibilidad peatonal y
ocupacion del espacio publico, de conformidad con la Ordenanza Municipal):

La edificacion tendré una altura maxima de una planta y 4,5 metros y ocupaciéon maxima del 10%
del espacio libre no utilizado por el trafico rodado o el aparcamiento, correspondiente al tramo
peatonal entre intersecciones de la red viaria de que se trate.

* Productivo, en la categoria de Servicio de Combustible

El servicio de carburantes sélo sera admisible en parcelas que disten mas de 200 metros de otras
parcelas con uso residencial asignado y requeriran en todo caso la correspondiente autorizacion
administrativa, salvo que para una Zona de Ordenacion su Ficha diga otra cosa.

e Terciario, en la categoria de Comercio Minorista (quioscos de prensa, flores, mercadillos, etc.)
hasta una superficie maxima de 200 m3c.
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e Aparcamiento, bajo rasante, cuando se trate de una iniciativa publica siempre que se detecten
problemas de aparcamiento en la ciudad.

* Productivo en la categoria de Produccion o Transformacion de energia

- CAPITULO 3 CONDICIONES DE VOLUMEN: ORDENANZAS DE EDIFICACION

Se elimina el punto 3.1., correspondiente a la NORMA DE SUSTITUCION DE EDIFICIOS
EXISTENTES

ORDENANZA 1: EDIFICACION EN MANZANA CERRADA MC.1/MC.2
1. AMBITO

Esta ordenanza es de aplicaciéon en aquellas manzanas sefaladas con los cédigos MC.1 6 MC.2
en los Planos de Ordenacion. Corresponde, en general, al entorno de la Avenida de Vifuelas
(MC.1) y al area conocida como Centro Ciudad (MC.2).

2. USOy TIPOLOGIA

2.1 Tipologia edificatoria

La tipologia asociada a esta ordenanza corresponde a edificios con frente de fachada
generalmente continuos y entre medianerias, y que definen un amplio patio interior de manzana,
salvo en los casos en los que lo impide la pequena dimensidén de ésta. Los edificios pueden
disponer o no de patios interiores de luces.

Dentro de esta ordenanza se definen dos grados, diferenciados por la intensidad edificatoria y el
caracter de los espacios ubicados en planta baja:

Grado 1: Corresponde a edificios de escasa altura en los que las plantas bajas se destinan a usos
terciarios o residenciales. (Avda. de Vifiuelas).

No sera admisible en las edificaciones existentes, la transformacion del uso Terciario a Residencial
cuando el local esté situado en planta baja.

Grado 2: Corresponde a edificios de altura media con plantas bajas semidiafanas ocupadas
exclusivamente por dependencias comunes de la edificacion (portales, salas de juego, etc).
(Centro Ciudad)

2.2 Uso global

El uso global es el Residencial Multifamiliar. ElI area no ocupada por la edificacion se destinara al
uso de Espacios Libres (areas peatonales y ajardinadas mancomunadas) o Dotacional (zonas
deportivas comunes).

2.3 Condiciones especificas de uso

En aquellas manzanas a las que el Plan asigne esta ordenanza, las determinaciones establecidas
en los epigrafes que regulan el uso Residencial Multifamiliar quedan complementadas o limitadas
en los siguientes aspectos:

Grado 2: La planta baja sélo podra ser ocupada por dependencias y servicios comunes de la
edificacion (portales, trasteros, salas de juego, vestuarios piscinas, etc.), no pudiendo albergar
usos residenciales ni terciarios. La superficie ocupada en planta baja no podra superar el 60% de
la superficie total ocupada por la edificacion.

3. CONDICIONES DE PARCELA
Todas las parcelas a las que el Plan General asigne esta ordenanza, en cualquiera de sus grados,

y se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad en el momento de su aprobacién, seran
edificables. No podran realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones.
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4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
4.1 Ocupacién maxima

La maxima superficie que podra ocupar la edificacidon en cada parcela sera la resultante de aplicar
las condiciones de fondo maximo y retranqueos obligatorios establecidos en esta ordenanza.

4.2 Alineacion exterior

En el Grado 19, es obligatoria la edificacion del plano de fachada sobre la alineacién exterior, pero
podran definirse soportales en planta baja, o fachadas aparentes cerrando patios abiertos.

Seran admisibles las terrazas y cuerpos volados en las condiciones establecidas en el epigrafe
correspondiente de las Condiciones Generales.

4.3 Alineacion interior. Fondo maximo edificable
Se establece un fondo maximo edificable de 20,00 metros, medidos desde la alineacidn exterior.

Esta condicién no sera de aplicacion en aquellas parcelas situadas en manzanas cuya geometria
no permita la creacion de un patio interior de manzana en el que sea posible inscribir un circulo de
20,00 metros de diametro.

En estos casos, la edificacion podra ocupar la totalidad de la parcela excepto las bandas de
retranqueo obligatorio.

No obstante lo anterior,

a) en las parcelas a las que se asigne esta ordenanza en su Grado 1°, la planta baja de la
edificacion podra ocupar la totalidad de la superficie de parcela siempre que su uso sea Terciario,
Productivo o Dotacional, con las limitaciones establecidas para cada uno de ellos en el epigrafe
correspondiente.

b) en cualquiera de los grados, las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela,
con las limitaciones de uso establecidas en el epigrafe correspondiente del uso global residencial
multifamiliar. Esta ocupaciéon de las bandas de retranqueo bajo rasante, sélo sera admisible
cuando el plano superior del forjado que se pretenda situar en esta zona esté, en su totalidad por
debajo de la rasante de todas las calles que constituyen el perimetro de la parcela.

4.4 Patio de manzana

La distancia entre fachadas interiores serd igual o superior a la altura de la edificacion en
cualquiera de las mismas, con un minimo absoluto de 20,00 metros.

4.5 Alineaciones exteriores y retranqueos frontales

Grado 1% Las alineaciones exteriores establecidas en los planos de ordenacion tienen caracter
vinculante. Tan sélo seran admisibles retranqueos frontales del plano de fachada en la ultima
planta edificada; o fachadas falsas ocultando patios abiertos.

Grado 2°: Se establecera un retranqueo frontal obligatorio de 2,50 metros a lo largo de todas las
alineaciones exteriores, sobre las que obligatoriamente habra de construirse un cerramiento
diafano.

En este caso se permitirdn construcciones menores, localizadas en el area de retranqueo, tales
como casetas de control, centros de transformacion, o similar, con superficie construida maxima 15
m?2y una altura inferior a 3,5 metros, que no computaran a efectos de edificabilidad ni ocupacion.
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5. CONDICIONES DE VOLUMEN

5.1 Altura de la edificacion

La altura maxima que podra alcanzar la edificacion es la siguiente:

Grado 12: Numero maximo de plantas sobre rasante: 4 (Baja + 3)

Numero méaximo de plantas bajo rasante: 4

Grado 22: Numero maximo de plantas sobre rasante: 7 (Baja + 5 + Atico)
Numero méaximo de plantas bajo rasante: 4
En todos los grados, la altura maxima, medida en metros, vendra determinada en funcién del

numero maximo de plantas, a razén de 4,80 metros de altura para la planta baja y 3,20 metros de
altura de piso para las restantes plantas.

5.2 Superficie Maxima Edificable

La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera el resultado de referir a su superficie el
Coeficiente de Edificabilidad asignado en los planos de ordenacion.

ORDENANZA 2: EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO BA.1/BA.2/BA.3/ BA.4
1. AMBITO

Esta ordenanza es de aplicacion en aquellas manzanas sefialadas con los cédigos BA.1, BA.2,
BA.3 6 BA.4 en los Planos de Ordenacion. Corresponde, en general, a las areas residenciales
ordenadas con anterioridad al Plan Parcial de 1986 (Primera Fase y sectores lslas y
Embarcaciones), a ciertas areas del Centro Ciudad y a la zona de edificacion en altura de la
urbanizacion Soto de Vifuelas.

2. USOy TIPOLOGIA

2.1 Tipologia edificatoria

La tipologia asociada a esta ordenanza corresponde a edificios exentos rodeados de espacios
libres privados. Los edificios no disponen, en general, de patios interiores de luces.

Dentro de esta ordenanza se definen cuatro grados, diferenciados por una distinta regulacion de
usos, procedente en gran medida del planeamiento parcial de 1986, y por el nivel de
aprovechamiento de los espacios ubicados en planta baja:

Grado 12 Edificaciones que integran ejes o areas de gran actividad urbana con plantas bajas con
uso obligatorio Terciario o Dotacional.

Grado 2°: Edificaciones vinculadas a areas de moderada actividad urbana con plantas bajas con
uso residencial pero con compatibilidad para ciertos usos Terciarios.

Grado 3°: Edificaciones con uso residencial exclusivo con plantas bajas semidiafanas destinadas a
portales, dependencias y servicios comunes de la edificacion, y posibilidad de comercio en los
frentes a calles siempre que se dispongan sobre la alineacién oficial o en soportales.

Grado 4° Agrupaciones que integran edificios con uso residencial global con otros exentos o
adosados con uso terciario exclusivo.

2.2 Uso global

El uso global es el Residencial Multifamiliar. ElI area no ocupada por la edificacion se destinara al
uso de Espacios Libres (areas peatonales y ajardinadas mancomunadas) o Dotacional (piscina o
zonas deportivas comunes, etc).
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2.3 Condiciones especificas de uso

En aquellas manzanas a las que el Plan asigne esta ordenanza, las determinaciones establecidas
en los epigrafes que regulan el uso Residencial Multifamiliar quedan complementadas o limitadas
en los siguientes aspectos:

Grado 1% La planta baja se destinara obligatoriamente a usos Terciarios, Productivos o
Dotacionales, con las limitaciones establecidas en el epigrafe correspondiente. La planta primera
tendra uso residencial preferente. En aquellos bloques en los que estos usos existan con
anterioridad a la aprobacion de este Plan General, seran admisibles los usos Terciarios, con las
limitaciones establecidas en el uso global Residencial Multifamiliar.

Grado 2% La planta baja tendra uso residencial preferente, compatible con usos Terciarios,
Productivos o Dotacionales, con las limitaciones establecidas en el uso global Residencial
Multifamiliar.

No obstante lo anterior, no sera admisible el uso residencial en las fachadas con frente a vias de
trafico rodado o a espacios peatonales con soportales.

Excepcionalmente, en las parcelas correspondientes a la Comandancia de la Guardia Civil en el
Sector Escultores, y en tanto se mantenga ese uso, los usos terciarios compatibles lo seran en
todas las plantas de la edificaciéon y no sélo en la planta baja. Asi mismo, seran admisibles otros
usos distintos, justificados por las necesidades operativas del uso principal.

Grado 3% La planta baja sélo podra ser ocupada por dependencias y servicios comunes de la
edificacion (portales, trasteros, salas de juego, vestuarios piscinas, etc.), con un maximo del 40%
de la superficie total ocupada por la edificacion. Se recomienda considerar ademas la implantaciéon
de locales comerciales en los frentes a calles, siempre que se dispongan sobre la alineacion oficial
0 en soportales, con objeto de dotarlas de mayor actividad y seguridad. El resto de la planta baja
debera ser diafana o porticada, no pudiendo albergar usos residenciales ni terciarios.

En todo caso, seran admisibles los usos terciarios o rotacionales localizados en planta baja cuando
ya existiesen en el momento de aprobacion de este Plan General y contasen con la oportuna
licencia de actividad.

Grado 4°: En aquellas manzanas en las que se asigne este grado, cada una de las edificaciones
mantendra el uso actual que, en aplicacidon del planeamiento vigente, les corresponda. A las
edificaciones con uso terciario les serdn aplicables las condiciones especificas del uso
correspondiente.

3. CONDICIONES DE PARCELA

Todas las parcelas a las que el Plan General asigne esta ordenanza, en cualquiera de sus grados,
y se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad en el momento de su aprobacion, seran
edificables. No podran realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
4.1 Grados 19, 2%y 42
4.1.1. Ocupaciéon maxima: 85% de la parcela edificable.

4.1.2. Retranqueo: No se exige a via publica de acceso rodado o peatonal. Retranqueo minimo en
el resto de linderos: 4,20 metros, excepto en el caso de que existan previamente soportales a
espacios peatonales, que habran de mantenerse o reproducirse. No se establecen limitaciones a la
ocupacion bajo rasante.

4.1.2.1. No obstante lo anterior, la edificacion podra adosarse a linderos laterales de parcela
cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

b) Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que una de las construcciones
colindantes sea ya medianera.
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c) Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad, siendo preceptiva la construccién simultanea o la constitucion formal de
la obligacion de realizar la construccion de acuerdo con la ordenacion aprobada o con un proyecto
unitario.

d) Sobre la alineacion oficial y adosadas a los linderos laterales, se permitiran construcciones
menores, tales como casetas de control, centros de transformacién, o similar, con una superficie
maxima de 15 m2 en la fachada sobre la que se situa y una altura inferior a 3,5 metros. Dichas
construcciones no computaran a efectos de edificabilidad ni ocupacion.

4.1.3. Fondo y longitudes méaximas de la edificacion: El fondo maximo edificable sera de 16,00
metros, salvo que se diga otra cosa en la Ficha de la correspondiente Zona de Ordenacion o
Unidad de Ejecucion. La longitud maxima de los bloques seréa de 75,00 metros o del doble cuando
la fachada presente planos discontinuos con diferencias de profundidad entre planos no inferiores
al 10% de la longitud del bloque.

4.1.4. Separacion entre edificaciones: Dentro de cada parcela la separacion minima entre cada par
de bloques, medida en cualquier direccion sera en funcion de los huecos que abran a las fachadas:

Con huecos enfrentados: 70% Altura del mas alto.
Con huecos frente a paramento ciego: 60% Altura del mas alto.

Con paramentos ciegos enfrentados: 50% Altura del mas alto.

4.2 Grado 3¢

No se exige retranqueo a via publica de acceso rodado o peatonal; y a linderos laterales o
posteriores, la mitad de la altura de edificacion, salvo en los casos sefalados en el apartado
4.1.2.1. anterior. Separacion minima entre bloques, la semisuma de sus alturas.

No se establecen limitaciones a la ocupacion bajo rasante, salvo las que se deriven de la
aplicacion de las condiciones de retranqueo.

4.3 Vuelos

Seran admisibles las terrazas y cuerpos volados en las condiciones establecidas en el epigrafe
correspondiente de las Condiciones Generales.

4.4 Cerramiento de parcela:

En todos los Grados, sera obligatoria la construccion de un cerramiento diafano coincidente con la
alineacion exterior, excepto en aquellas fachadas cuya planta baja cuente con locales de uso
terciario o dotacional, o que cuenten con soportales de acceso a dichos locales, en cuyo caso, el
cerramiento en el frente de los mismos no coincidira con la alineacion exterior, sino que se
encontrara libre, permitiendo el acceso directo desde el espacio publico.

5. CONDICIONES DE VOLUMEN
5.1 Altura de la edificacion

Grados 19, 22 y 4% El numero maximo de plantas sobre rasante que podra alcanzar la edificacion
en cada manzana, incluyendo la planta baja, queda determinado en los planos de ordenacion
correspondientes, o en la Ficha de la Zona de Ordenacién o Unidad de Ejecucion correspondiente.
El nimero maximo de plantas bajo rasante sera de cuatro (4).

Grado 3% Numero maximo de plantas sobre rasante: 7 (Baja + 6), excepto cuando se indique otra
cosa en los planos de ordenacién, o en la Ficha de la Zona de Ordenacién o Unidad de Ejecucion
correspondiente.

El nimero maximo de plantas bajo rasante sera de cuatro (4). En todos los grados, la altura
maxima, medida en metros, vendra determinada en funcién del nimero maximo de plantas, a
razén de 4,80 metros de altura para la planta baja y 3,20 metros de altura de piso para las
restantes plantas.
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5.2 Superficie Maxima Edificable

La Superficie Maxima Edificable en cada parcelal sera la resultante de referir a su superficie el
Coeficiente de Edificabilidad asignado en los planos de ordenacién o en la Ficha de la
correspondiente Zona de Ordenacion o Unidad de Ejecucion.

Se reconoce adicionalmente la edificabilidad de la planta s6tano, semisétano, planta baja, planta
primera o bajo cubierta siempre que tales espacios existan en el momento de la aprobacion del
Plan General y se justifique documentalmente. En estos casos los espacios cuya edificabilidad es
reconocida tendran su uso vinculado al de vivienda, al de local, o de planta baja segun los usos
que tenga reconocidos desde la Ordenanza de aplicacion o a usos comunitarios que den servicio a
una comunidad de vecinos. La cuantia de aprovechamiento que pueda admitirse sera, en funcion
del numero de plantas edificadas, uno de los siguientes porcentajes sobre la Superficie Maxima
Edificable:

Numero de Plantas Porcentaje de incremento
\% 20%

\% 18%

\'i 16%

VIl 14%

VIl 12%

IX 10%

X 6 mas 8%

Las condiciones de aplicacién de usos en planta baja, s6tano o semisétanos vienen reguladas
desde el apartado 3.2.3.2. del Volumen II.

ORDENANZA 3: EDIFICACION EN BLOQUE DE DOBLE CRUJIA BDC.1/BDC.2
1. AMBITO

Esta ordenanza es de aplicacion en aquellas manzanas sefaladas con el codigo BDC.1 6 BDC.2
en los Planos de Ordenacion. Corresponde a ciertas areas del Centro Ciudad (Avenida del Parque
y Plaza Central y de la Constitucion).

2. USOy TIPOLOGIA
2.1 Tipologia edificatoria

La tipologia asociada a esta ordenanza corresponde a edificios de doble crujia, exentos o
adosados formando conjuntos compactos, con acceso generalmente desde espacios publicos. Las
viviendas se organizan con luces a fachada y a patios interiores de parcela. Dentro de esta
ordenanza se definen dos grados, diferenciados por el nivel de aprovechamiento de los espacios
ubicados en planta baja:

Grado 1: Corresponde a edificios que integran ejes o areas de gran actividad urbana, en los que
las plantas baja y primera albergan usos terciarios o dotacionales.

Grado 2: Corresponde a edificios con plantas bajas semidiafanas destinadas a portales y
dependencias de servicios comunes de la edificacion.

1. A estos efectos, se consideraran también como parcelas las definidas en los Cuadros de Caracteristicas del
Plan Parcial de la ACTUR de Tres Cantos, aprobado el 30 de enero de 1986 por acuerdo de la Comisiéon de
Urbanismo y Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

Cuando, con posterioridad a esa fecha, se haya producido una distribucion de los aprovechamientos asignados
mediante un Estudio de Detalle, Proyecto de Reparcelacion o acuerdo urbanistico, éstos se consideraran
vigentes a los efectos de célculo de la Superficie Maxima Edificable en cada parcela de nueva creacion, con
aplicacion adicional de lo dispuesto en el parrafo siguiente a la referencia de esta Nota.
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2.2 Uso global

El uso global es Residencial Multifamiliar. En las parcelas a las que se les asigne esta ordenanza
en su grado 22, el area no ocupada por la edificacion se destinara al uso de Espacios Libres (areas
peatonales y ajardinadas mancomunadas) o Dotacional (piscina o zonas deportivas comunes, etc).

2.3 Condiciones especificas de uso

En aquellas manzanas a las que el Plan asigne esta ordenanza, las determinaciones establecidas
en los epigrafes que regulan el uso Residencial Multifamiliar quedan complementadas o limitadas
en los siguientes aspectos:

Grado 1: La planta baja se destinara obligatoriamente a usos terciario, productivos o dotacionales,
con las limitaciones establecidas en el epigrafe correspondiente. Estos usos podran extenderse
opcionalmente y sin limitacién a la planta primera y al primer sétano.

En los edificios situados en las calles Comercio y Viento, se prohibe la transformacién de los usos
terciarios situados en planta primera a uso residencial.

Grado 2: La planta baja s6lo podra ser ocupada por dependencias y servicios comunes de la
edificaciéon (portales, trasteros, salas de juego, vestuarios piscinas, etc.), no pudiendo albergar
usos residenciales ni terciarios. La superficie ocupada en planta baja no podra superar el 40% de
la superficie total ocupada por la edificacion.

3. CONDICIONES DE PARCELA

Todas las parcelas a las que el Plan General asigne esta ordenanza, en cualquiera de sus grados,
y se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad en el momento de su aprobacion seran
edificables. No podran realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

4.1 Ocupaciéon maxima

La Superficie Total Ocupada por la edificacién en cada parcela serd igual o inferior al porcentaje
que, con respecto a la superficie neta de la misma, se establece a continuacién para cada uno de
los Grados:

Grado 1: 100% (la edificacion podra ocupar la totalidad de la parcela en la que se ubique.)
Grado 2: 50%
4.2 Retranqueos

Grado 12 El plano de fachada habra de mantenerse sobre la alineacion exterior, excepto los
cuerpos volados y soportales actualmente existentes, que habran de mantenerse.

Grado 2° Regira lo establecido para los Grados 1°y 2° de la ordenanza BA.

4.3 Cerramiento de parcela

Seré obligatoria la construccién de un cerramiento diafano coincidente con la alineacion exterior,
excepto en aquellas fachadas cuya planta baja cuente con locales de uso terciario o dotacional, o
que cuenten con soportales de acceso a dichos locales, en cuyo caso, el cerramiento en el frente
de los mismos no coincidira con la alineacion exterior, sino que se encontrara libre, permitiendo el
acceso directo desde el espacio publico.

4.4. Vuelos

Seran admisibles las terrazas y cuerpos volados en las condiciones establecidas en el epigrafe
correspondiente de las Condiciones Generales.
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5. CONDICIONES DE VOLUMEN

5.1 Altura de la edificacion

Se indican a continuacion las alturas maximas para el niumero maximo de plantas admitido. No
obstante en caso de que los planos de ordenaciéon indiquen un nuimero diferente de plantas, la
altura maxima se determinara a razén de 4 metros por planta.

La altura méaxima que podra alcanzar la edificacién es la siguiente:

Grado 12 El numero maximo de plantas edificables sobre rasante (incluyendo la planta baja y los
aticos o plantas bajo cubierta que eventualmente pudieran construirse) sera el establecido en los
planos de ordenacion.

Numero méaximo de plantas bajo rasante: 4
Grado 2°: Numero maximo de plantas sobre rasante: 9 (Baja + 8)

Numero maximo de plantas bajo rasante: 4

En todos los grados, la altura maxima, medida en metros, vendra determinada en funcién del
numero maximo de plantas, a razén de 4,80 metros de altura para la planta baja y 3,20 metros de
altura de piso para las restantes plantas.

5.2 Superficie Maxima Edificable

La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera el resultado de referir a su superficie el
Coeficiente de Edificabilidad asignado en los planos de ordenacion.

ORDENANZA 4: EDIFICACION UNIFAMILIAR EXTENSIVA RUE.1/RUE.2
1. AMBITO

Esta ordenanza es de aplicacidon en aquellas manzanas sefaladas con el cédigo RUE en los
Planos de Ordenacién. Corresponde al area situada en el extremo sur del nucleo urbano y a la
mayor parte de la urbanizacion Soto de Vifiuelas.

2. USOy TIPOLOGIA

2.1 Tipologia edificatoria

La tipologia asociada a esta ordenanza corresponde a edificios residenciales unifamiliares exentos
en parcela individual privada.

Dentro de esta ordenanza se definen dos grados, correspondientes a dos ambitos espaciales bien
diferenciados:

Grado 1: Corresponde al ambito de la urbanizaciéon Soto de Vifiuelas.

Grado 2: Corresponde al area situada en el extremo sur del nucleo de Tres Cantos, denominada
hasta ahora "RA Residencial Aislada".

2.2 Uso global

El uso global es el Residencial Unifamiliar. El area no ocupada por la edificacion se destinara al
uso de Espacios Libres.

2.3. Condiciones especificas de uso

Sera admisible el uso bifamiliar (dos viviendas unifamiliares pareadas) en una sola parcela, en
régimen pro-indiviso, siempre que las obras de construccion o reforma se proyecten y ejecuten de
forma simultanea, sin aumento de la edificabilidad maxima de la Ordenanza, y cumpliendo el
estandar de aparcamiento para dos viviendas.
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La compatibilidad de los usos dotacionales admitidos en la regulacion de las Condiciones Especificas del
Uso Residencial Unifamiliar no exigira la coexistencia de dichos usos con el uso residencial global,
admitiéndose por tanto que esos usos dotacionales existan en exclusiva, sin el uso residencial.

3. CONDICIONES DE PARCELA
Todas las parcelas a las que el Plan General asigne esta ordenanza, en cualquiera de sus grados,

cuya inscripcién en el Registro de la Propiedad conste con anterioridad a la fecha de aprobacién
de este Plan General, seran edificables.

Grado 1: No podran realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones que conduzcan a la
formacion de parcelas con superficie menor de 1.500 mz2.

Grado 2: No podran realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones que conduzcan a la
formacion de parcelas con superficie menor de 1.000 m2 o frente inferior a 12,00 metros.

(Nota: este texto ha sido modificado de conformidad con el Acuerdo 008/07 aprobado en fecha 22
de febrero de 2007 por el Pleno del Ayuntamiento)

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

4.1 Ocupacion maxima

La maxima superficie que podra ocupar la edificacidon en cada parcela sera la resultante de aplicar
a su superficie el correspondiente Coeficiente de Ocupacion Maxima:

Grado 12: 20%
Grado 29 30%

4.2 Alineaciones exteriores y retranqueos

En todos los Grados, se establecera un retranqueo obligatorio no inferior a 5,00 metros a lo largo de todas las
alineaciones exteriores, linderos laterales y posteriores, con las excepciones que siguen. En las parcelas a las
que el Plan asigne esta ordenanza en su Grado 12, el acceso a las parcelas, tanto rodado como peatonal,
sélo podra realizarse desde las calles con fondo de saco o desde la Unica calle de acceso. El retranqueo
minimo podra reducirse a 3,00 metros en aquellas fachadas con frente a estas vias de acceso.

No obstante lo anterior, sera admisible la ubicacion de edificaciones auxiliares complementarias
(almacenes para utiles de jardineria, cenadores, tejadillos para aparcamiento, etc.), adosados al
lindero de acceso, siempre que su altura no sea superior a 3,00 metros, ni la longitud de
adosamiento o fondo edificado sea superior a 5,00 metros. En ningin caso tendran estas
construcciones acceso propio desde la via publica o huecos a la misma.

También podran estas construcciones auxiliares, cumpliendo las condiciones dimensionales
exigidas en el parrafo anterior, ser situadas a distancias inferiores al retranqueo minimo con
respecto a los linderos laterales y posteriores exigido mas arriba, siempre que, en todo caso, el
retranqueo efectivamente ejecutado sea superior a la altura méxima de la edificacion auxiliar.
Estas construcciones auxiliares podran adosarse al lindero lateral o posterior en el caso de que su
altura sea igual o inferior a 2,50 metros.

5. CONDICIONES DE VOLUMEN

5.1 Altura de la edificacion

La altura maxima que podra alcanzar la edificacion es la siguiente:
Grado 12y Grado 2%

Numero maximo de plantas sobre rasante: 3 (Baja + 2)

Numero maximo de plantas bajo rasante: 2

Altura maxima de cornisa: 8,25 metros.

Altura maxima de cumbrera: 9,60 metros.

La planta Bajo Cubierta computara a todos los efectos como planta sobre rasante.
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5.2 Organizacion de la cubierta

Se podra optar por cubierta plana o inclinada. En el caso de cubierta plana la altura maxima sera
de la altura de cornisa, establecida en el apartado 5.1.

5.3 Superficie Maxima Edificable

Grado 1°: La Superficie Maxima Edificable sobre rasante en cada parcela sera el resultado de
referir a su superficie el Coeficiente de Edificabilidad de 0,30 m2/ m2.

Grado 2% La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera el resultado de referir a su
superficie el Coeficiente de Edificabilidad de 0,60 m2/ m2.

6. CONDICIONES DE DISENO DE LAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS

e Las viviendas pareadas deberan tener al menos un adosamiento en planta baja de 4,50 metros.
e La diferencia de alturas entre medianeras no podra exceder de 3,50 metros.

* No podran abrirse huecos de iluminacidon en muros medianeros.

e Se mantendra una estética uniforme en el conjunto con coherencia de diseflo, materiales y
calidades.

7. CERRAMIENTOS DE PARCELAS

Grado 12 En los frentes a calles que no sean de acceso sera obligatorio el cerramiento diafano. En
los frentes de calles que sean de acceso se podra optar por cerramientos diafanos u opacos.

Grado 2% En los frentes a calle, sean o no de acceso, se podra optar por cerramientos diafanos u
opacos.

ORDENANZA 5: EDIFICACION UNIFAMILIAR INTENSIVA RUI.1 / RUI.2/RUI.3
1. AMBITO

Esta ordenanza es de aplicacion en las manzanas sefialadas con los cédigos RUI.1, RUI.2 y RUI 3
que ocupan casi la totalidad de las areas residenciales unifamiliares de Tres Cantos y
determinados ambitos del Soto de Vifuelas.

2. USOy TIPOLOGIA

2.1 Tipologia edificatoria

La tipologia asociada a esta ordenanza es la correspondiente a agrupaciones de viviendas
unifamiliares con frentes edificados continuos, rectos o quebrados.

Generalmente cuentan con espacios libres mancomunados ademas de los privados asociados a
cada vivienda. Frecuentemente las viviendas suelen adosarse en hilera, aunque esta disposicion
no se considera preferente.

Dentro de esta ordenanza se definen tres grados, diferenciados por una distinta regulacién de la
compatibilidad de usos y por diferentes condiciones de parcela.

Grado 1: Corresponde a agrupaciones de viviendas unifamiliares que ademas de los espacios de
uso privado cuentan con equipamientos y espacios libres mancomunados. Incluye todos los
ambitos de la ciudad con esta tipologia, incluso el area conocida como "Residencial Aislado" pero
exceptuando de ésta la urbanizacion Soto de Vifuelas.

Grado 2: Corresponde a agrupaciones de viviendas unifamiliares que albergan en planta baja usos
terciarios o dotacionales, definiendo areas o ejes de actividad local (promocion conocida como
VITRA).
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Grado 3: Corresponde a agrupaciones de viviendas unifamiliares que cuentan con equipamientos y
espacios libres mancomunados en el ambito de la Urbanizacién de Soto de Vifiuelas (promociones
conocidas como UD6 y UD8).

2.2 Uso global

El uso global es Residencial Unifamiliar. El area no ocupada por la edificacion se estinara a viario
local, aparcamiento, Espacios Libres (areas peatonales y ajardinadas privadas o mancomunadas)
0 equipamientos de caracter local (zonas deportivas, etc).

2.3 Condiciones especificas de uso

En aquellas manzanas a las que el Plan asigne esta ordenanza, las determinaciones establecidas
en los epigrafes que regulan el uso Residencial Unifamiliar quedan complementadas o limitadas en
los siguientes aspectos:

Grado 12 El uso residencial queda restringido a las parcelas privadas individuales, en las que tan
solo seran admisibles como usos compatibles los definidos en las Condiciones Especificas del Uso
Residencial Unifamiliar. En los espacios mancomunados que eventualmente puedan disponerse,
solo seran admisibles los usos de Aparcamiento, Espacios Libres y Equipamiento Social de red
local pero exceptuando la categoria de Alojamiento Comunitario.

Del aprovechamiento total correspondiente a cada manzana o Unidad de Ejecucion a la que el
Plan asigne esta ordenanza, podran destinarse 5 m? por cada vivienda incluida en la misma a los
usos terciarios compatibles establecidos en el epigrafe correspondiente del uso global residencial
unifamiliar siempre que se materialicen en edificaciones aisladas de uso exclusivo no residencial.
Por lo tanto no se permite su transformacion en vivienda.

En aquellas manzanas en las que existan locales como consecuencia de la aplicacion del parrafo
anterior, se mantendran los usos terciarios con las limitaciones establecidas en el epigrafe del uso
residencial unifamiliar.

Grado 2% Los espacios situados en planta baja deberan destinarse obligatoriamente a los usos
complementarios definidos en el epigrafe correspondiente del uso global residencial unifamiliar, sin
que en ningun caso puedan superar el 50% de la Superficie Total Edificada.

Grado 3°: El uso residencial queda restringido a las parcelas privadas individuales, en las que tan
solo seran admisibles como usos compatibles los definidos en las Condiciones Globales del Uso
Residencial Unifamiliar. En los espacios mancomunados que eventualmente puedan disponerse,
so6lo seran admisibles los usos de Aparcamiento, Espacios Libres y Equipamiento deportivo.

3. CONDICIONES DE PARCELA

La division de la parcela a la que el Plan General asigne esta ordenanza habra de satisfacer,
dependiendo del Grado asignado, las siguientes condiciones:

Grado 19

Cada una de las subparcelas de uso privado tendra un tamafo minimo de 115 m2, un frente no
inferior a 5,00 metros y la relaciéon fondo/anchura tendra un valor menor o igual que 8.

Condiciones de los espacios libres mancomunados
Los espacios libres mancomunados habran de cumplir las siguientes condiciones:

Se destinaran a espacios mancomunados un minimo de 30 m2 por vivienda, de los cuales al
menos el 50% se destinara a espacios libres, admitiéndose el uso simultaneo de aparcamiento a
efectos de cumplimiento del estandar legal.

Este valor podra reducirse siempre que la parcela de uso individual se incremente en el mismo
porcentaje, con respecto al minimo de 115 m? establecido anteriormente.

Los espacios libres mancomunados presentaran una superficie unitaria minima de 500 m? en la
que debera ser posible inscribir un circulo de 15 metros de diametro.
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Las instalaciones deportivas comunitarias que se construyan en los espacios libres
mancomunados, tales como piscinas, pistas de padel o similar, podran cubrirse con elementos
ligeros, sin que computen a efectos de edificabilidad, siempre que su altura no exceda de los 4,5
metros y mantengan un retranqueo minimo con respecto a los limites de las parcelas privadas, de
dos veces su altura.

No computaran a efectos de edificabilidad las instalaciones comunitarias vinculadas a dichos usos,
tales como vestuarios, aseos, botiquin, almacenes, instalaciones, etc... con un limite maximo de 50
m?2, de conformidad con el articulo3.1.23 .

Condiciones del viario interior

Los espacios mancomunados destinados, exclusiva o no exclusivamente, al acceso rodado a las
parcelas, tendran una anchura igual o superior a la semisuma de las alturas de las edificaciones
que los limiten, con un minimo absoluto de 7,0 metros.

Grado 2°: Cada una de las subparcelas de uso privado tendra un tamafio minimo de 115 m2, un
frente no inferior a 5,50 metros y la relacién fondo/anchura tendra un valor menor o igual que 6,00.

Grado 3°: No se fija tamafio minimo para cada una de las subparcelas de uso privado, ni para los
espacios libres mancomunados. No obstante lo anterior, en todos los grados se consideraran
edificables aquellas parcelas existentes con anterioridad a la aprobacién de este Plan General, en
las condiciones establecidas en esta Ordenanza.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
4.1 Ocupacién maxima

Grado 12 2/3 superficie neta uso privado sobre rasante. En todo caso, en planta baja, se dejara al
menos un espacio libre de dimension no inferior a 28 m2, donde se pueda inscribir un circulo de
diametro 5 metros. No se establece limite a la ocupacion bajo rasante.

Grado 2°: No se establece limite en la ocupacién sobre y bajo rasante.
Grado 3°: 30% de la parcela original, para ocupacién sobre rasante o bajo rasante.
4.2 Alineacion exterior

Grado 12: No se fija retranqueo (la linea de edificacién podra situarse sobre la alineacion exterior o
en posicion retranqueada), excepto en aquellas edificaciones con fachada a calles de anchura
inferior a 6,00 metros, en las que se exigira un retranqueo frontal minimo obligatorio de 3,00
metros.

Las esquinas admitiran soluciones singulares, entre las que se podra considerar la edificaciéon en
puente sobre las calles de acceso, manteniendo una altura libre de 3,60 m en las vias de
circulacién rodada y 2,40 m en las peatonales.

Grado 2% no se establecen retranqueos. Sera obligatoria la disposicion en planta baja de un
soportal de 4,00 metros de fondo a lo largo de las calles de acceso a los locales comerciales (calle
del Comercio).

Grado 3°: Se establece un retranqueo minimo obligatorio, a eje de calle publica o privada, de la
mitad de la altura de la edificacion.

4.3 Alineacion interior

Grado 12: La distancia minima entre la edificacion y este lindero interior sera igual a la altura de la
fachada trasera, con un minimo absoluto de 3,00 metros. Sin embargo, podran adosarse cuerpos
de edificaciéon al lindero trasero siempre que su altura sobre la rasante exterior del terreno no
exceda de 3,00 metros.
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4.4 Retranqueos laterales

En los grados definidos en esta ordenanza, la edificacion debera adosarse obligatoriamente al
lindero lateral con un ancho minimo de contacto de 4,50 metros. La diferencia de alturas entre
medianeras no podra exceder de 3,50 metros. No podran abrirse huecos de iluminacién en muros
medianeros No podran abrirse huecos en fachadas paralelas a las medianeras salvo que estén a
una distancia superior a la mitad de la altura de la rasante del colindante en la perpendicular al
hueco.

4.5 Retranqueo posterior

Cuando se trate de actuaciones con proyecto y ejecucidn unitaria, la edificacion principal podra
adosarse al lindero trasero hasta la altura maxima permitida, siempre que no exceda en mas de
3,50 metros la del edificio medianero o la rasante del terreno, en su caso.

4.6. Accesos

Grado 12 Preferentemente, el acceso rodado a cada parcela de uso privado no mancomunado no
se producira desde el viario publico sino desde espacios libres mancomunados. Estos espacios
podran tener un uso mixto dandole el caracter de espacios libres que eventualmente permiten el
acceso a las parcelas.

En general las parcelas de uso privado contaran con una alineacion interior a través de la cual se
producira el acceso a las mismas.

Grados 19, 22 y 3% En todos los grados se mantendran los accesos previstos en el planteamiento
conjunto del proyecto inicial, tanto rodados como peatonales, no permitiéndose la creaciéon de
nuevos accesos salvo en casos excepcionales debidamente justificados por exigencias de
accesibilidad para personas con discapacidad. En estos casos se tramitara una propuesta que
sera valorada por el 6rgano municipal correspondiente, previo informe de los Servicios Sociales.

5. CONDICIONES DE VOLUMEN
5.1 Altura méaxima:

En todos los grados de esta ordenanza la altura maxima que podrd alcanzar la edificacién es la
siguiente:

* Numero maximo de plantas sobre rasante: 3 (baja + 2)
* Numero maximo de plantas bajo rasante: 1

e Altura maxima de cornisa: 8,25 metros.

e Altura maxima de cumbrera: 9,60 metros.

5.2 Superficie Maxima Edificable

Grado 1°: La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera igual al resultado de referir a la
superficie neta de subparcela privada el Coeficiente de Edificabilidad grafiado en los planos de
Ordenacion de la Serie 3.

Las promociones existentes con anterioridad a la aprobaciéon de este Plan General, generaron
unas determinadas edificaciones destinadas a usos Terciarios en funciéon del nimero de viviendas
de las manzanas originales, considerandose que la edificabilidad destinada a estos usos esta
agotada. Por tanto, el coeficiente representado en los planos de la serie 3 sélo es de aplicacion
para las edificaciones de uso residencial unifamiliar. En consecuencia no se podran realizar
ampliaciones salvo en plantas bajo rasante y/o entreplantas del 50% de la superficie de la planta
baja, ya que en estos casos la edificabilidad no computa.

Grado 2° La Superficie Maxima Edificable en cada manzana serd el resultado de referir a su
superficie neta el Coeficiente de Edificabilidad sefalado en los planos de Ordenacion de la Serie 3,
y en su defecto, 1,91 mZmz.
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Grado 3° La Superficie Maxima Edificable sera el resultado de referir a la superficie de parcela
original el coeficiente de Edificabilidad sefialados en los planos de Ordenacion de la Serie 3.

6. CONDICIONES DE AMPLIACION DE LAS VIVIENDAS Y ESPECIFICAS DE AMBITOS
DELIMITADOS POR EL PLAN GENERAL.

Ampliacién de vivienda existente

En Grado 1°, seran admisibles ampliaciones de viviendas existentes con anterioridad a la
aprobacion de este Plan, que cumpliendo todas las condiciones indicadas en la presente
Ordenanza, no modifiquen la posicion de los planos de fachada actuales, frontal y trasero, del
edificio, o se realicen en planta baja con cubierta no transitable, con un méaximo de altura a
cumbrera de 3,50 metros medidos desde el suelo de la planta baja de la vivienda.

ORDENANZA 6: ACTIVIDADES ECONOMICAS: INDUSTRIA IND.1/IND.2/IND.3/IND.4
1. AMBITO

Esta ordenanza es de aplicacion en aquellas manzanas sefialadas con los cédigos IND.1, IND.2,
IND.3 6 IND.4 en los Planos de Ordenacién, correspondientes al Poligono Industrial y al area de
industria especial situada al Oeste de la autovia de Colmenar.

2. USOy TIPOLOGIA

2.1 Tipologia edificatoria

La tipologia edificatoria genérica correspondiente a esta ordenanza es la de nave industrial. Dentro
de las variantes en las que puede materializarse esta tipologia, se han definido cuatro grados,
atendiendo fundamentalmente a las necesidades espaciales:

Grado 1: NAVE NIDO: Edificios industriales de pequefa superficie, adosadas lateralmente o por el
testero, definiendo frentes de fachada continuos. Preferentemente forman agrupaciones de tipo
claustro en torno a un espacio abierto comun.

Grado 2: NAVE INDUSTRIAL LIGERA: Edificios exentos o adosados de escasa superficie con uso
productivo exclusivo que albergan industrias ligeras.

Grado 3: NAVE INDUSTRIAL: Edificios exentos con uso productivo exclusivo, que albergan
industrias medias o grandes.

Grado 4: COMPLEJO INDUSTRIAL: Industria especial: industria y servicios terciarios compatibles,
vinculados a actividades de investigacion y desarrollo, en particular en el campo de
experimentacion bioclimatica.

Nota: se incorporan en esta Ordenanza 6, en relacion con el Grado 4 COMPLEJO INDUSTRIAL,

las determinaciones aprobadas definitivamente y publicadas en el Suplemento del Boletin Oficial
de la Comunidad n® 127, de 30 de mayo de 2.007)

2.2. Transformacion de grado

Con independencia del Grado asignado por el Plan General a una determinada parcela, podra
desarrollarse en ella una promocién de navesnido siempre que se den las siguientes
circunstancias:

a) La promocién corresponde al menos a CINCO (5) naves-nido;

b) Redaccién y aprobacién de un Estudio de Detalle conjunto y unitario;

c) Proyecto y ejecucion conjunta.

En este caso, las condiciones de parcela, edificacion y volumen, con excepcion de la edificabilidad
que se mantendra inalterable, estaran integramente reguladas mediante el Grado 1° de esta

ordenanza. La transformaciéon de grado requerira su concreciéon espacial y volumétrica en el
correspondiente Estudio de Detalle.
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2.3 Uso global

El uso global en todos los grados es el Productivo.

2.4 Condiciones especificas de uso

. La categoria de Servicio de Venta de Carburantes sélo serd admisible en parcelas a las que se
haya asignado esta Ordenanza en sus grados 22 6 3° y siempre que disten mas de 200 metros de
cualquier parcela con uso residencial, salvo que la Ficha de Zona de Ordenacion diga otra cosa. A
estos efectos, la distancia que separa dos parcelas se medira entre los puntos incluidos en ambas
mas proximos entre si.

3. CONDICIONES DE PARCELA
Todas las parcelas a las que el Plan General asigne esta ordenanza, en cualquiera de sus grados,
y se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad en el momento de su aprobacion, seran

edificables.

No podran realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones que conduzcan a la
formacion de parcelas cuya superficie o frente sean inferiores a los siguientes valores:

Superficie Frente
Grado 1: 250 m? 10,00 metros
Grado 2: 1.000 m2 20,00 metros
Grado 3: 2.500 m2 30,00 metros
Grado 4: segun determine el correspondiente planeamiento de desarrollo

4. POSICION DE LA EDIFICACION

4.1 Ocupacién maxima

La ocupaciéon maxima que podra alcanzar la edificacion sobre rasante en cada parcela,
dependiendo del grado asignado a la misma, sera la siguiente:

Grado 1°: 100% de la superficie neta de parcela.
Grados 2°y 3% 70 % de la superficie neta de parcela.

Grado 4°: la establecida en el Estudio de Detalle o Plan Parcial correspondiente. Tanto en el
tratamiento arquitectonico de las edificaciones; y de sus espacios de servicio como en el
reacondicionamiento paisajistico de las areas libres de uso se estableceran solucionas acordes
con los valores ecoldgicos propios del ambito natural en el que se halle enclavada.

4.2 Alineaciones y retranqueos

Con caracter general en todas aquellas parcelas calificadas de uso Industrial, en suelo urbano y
urbanizable, se permitirda la ubicacion de instalaciones auxiliares vinculadas al desarrollo de la
actividad en las zonas de retranqueo. Por instalaciones auxiliares puede interpretarse, sin animo
de plantear una relacion pormenorizada: casetas de control y vigilancia, marquesinas,
instalaciones eléctricas como transformadores y elementos similares, con una superficie construida
maxima de 15 m?2 y 3,5 metros de altura limite, que no computaran a efectos de edificabilidad ni
ocupacion. También se permite la ubicacién de zonas de aparcamiento, incluso con marquesinas.

Excepcionalmente y siempre que no sea posible su emplazamiento en otras areas de parcela, se
permitira la ubicacién en zona de retranqueo de construcciones accesorias para el adecuado
funcionamiento de la industria, tales como: torres de refrigeracion, torres de destilacion, torres de
comunicacién, bombas, tanques de almacenamiento, etc. si bien precisaran de autorizacion
municipal previa a través de la correspondiente licencia.

4.3 Retranqueo frontal

Grado 1% Las alineaciones exteriores establecidas en los planos de ordenacién tienen caracter
vinculante, no admitiéndose retranqueos del plano de fachada con respecto a las mismas.
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Grado 2° y 3% Se establecera un retranqueo frontal obligatorio a lo largo de todas las alineaciones
exteriores, sobre las que obligatoriamente habra de construirse un cerramiento diafano. El
retranqueo minimo obligatorio en cada fachada sera:

7,00 metros cuando la fachada dé frente a la Avenida de la Industria. 5,00 metros en el resto de los
casos.

Grado 4°: segun determine el Estudio de Detalle o Plan Parcial correspondiente.
4.4 Retranqueo posterior

Grado 1°: No se establecen retranqueos.

Grados 2°y 3% 5,00 metros

Grado 4°: segun determine el Estudio de Detalle o Plan Parcial correspondiente.
4.5 Retranqueos laterales

Grado 1% No seran admisibles los retranqueos laterales, debiéndose construir la edificacion
adosada a la medianeria.

Grados 2° y 3% El retranqueo a los linderos laterales sera como minimo igual a la tercera parte de
la altura maxima de la edificacién (H/3), con un minimo absoluto de 3,00 metros.

En el Grado 2° se permitird la edificacion adosada a los linderos laterales siempre que exista
acuerdo entre los propietarios de las fincas colindantes y que el Proyecto y su ejecucion se
realicen de forma conjunta. En este caso, con la solicitud de licencia de obra debera aportarse
fotocopia legalizada de la inscripcion en el Registro de la Propiedad de dicho acuerdo.

Grado 4°: segun determine el Estudio de Detalle o Plan Parcial correspondiente.

4.6 Separacion entre edificios

En todos los grados definidos en esta ordenanza, cuando dentro de una misma parcela se
construyan varias edificaciones que no sean instalaciones auxiliares como garitas de acceso etc.,
la separacion entre cada dos de ellas habra de ser igual o superior a la semisuma de sus alturas
respectivas, con un minimo de 5,00 metros si este espacio interior de separacion es accesible
directamente desde el viario publico y de 3,00 metros en caso contrario.

4.7 Vuelos

Se permitira la construccion de pasarelas exteriores de mantenimiento y/o de proteccion solar a lo
largo de las fachadas, justificadas desde el punto de vista de la eficiencia energética y los valores
bioclimaticos de las edificaciones. Estas pasarelas no computaran a efectos de edificabilidad ni
ocupacion de la edificacion, si bien no podran cerrarse en ningun caso, y deberan ser ligeras, con
un ancho maximo de 80 cm respecto al plano de fachada, garantizando las medidas de proteccion
adecuadas segun el DB-SUA del CTE o normativa de aplicacion que lo complemente o sustituya.

4.8 Plantas bajo rasante

Las plantas bajo rasante podran ocupar en los grados 12, 2 y 3 la totalidad de la parcela. En el
grado 4° se limitara a la proyeccion vertical de la superficie ocupada por la edificaciéon sobre
rasante o espacios intermedios entre esta, si bien se permitira justificadamente, a través de un
Estudio de Detalle o Plan Especial de Ordenacion pormenorizada, la posibilidad de modificar
dichas condiciones de la edificacion bajo rasante.

Esta tolerancia se refiere a las plantas s6tanos, no admitiéndose en semisotanos. La referencia de
la planta s6tano se establecera respecto a la rasante de la acera y a la de los colindantes.
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5. CONDICIONES DE VOLUMEN

5.1 Altura de la edificacion

Se indican a continuacion las alturas maximas para el niumero maximo de plantas admitido. No
obstante en caso de que los planos de ordenaciéon indiquen un nuimero diferente de plantas, la
altura maxima se determinara a razon de 4,0 metros por planta. La altura maxima que podran
alcanzar las edificaciones y construcciones es la siguiente:

Grado 19

Numero maximo de plantas sobre rasante: 2 (Baja + 1)
Numero maximo de plantas bajo rasante: 4

Altura maxima: 15,00 metros
Grados 2°y 3%

Numero maximo de plantas sobre rasante: 4 (Baja + 3)
Numero maximo de plantas bajo rasante: 4

Altura maxima: 17,50 metros

Grado 4°:

Numero maximo de plantas sobre rasante: 4 (Baja + 3)
Numero maximo de plantas bajo rasante: 4

Altura maxima: 20,00 metros.

Previa justificacion, no se exigira el cumplimiento de la condicion de altura maxima a las
construcciones e instalaciones auxiliares (torres de refrigeracion, depdsitos elevados, chimeneas,
etc) imprescindibles para el desarrollo de la actividad principal. En los Grados 22, 3%y 4¢, cuando la
magquinaria, los procesos productivos o la topografia del terreno asi lo requieran, el Ayuntamiento
podra autorizar, previa solicitud justificada de la Propiedad, alturas superiores de la edificaciéon o de
su cumbrera con un maximo absoluto de 25,00 metros, o mayor numero de plantas bajo rasante.

5.2 Organizacion de la cubierta

Seran admisibles las cubiertas planas; y las inclinadas siempre que la altura de cumbrera, medida
desde el alero a la linea de cumbrera mas elevada, no sea superior a 6,00 metros.

El Ayuntamiento podra autorizar, previa solicitud justificada de la Propiedad, alturas superiores de
cumbrera cuando la maquinaria, los procesos productivos o la topografia del terreno asi lo
requieran.

5.3 Superficie Maxima Edificable y Aprovechamiento Tipo

Grado 1% La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera el resultado de referir a su
superficie el Coeficiente de Edificabilidad de 1,5 m2/ m2.

Grados 2° y 3% La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera el resultado de referir a su
superficie el Coeficiente de Edificabilidad de 1,00 m2/ m2.

Grado 4°: La Superficie Maxima Edificable asignada sobre la totalidad del suelo urbano al que el
Plan asigna esta ordenanza en su Grado 4° sera concretada desde el Convenio de Planeamiento
que regula las condiciones de desarrollo tanto del suelo urbano consolidado como del no
consolidado incorporado a este ambito.
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6. CERRAMIENTOS DE PARCELAS

El cerramiento de las parcelas edificadas en su frente a vias o espacios libres publicos sera del
tipo diafano, segun la correspondiente definicion del Volumen Il de las Normas Urbanisticas
Generales.

ORDENANZA 7: ACTIVIDADES ECONOMICAS: OFICINAS TER.1/TER.2/TER.3/ TER.4
1. AMBITO

Esta ordenanza es de aplicacion en aquellas manzanas sefaladas con los cédigos TER.1, TER.2,
TER.3 6 TER.4 en los Planos de Ordenacion.

2. USOy TIPOLOGIA

2.1 Tipologia edificatoria

La tipologia correspondiente a esta ordenanza es la de edificios exentos de oficinas, situados en
entornos continuos y abiertos. Pueden producirse actuaciones que engloben un elevado nimero
de parcelas, constituyendo conjuntos del tipo Parque Empresarial.

Grado 1: Corresponde al ambito del PARQUE TECNOLOGICO DE MADRID. Constituye un
conjunto de edificaciones con servicios, instalaciones y cerramientos comunes y acceso unitario
controlado. En este ambito son de aplicacion, adicionalmente, las condiciones de uso, higiénicas y
estéticas establecidas en las ordenanzas reguladoras del Parque Tecnolégico de Madrid (PTM) del
Plan Parcial de Tres Cantos aprobado definitivamente el 30.01.86.

A los efectos de lo indicado en el art. 11 de las referidas ordenanzas, los edificios destinados a las
instalaciones y servicios del PTM son los situados en la calle Isaac Newton n® 1y 2.

Grado 2: Corresponde a los ambitos denominados UA-3 y UA-4 del planeamiento anterior.
Grado 3: Corresponde a edificios de uso terciario exclusivo ubicados en el Centro Ciudad.

Grado 4: Corresponde a edificios de uso terciario exclusivo ubicados en parcelas entre la linea del
ferrocarril (a la altura de la estacion de cercanias) y la autovia, con ordenacién procedente del Plan
Especial de la Red Publica de Infraestructura de Paso sobre la Autovia M-607 en la UA-3.

2.2 Uso global

El uso global en todos los grados es el Terciario.

2.3 Condiciones especificas de uso

En aquellas manzanas a las que el Plan asigne esta ordenanza, las determinaciones establecidas
en los epigrafes que regulan el uso Terciario quedan complementadas o limitadas en los siguientes
aspectos:

En aquellas manzanas a las que el Plan asigne esta ordenanza, en cualquiera de sus grados, no
sera admisible el uso Terciario en la categoria de Centro Comercial. Por otro lado, la categoria de
Comercio Minorista sélo se admitira con un limite del 25% de la edificabilidad total asignada.

En aquellas manzanas a las que el Plan asigne esta ordenanza en su Grado 12 sélo se admitira el
Uso Terciario en las categorias de Oficinas y Centros de Investigacion y Desarrollo, siendo este
uso totalmente compatible al 100% con el uso Productivo exclusivo siempre que éste consista en
procesos tecnolégicos avanzados y no contaminantes. En todo caso, sera de aplicacion la
normativa propia del Parque Tecnoldgico de Madrid. Como excepcion a lo anterior se autoriza el
uso compatible de Comercio Minorista, en la condicién de uso complementario, para operaciones
de venta ligadas a la actividad principal, con un limite del 25% de la superficie destinada a la
actividad principal.

En el resto de casos, se permitira la compatibilidad de usos al 100% entre las diferentes categorias
del mismo definidas para el uso global Terciario, con las limitaciones referidas anteriormente.
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3. CONDICIONES DE PARCELA

Todas las parcelas a las que el Plan General asigne esta ordenanza, en cualquiera de sus grados,
y se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad en el momento de su aprobacion, seran
edificables.

No podran realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones que conduzcan a la
formacion de parcelas cuya superficie sea inferior a 3.000 metros cuadrados o cuyo frente sea
inferior a 30,00 metros.

4. POSICION DE LA EDIFICACION

4.1 Ocupacion maxima

Con caracter general para todos los grados, no se establece limitacidon a las condiciones de la
edificacion bajo rasante. Las edificaciones sobre rasante vendran reguladas segun su grado:

Grados 12 y 2% La Ocupacién Maxima que podra alcanzar la edificacion en cada parcela sera el
50% de la superficie neta de parcela, salvo que en la ficha de ordenacién se diga otra cosa. La
superficie ocupada por espacios cubiertos no cerrados (muelles de carga, marquesinas, etc...) no
se considerard a efectos de la ocupacion. Este porcentaje de Ocupacion Maxima habra de
respetarse solo sobre rasante.

Grado 3°: No se establece limite de ocupacién.

Grado 4°: La Ocupacion Maxima que podra alcanzar la edificacion en cada parcela sobre rasante
sera la resultante de aplicar las condiciones de retranqueo.

La superficie ocupada por espacios cubiertos no cerrados (muelles de carga, marquesinas, etc...)
no se considerara a efectos de la ocupacion.

4.2 Alineaciones y retranqueos

En todos los retranqueos se permite la ubicacion de instalaciones auxiliares vinculadas al
desarrollo de la actividad. Por instalaciones auxiliares puede interpretarse, sin animo de plantear
una relacién pormenorizada: casetas de control y vigilancia, marquesinas, instalaciones eléctricas
como transformadores y elementos similares, etc... con una superficie construida maxima de 20 m?
y 3,5 metros de altura limite, que no computaran a efectos de edificabilidad ni ocupaciéon. También
se permite la ubicacion de zonas de aparcamiento, incluso con marquesinas.

4.2.1 Retranqueo frontal.

Grados 12 y 220 Se establecera un retranqueo frontal obligatorio a lo largo de todas las
alineaciones exteriores no inferior a 8,00 metros, excepto en aquellas parcelas con frente a la
Avenida de los Encuartes, Plaza de las Once Colmenas o Plaza del Toro, en las que
obligatoriamente la linea de edificacion coincidira con la alineacion exterior; o excepto que la Ficha
de Ordenacién diga otra cosa.

Cuando el desarrollo de una o varias parcelas a las que se haya asignado esta ordenanza dé lugar
o haya dado lugar a la creacion de una calle interior de servicio, el retranqueo frontal obligatorio se
reducira a 5,00 metros.

Grado 3°: Retranqueo libre, admitiéndose la edificacion sin retranqueo.

Grado 4% Se establecera un retranqueo frontal obligatorio a lo largo de la Ronda de Europa no
inferior a 8,00 metros respecto a la linea oficial del tramo recto de la calle, de forma que se
produzca un frente rectilineo de fachada maxima (pero no obligatorio, admitiendo mayor
retranqueo), donde el retranqueo en torno a las rotondas de esa calle seguira la misma linea recta
citada.

4.2.2 Retranqueos laterales y posterior

Grado 1°: Toda edificacion debera retranquearse con respecto a los linderos laterales y posteriores
una distancia igual o superior a 5,00 metros cuando la parcela sea menor de 6.000 m2; cuando
sea mayor debera retranquearse una distancia igual o superior a 7,50 metros. En las parcelas
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situadas junto al perimetro del PTM, los linderos coincidentes con el mismo tendran la
consideracioén de lindero lateral.

Grado 2°: Toda edificacion debera retranquearse con respecto a los linderos laterales y posteriores
una distancia igual o superior a 5,00 metros. No obstante, se admitiran retranqueos inferiores
cuando estén amparados por licencias de edificacion concedidas con base en el planeamiento
anterior.

Grado 3°: Sin retranqueos laterales o posteriores.

Grado 4°% Se establece un retranqueo respecto a los linderos laterales y posteriores de 5,00
metros.

4.3 Vuelos

Exclusivamente en el uso hotelero seran admisibles las terrazas y cuerpos volados en las
condiciones establecidas en el epigrafe correspondiente de las Condiciones Generales. Se
permitira igualmente la construccién de pasarelas exteriores de mantenimiento y/o de proteccién
solar a lo largo de las fachadas, justificadas desde el punto de vista de la eficiencia energética y los
valores bioclimaticos de las edificaciones. Estas pasarelas no computaran a efectos de
edificabilidad ni ocupacién de la edificacién, si bien no podran cerrarse en ningun caso, y deberan
ser ligeras, con un ancho maximo de 80 cm respecto al plano de fachada, garantizando las
medidas de proteccion adecuadas segun el DBSUA del CTE o normativa de aplicacion que lo
complemente o sustituya.

4.4 Separacion entre edificios

Cuando dentro de una misma parcela se construyan varias edificaciones, la separacion entre cada
dos de ellas habra de ser igual o superior a la semisuma de sus alturas respectivas. No se
entendera como edificios separados aquellos unidos por accesos cerrados permanentes.

5. CONDICIONES DE VOLUMEN

5.1 Altura de la edificacion

Con caracter general, la altura maxima que podran alcanzar las edificaciones sera:
Numero maximo de plantas sobre rasante: 4 (Baja + 3)

Numero maximo de plantas bajo rasante: 4

Altura maxima: 17,50 metros

No obstante lo anterior, cuando en los planos de Ordenacion o en Ficha de Zona de Ordenacion se
especifique un numero de plantas diferente, éste tendra caracter preferente. La altura en metros se
calculara a razén de 5,50 m. en planta baja, y 4,0 m. en las restantes, por planta edificable.

Previa justificacion, no se exigira el cumplimiento de la condicion de altura maxima a las
construcciones e instalaciones auxiliares (torres de refrigeracion, depdsitos elevados, chimeneas,
etc) imprescindibles para el desarrollo de la actividad principal, sin que en ningun caso se rebase la
altura maxima de 25,00 metros.

En el grado 49, la altura maxima de cornisa para edificios de seis plantas sera de 25,00 metros. En
particular, en parcela situada al sur del paso sobre la autovia, la cota de referencia de la plataforma
del edificio sera la de 748,50 metros, con variacion admitida de mas menos un metro con objeto de
adaptarse a las rasantes de la infraestructura viaria que la rodea.

5.2 Organizacion de la cubierta

En caso de cubierta inclinada, la altura de cumbrera, medida desde el alero a la linea de cumbrera
mas elevada, no sera superior a 6,00 metros. El Ayuntamiento podra autorizar, previa solicitud
justificada de la Propiedad, alturas superiores de la edificacion o de cumbrera cuando la
magquinaria, los procesos productivos o la topografia del terreno asi lo requieran.
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5.3 Superficie Maxima Edificable

Grados 1° y 2% La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera de 1,02 m2/m2, excepto
cuando en los planos de ordenacién se especifique otro parametro.

Grado 3% La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera el resultado de referir a su
superficie el Coeficiente de Edificabilidad representado en los Planos de Ordenacion.

Grado 4°: En la parcela al norte del paso sobre la autovia (Ronda de Europa n® 5y 7) la
edificabilidad sera de 1,2 m?/ m? computados sobre la superficie original de 39.350 m2.

En la parcela al sur del paso sobre la autovia y lindando con ésta (Ronda de Europa n® 1), la superficie
maxima edificable sera de 11.352 m? edificables. En ningin caso computaran a efectos de edificabilidad
las superficies ocupadas por aquellas instalaciones auxiliares vinculadas a la actividad principal.

6. CERRAMIENTOS DE PARCELAS

Grado 1°: El cerramiento en las parcelas correspondientes a este grado sera el definido en el
apartado 3.4.3.4 del volumen Il de las Normas Urbanisticas Generales.

Grado 29, 32 y 42 El cerramiento de las parcelas edificadas en su frente a vias o espacios libres
publicos sera del tipo diafano, segun la correspondiente definicion del volumen Il de las Normas
Urbanisticas Generales.

ORDENANZA 8: ACTIVIDADES ECONOMICAS: COMERCIO Y SERVICIOS COM.1/COM.2

1. AMBITO

Esta ordenanza es de aplicacion en aquellas parcelas sefialadas con los cédigos COM.1 6 COM.2
en los Planos de Ordenacion.

2. USOy TIPOLOGIA

2.1 Tipologia edificatoria

La tipologia correspondiente a esta ordenanza es la de edificios exentos de escasa altura (una o
dos plantas) que al menos dedican un 80% de su superficie en planta a los usos comercial,
instalaciones recreativas, de restauracion, de hosteleria, de oficinas y de servicios.

Se han definido dos grados dentro de esta ordenanza, dependiendo de la categoria del uso global:
Grado 1: Centros Comerciales Integrados y Grandes Superficies Comerciales.
Grado 2: Medianas Superficies Comerciales

2.2 Uso global

El uso global en todos los grados es el Terciario, en el uso caracteristico pormenorizado del
parrafo anterior y con las siguientes condiciones especificas:

2.3 Usos compatibles:
a) Usos asociados: los especificados para el uso Global Terciario
* Espacios libres.

e Aparcamiento.

En este caso no sera de aplicacion la limitacion del 25% a la que se hace mencion en el apartado
3.3.6. del volumen II.

b) Usos complementarios:

e Terciario en la categoria de Establecimientos Publicos de caracter especial, en cualquier
situacion.
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e Productivo en la categoria de Almacenes: Sélo al servicio de la actividad principal (para los
grados 19y 29)

* Productivo en la categoria de Servicio de combustible: Sélo vinculado a establecimientos comerciales
con una superficie = 2.000 m2. Se podra localizar siempre que no existan desarrollos residenciales a
una distancia menor de 200 m., salvo que las fichas de ordenacién indiquen lo contrario.

c) Usos alternativos:

I. En grado 1°: » Terciario en las categorias de Servicios, Restauracion, Establecimientos Publicos
de caracter especial,, Instalaciones recreativas.

* Dotacional en la categoria Deportivo y Cultural.
* Productivo en la categoria de Taller Artesano.
Il. En grado 2%

e Terciario en las categorias de Servicios, Restauracion, Hosteleria (sélo en edificio exclusivo exento o
adosado), Establecimientos Publicos de caracter especial,, Instalaciones recreativas y Oficinas.

* Productivo en las categorias de Taller Artesano y Taller/Pequefa Industria (incluso la reparacién
de bicicletas y motocicletas con potencia superior a 75 Kw).

* Dotacional en las categorias de Deportivo, Educativo, Cultural y Social o recreativo.
3. CONDICIONES DE PARCELA

Todas las parcelas a las que el Plan General asigne esta ordenanza, en cualquiera de sus grados, y se
encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad en el momento de su aprobacion seran edificables.

No podran realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones que conduzcan a la
formacion de parcelas cuya superficie sea inferior a los siguientes valores:

Grado 12: 10.000 m?

Grado 2°: 3.000 m?

4. POSICION DE LA EDIFICACION
4.1 Ocupacién maxima

La Ocupaciéon Maxima que podra alcanzar la edificacidon sobre rasante en todos los grados sera el
100% de la superficie de la parcela. Bajo rasante podra ocuparse la totalidad de la parcela.

4.2 Alineaciones y retranqueos
Grado 1°: No se establecen retranqueos.

Grado 2% En el caso de que la parcela con uso comercial asignado linde con otra parcela, se
exigira un retranqueo lateral y posterior minimo de 5,00 metros.

4.3 Separacion entre edificios

Cuando dentro de una misma parcela se construyan varias edificaciones, la separacion entre cada
dos de ellas habra de ser igual o superior a la semisuma de sus alturas respectivas.

5. CONDICIONES DE VOLUMEN

5.1 Altura de la edificacion

Se indican a continuacién las alturas maximas para el numero maximo de plantas admitido. No
obstante en caso de que los planos de ordenacion indiquen un numero diferente de plantas, la
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altura maxima se determinara a razén de 4,00 metros por planta. La altura maxima que podran
alcanzar las edificaciones y construcciones es la siguiente, prohibiéndose de forma expresa la
construccion de aticos en todos los grados.

Grado 12: Numero maximo de plantas sobre rasante: 3 (Baja + 2)
Numero maximo de plantas bajo rasante: 4
Altura maxima: 12,00 metros

El Ayuntamiento podra autorizar, previa solicitud justificada de la Propiedad, alturas superiores de
la edificacion o de cumbrera, hasta un maximo absoluto de 12,00 metros, para usos que asi lo
exijan (espectaculos, etc). El area con altura superior a 9,00 metros representard como maximo el
25% en planta de la superficie total cubierta.

Grado 2% El numero de plantas sobre rasante no superara el valor establecido para cada parcela en los
planos de Ordenacién. En ausencia de determinacion, sera, con caracter general, 3 (Baja + 2)

Numero maximo de plantas bajo rasante: 4
Altura maxima: 12,00 metros
5.2 Organizacion de la cubierta

Seran admisibles tanto las cubiertas planas como las inclinadas y siempre que la altura de cumbrera,
medida desde el alero a la linea de cumbrera mas elevada, no sea superior a 6,00 metros.

Las instalaciones mecanicas de la edificacion como la ventilacién, podran sobresalir hasta un
maximo de cuatro metros sobre la altura de alero, siempre que quede oculta por elementos
decorativos con tratamiento similar al de la fachada.

Se admitirdn elementos verticales de identificacion comercial de los propios centros en cuya
parcela o edificio se ubicasen, y con una altura maxima de 15,00 metros medidos desde el terreno,
o de 8,00 metros medidos desde el alero si se instalasen sobre un edificio.

5.3 Entreplantas

En los locales comerciales interiores al Centro Comercial, se permiten entreplantas Unicamente en
plantas baja (grado 12y 2°9) y primera (grado 19), y con una ocupacion maxima del 50% del local en
que se encuentren. Las entreplantas no podran tener acceso independiente desde el exterior del
local (salvo accesos de seguridad) y formaran parte del local, estando vinculados al mismo uso. La
altura libre acumulada de planta y entreplanta no superara los 6,00 metros.

5.4 Superficie Maxima Edificable

Grado 1% La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera el resultado de referir a su
superficie el Coeficiente de Edificabilidad que aparezca reflejado sobre los planos de ordenacién
de la Serie 3.1, o la que defina el Plan Parcial para el suelo urbanizable.

Grado 2% La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera el resultado de referir a su
superficie el Coeficiente de Edificabilidad asignado en los planos de Ordenacién. En ausencia de
determinacion, se adoptara un Coeficiente de Edificabilidad de 1,6 m2/ m2.

6. OTRAS CONDICIONES
6.1 Aparcamiento

La dotacion minima de aparcamiento establecida en las Condiciones Especificas del Uso Terciario
podra reducirse a 2 plazas por cada 150 m2 de superficie de venta en aquellas parcelas a las que
se asigne esta ordenanza en su grado 29, pero siempre cumpliendo con la condicién minima de 1,5
plazas por 100 m2 o fraccién de superficie edificable de cualquier uso (art.36.6.c de la Ley 9/2001,
de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid), redondeando por exceso. En el caso de
asignarsele una ordenanza de Grado 19, tendra que cumplir la dotacién minima de aparcamiento
establecida en las Condiciones Especificas del Uso Terciario. Las eventuales areas de
aparcamiento en superficie deberan disefiarse con movimientos de tierra ajardinados y arbolados
para romper la monotonia del pavimento continuo o del parque de automdviles. Debera ajardinarse
dentro del recinto de aparcamiento, como minimo, un area total equivalente al 5% de la superficie
destinada a aparcamiento. El Proyecto de Urbanizacién del aparcamiento debera incluir un Estudio
de Jardineria donde se justifique la plantacion. La conservacion, y reposicion en su caso, del
ajardinamiento sera por cuenta de la propiedad del aparcamiento.
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6.2 Suministros

El uso comercial en edificio exclusivo requerira disponer, al menos, de una zona cubierta para
suministro de mercancias y evacuacion de residuos solidos, con aparcamiento suficiente para los
vehiculos de suministro. Cuando la superficie de venta comercial sea superior a 5.000 m? la zona
de suministros de mercancias y de evacuacion de residuos sélidos, tendra una superficie conjunta
de al menos 500 m? para aparcamiento y maniobra. En cualquier caso se deberan adoptar las
medidas necesarias para evitar la emision de ruidos y olores.

6.3 Supresion de Barreras Arquitecténicas

Se cumplira la legislacidon vigente en materia de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas.

6.4 Construcciones temporales interiores a los Centros Comerciales (COM.1)

Se permite la instalaciéon de construcciones temporales en las calles peatonales interiores de los
Centros Comerciales de grado 1° (COM.1), siempre y cuando se garanticen las distancias
necesarias de evacuacion en estos espacios peatonales. Se entenderd por calle peatonal interior
aquella con acceso publico en horario comercial y anchura superior a 4,50 metros; y que sea
exterior a cualquier local comercial y por tanto no forme parte de la superficie de venta; Unicamente
podran albergar zonas de estancia de restauracion, quioscos desmontables y usos similares, pero
que mantengan un ancho libre agregado de 3,00 metros, garantizando en todo momento las
condiciones minimas de evacuacion del DB-SI del Cddigo Técnico o normativa que lo
complemente o sustituya en el futuro, asi como la Normativa de Accesibilidad correspondiente.
Dichas construcciones de caracter temporal no computaran a efectos de edificabilidad.

ORDENANZA 9: EQUIPAMIENTOS SOCIALES DC
1. AMBITO

Esta ordenanza es de aplicacion en las parcelas sefaladas en los planos de ordenacion con el
cédigo DC, seguido o no de un identificador posterior.

2. USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

2.1 Tipologia

Espacios o edificaciones de uso publico o colectivo destinados a albergar equipamientos de
caracter metropolitano, urbano o local.

2.2 Uso global

Equipamientos Sociales, restringido a la categoria que, entre las definidas para este uso, le haya
sido asignada en los planos de ordenacion.

DC Dotacion genérica, excepto Servicios Funerarios
DCd Dotacion Deportiva

DCe Dotacion Educativa

DCs Dotacion Sanitaria o Asistencial

DCc Dotacién Cultural, Social, Religiosa o Recreativa
DCa Dotacion administrativa (Administracion Publica)
DCac Alojamiento Comunitario

DCf Cementerios y Servicios Funerarios

Los Equipamientos Sociales privados de uso particular o colectivo se identifican mediante la
incorporacioén de la letra "p" a su cédigo correspondiente (por ejemplo, DCd.p). No obstante, ésta
no es una determinacién vinculante del uso. Podran coexistir dos o mas categorias especificas
cuando asi se especifique en los planos de ordenacion.
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2.3 Transformacién de usos basicos
Cualquier transformacion entre las grandes categorias de usos basicos de Equipamientos Sociales
se tramitard como solicitud de licencia de uso. El Ayuntamiento podra denegar esta solicitud y el

correspondiente cambio de uso previa justificacion del interés social del uso especifico
preexistente del equipamiento en cuestion.

2.4 Otras condiciones

En los usos dotacionales publicos, el Ayuntamiento podra eximir de la exigencia de dotacién de
plazas de aparcamiento a aquellas parcelas y edificios que, por su situacion en la trama urbana, se
sirvan directamente de la red de aparcamientos publicos existentes y previstos en el Plan; pero en
cualquier caso, para las instalaciones con capacidad de mas de 500 usuarios simultaneos, debera
presentarse un Estudio de trafico, seguridad vial y aparcamiento que justifique la solucién a las
necesidades de la dotacion en cuestion.

3. CONDICIONES DE PARCELA

Todas las parcelas a las que el Plan General asigne esta ordenanza, en cualquiera de sus grados, y se
encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad en el momento de su aprobacion, seran edificables.

No podran realizarse segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones que conduzcan a la
formacion de parcelas con superficie inferior a 800 m? o con frente, a via publica o espacio libre de
uso y dominio publico, inferior a 15,00 metros.

En todo caso, se respetaran las superficies minimas de parcela establecidas en la legislacion
sectorial de equipamientos escolares.

4. POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

4.1 Ocupacién maxima

No se establece limitacion en la ocupacion de parcela.

4.2 Alineaciones y retranqueos
No se establece retranqueo frontal.

La edificacion habréa de respetar un retranqueo a los linderos laterales y posteriores que sera como
minimo igual a la mitad de la altura de la edificacién, con un minimo absoluto de 4,00 metros.

No obstante, la edificacién podra adosarse a los linderos laterales siempre que no queden medianeras al
descubierto o que se prevea con certeza su cubrimiento por la futura edificacion adosada de la parcela
colindante. En ningun caso se admitira la edificacién adosada al lindero posterior, salvo en manzanas ya
consolidadas con esa situacion o planificadas en conjunto con esa ordenacion.

5. CONDICIONES DE VOLUMEN

Las condiciones de altura maxima y Superficie Maxima Edificable dependeran de la categoria del
uso dotacional asignado y tamafo de parcela.

5.1 Altura de la edificacion

La altura maxima que podran alcanzar las edificaciones es la siguiente, salvo si los planos de
ordenacion sefalasen otra, que prevalecera:

Categorias Educativa y Deportiva:

Numero Maximo de plantas sobre rasante: 3 (Baja + 2)
Altura maxima: 10,80 m

Otras categorias:

Numero Maximo de plantas sobre rasante: 4 (Baja + 3)

Altura maxima: 13,20 m
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El Ayuntamiento podrd, excepcionalmente, admitir mayores alturas y mayor nimero de plantas en
razon de la utilidad publica del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

5.2. Organizacion de la cubierta

Serdn admisibles tanto las cubiertas planas como las inclinadas y siempre que la altura de
cumbrera, medida desde el alero a la linea de cumbrera mas elevada no sea superior a 6.00
metros.

El Ayuntamiento podra, excepcionalmente, admitir mayores alturas en relacién con la cubierta en
aquellos edificios que por su singularidad asi lo precisen (edificios culturales, religiosos,...).

5.3 Superficie Maxima Edificable

La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera, en funcién del tamafo de parcela y de la
categoria de equipamiento asignada, el resultado de referir a su superficie neta el Coeficiente de
Edificabilidad establecido a continuacién, o en su caso, el que senale la Ficha de la Zona de
Ordenacion correspondiente:

Categoria Deportiva: 0,6 m2/m2*
Categoria Cementerios y Servicios Funerarios: 0,3 m2/m2*

* Sin superar en cualquier caso la edificabilidad que se formula a continuacion para el resto de
categorias en funcion del tamafio de parcela, y sin perjuicio de aplicar en todo caso aquella
sefalada en la Ficha de Zona de Ordenacion correspondiente.

Resto de categorias, segun rangos de superficie de parcela:

SUPERFICIES DE PARCELA M2 EDIFICABILIDAD M2/M2
< 5.000 15
5.001-50.000 1,64 —0,288"Sup (1)

*(El valor obtenido se redondeara a un decimal
por exceso, en donde siempre que el segundo
decimal sea > o = que 0 se redondeara por
exceso, haciéndolo por defecto en el caso
contrario.)

>50.000 0,2

(1) Donde Sup es la superficie de parcela en hectareas (m2 de parcela dividido por 10.000).

En el caso de que a una determinada parcela se hayan asignado varias categorias, sera de
aplicacion la correspondiente a la que se conceda licencia para instalacion en la parcela.

El tamafno de parcela de referencia sera el registrado en el Catastro de Urbana, el escriturado con
fecha anterior al 1 de julio de 2001 o el derivado de los proyectos de segregacion, parcelacion o
reparcelacién en su caso, debidamente Inscritos en el Registro de la Propiedad salvo que la Ficha
de la Zona de Ordenacién correspondiente sefiale otro ambito.

En cualquier caso, seran admisibles todas las edificaciones que, existiendo en el momento de
aprobacion del Plan General, tuviesen una edificabilidad mayor.

ORDENANZA 10: ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO LUP.1/ LUP.2/ LUP.PU1/ LUP.PU2 /
LUP.PU3/ LUP.PR

1. AMBITO

Esta ordenanza es de aplicacion en aquellas manzanas sefialadas con los cédigos LUP.1, LUP.2,
LUP.PU1, LUP.PU2, LUP.PU3, LUP.PR, en los Planos de Ordenacion.
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2. USOy TIPOLOGIA
2.1 Tipologia de espacios

Corresponde a espacios abiertos de uso publico, mayoritariamente no edificados. Dentro de esta
ordenanza se definen varios grados, diferenciados por la intensidad del uso previsto y el caracter
de su urbanizacion:

Grado 1: Paseos y Plazas Peatonales. Corresponde a espacios abiertos mayoritariamente
pavimentados, destinados a la circulacion no motorizada y al encuentro y relacidon social, no
integrados en las vias publicas.

Grado 2: Parque Publico. Corresponde a espacios abiertos urbanizados, mayoritariamente
ajardinados, destinados a un uso recreativo de caracter intensivo.

Grado PU1: Parque Urbano Abierto. Corresponde a espacios abiertos en general no urbanizados,
destinados a un uso dotacional educativo y de ocio o recreativo de caracter extensivo, en los que
se mantiene su caracter natural salvo actuaciones puntuales para adecuacion al uso especifico al
que se destinen.

Grado PU2 Parque Urbano Forestal. Corresponde a espacios forestales de calidad, extensamente
arbolados que mantienen basicamente su caracter natural o han sido reforestados.

Grado PU3 Parque Urbano de la Paloma. Corresponde a las instalaciones del Colegio de la
Paloma en la zona oeste de la autovia, dentro de un espacio abierto forestal que mantiene
basicamente su caracter natural.

Grado PR: Parque de Ribera. Comprende las zonas de ribera y los cauces de los tramos de
arroyo, en los que debe mantenerse el caracter natural del Sistema hidrico. Se excluye de
cualquier desarrollo o acondicionamiento de la zona de uso y Dominio Publico de los arroyos
incluidos, exceptuando actuaciones destinadas a garantizar el ocio o la seguridad de los
ciudadanos en sus margenes. En el resto del ambito delimitado se permiten actuaciones
compatibles con su caracter rural.

2.2 Uso global

El uso global es el de Espacios Libres.

2.3 Condiciones especificas de uso

En todos los grados sera admisible el Uso Dotacional, en todas sus categorias, en aquellas
edificaciones existentes en el momento de aprobacién de este Plan General (soportales del Parque
Central, etc.).

En aquellas manzanas a las que el Plan asigne la ordenanza PU1 se admitiran los siguientes usos,
ademas de los especificados en el epigrafe que regula el uso de Espacios Libres:

* Residencial, restringido a la vivienda del personal de vigilancia o mantenimiento (guarderia).

* Dotacional recreativo, sociocultural y educativo incluso en instalaciones cubiertas y permanentes;
y en particular, en el area sefalada en la Serie 1 de planos, la instalacion de cementerio y
dependencias afines.

Complementariamente, desde la iniciativa publica y justificando el interés general del municipio, los
espacios libres regulados a través de dicha Ordenanza LUP.PU1 podran tramitar un Plan Especial
que defina pormenorizadamente las condiciones de la ordenacion global de los mismos asi como
el régimen de compatibilidad de usos permitidos especificamente.

En el ambito al que el Plan asigna la Ordenanza en su Grado PU3, se permite como unico uso
compatible el Dotacional Escolar.

En aquellos ambitos en los que el Plan asigne esta ordenanza en sus Grados LUP.1, LUP.PU1 o
LUP.PUS, la localizacion de edificios o construcciones de uso dotacional de caracter permanente
que exija la eliminacion de la capa vegetal en mas de diez hectareas, requerird la previa
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ordenacion paisajistica del area en que se encuadren, mediante la figura de un Estudio de Detalle,
asi como la redacciéon de un proyecto de Evaluacion de Impacto Ambiental y Declaracion de
Impacto Ambiental por el drgano competente de la Comunidad de Madrid.

En los suelos sobre los que sea de aplicacion la Ordenanza LUP.PU2, se han de considerar como
de aplicacion vinculante las condiciones de ordenacion de los suelos clasificados como Suelo No
Urbanizable Protegido de Reserva Natural Integral del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares. Es decir, sobre los suelos en los que sea de aplicacién esta Ordenanza, no se
permitirda ningun uso, a excepcion del mantenimiento del ecosistema vegetal y de las
infraestructuras existentes asociadas al mismo.

Cualquier actuacién que se vaya a realizar sobre estos suelos estara supeditada a informe de la
Consejeria de Medio Ambiente, a excepcion de las citadas en el parrafo anterior. En estos
espacios no se admitiran rétulos privados, excepto aquellos que se instalen por concesién
municipal como contrapartida a la prestacién y/o financiacién de servicios de interés para la
comunidad, o relativos a usos de interés publico o informativos de contenido medioambiental o
para mejor orientacién, y siempre en postes informativos municipales especificamente disefiados
para este fin, de conformidad con el art.3.2.4.6.

3. CONDICIONES DE PARCELA
No se asignan condiciones de parcela minima.
4. POSICION DE LA EDIFICACION

Se establecera un retranqueo obligatorio de la edificacion sobre rasante a todos los linderos, no
inferior a 6,00 metros. En el caso de que la ocupacion de la edificacion bajo rasante supere el 50%
de la superficie del Espacio Libre, se debera garantizar la plantaciéon de arbolado en superficie, con
un espesor minimo de tierra vegetal de 80 cm de profundidad en la superficie necesaria hasta
completar dicho 50% de la superficie del Espacio Libre.

5. CONDICIONES DE VOLUMEN

5.1 Altura de la edificacion

La altura maxima que podran alcanzar las edificaciones y construcciones quedara establecida por
el cumplimiento simultaneo de las condiciones relativas al nimero de plantas edificables y a la
distancia, medida en metros, desde la rasante natural del terreno en contacto con la edificacion
hasta el alero:

Grado 1¢: Numero maximo de plantas sobre rasante: 1 (Baja)
Altura maxima: 4,50 metros

Grado 2¢: Numero maximo de plantas sobre rasante: 1 (Baja)
Altura maxima: 7,50 metros

Grado PU1: Numero maximo de plantas sobre rasante: 2 (Baja+ 1)
Altura maxima: 7,50 metros.

Grado PU2: No se permite edificaciéon

Grado PUS: Ndmero maximo de plantas sobre rasante: 2 (Baja+ 1)
Altura maxima: 7,50 metros.

Grado PR: Segun la legislacidon en materia de aguas del Estado.

La altura maxima de cumbrera serd, en los Grados 1°, 2° PU1 y PUS3 el resultado de sumar 3,00
metros a la altura maxima establecida.
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5.2 Superficie Maxima Edificable

La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera el resultado de referir a su superficie el
Coeficiente de Edificabilidad que, dependiendo del Grado asignado, se establece a continuacion:

Grados 12: 0,01 m2c/m2.
Grado 2% 0,015 m2c/m2.
Grado PU1: 0,025 m2c/m2.
Grado PU2: 0,0 m2c/m2.
Grado PUS: 0,025 m2c/m2.
Grado PR: 0,0 m2c/m2.

ORDENANZA 11: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS SP / ST
1. AMBITO, USO Y TIPOLOGIA

Esta ordenanza es de aplicacion en las parcelas designadas en los planos de ordenacién con los
coédigos SP o ST. Corresponde a los espacios destinados a la construccién de instalaciones o
edificios, generalmente exentos, en los que se desarrollan servicios funcionales que la
Administracion presta a los ciudadanos directamente o a través de intermediarios.

Quedan incluidos los edificios correspondientes a las infraestructuras del transporte (estaciones de
FFCC o autobus, areas o edificios de aparcamiento independientes de la via publica, etc)

El Uso Global es el de Infraestructuras y Servicios Publicos. Se definen dos grados:
Grado ST: Infraestructuras del Transporte

Grado SP: Otros servicios publicos

2. POSICION DE LA EDIFICACION
Grado ST: Sin retranqueos

Grado SP: Las edificaciones habran de respetar un retranqueo obligatorio a todos los linderos que
sera como minimo igual a la mitad de la altura de la edificaciéon, con un minimo absoluto de 4,00
metros.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN

3.1 Altura de la edificacion

Con caracter general, la edificacién podra alcanzar un maximo de 3 plantas, con una altura
maxima de la edificacion de 12,50 metros.

El Ayuntamiento podra, excepcionalmente, admitir mayores alturas y mayor nimero de plantas en
razén de la utilidad publica del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

3.2 Superficie Maxima Edificable

La Superficie Maxima Edificable en cada parcela sera el resultado de referir a su superficie neta el
Coeficiente de Edificabilidad de 1,0 m?/m2, excepto que se especifique otro coeficiente en los
planos de ordenacion.

4. NORMATIVA ESPECIFICA

En cada caso se cumplira la normativa sectorial reguladora de cada Red de infraestructura viaria,
ferroviaria, energia eléctrica, etc. que corresponda.
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ORDENANZA N¢ 12. APARCAMIENTO PK
1.- AMBITO

Corresponde a las parcelas designadas en los planos de ordenacion como PK; siendo de
aplicacion bajo rasante a toda la red de infraestructura viaria.

2.- USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS
El Uso Global es el de Aparcamiento.

La tipologia es de espacios abiertos o cerrados destinados a la detencién prolongada de vehiculos
a motor, incluyendo los servicios de control, seguridad y mantenimiento que sean complementarios
a este fin.

3.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion sera del 100% de la parcela cuando en los
Planos de Ordenacion se indique mas de una planta de altura. En caso de que no se indique la
altura por ser aparcamiento en superficie, la ocupacion maxima por edificacion sobre rasante sera
del 20% de la parcela. La ocupacién maxima bajo rasante sera en todos los casos del 100%.

La posicién de la edificacion en la parcela serd libre, con las Unicas limitaciones derivadas de las
siguientes condiciones:

a) Que no queden medianeras al descubierto o que exista garantia de su cubrimiento por la futura
edificacion adosada de la parcela colindante

b) Si se producen retranqueos de los linderos laterales o posteriores, que éstos tengan como
minimo longitudes iguales a la mitad de la altura de la edificacion, con un minimo absoluto de 4 m.

4.- ALTURA DE LA EDIFICACION

El nimero méaximo de plantas se establece, con caracter general, en una planta con una altura
maxima de la edificacion de 4,00 metros, o si fuera diferente, la sefialada en los Planos de
Ordenacion o en la Ficha de Ordenacion correspondiente.

5.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

La superficie maxima edificable serd la que corresponda a la aplicacién de las anteriores
condiciones de ocupacion maxima y de altura maxima.

6.- APROVECHAMIENTO

El Aprovechamiento Lucrativo es el resultado de aplicar las condiciones anteriores.
ORDENANZA 13: VIA PUBLICA VP

1. AMBITO, USO Y TIPOLOGIA

Esta ordenanza es de aplicacién en los espacios a los que no se ha asignado otra ordenanza de
manera explicita en los planos de ordenacion, y que constituyen las redes de comunicaciones: vias
publicas, incluyendo tanto las areas destinadas al trafico rodado como los espacios de
aparcamiento sobre la misma y areas peatonales adyacentes; y vias férreas, incluyendo las areas
de proteccion de estas vias.

El uso global es el de Transporte. Se permitira el uso de aparcamiento bajo rasante, como
compatible siempre y cuando se trate de una iniciativa publica y se detecten problemas de
aparcamiento en la ciudad.

2. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

En el epigrafe sobre Condiciones de los Usos se establecen los usos compatibles y la intensidad
admisible de los mismos. En el caso de que determinadas vias publicas se utilicen de manera
privada o semiprivada, sera preciso constituir una Entidad Urbanistica de Conservacién que
garantice el mantenimiento de la via en correctas condiciones materiales.
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Se admite la edificacion necesaria para el correcto funcionamiento de la via, tanto en cuanto a
mantenimiento como al servicio a los usuarios.

3. OTRAS CONDICIONES.
Se admitira publicidad privada exclusivamente en los siguientes casos:
i) postes informativos municipales especificamente disenados para este fin

ii) publicidad electoral temporal en las condiciones que la Junta electoral y el Ayuntamiento
determinen.

En cualquier caso, la publicidad en via publica vendra especificamente regulada por las
condiciones definidas a tal efecto en la Ordenanza Municipal de Via Publica.

4. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Las vias publicas cumpliran con las condiciones de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de
la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, y del Decreto 138/1998, por el que se
modifican determinadas especificaciones técnicas de aquella, asi como cualquier otra legislacion
que la complemente o sustituya en el futuro.

5. INTERFERENCIA CON VIAS PECUARIAS

En caso de interferencia entre vias publicas y vias pecuarias se estara a lo especificado en el
apartado referente a las redes publicas de vias pecuarias.

REGIMEN TRANSITORIO DE APLICACION

El presente documento de Plan Especial remite, en determinados aspectos de los Volumenes Il y
Il del Plan General, a Ordenanzas Municipales especificas en diferentes materias (publicidad y
condiciones de disefio en via publica, instalaciones de climatizacién, implantacién de energias
renovables y captacion de energia solar térmica, fotovoltaica, edlica,...).

A tal efecto, como Régimen Transitorio de Aplicacion de las determinaciones contenidas en el
presente Plan Especial, se establece que dichas materias seran reguladas por la Normativa
contenida en el presente Plan Especial y la Normativa Sectorial de aplicacién, hasta que no se
produzca la aprobacion definitiva de dichas Ordenanzas Municipales por el Ayuntamiento.

INFORMACION GRAFICA DE PLANOS

Las actualizaciones y modificaciones propuestas por el presente Plan Especial se llevan a cabo
sobre determinaciones de Caracter Pormenorizado del Plan General de ordenacion de Tres
Cantos, tal y como se ha justificado anteriormente en el presente documento.

Dichos cambios afectan a temas varios desde Definiciones de Parametros de la Edificacion hasta
aspectos especificos de las Ordenanzas Particulares y compatibilidad de Usos Pormenorizados
(garantizando el mantenimiento en todo momento de los Usos Globales Caracteristicos), e incluso
a regulaciones especificas de futuras Ordenanzas Municipales (via publica, climatizacién, energias
renovables,...)

Por tanto, la actualizacion de dichos aspectos de la Ordenacion vigente No presenta una relacion
directa con la definicién grafica sobre el término municipal, sino que afecta, en su conjunto al Suelo
Urbano y Urbanizable sobre el que son de aplicacion dichos aspectos.

En este sentido, se incorpora un Unico plano del Término Municipal de Tres Cantos donde se
representa graficamente el limite de la intervencion general sobre el municipio: P.01
DELIMITACION DEL AMBITO DE AFECCION
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Tres Cantos, a 9 de diciembre de 2010.—FEI primer teniente de alcalde y concejal de

Urbanismo, Obras y Servicios, Jestis Moreno Garcia.

BOCM

Pig. 320

ISSN 1989-4791

D. L.: M. 19.462-1983

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

| http://www.bocm.es



		2011-01-13T11:44:33+0100




