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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE
34 ALCALA DE HENARES

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Finalizado el periodo de exposicién publica sin que se hayan presentado reclamacio-
nes contra el acuerdo de aprobacidn inicial del expediente de la ordenanza de regulacién de
criterios y procedimiento para la instalacién de ascensores en fachada de edificios existen-
tes de cardcter residencial con ocupacién de espacios publicos en Alcald de Henares, adop-
tado en sesion plenaria de fecha 19 de enero de 2010, se eleva a definitivo de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, procediendo a la publicacién de su texto para su general conocimiento en el BOLE-
TIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

ORDENANZA DE REGULACION DE CRITERIOS Y PROCEDIMIENTO PARA LA INSTALACION
DE ASCENSORES EN FACHADA DE EDIFICIOS EXISTENTES DE CARACTER RESIDENCIAL,
CON OCUPACION DE ESPACIOS PUBLICOS, EN ALCALA DE HENARES

La presente Ordenanza posibilitara la implantacién, sobre espacios publicos, de torres de
ascensores en los edificios existentes de caracter residencial que carezcan de este equipamiento.
Esta propuesta de complementacion de las normas urbanisticas tiene por objeto adaptar
inmuebles en la ciudad de Alcala de Henares, a la accesibilidad, que es un parametro inexcusable
de medicion de la calidad de vida de todos sus habitantes.

La carencia de ascensores en edificios existentes construidos al amparo de una normativa poco
exigente e incluso inexistente genera un grave problema social de accesibilidad y libertad de
movimientos a una gran parte de la poblacion que ve mermada sus facultades a causa del
envejecimiento progresivo. Se intenta con ello paliar el grave problema social existente y dar
cumplimiento a los objetivos de la Ley 8/1993 de 22 de junio de Promocién de Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitecténicas.

El problema que intenta resolver la presente ordenanza, en concreto, es el referente a la
implantacion de ascensores en edificios existentes, en los que resulta técnicamente imposible
hacerlo en el interior y se hace necesario su implantaciéon en las fachadas, utilizando espacios
urbanos de uso publico. Procede, por tanto, regular la autorizaciéon administrativa a conceder,
sobre espacios destinados a zonas verdes y vias publicas colindantes con edificios residenciales
existentes, carentes de ascensor, para la implantaciéon de torres de ascensores adosadas a las
fachadas de los mismos, con la exclusiva finalidad de subsanar dicha carencia.

La aplicacion de esta ordenanza normativa con criterios homogéneos en todo el ambito de la
ciudad exige establecer un cauce procedimental definido y comun a las solicitudes que, al amparo
del nuevo texto aprobado se sustancien de ahora en adelante. Con este fin se formula la presente
Ordenanza que tiene por objeto la articulacion juridica del procedimiento a seguir hasta la
obtencidn por el propietario del edificio residencial de las autorizaciones administrativas necesarias
para la implantacion de torres de ascensores adosadas a fachadas de edificios destinados a uso
residencial y la definiciéon de criterios comunes a aplicar por los servicios técnicos municipales para
lograr el cumplimiento de la finalidad perseguida.

TITULO |. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto de la Ordenanza
Esta Ordenanza establece los criterios y condiciones urbanisticas, administrativas vy
procedimentales que deben cumplirse para la implantacion de torres de ascensores en el exterior
de edificios ocupando ambitos de zona verde o de via publica en el Municipio de Alcala de
Henares.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion

Las normas de esta Ordenanza soélo seran de aplicacion a los edificios existentes a su entrada en
vigor y que carezcan de este equipamiento.

BOCM-20100520-34



BOCM  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID [
B.O.C.M. Nim. 119 JUEVES 20 DE MAYO DE 2010 Pdg. 223

Articulo 3.- Concepto urbanistico de “torre de ascensor”

1.

A los efectos de esta Ordenanza, tiene la consideraciéon de “torre de ascensor’ la
construccion auxiliar o instalacion en la que pueden integrarse, ademas del espacio
necesario para la maquinaria y el recinto o espacio vertical por donde se desplaza el
camarin del ascensor, las plataformas de embarque y desembarque del mismo, asi como
las superficies complementarias que, en su caso, fuera imprescindible disponer para
establecer la comunicacion entre dichas plataformas, el ndcleo de comunicacién vertical
del edificio existente y el espacio publico exterior desde el que se accede.

Las torres de ascensores no computan a efectos de edificabilidad y ocupacion, ni
suponen alteracion de la calificacion del suelo en el que se implantan.

La implantacion de torres de ascensores en el exterior de edificios ocupando zonas
verdes y vias publicas, constituye una obra exterior de rehabilitacion parcial, por lo que
requerira la obtencion de la correspondiente licencia de obra.

Articulo 4.- Condiciones juridicas para la implantacion de torres de ascensores

1.

Para la implantacion de torres de ascensores sera necesario la obtenciéon de las
siguientes autorizaciones:

a) Licencia urbanistica que se otorgara salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del
de terceros, constituyendo su concesion requisito indispensable para la autorizacion
administrativa de la ocupacion y utilizacion, por el propietario del edificio residencial
en el que pretende implantarse, de la porcion de zona verde o via publica estricta-
mente necesaria para la instalacion de la torre de ascensores, y se entenderan
concedidas unicamente a estos efectos.

b) Concesiéon demanial expresa para la ocupacion privativa por un plazo de 50 afos del
dominio publico en cuestidn, que se otorgara conjuntamente con la concesion de la
licencia urbanistica. Dicha concesion demanial cesara anticipadamente cuando el
edificio sea sustituido o cuando desaparezca el interés publico acreditado en el
correspondiente expediente de concesion. En cualquiera de los casos, con la extin-
cion de la concesion procedera la desocupacion del dominio publico, restituyéndolo a
su estado original, sin que el cese genere un derecho a indemnizacion por ningun
concepto.

Procedera la tramitacion de concesiones demaniales para la Implantacion de ascensores
en los siguientes supuestos:

e  Suelo demanial de titularidad y uso publico inscrito en el correspondiente Registro de
la Propiedad.

e Suelos patrimoniales adscritos a un uso o servicio publico por mas de 30 afios,
conforme a lo establecido en la Ley 33/2003 de Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

e Suelos de dominio y uso publico de acuerdo con los requisitos establecidos en el
Plan General vigente y planeamientos derivados.

El Ayuntamiento debera comprobar que no quedan afectados los servicios urbanos, tanto
municipales como no municipales, sea en situaciéon bajo como sobre rasante. En el caso
de ser afectado algun servicio debera comprobar que existe conformidad técnica del
titular del servicio para el desvio del mismo y que se ha cumplido lo previsto en las
Ordenanzas vigentes para la via Publica, siendo el coste de dichas obras por cuenta de
los solicitantes de la instalacion de la torre de ascensor.

En cualquier caso, la solucion planteada permitira el correcto funcionamiento del espacio
publico, en relacién con la red viaria, uso peatonal y accesibilidad, debiendo quedar
garantizado, asimismo, el acceso para vehiculos de emergencia.

TITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE IMPLANTACION

Articulo 5.- Justificacion y condiciones del emplazamiento

Sdlo podra autorizarse la implantacion de torres de ascensores, ocupando zonas verdes o vias
publicas colindantes con edificios existentes adosadas a las fachadas de estos ultimos, cuando en
la solicitud de licencia se razone y justifique fehacientemente que, por las caracteristicas concretas
del edificio en el que se pretende implantar, constituye la Unica solucion técnicamente viable para
subsanar la carencia de ascensor en el mismo, y que no se produce un deterioro notable en la
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calidad del espacio publico afectado, asi como de las redes de infraestructuras y servicios urbanos
que, en su caso, discurran por el mismo.

La solucidon adoptada debera estar formalmente integrada con la fachada del edificio en lo
referente a la forma y dimensiones de la torre de ascensor, los materiales empleados, y a la
resolucion de los problemas de accesibilidad al edificio.

Excepcionalmente, la separacion minima a linderos establecida en la Normativa Urbanistica, podra
ocuparse por la instalacion de la torre de ascensor, siempre que la caja del ascensor se ajuste a
las dimensiones minimas necesarias.

Asimismo, excepcionalmente, la separacion minima entre edificios establecida en la Normativa
Urbanistica podra ocuparse por la instalacion de la torre de ascensor, en cuyo caso se habra de
aportar el acuerdo de la Comunidad de Propietarios de la otra finca afectada.

No obstante lo anterior, debera siempre justificarse que la solucién final para la instalaciéon de la
torre de ascensor en el exterior del edificio respeta el ancho minimo que para itinerarios adaptados
establece la normativa sobre supresion de barreras arquitectonicas (1,20 metros).

Articulo 6.- Accesibilidad

La instalacion de la torre de ascensor debera complementarse con todas las acciones que puedan
ser técnicamente viables, con el fin de eliminar las barreras arquitectdnicas existentes en el
edificio, y en atencién a las condiciones de éste, garantizando que el desembarco de las distintas
paradas se efectue sobre elementos de uso comun del edificio.

Siempre que sea técnicamente posible, habra de garantizarse el acceso a la cabina del ascensor
tanto desde la calle como desde la entrada a cada vivienda a través de itinerarios practicables,
segun la definicion establecida en la Normativa vigente en materia de Accesibilidad y de Proteccion
contra Incendios.

Igualmente, las dimensiones de la cabina y de los recorridos de acceso deberan cumplir, en lo
posible, las fijadas en la Normativa vigente en materia de Accesibilidad.

Atendiendo al régimen de obras considerado y a la mejora en la accesibilidad general del edificio
que representa la instalacion del ascensor, podran proponerse soluciones de implantacién no
ajustadas en su totalidad a los requisitos de la Ley 8/93 de Promocién de la Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitectdnicas, en los términos previstos en dicha Ley.

Articulo 7.- Evacuacion

La instalacién de una torre de ascensor en un edificio existente no podra incidir negativamente en
las condiciones de seguridad que presente el edificio, salvo que dichas condiciones superen a las
minimas exigibles en la normativa vigente en materia de Proteccion contra Incendios, que en todo
caso deberan respetarse.

Cuando el edificio no disponga de sefalizacion de emergencia en su recorrido de evacuacion, se
prevera su instalacion conjunta con la de la torre de ascensor, conforme a la normativa vigente en
materia de Proteccion contra Incendios.

Articulo 8.- Condiciones particulares de la instalacion

Se dotara a la torre de ascensor de huecos de ventilacion e iluminacién suficientes en todas las
Plantas. Dichos huecos deberan ser practicables y tener un marcado caracter vertical, debiendo
ser utilizados como elementos necesarios para articular los encuentros con la edificacion existente.
En los casos en los que se plantee la construcciéon de un nuevo portal por local adyacente a la caja
de escaleras, el ascensor podra situarse adherido a la fachada existente, debiendo plantearse
unos huecos de ventilacién e iluminacién suficiente en todas las plantas.

Los acabados exteriores seran acordes con los materiales y texturas de las edificaciones
existentes, y seran duraderos e integrados con el entorno. Se cuidaran especialmente los
encuentros con la pavimentacion y la solucidon de evacuacion de aguas y su conexion con la red
existente.

No se permitira la instalacién de conductos eléctricos, de telecomunicacién o cables directamente
apoyados sobre las fachadas del edificio de forma que sean visibles desde la via publica, debiendo
instalarse bajo molduras, canalizaciones o conductos integrados en la fachada.
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Las instalaciones planteadas evacuaran sus aguas de cubierta a las bajantes del edificio o a
bajantes propias que verteran a la arqueta general del bloque previamente a su vertido a la red
general municipal.

Los remates de ejecucidon de obras de urbanizacion que sea necesario realizar en el espacio
publico, tales como pavimentado, peldafieado, bordillos, etc., se realizaran con materiales de
idénticas caracteristicas a los existentes.

Se recomienda la instalacion de ascensores sin cuarto de maquinas, o en su caso integrado en el
sétano del edificio, al objeto de minimizar el ruido y las vibraciones, debiendo especificarse en el
proyecto la ubicacion del correspondiente cuadro de maniobra del ascensor.

Las instalaciones de los ascensores y sus componentes técnicos se regiran por la vigente
normativa reguladora de Aparatos Elevadores y normas complementarias.

Articulo 9.- Interaccion con el entorno

Cuando la implantacion de la torre de ascensor produzca interacciones con la urbanizacion
existente y afecte a vialidad y/o a elementos urbanos de entidad, se solicitara informe del Area de
Gobierno competente en cada caso, debiendo solucionarse dichas afecciones como condicion
previa a la ejecucion de las obras necesarias para implantar la instalacion.

La solucién urbanistica correspondiente debera incluirse en el proyecto de obras complementarias
de urbanizacion como fase previa a la instalacion de la torre de ascensor.

Articulo 10.- Deber de conservacion

El titular de la licencia debera conservar la torre de ascensor en buen estado de seguridad,
salubridad y ornato publico.

El deber de conservacion de la instalacion implica su mantenimiento mediante los trabajos y obras
que sean precisos para asegurar que se preservan las condiciones con arreglo a las cuales fue
autorizada la instalacion, asi como las condiciones de funcionalidad, seguridad, salubridad y ornato
publico incluyendo los elementos soporte de los mismos.

Articulo 11.- Inspeccion y supervision de las obras e instalaciones

Sin perjuicio del control de la obra a efectuar por el érgano competente en la concesion de la
licencia, el Area competente en materia de Urbanismo tendra la facultad de inspeccionar la
correcta ejecucion de las obras de instalacion de las torres de ascensores y supervisar las mismas.
Si para instalar el ascensor fuese necesario modificar el trazado de la acera, viario o zona verde, el
Area competente tendra la facultad de la inspeccién y supervision de dicha obra.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID.

Alcald de Henares, a 29 de abril de 2010.—EI secretario general del Pleno, Pedro A.
Martin Pérez.

(03/18.083/10)
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