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5. Adjudicacién:

a) Provisional, 29 de julio de 2009; definitiva, 24 de agosto de 2009.

b) Contratista: Fundacién para la Formacién y el Fomento de la
Investigacion y Desarrollo en el Sector Aerondutico (FOIN-
DESA).

¢) Nacionalidad: espafiola.

d) Importe de la adjudicacién: 230.530,20 euros (exentos del
impuesto sobre el valor afiadido).

Getafe, a 24 de agosto de 2009.—La técnico jefa de seccién, Ju-
lia Sanchez Gil (instruccidn de la Alcaldia de 11 de julio de 2007).

(02/10.028/09)

LAS ROZAS DE MADRID

LICENCIAS

A los efectos del articulo 45 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, se hace ptblico
que por “Panificadora Las Rozas” se ha solicitado licencia para la
actividad de cafeteria y venta de pasteleria-panaderia en la calle San
Agustin, nimero 10, de esta localidad.—Expediente ntime-
1o 62/2004-LC.

Lo que se hace saber a fin de que en el plazo de veinte dias, a con-
tar desde el siguiente a la insercion de este anuncio en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, quien se considere afecta-
do de algiin modo por esta actividad pueda formular, por escrito,
ante el Registro General de este Ayuntamiento las alegaciones per-
tinentes.

Las Rozas de Madrid, a 2 de abril de 2009.—E] alcalde (firmado).
(02/5.063/09)

LAS ROZAS DE MADRID

OTROS ANUNCIOS

En cumplimiento de lo acordado por auto de 1 de abril de 2009,
dictado por el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, Sala de lo
contencioso-administrativo, se publica la parte dispositiva de las si-
guientes sentencias:

Recurso niimero 2113/1995. Sentencia nimero 1.268. Fecha: 31
de octubre de 2000

Fallo.—Que estimando el recurso contencioso-administrativo in-
terpuesto por la letrada dofia Maria Teresa Gordillo Alvarez-Valdés,
en nombre y representacién de don Elias Fernando Cruz Alonso, con-
tra el acuerdo del Ayuntamiento de Las Rozas de 15 de julio de 1994,
por el que se acordd no acceder a las solicitudes formuladas por el
aqui recurrente en escrito presentado el 8 de junio de 1994, referidas
a la constitucion y pertenencia a la Entidad Urbanistica Colaboradora
de Conservacién “Urbanizacion del Golf”, de Las Rozas, revocamos
y dejamos sin efecto alguno la antedicha resolucién por no ser ajusta-
da a derecho, y en su lugar declaramos: a) el derecho que incumbe al
demandante a separarse de la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion “Urbanizacion del Golf”, y b) la obligacién del Ayun-
tamiento demandado de tomar a su cargo el coste del mantenimiento
de las obras, dotaciones e instalaciones de la expresada urbanizacion.
Sin hacer expresa imposicion de las costas causadas.

Recurso de casacién nimero 543/2001. Sentencia: Tribunal Su-
premo, Sala de lo contencioso-administrativo, Seccién Quinta. Fe-
cha: 2 de febrero de 2004

Fallo.—Declaramos no haber lugar al recurso de casacién inter-
puesto por el Ayuntamiento de Las Rozas contra la sentencia de la
Sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Madrid de 31 de octubre de 2000, condenando a la parte re-
currente al pago de las costas causadas, con el limite expresado en
el fundamento juridico quinto de esta resolucién.

Recurso nimero 760/1996. Sentencia nimero 262. Fecha: 12 de
febrero de 2001.

Fallo.—Que estimando el recurso contencioso-administrativo inter-
puesto por la procuradora sefiora Gilsanz, en nombre y representacion
de don Alberto Herrero Pérez, contra el acuerdo del Ayuntamiento de
Las Rozas de 9 de septiembre de 1994, por el que se acord6 no acceder
a las solicitudes formuladas por el aqui recurrente en escrito presentado

el 22 de junio de 1994, referidas a la constitucion y pertenencia a la En-
tidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion “Urbanizacion del
Golf”, de Las Rozas, declaramos la nulidad de la citada resoluciénn al
no ser ajustada a derecho, y en su lugar declaramos lo siguiente: a) el
derecho que incumbe al demandante a separarse de la Entidad Urbanis-
tica Colaboradora de Conservacién “Urbanizacién del Golf”, y b) la
obligacién del Ayuntamiento demandado de tomar a su cargo el coste
del mantenimiento de las obras, dotaciones e instalaciones de la expre-
sada urbanizacidn; sin hacer expresa imposicion de las costas causadas.

Recurso de casacion nimero 2315/2001. Sentencia: Tribunal Su-
premo. Sala de lo contencioso-administrativo, Seccién Quinta. Fe-
cha: 30 de enero de 2004

Fallo.—Declaramos no haber lugar al recurso de casacién inter-
puesto por el Ayuntamiento de Las Rozas contra la sentencia de la
Sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Madrid de 12 de febrero de 2001, condenando a la parte re-
currente al pago de las costas causadas, con el limite expresado en
el fundamento juridico quinto de esta resolucion.

Recurso nimero 176/1996. Sentencia nimero 1.613. Fecha: 15
de diciembre de 2000.

Fallo.—Que estimando el recurso contencioso-administrativo inter-
puesto por la letrada dofia Maria Teresa Gordillo Alvarez-Valdés, en
nombre y representacion de dofia Sonia Sierra Martinez Navarro, con-
tra el acuerdo del Ayuntamiento de Las Rozas de 15 de julio de 1994,
por el que se acordd no acceder a las solicitudes formuladas por la aqui
recurrente en escrito presentado el 22 de junio de 1994, referidas a la
constitucion y pertenencia a la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion “Urbanizacion del Golf”, de Las Rozas, declaramos la
nulidad de la citada resolucion al no ser ajustada a derecho, y en su lu-
gar declaramos lo siguiente: a) el derecho que incumbe a la demandan-
te a separarse de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion
“Urbanizacién del Golf”, y b) la obligacién del Ayuntamiento deman-
dado de tomar a su cargo el coste del mantenimiento de las obras, do-
taciones e instalaciones de la expresada urbanizacion; sin hacer expre-
sa imposicion de las costas causadas.

Recurso casacion nimero 1870/2001. Sentencia: Tribunal Supremo,
Sala de lo contencioso-administrativo. Seccién Quinta. Fecha: 3 de fe-
brero de 2004.

Fallo.—Declaramos no haber lugar al recurso de casacién inter-
puesto por el Ayuntamiento de Las Rozas contra la sentencia de la
Sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Madrid de 15 de diciembre de 2000, condenando a la parte
recurrente al pago de las costas causadas, con el limite expresado en
el fundamento juridico quinto de esta resolucion.

Las Rozas de Madrid, a 28 de abril de 2009.
(02/5.822/09)

NAVALCARNERO

URBANISMO

Mediante el presente edicto se hace publico lo siguiente:

1.°  Que por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Ma-
drid, mediante acuerdo adoptado en sesidn de 9 de julio de 2009,
se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacién Urba-
na de Navalcarnero, con ordenacion pormenorizada del Sector
Residencial S-15, en los términos que en el mismo se establecen,
y se acuerda su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID, lo que asi se efectiia por la Secretaria Gene-
ral Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Or-
denacién del Territorio, mediante anuncio publicado en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 23 de julio
de 2009.

2.° Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11.2
del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decre-
to Legislativo 2/2008, articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, en relacion con el articulo 70.2 de
la Ley 7/1985, sobre las Bases del Régimen Local, mediante el
presente se hace publico el texto integro de la normativa urbanis-
tica del Plan General de Ordenacién Urbana de Navalcarnero, in-
tegrado por el documento “Normativa Urbanistica I. Normas Ur-
banisticas. Anexo I: Fichas Urbanisticas” del mismo, y cuyo texto
figura como anexo al presente edicto.
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SUPLEMENTO AL B.0.C.M. NUM. 215 (Fasciculo I)

Anexo |.1. FICHAS AMBITOS DE ACTUACION EN
SUELO URBANO CONSOLIDADO

plan general 2.006
ficha de ordenacion

navalcarnero

ambito urbanistico

ambito de actuacion AA=1: Butano

total superficie bruta 13.653 m2s]
clasificacién del suelo clase urbano

categoria no consolidado
uso global residencial unifamiliar

|indice de edificabilidad maxima [

0,5000 m2c/m2s|

|érea homogénea |

AH-05|

parametros ordenanza de aplicacion

residencial unifamiliar: RU-4

retranqueos a linderos

tipologia de edificacion AB-as-pa-ad
parcela minima 240 m2s|
edificabilidad neta parcela 0,70 m2c/m2s
altura maxima 2 plts - 7,50 ml
ocupacion maxima 60,00%|
retranqueo a via publica 3ml

3ml

usos compatibles

segun ordenanza

viviendas régimen libre rég. proteccion VPP total
porcentaje 100,00% 0,00% |
numero 40 uds 0 uds | 40 uds|
densidad bruta 30 viv/ha
redes publicas
uso especifico superficie
viario 2.578,00 m2s|
zona verde
generales - -
equipamiento
reserva ferroviaria
total 2.578,00 m2s
viario
locales zona verde 1.475,00 m2s|
equipamiento
total 1.475,00 m2s

Observaciones

1. Tratandose de un ambito para el que el anterior Plan General establecia ya la ordenaciéon pormenorizada, y no habiéndose verificado incumplimiento de plazo para la
ejecucion por causa imputable a los propietarios, existe una consolidacion de derechos que la revision del Plan General debe respetar. Esto implica que el aprovechamiento
el régimen de cesiones de suelo para redes publicas deben mantenerse en los parametros del PGOU-2002, que son los que la revision reproduce literalmente en esta ficha;
aun cuando el dimensionado de redes locales no se ajusta estrictamente a los términos del articulo 36.6 de la LSCM.

2. Se define en el ambito una Unica Unidad de Ejecucion, previéndose su desarrollo como Actuacion Integrada por el Sistema de Compensacion.

3. La edificabilidad total del ambito sera la resultante de la aplicacion de los parametros de la ordenanza de aplicacién sobre las parcelas con aprovechamiento lucrativo
previstas en la ordenacién pormenorizada; si bien no podra superarse el limite determinado por el indice de Edificabilidad Maxima.

4. Se tendra en cuenta su proximidad a la Autovia de Extremadura, toméandose las medidas oportunas en cuanto a las alineaciones, segun la Ley de Carreteras.

5. Corresponde a la antigua UE-3, Butano, del PGOU 2002.
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plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacién
ambito urbanistico ambito de actuacion AA=2: Enclave
total superficie bruta 3.750 m2s
clasificacion del suelo clase urbano
categoria consolidado

uso global

residencial unifamiliar

indice de edificabilidad maxima

0,5000 m2c/m2s

area homogénea

AH-03

parametros ordenanza de aplicacion

residencial unifamiliar: RU-4

usos compatibles

tipologia de edificacion AB-as-pa-ad
parcela minima 240 m2s|
edificabilidad neta parcela 0,70 m2c/m2s|
altura maxima 2 plts - 7,50 ml
ocupacion maxima 60,00%
retranqueo a via publica 3ml
retranqueos a linderos 3ml

segun ordenanza

viviendas régimen libre rég. proteccion VPP total
porcentaje 100,00% | 0,00% |
ntimero 11 uds | 0 uds | 11 uds
densidad bruta 30 viv/ha
redes publicas
uso especifico superficie
viario
zona verde
generales - -
equipamiento
reserva ferroviaria
total 0,00 m2s
viario 600,00 m2s|
locales zona verde 400,00 m2s
) Vquuiqpamiento )
total 1.000,00 m2s

Observaciones

1. Se trata de una actuacion sobre una Unica parcela, no precisando de equidistribucién mediante actuacion integrada, y que puede ejecutarse como Actuacion Aislada de
edificacion y obras accesorias para adquirir la condicién de solar.

2. El Plan General prevé su desarrollo como Actuacién Aislada, conforme a lo tipificado en el articulo 79.3-c de la LSCM.

3. La edificabilidad total del ambito sera la resultante de la aplicacion de los parametros de la ordenanza de aplicacion sobre las parcelas con aprovechamiento lucrativo
previstas en la ordenacion pormenorizada; si bien no podra superarse el limite determinado por el indice de Edificabilidad Maxima.

4. La ejecucion de al zona verde sera por cuenta de los propietarios de los terrenos, bajo la supervision del Ayuntamiento, asi como las conexiones viarias si fuesen

necesarias, y todos los gastos derivados de la cesién del suelo.

5. La localizacion de la zona verde de cesion paralela a la actual carretera, se considera vinculante, permitiéndose segun los planos, si fuese necesario, el paso a los espaci
privados.

6. Las autorizaciones referentes a las alineaciones de edificacion y accesos exigibles a la Jefatura de Carreteras deberan solicitarse, en caso de ser necesario, previamente
la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Obras de Urbanizacion.
7. Corresponde a la antigua UE-5, Enclave, del PGOU 2002.
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plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacion
ambito urbanistico ambito de actuacion AA-3: Cooperativa Vinicola
total superficie bruta 12.504 m2s|
clasificacion del suelo clase urbano
categoria consolidado
uso global industrial / residencial unifamiliar
indice de edificabilidad maxima 0,5000 m2c/m2s|
area homogénea AH-03
parametros ordenanza de aplicacion residencial unifamiliar: RU-4
tipologia de edificacion AB-as-pa-ad
parcela minima 240 m2s|
edificabilidad neta parcela 0,70 m2c/m2s
altura maxima 2 plts - 7,50 ml
ocupacion maxima 60,00%
retranqueo a via publica 3ml
retranqueos a linderos 3ml
usos compatibles segun ordenanzal
viviendas régimen libre rég. proteccion VPP total
porcentaje 100,00% 0,00%
numero 37 uds 0 uds 37 uds|
densidad bruta 30 viv/ha
redes publicas
uso especifico superficie
viario
zona verde 1.372,00 m2s|
generales P
equipamiento
reserva ferroviaria
total 1.372,00 m2s
viario 1.900,00 m2s|
locales zona verde 1.724,00 m2s|
equipamiento
total 3.624,00 m2s

Observaciones

1. Se trata de una actuacion sobre una Unica parcela, no precisando de equidistribucién mediante actuacion integrada, y que puede ejecutarse como Actuacion Aislada de
edificacion y obras accesorias para adquirir la condicion de solar.

2. El Plan General prevé su desarrollo como Actuacion Aislada, conforme a lo tipificado en el articulo 79.3-c de la LSCM.
3. La edificabilidad total del ambito sera la resultante de la aplicacion de los parametros de la ordenanza de aplicacion sobre las parcelas con aprovechamiento lucrativo
previstas en la ordenacion pormenorizada; si bien no podra superarse el limite determinado por el indice de Edificabilidad Maxima.

4. Se mantendra el uso de industria almacén aplicando la ordenanza de industria-parque, como actuacion consolidada, si bien en caso de querer modificar la actividad se
exigira cumplir para su transformacion a uso residencial con las obligaciones de planeamiento, ordenacion, cesiones y urbanizacion que se establecen en la presente ficha.

5. La localizacion de la zona verde de cesion, paralela a la actual carretera, se considera vinculante.

6. Las autorizaciones referentes a las alineaciones de edificacion y accesos exigibles a la Jefatura de Carreteras deberan solicitarse, en caso de ser necesario, previamente
la Aprobacion Definitiva del Estudio de Detalle.

7. Corresponde a la antigua UE-6, Cooperativa Vinicola, del PGOU 2002.
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plan general 2.006
ficha de ordenacién

navalcarnero

ambito urbanistico

ambito de actuacion AA-4: Barrio de la Estacion

total superficie bruta 6.341 m2s|
clasificacion del suelo clase urbano
categoria consolidado

uso global

residencial colectivo

indice de edificabilidad maxima

0,8000 m2c/m2s|

area homogénea

AH-07

parametros ordenanza de aplicacion

residencial colectiva suburbano: RC-S

tipologia de edificacion
parcela minima
edificabilidad neta parcela
altura maxima

ocupacion maxima
retranqueo a via publica
retranqueos a linderos
usos compatibles

AB

250 m2s|

1,00 m2c/m2s|

3 plts - 9,00 ml
50,00%)

5ml

H/2 mi

segun ordenanza

viviendas régimen libre rég. proteccion VPP total
porcentaje 100,00% 0,00% |

nlimero 22 uds 0 uds | 22 uds
densidad bruta 35 viv/ha

redes publicas

uso especifico superficie
viario
zona verde
generales - 8
equipamiento
reserva ferroviaria
total 0,00 m2s
viario 554,52 m2s *
locales zona verde 634,00 m2s
equipamiento
total 1.188,52 m2s

Observaciones

1. Se trata de una actuacion sobre una unica parcela, no precisando de equidistribucién mediante actuacion integrada, y que puede ejecutarse como Actuacion Aislada de

edificaciéon y obras accesorias para adquirir la condicién de solar.

2. El Plan General prevé su desarrollo como Actuacién Aislada, conforme a lo tipificado en el articulo 79.3-c de la LSCM.

3. La edificabilidad total del ambito sera la resultante de la aplicacion de los parametros de la ordenanza de aplicacion sobre las parcelas con aprovechamiento lucrativo

previstas en la ordenacién pormenorizada; si bien no podra superarse el limite determinado por el indice de Edificabilidad Maxima.

4. El viario ya ejecutado, dentro del Ambito de Actuacion, por el Ayuntamiento debera cargarse economicamente a los propietarios.

5. La localizacion de la zona verde, colindante, a los viarios existentes, se considera vinculante. La superficie sefialada se considerara la minima exigible, y la ejecuci¢

correra por cuenta de los propietarios de suelo.
6. Corresponde a la antigua UE-8, Barrio de la Estacion, del PGOU 2002.
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plan general 2.006
ficha de ordenacién

navalcarnero

ambito urbanistico

ambito de actuacion AA=-5: Bulevar Estacion

total superficie bruta 2.737 m2s|
clasificacion del suelo clase urbano
categoria consolidado

uso global

residencial unifamiliar

indice de edificabilidad maxima

0,8000 m2c/m2s}

area homogénea

AH-07

parametros ordenanza de aplicacion

residencial unifamiliar: RU-4

tipologia de edificacion
parcela minima
edificabilidad neta parcela
altura maxima

ocupacion maxima

retranqueo a via publica
retranqueos a linderos

AB-as-pa-ad
240 m2s|

0,70 m2c/m2s|
2 plts - 7,50 ml
60,00%)

3ml

3ml

usos compatibles

segun ordenanza

viviendas régimen libre rég. proteccion VPP total
porcentaje 100,00% 0,00%
numero 8 uds 0 uds 8 uds|
densidad bruta 30 viv/ha
redes publicas
uso especifico superficie
viario
zona verde
generales - -
equipamiento
reserva ferroviaria
total 0,00 m2s
viario 410,00 m2s;
locales zona verde 327,00 m2s|
equipamiento
total 737,00 m2s
Observaciones

1. Se trata de una actuacién sobre una unica parcela, no precisando de equidistribucién mediante actuacion integrada, y que puede ejecutarse como Actuacion Aislada de

edificacion y obras accesorias para adquirir la condicién de solar.
2. El Plan General prevé su desarrollo como Actuacion Aislada, conforme a lo tipificado en el articulo 79.3-c de la LSCM.

3. El ambito se ordena mediante el Estudio de Detalle aprobado en 2007.

4. La edificabilidad total del ambito sera la resultante de la aplicacion de los parametros de la ordenanza de aplicacion sobre las parcelas con aprovechamiento lucrativo
previstas en la ordenacioén pormenorizada; si bien no podra superarse el limite determinado por el Indice de Edificabilidad Maxima.
5. La localizacion de las Zonas Verdes sera preferentemente en los extremos Norte y/o Sur de la actuacion. Dichas zonas se entregaran completamente ejecutadas.

6. Corresponde a la antigua UE-9, Bulevar Estacion, del PGOU 2002.
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plan general 2.006
ficha de ordenacion

navalcarnero|

ambito urbanistico

ambito de actuacion AA-6: Bodegas

total superficie bruta

9.800 m2s|

clasificacion del suelo

urbano

categoria

consolidado

uso global

industrial / residencial unifamiliar

indice de edificabilidad maxima

0,5000 m2c/m2s)

area homogénea

AH-08|

parametros ordenanza de aplicacion

IN-P, D-PU, ZV-PU, residencial unifamiliar: RU-4

tipologia de edificacion AB-as-pa-ad
parcela minima 240 m2s|
edificabilidad neta parcela 0,70 m2c/m2s|
altura maxima 2 plts - 7,50 ml
ocupacion maxima 60,00%)
retranqueo a via publica 3ml
retranqueos a linderos 3ml

usos compatibles

segun ordenanza (1),

viviendas régimen libre rég. protecciéon VPP total
porcentaje 100,00% 0,00% |
ntimero 29 uds 0 uds | 29 uds
densidad bruta 30 viv/ha
redes pﬁbiicas
uso especifico superficie
viario
zona verde
generales - o
equipamiento
reserva ferroviaria
total 0,00 m2s
viario 1.500,00 m2s
locales zona verde 1.340,00 m2s
equipamiento
total 2.840,00 m2s

Observaciones

1. Se trata de una actuacion sobre una Unica parcela, no precisando de equidistribucién mediante actuacion integrada, y que puede ejecutarse como Actuacion Aislada de
edificacion y obras accesorias para adquirir la condicion de solar.
2. El Plan General prevé su desarrollo como Actuacion Aislada, conforme a lo tipificado en el articulo 79.3-c de la LSCM.

3. La edificabilidad total del ambito sera la resultante de la aplicacion de los parametros de la ordenanza de aplicacion sobre las parcelas con aprovechamiento lucrativo
previstas en la ordenacion pormenorizada; si bien no podra superarse el limite determinado por el indice de Edificabilidad Maxima.

4. Se mantendra el uso de industria almacén aplicando la ordenanza de industria-parque, como actuacién consolidada previa a este Plan, si bien en caso de querer modifical
la actividad se exigira cumplir para su transformacién a uso residencial con las obligaciones de planeamiento, ordenacion, cesiones y urbanizacion que se establecen en la
presente ficha, siendo la ordenanza de aplicacion la de residencial Unifamiliar RU-4.
5. Las ordenanzas de aplicacion del ambito son: IN-P (Industria Parque), D-PU (Deportivo Publico) y ZU-PU (Zonas Verdes Publicas)
6. Corresponde a la antigua UE-10, Bodegas, del PGOU 2002.
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plan general 2.006
ficha de ordenacién

navalcarnero

ambito urbanistico

ambito de actuacion AA=T Felipe Y

total superficie bruta 8.111,30 m2s|
clasificacion del suelo clase urbano
categoria consolidado

uso global

terciario-comercial

indice de edificabilidad maxima

0,2100 m2c/m2s|

area homogénea

AH-09

parametros ordenanza de aplicacion

terciario-comercial urbano: TC-U

usos compatibles

tipologia de edificacion AB-as-ad
parcela minima 240 m2s
edificabilidad neta parcela La existente: 0,21 m2c/m2s
altura maxima 2 plts - 7,00 ml
ocupacién maxima 70,00%
retranqueo a via publica -
retranqueos a linderos 3ml

segun ordenanza

viviendas régimen libre rég. proteccion VPP total
porcentaje 100,00% 0,00%
numero 0 uds 0 uds 0 uds
densidad bruta 0 viv/ha
redes publicas
uso especifico superficie
viario
zona verde
generales - -
equipamiento
reserva ferroviaria
total 0,00 m2s
viario
locales zona verde
equipamiento
total 0,00 m2s

Observaciones

1. Corresponde con la instalacion hostelera existente "Felipe IV". Las determinaciones pretenden simplemente el mantenimiento de la instalacion existente en sus mismas
condiciones, no estableciendo ningun incremento de edificabilidad ni transformaciones de usos con respecto a los actuales. Al no precisar de actuacion integrada para su
desarrollo, se categoriza como Suelo Urbano Consolidado.
2. El desarrollo del ambito requerira la aprobacion previa de un Estudio de Detalle. Por tratarse de una pieza concreta de suelo urbano con algun grado de consolidacion
pendiente, en la que se propone una ordenacion singular remitida a Estudio de Detalle, este Ambito de Actuacion se considera Suelo Urbano Consolidado al amparo del
articulo 37.1-3°, en relacion con el 42.6-e)-2°, de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

3. Dado que el objeto de la actuacion es regularizar una instalacion existente, la edificabilidad total del ambito se limita a la materializda en la actualidad, estimandose en
1.703 m? construibles de usos trerciarios y hoteleros.

4. Al objeto de permitir la segregacion de parcelas diferenciadas conforme a los distintos usos existentes, se establece una parcela minima de 240 m2.
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Anexo 1.2. FICHAS SECTORES EN SUELO
URBANIZABLE INCORPORADO

plan general 2.006
ficha de ordenacién

navalcarnero

ambito urbanistico

sector 1-6 pgou 2002 : acceso sevilla la nueva

total superficie bruta 54.780 m2s|

clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria incorporado

uso global residencial unifamiliar

indice de edificabilidad maxima 0,3546 m2c/m2s|

edificabilidad maxima 19.425 m2c|

coeficiente de uso 1,21

aprovechamiento maximo ponderado 23.429 uas|

aprovechamiento unitario sector 0,4277 uas/m2s]

aprovechamiento unitario area de reparto 0,4328 uas/m2s|

usos pormenorizados

usos e dmc::iﬂ:::es - Edificabilidad  (m? c). Homo;?::i'z acion Aprovechamiento (u.a.) A':;;::;T.T:;:o

Vivienda Libre Unifamiliar 46% 8.970 1,50 13.455

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 29% 5.670 1,00 5.670

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 12% 2.380 1,00 2.380

SERVICIOS TERCIARIOS 12% 2.405 0,80 1.924

TOTAL 100% 19.425] 23.429 0,4277 uas/m2s|

| e | TR | e | oewsioad e

Vivienda Libre Unifamiliar 69 LIBRES 69 49,64%

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 53

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 18 VPP 70 50,36%

TOTAL 139 TOTAL 139 100,00% 25 viv/ha

redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG

(VER OBSERVACION N° 2) cédigo uso especifico  superficie cédigo uso especifico  superficie

infraestructuras infraestructuras 9.713,00 m2s

zona verde / espacio libre publico zona verde 14.183,00 m2s

equipamientos y servicios Subtotal otros  |2.611 m2s equipamiento | 3.082,00 m2s

vivienda publica e integracion social VPP-VIS 1.295 m2s

total 3.906,00 m2s 26.978,00 m2s 30.884,00 m2s

Observaciones

1. Obras de urbanizaciéon imputables al sector:

Rotonda situada en la actual M-600, se ejecutara determinandose la cuota econémica proporcionalmente al nimero de viviendas de los ambitos a los que se da servici

2. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial Aprobado Definitivamente, efectuada con los criterios de la
disposicion transitoria 4°-1 de la Ley 9/2001.

3. La actuacién urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacién, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de

Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

4. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

5. En la urbanizacién del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

6. Vias Pecuarias: En relacion con la Via Pecuaria colindante al sector en su parte este, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente. Las via:
pecuarias no seran utilizadas en ningiin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias. Las
infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

7. La actuacion contemplara las medidas de proteccion acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial aprobado definitivamente.

8. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.




SUPLEMENTO AL B.0.C.M. NUM. 215 (Fasciculo I)
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plan general 2.006
ficha de ordenacion

navalcarnero

ambito urbanistico

sector 1-10 pgou 2002

total superficie bruta 336.726 m2s)
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria incorporado
uso global terciario integrado
indice de edificabilidad maxima 0,4000 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 134.690 m2c]
coeficiente de uso 0,93
aprovechamiento maximo ponderado 125.363 uas|
aprovechamiento unitario sector 0,3723 uas/m2s|
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4328 uas/m2s|
usos pormenorizados
uUsos E diﬁc:)ai:::::es ) Edificabilidad (m?c). Homo:e::fi.zacién Aprovechamiento (u.a.) AZ’;‘:::;:agfmnto
Vivienda Libre Unifamiliar 22% 30.240 1,20 36.288
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 15% 20.493 1,00 20.493
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 5% 7.084 1,00 7.084
SERVICIOS TERCIARIOS 57% 76.873 0,80 61.498
TOTAL 100% 134.690 125.363 0,3723 uas/m2s|
VIVIENDAS N ‘:_':s;::“s ’;;‘S‘T":‘;‘cc:gz N VT'VO'TE::’AS N VT':'TEL‘I'_’AS REPARTO VIVIENDAS | DENSIDAD (Viv./Ha.)

Vivienda Libre Unifamiliar 252 LIBRES 252 49,90%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 190
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 63 VPP 253 50,10%
TOTAL 505 TOTAL 505 100,00% 15 viv/ha
redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG
(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie
infraestructuras infraestructuras |27.686,00 m2s
zona verde / espacio libre publico zona verde 50.235,00 m2s

Juif 1tos y servicios Subtotal otros  [17.959 m2s equipamiento  |57.517,00 m2s
vivienda publica e integracion social VPP-VIS 8.979 m2s

total

26.938,00 m2s

135.438,00 m2s

162.376,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial Aprobado Definitivamente, efectuada con los criterios de la
disposicion transitoria 42-1 de la Ley 9/2001. Se le adscribe el 50% del SG-16 del PGOU 2002 como red publica exterior.

2. Se permitira la ordenanza RC-S, aplicable como maximo al 50% de la superficie o del suelo.

3. El Plan Parcial se ajustara a las determinaciones del Estudio de Impacto Ambiental realizado como documento complementario al PG-2002, si como a las determinaciones
de la declaracion de impacto Ambiental del proyecto de Revision del Plan General de Navalcarnero en el ambito de los Sectores 1-2, 1-8, 1-9 e |-10 de fecha 5 de Noviembre

de 2001.

4. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de

Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

5. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plan
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

6. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacién con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o

delimitacion de pasillos eléctricos.

7. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningtin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias.
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

8. La actuacion contemplara las medidas de proteccion acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial aprobado definitivamente.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.
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SUPLEMENTO AL B.0.C.M. NUM. 215 (Fasciculo I)

plan general 2.006
ficha de ordenacion

navalcarnero

ambito urbanistico

sector 11-2 pgou 2002

total superficie bruta 167.795 m2s]

clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria incorporado

uso global residencial unifamiliar

indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|

edificabilidad maxima 58.728 m2c]

coeficiente de uso 1,23

aprovechamiento maximo ponderado 72.295 uas|

aprovechamiento unitario sector 0,4309 uas/m2s|

gprovwecharwnieng unitario area de rep—ér‘(o B ©0,4145 uas/m2s]

usos pormenorizados

=08 Ediﬁc:t;:::::es ) Edificablidadif(me) Homo:e::fi'ucién Apcyechemisntals) Afjrr:::;:a::;f::o

Vivienda Libre Unifamiliar 50% 29.260 1,50 43.890

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 29% 17.010 1,00 17.010

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 12% 7.140 1,00 7.140

SERVICIOS TERCIARIOS 9% 5.318 0,80 4.255

TOTAL 100% 58.728 72.295 0,4309 uas/m2s

i | e | v TR | | oesom e

Vivienda Libre Unifamiliar 209 LIBRES 209 49,88%

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 158

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 53 VPP 210 50,12%

TOTAL 419 TOTAL 419 100,00% 25 viv/ha

redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG

(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie

infraestructuras infraestructuras |49.261,00 m2s

zona verde / espacio libre publico zona verde 27.571,00 m2s

equipamientos y servicios Subtotal otros  8.430 m2s equipamiento | 17.656,00 m2s

vivienda publica e integracion social VPP-VIS 3.915 m2s

total 12.345,9 m2s 94.488,0 m2s 106.833,90 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial Aprobado Definitivamente, efectuada con los criterios de la
disposicion transitoria 4%-1 de la Ley 9/2001. Se le adscriben los SG-3, SG-4 y SG-6 del PGOU 2002 como redes publicas exteriores.

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacién con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninguin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al &mbito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

6. La actuacion contemplara las medidas de proteccién acUstica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial aprobado definitivamente.

7. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.
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plan general 2.006 navalcarnero|
ficha de ordenacién
ambito urbanistico sector ll-4 pgou 2002
total superficie bruta 70.363 m2s;
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria incorporado
uso global residencial unifamiliar
[indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 24.627 m2c
coeficiente de uso 1,23
aprovechamiento maximo ponderado 30.288 uas|
aprovechamiento unitario sector 0,4305 uas/m2s]
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4145 uas/m2s|

usos pormenorizados

usos E dlﬂc:I;rI:::es ) Edificabilidad (m?c). Homogca?afl.zacl on Aprovechamiento (u.a.) Aﬂ;‘gﬁ:alr;fmnfo
Vivienda Libre Unifamiliar 50% 12.320 1,50 18.480
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 29% 7.128 1,00 7.128
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 11% 2.687 1,00 2.687
SERVICIOS TERCIARIOS 10% 2.491 0,80 1.993
TOTAL 100% 24.626 30.288| 0,4305 uas/m2s|
I | e | o RN | e | oewsomowe
Vivienda Libre Unifamiliar 88 LIBRES 88 50,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 66
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 22 VPP 88 50,00%
TOTAL 176 TOTAL 176 100,00% 25 viv/ha
redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG
(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie
infraestructuras infraestructuras | 12.146,00 m2s
zona verde / espacio libre publico zona verde 10.955,00 m2s
equipamientos y servicios Subtotal otros  8.003 m2s equipamiento | 8.003,00 m2s
vivienda publica e integracion social VPP-VIS 1.642 m2s
total 9.645,00 m2s 31.104,0 m2s 40.749,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial Aprobado Definitivamente, efectuada con los criterios de la
disposicion transitoria 42-1 de la Ley 9/2001. Se le adscribe el SG-10 del PGOU 2002 como red publica exterior.

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plap
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria:
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

6. La actuacion contemplara las medidas de proteccién acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial aprobado definitivamente.
7. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.




P4g. 166

SUPLEMENTO AL B.O.C.M.

NUM. 215 (Fasciculo I)

plan general 2.006 navalcarnero

ficha de ordenacién

ambito urbanistico sector I1-5 pgou 2002

total superficie bruta 143.611 m2s|

clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria incorporado

uso global residencial mixto

indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|

edificabilidad maxima 50.263 m2c|

coeficiente de uso 1,21

aprovechamiento maximo ponderado 60.742 uas|

aprovechamiento unitario sector 0,4230 uas/m2s|

aprovechamiento unitario area de reparto 0,4145 uas/m2s|

usos pormenorizados

USCS) e (%) Edificabilidad ~ (m* c). Homo;:ee'i'zacién Aprovechamiento (u.2) b

Vivienda Libre Unifamiliar 44% 22.282 1,50 33.423

Vivienda Libre Colectiva en Manzana 5% 2.300 1,20 2.760

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 29% 14.580 1,00 14.580

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 11% 5.488 1,00 5.488

SERVICIOS TERCIARIOS 11% 5.613 0,80 4.490

TOTAL 100% 50.263| 60.742, 0,4230 uas/m2s|

T || B | e TR | s | oesomd e

Vivienda Libre Unifamiliar 159 LIBRES 179 49,86%

Vivienda Libre Colectiva en Manzana 20

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 135

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 45 VPP 180 50,14%

TOTAL 359 TOTAL 359 100,00% 25 viv/ha

redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG

(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie

infraestructuras infraestructuras |27.865,40 m2s

zona verde / espacio libre publico zona verde 22.713,20 m2s

equipamientos y servicios Subtotal otros  |6.877 m2s equipamiento  125.139,40 m2s

vivienda publica e integracion social VPP-VIS 3.351 m2s

total 10.228,00 m2s 75.718,0 m2s 85.946,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial Aprobado Definitivamente, efectuada con los criterios de la
disposicion transitoria 42-1 de la Ley 9/2001. Se le adscriben el SG-7 y el 30% del SG-15 del PGOU 2002 como redes publicas exteriores, asi como la urbanizacién del
Viario Aurora y SG-1.

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plal
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. Se debera tener en cuenta la colindancia de la antigua via del tren, pareciendo oportuno localizar una zona verde que dé continuidad a la prevista en el Sector Acces
Sevilla La Nueva.

6. Vias Pecuarias: En relacion con la via pecuaria que afecta al sector, el Plan Parcial debera ser informado por la Direcciéon General competente. Las vias pecuarias no
seran utilizadas en ninguin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias. Las infraestructuras
lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna actuacién el 6rgano
competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la superficie destinada a
redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

7. La actuacion contemplara las medidas de proteccién acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial aprobado definitivamente.
8. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.




SUPLEMENTO AL B.0.C.M. NUM. 215 (Fasciculo I)

Pig. 167

plan general 2.006 navalcarnero|
ficha de ordenacion
ambito urbanistico sector I1-6 pgou 2002
total superficie bruta 254.810 m2s|
clasificacion del suelo clase urbanizable

categoria incorporado
uso global residencial mixto
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 89.182 m2¢|
coeficiente de uso 1,24
aprovechamiento maximo ponderado 110.783 uas|
aprovechamiento unitario sector 0,4348 uas/m2s]
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4145 uas/m2s|
usos pormenorizados

Reparto r s a Coef. 5 Aprovechamiento
LSCS Edificabilidades (%) Edifeaniinaciig) Homogeneizacion Aprovechamiento (u.a.) Unitario u.a/m?
Vivienda Libre Unifamiliar 46% 40.653 1,50 60.979
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 7% 6.375 1,20 7.650
Vivienda de Proteccién VPP-B (<110 m?) 35% 30.942 1,00 30.942
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 13% 11.212 1,00 11.212
TOTAL 100% 89.182 110.783| 0,4348 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO -
N LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS )

Vivienda Libre Unifamiliar 307 LIBRES 382 50,00%
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 75
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 287
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 96 VPP 382 50,00%
TOTAL 764 TOTAL 764 100,00% 30 viv/ha
redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG
(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie
infraestructuras infraestructuras 66.751,40 m2s
zona verde / espacio libre publico zona verde 39.224,40 m2s
equipamientos y servicios Subtotal otros  |11.929 m2s equipamiento 21.755,20 m2s
vivienda publica e integracion social VPP-VIS 5.945 m2s

total 17.874,00 m2s 127.731,0 m2s 145.605,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial Aprobado Definitivamente, efectuada con los criterios de la
disposicion transitoria 4%-1 de la Ley 9/2001. Se le adscribe el 50% del SG-9 del PGOU 2002 como red publica exterior.

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plap
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. El sector participara en los costes de construccion de la glorieta y enlace con las vias de servicio de la A-5, conforme a lo determinado en el Estudio de Viabilidad del
PGOU y en el Plan Especial que a tal efecto se redacte.

6. A la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial se debera acompaiiar un informe de la Direccion General de Carreteras de la CAM en el que se especificaran las alineaciones
0 en su caso se dara el visto bueno a las planteadas en dicho Plan.

7. A la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion se acompafiara un informe de la Direccion General de Carreteras de la CAM en el que se permita conectar un
viario en la rotonda de interseccién de la M-600 con la variante de ésta.

8. Vias Pecuarias: En relacion con la via pecuaria que afecta al sector, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente. Las vias pecuarias no
seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias. Las infraestructuras
lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna actuacion el 6rgano
competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la superficie destinada a
redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

9. La actuacion contemplara las medidas de proteccidn acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial aprobado definitivamente.

10. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.
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SUPLEMENTO AL B.0.C.M. NUM. 215 (Fasciculo I)

plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacion
ambito urbanistico sector II-7 pgou 2002
total superficie bruta 174.216 m2s|
clasificacion del suelo clase urbanizable

categoria incorporado
uso global residencial mixto
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s
edificabilidad maxima 60.975 m2c
coeficiente de uso 1,12
aprovechamiento maximo ponderado 68.496 uas
aprovechamiento unitario sector 0,3932 uas/m2s|
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4145 uas/m2s|
usos pormenorizados

Reparto a Coef. Aprovechamiento
SRS Edificabilidades (%) Edifcablicad ), Homogeneizacién Apiovechamsntotiva) Unitario u.a/m?
Vivienda Libre Unifamiliar 11% 6.580 1,50 9.870
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 39% 23.850 1,20 28.620
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 32% 19.650 1,00 19.650
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 13% 8.195 1,00 8.195
USOS MIXTOS 4% 2.700 0,80 2.160
TOTAL 100% 60.975| 68.496| 0,3932 uas/m2s
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO .
VIR LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS el e

Vivienda Libre Unifamiliar 47 LIBRES 257 49,52%
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 210
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 197
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 66 VPP 262 50,48%
TOTAL 519 TOTAL 519 100,00% 30 viv/ha
redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG
(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie
infraestructuras infraestructuras 13.728,00 m2s
zona verde / espacio libre publico zona verde  64.870,00 m2s
equipamientos y servicios Subtotal otros | 8.523 m2s equipamiento 30.812,00 m2s
vivienda publica e integracion social VPP-VIS 4.065 m2s

total 12.588,00 m2s 109.410,0 m2s 121.998,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial Aprobado Definitivamente, efectuada con los criterios de la
disposicion transitoria 4-1 de la Ley 9/2001. Se le adscribe el SG-13 del PGOU 2002 como red publica exterior.

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacién, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il 'y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla|
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del &mbito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

6. La actuacion contemplara las medidas de proteccién acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial aprobado definitivamente.
7. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al &mbito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.
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plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacién
ambito urbanistico sector I1-11 pgou 2002
total superficie bruta 271.896 m2s}
clasificacion del suelo clase urbanizable

categoria incorporado
uso global residencial unifamiliar
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s)
edificabilidad maxima 95.164 m2¢|
coeficiente de uso 1,23
aprovechamiento maximo ponderado 116.969 uas|
aprovechamiento unitario sector 0,4302 uas/m2s
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4145 uas/m2s
usos pormenorizados

Reparto B AR o Coef. G Aprovechamiento
USCS) Edificabilidades (%) Edificabilidad _ (m* c). Homogeneizacion Aprovechamiento (u.2) Unitario u.a/m?
Vivienda Libre Unifamiliar 50% 47.460 1,50 71.190
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 29% 27.540 1,00 27.540
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 11% 10.540 1,00 10.540
SERVICIOS TERCIARIOS 10% 9.624 0,80 7.699
TOTAL 100% 95.164| 116.969| 0,4302 uas/m2s
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO
RS LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS PEEADTER)

Vivienda Libre Unifamiliar 339 LIBRES 339 49,93%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 255
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 85 VPP 340 50,07%
TOTAL 679 TOTAL 679 100,00% 25 viv/ha
redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG
(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie
infraestructuras infraestructuras  61.580,00 m2s
zona verde / espacio libre publico zona verde 68.613,00 m2s
equipamientos y servicios Subtotal otros  15.133 m2s equipamiento | 23.034,00 m2s
vivienda publica e integracion social VPP-VIS 6.344 m2s

total 21.477,00 m2s 153.227,0 m2s 174.704,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial Aprobado Definitivamente, efectuada con los criterios de la
disposicion transitoria 42-1 de la Ley 9/2001. Se le adscribe el SG-8 del PGOU 2002 como red publica exterior.

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribuciéon, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plaph
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. Se debera adjuntar informe de la Direccién General de Carreteras de la CAM, a la Aprobacién Definitiva, que marque las alineaciones de la edificacion.

6. Se debera adjuntar, a la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacion, Informe de la Direccién General de Carreteras de la CAM, de los accesos que se consideref
oportunos desde la M-600.

7. Vias Pecuarias: En relacion con la via pecuaria que afecta al sector, el Plan Parcial debera ser informado por la Direcciéon General competente. Las vias pecuarias no
seran utilizadas en ningun caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias. Las infraestructuras
lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna actuacion el érgano
competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la superficie destinada a
redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

8. La actuacion contemplara las medidas de proteccion acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial aprobado definitivamente.
9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.
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Anexo |.3. FICHAS SECTORES EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO ASUMIDO

plan general 2.006
ficha de ordenacién

navalcarnero

ambito urbanistico

sector I-3 pgou 2002 : acceso extremadura oeste

total superficie bruta 37.805 m2s|

clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - asumido

uso global residencial unifamiliar

indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|

edificabilidad maxima 13.232 m2¢]|

coeficiente de uso 1,16

aprovechamiento maximo ponderado 15.401 uas|

aprovechamiento unitario sector 0,4074 uas/m2s|

aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|

usos pormenorizados

USO8 Edlflc:l;::::es (%) Edificebllided(ngen Homo:e:sefl.zaclén Apicvechamientol(is)) Aﬁ'ﬁ)’:ﬁzaﬂﬂ:"

Vivienda Libre Unifamiliar 42% 5.600 1,50 8.400

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 24% 3.240 1,00 3.240

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 9% 1.240 1,00 1.240

SERVICIOS TERCIARIOS 24% 3.152 0,80 2.521

TOTAL 100% 13.232 15.401 0,4074 uas/m2s

Ve |ty | o IO | s | oewsiono vy

Vivienda Libre Unifamiliar 40 LIBRES 40 50,00%

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 30

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 10 VPP 40 50,00%

TOTAL 80 TOTAL 80 100,00% 21 viv/ha

redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG

(VER OBSERVACION N° 2) codigo uso especifico | superficie codigo uso especifico | superficie

infraestructuras infraestructuras | 7.255,00 m2s

zona verde / espacio libre publico zona verde 8.256,00 m2s

equipamientos y servicios Subtotal otros | 1.769 m2s equipamiento | 3.970,00 m2s

vivienda publica e integracién social VPP-VIS 884 m2s

total 2.653,00 m2s 19.481,00 m2s 22.134,00 m2s|

Observaciones

1. Obras de urbanizacién imputables al sector:
Rotonda situada en el actual acceso de la urbanizacion Los Manzanos, la cual se ejecutara determinandose la cuota econémica proporcionalmente al nimero ¢
viviendas de los ambitos a los que se da servicio

2. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial en tramitacion, efectuada con los criterios de la disposicion
transitoria 42-1 de la Ley 9/2001.

3. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccién, regulacién, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

4. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

5. En la urbanizacién del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

6. El sector participara en los costes de construccion de la glorieta y primer tramo de la Ronda Interior de la M-600, conforme a lo determinado en el Estudio de Viabilidad
del PGOU y en el Plan Especial que a tal efecto se redacte.

7. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes deninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

8. La actuacién contemplara las medidas de proteccion acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial en tramitacion.
9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ.

h

Urbanistica.
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plan general 2.006
ficha de ordenacion

navalcarnero|

ambito urbanistico

sector 1-5 pgou 2002 : acceso madrid

total superficie bruta 117.281 m2s|

clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - asumido

uso global residencial unifamiliar

indice de edificabilidad maxima 0,40 m2c/m2s|

edificabilidad maxima 46.897 m2c¢]

coeficiente de uso 1,24

aprovechamiento maximo ponderado 58.310 uas|

aprovechamiento unitario sector 0,4972 uas/m2s]

aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s

usos pormenorizados

usos e dmc:;ﬁ:::es @ Edificabilidad  (m? c). Homo;’:‘:'u cin Aprovechamiento (u.a.) AZ‘;"’I"’:;:T;?:‘?

Vivienda Libre Unifamiliar 46% 21.598 1,50 32.397

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 8% 3.915 1,00 3.915

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 32% 14.996 1,00 14.996

SERVICIOS TERCIARIOS 14% 6.389 0,80 5.111

TOTAL 100% 46.897 56.418 0,4811 uas/m2s]

ViR | e | o el I

Vivienda Libre Unifamiliar 145 LIBRES 145 50,00%

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 36

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 109 VPP 145 50,00%

TOTAL 290 TOTAL 290 100,00% 25 viv/ha

redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG

(VER OBSERVACION N° 2) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie

infraestructuras infraestructuras | 13.459,00 m2s

zona verde / espacio libre publico zona verde 11.479,00 m2s

equipamientos y servicios Subtotal otros  6.255 m2s equipamiento | 14.074,00 m2s

vivienda publica e integracion social VPP-VIS 3.127 m2s

total 9.382,00 m2s 39.012,00 m2s 48.394,00 m2s

Observaciones

1. Obras de urbanizacion imputables al sector:
Rotonda situada al noroeste de la actuacion, la cual se ejecutara determinandose la cuota econémica proporcionalmente al nimero de viviendas de los ambitos a los q
se da servicio

2. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial en tramitacion, efectuada con los criterios de la disposicion
transitoria 4°-1 de la Ley 9/2001.

3. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribuciéon, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

4. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla|
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

5. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

6. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al &mbito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

7. La actuacion contemplara las medidas de proteccion acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial en tramitacion.

8. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al @ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

9. Redes Supramunicipales: La aprobacién definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacién publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ.
Urbanistica.
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plan general 2.006
ficha de ordenacién

navalcarnero

ambito urbanistico

sector I1-1 pgou 2002

total superficie bruta 241.479 m2s|

clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - asumido

uso global residencial unifamiliar

indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|

edificabilidad maxima 84.517 m2c|

coeficiente de uso 1,24

aprovechamiento maximo ponderado 105.174 uas|

aprovechamiento unitario sector 0,4355 uas/m2s|

aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|

usos pormenorizados

usos E dlflc:\‘:lrl:::as ) Edificabilidad (m?c). Homogca‘;es'l'zacl on Aprovechamiento (u.a.) Am‘:’:ﬁ:a::r:?

Vivienda Libre Unifamiliar 52% 43.820 1,50 65.730

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 30% 25.353 1,00 25.353

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 11% 9.077 1,00 9.077

USOS MIXTOS 7% 6.267 0,80 5.014

TOTAL 100% 84.517| 105.174 0,4355 uas/m2s]

Ve | mene | wummoes TR | o | omom e

Vivienda Libre Unifamiliar 313 LIBRES 313 50,00%

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 235

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 78 VPP 313 50,00%

TOTAL 626 TOTAL 626 100,00% 26 viv/ha

redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG

(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie

infraestructuras infraestructuras | 59.535,00 m2s

zona verde / espacio libre publico zona verde 34.051,00 m2s

equipamientos y servicios Subtotal otros  112.073 m2s equipamiento | 39.764,00 m2s

vivienda publica e integracion social VPP-VIS 5.986 m2s

total

18.059,00 m2s

133.350,0 m2s

151.409,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial en tramitacion, efectuada con los criterios de la disposicion
transitoria 42-1 de la Ley 9/2001. Se le adscriben los SG-1, SG-18, el 50% del SG-15 y el SG-2 del PGOU 2002 como redes publicas exteriores.

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccién, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria:
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

6. La actuacion contemplara las medidas de proteccién acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial en tramitacion.

7. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

8. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacién publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d|
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:
Urbanistica.
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plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacion
ambito urbanistico sector 11-3 pgou 2002
total superficie bruta 70.029 m2s|
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - asumido
uso global residencial unifamiliar
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 24.510 m2c|
coeficiente de uso 1,25
aprovechamiento maximo ponderado 30.700 uas|
aprovechamiento unitario sector 0,4384 uas/m2s]
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|

usos pormenorizados

usos e diﬁcaRl;ri:::es @ Edificabilidad  (m* c). Homo;‘:“:'z acion Aprovechamiento (u.a.) Afjr;‘::::al:":;:"
Vivienda Libre Unifamiliar 54% 13.160 1,50 19.740
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 26% 6.345 1,00 6.345
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 12% 3.055 1,00 3.055
USOS MIXTOS 8% 1.950 0,80 1.560
TOTAL 100% 24.510 30.700 0,4384 uas/m2s]
s | e | v weos RS | e | oewsoro )
Vivienda Libre Unifamiliar 94 LIBRES 94 50,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 71
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 24 VPP 94 50,00%
TOTAL 188 TOTAL 188 100,00% 27 viv/ha
redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG
(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie
infraestructuras infraestructuras ' 5.352,00 m2s
zona verde / espacio libre publico zona verde 25.323,00 m2s
equipamientos y servicios Subtotal otros  |8.803 m2s equipamiento  5.968,00 m2s
vivienda publica e integracion social VPP-VIS 1.855 m2s
total 10.658,00 m2s 36.643,0 m2s 47.301,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial en tramitacion, efectuada con los criterios de la disposicion
transitoria 42-1 de la Ley 9/2001. Se le adscribe el 20% del SG-12 del PGOU 2002 como red publica exterior.

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacién, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacién de pasillos eléctricos.

5. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningiin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

6. La actuacion contemplara las medidas de proteccion acustica prescritas en el estudio acUstico del Plan Parcial en tramitacion.

7. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

8. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:
Urbanistica.
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plan general 2.006
ficha de ordenaciéon

navalcarnero

ambito urbanistico

sector -8 pgou 2002

total superficie bruta 575.094 m2s|
clasificacion del suelo clase urbanizable

categoria sectorizado - asumido
uso global industrial
indice de edificabilidad maxima 0,5000 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 287.547 m2c}
coeficiente de uso 0,70
aprovechamiento maximo ponderado 201.283 uas|
aprovechamiento unitario sector 0,3500 uas/m2s
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|
usos pormenorizados

Reparto e T o Coef. N Aprovechamiento
LSOS Edificabilidades (%) Edificabilidad ~ (m" c). Homogeneizacion Aprovechamiento (u.a.) Unitario u.a/m?
INDUSTRIAL 100% 287.547 0,70 201.283
TOTAL 100% 287.547 201.283 0,3500 uas/m2s
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO .
VIVIENDAS LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS DENSIDAD (Viv./Ha.)
LIBRES 0 0,00%
VPP 0 0,00%

TOTAL 0 TOTAL 0 0,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG
(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie
infraestructuras infraestructuras | 47.989,00 m2s
zona verde / espacio libre publico zona verde 126.738,00 m2s
equipamientos y servicios Subtotal otros | 158.841 m2s equipamiento  44.646,00 m2s
vivienda publica e integracion social VPP-VIS

total 158.841,00 m2s 219.373,0 m2s 378.214,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial en tramitacion, efectuada con los criterios de la disposicion
transitoria 4°-1 de la Ley 9/2001. Se le adscriben el 50% del SG-9 y el 20% del SG-15 del PGOU 2002 como redes publicas exteriores.

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracién y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

b

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. Dentro de la ordenacion pormenorizada que establezca el Plan Parcial, debera preverse la localizacion de los correspondientes centros de recogida de residuos no
peligrosos.

6. Dentro de los usos compatibles se permitira el de industria suburbana, aplicandole todos los parametros que se marcan en la ordenanza. Dicho uso no podra superar el
50% de la superficie neta del uso industrial, y se aplicard a manzanas enteras.

7. El sector participara en los costes de construccién de la glorieta y enlace con las vias de servicio de la A-5, conforme a lo determinado en el Estudio de Viabilidad del
PGOU y en el Plan Especial que a tal efecto se redacte.

8. Para la tramitacion del Plan Parcial sera preceptiva la realizacion de un Estudio de Calidad de Suelos que permita caracterizarlos para definir el blanco ambiental de la
situacion preoperacional. Dicha caracterizacion tendra en cuenta las caracteristicas de los nuevos usos al definir tanto la estrategia de muestreo como el programa analitic
que deberan justificarse en base a las citadas caracteristicas.

9. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninguin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el érgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

10. La actuacion contemplara las medidas de proteccién acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial en tramitacién.

11. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

12. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacién inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ.
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Pig. 175

plan general 2.006 navalcarnero|
ficha de ordenacién
ambito urbanistico sector II-9 pgou 2002
total superficie bruta 231.279 m2s|
clasificacion del suelo clase urbanizable

categoria sectorizado - asumido
uso global residencial mixto
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s
edificabilidad maxima 80.948 m2¢|
coeficiente de uso 1,10
aprovechamiento maximo ponderado 89.288 uas|
aprovechamiento unitario sector 0,3861 uas/m2s]
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s]
usos pormenorizados

Reparto a Coef. Aprovechamiento
Lt Edificabilidades (%) Edificablicadi(myc) Homogeneizacion Spovechamisntoltel) Unitario u.a/m?
Vivienda Libre Unifamiliar 32% 26.180 1,50 39.270
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 4% 3.300 1,20 3.960
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 22% 17.820 1,00 17.820
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 8% 6.600 1,00 6.600
SERVICIOS TERCIARIOS 33% 27.048 0,80 21.638
TOTAL 100% 80.948| 89.288 0,3861 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO -
VIVIENDAS LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS DENSIDAD (Viv.Ha.)

Vivienda Libre Unifamiliar 187 LIBRES 220 50,00%
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 33
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 165
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 55 VPP 220 50,00%
TOTAL 440 TOTAL 440 100,00% 19 viv/ha
redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG
(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie
infraestructuras infraestructuras ' 44.093,00 m2s
zona verde / espacio libre publico zona verde 64.922,00 m2s
equipamientos y servicios Subtotal otros  |9.950 m2s equipamiento 26.502,00 m2s
vivienda publica e integracion social VPP-VIS 6.306 m2s

total 16.256,00 m2s 135.517,0 m2s 151.773,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial en tramitacion, efectuada con los criterios de la disposicion
transitoria 4%-1 de la Ley 9/2001. Se le adscribe el 80% del SG-12 del PGOU 2002 como red publica exterior.

2. La actuacioén urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccién, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacién del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. A la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial se debera acompaiiar un informe de la Direccién General de Carreteras de la CAM en el que se especificaran las alineacione:
0 en su caso se dara el visto bueno a las planteadas en dicho Plan.

6. A la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion se acompafiara un informe de la Direccion General de Carreteras de la CAM en el que se permita conectar un
viario en la rotonda de interseccién de la M-600 con la variante de ésta.

7. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el érgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al &mbito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

8. La actuacién contemplara las medidas de proteccién acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial en tramitacion.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:
Urbanistica.

1)




Pig. 176

SUPLEMENTO AL B.0.C.M. NUM. 215 (Fasciculo I)

plan general 2.006
ficha de ordenacién

navalcarnero

ambito urbanistico

sector 11-10 pgou 2002

total superficie bruta 166.505 m2s|

clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - asumido

uso global residencial unifamiliar

indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s

edificabilidad maxima 58.277 m2c|

coeficiente de uso 1,13

aprovechamiento maximo ponderado 65.613 uas|

aprovechamiento unitario sector 0,3941 uas/m2s|

aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|

usos pormenorizados

usos e ﬁc:::’i:::as - Edificabilidad (m? c). Homo;‘;‘fi'z cion Aprovechamiento (u.a.) Aﬂ;‘gﬁ:“:‘:;?

Vivienda Libre Unifamiliar 38% 22.120 1,50 33.180

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 22% 12.798 1,00 12.798

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 8% 4.740 1,00 4.740

SERVICIOS TERCIARIOS 32% 18.618 0,80 14.895

TOTAL 100% 58.277| 65.613 0,3941 uas/m2s|

) || e | TR YR | o | oeveoso v

Vivienda Libre Unifamiliar 158 LIBRES 158 50,00%

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 119

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 40 VPP 158 50,00%

TOTAL 316 TOTAL 316 100,00% 19 viv/ha

redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG

(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie

infraestructuras infraestructuras ' 29.333,00 m2s

zona verde / espacio libre publico zona verde 41.324,00 m2s

equipamientos y servicios Subtotal otros | 8.358 m2s equipamiento  31.633,00 m2s

vivienda publica e integracion social VPP-VIS 4.007 m2s |

total 12.365,00 m2s 102.290,0 m2s 114.655,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial en tramitacion, efectuada con los criterios de la disposicion
transitoria 4°-1 de la Ley 9/2001. Se le adscribe el SG-14 del PGOU 2002 como red publica exterior.

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacioén, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. A la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial se debera acompariar un informe de la Direccion General de Carreteras de la CAM en el que se especificaran las alineaciones
0 en su caso se dara el visto bueno a las planteadas en dicho Plan.

6. A la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion se acompafara un informe de la Direccion General de Carreteras de la CAM en el que se permita conectar un
viario en la rotonda de interseccion de la M-600 con la variante de ésta.

7. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningiin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el érgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

8. La actuacion contemplara las medidas de proteccion acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial en tramitacion.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacién definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d|
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ
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plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacién
ambito urbanistico sector 11-12 pgou 2002
total superficie bruta 108.136 m2s]
clasificacion del suelo clase urbanizable

categoria sectorizado - asumido
uso global residencial unifamiliar
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s}
edificabilidad maxima 37.847 m2c]
coeficiente de uso 1,13
aprovechamiento maximo ponderado 42.911 uas|
gprgve_chgmi_entg ugita_rio“segtorw R o o o o ) e 0},3968}ua}sln}25
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s]
usos pormenorizados

Reparto B A a Coef. a Aprovechamiento
USOS Edificabilidades (%) Edificabilidad ~ (m* c). Homogeneizacion Aprovechamiento (u.2.) Unitario u.a/m?
Vivienda Libre L!nifgmiAIiarA R - ?3% | 8680 | 150 130620 0
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 23% 8.833 1,20 10.600
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 29% 10.935 1,00 10.935
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 11% 4.185 1,00 4.185
SERVICIOS TERCIARIOS 14% 5.214 0,80 4.171
TOTAL 100% 37.848| 42.911 0,3968 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO i
VIVIENDAS LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS DENSIDAD (Viv./Ha)

Vivienda Libre Unifamiliar 62 LIBRES 135 50,00%
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 73
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 101
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 34 VPP 135 50,00%
TOTAL 270 TOTAL 270 100,00% 25 viv/haj
redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG
(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie
infraestructuras infraestructuras | 25.645,00 m2s
zona verde / espacio libre publico zona verde 23.367,00 m2s
equipamientos y servicios Subtotal otros  16.352 m2s equipamiento | 11.803,00 m2s
vivienda publica e integracién social VPP-VIS 2.561 m2s
total 8.913,00 m2s 60.815,0 m2s 69.728,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del Plan Parcial en tramitacion, efectuada con los criterios de la disposicion
transitoria 42-1 de la Ley 9/2001.

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccioén, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plap
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. Se debera adjuntar informe de la Direccién General de Carreteras de la CAM, a la Aprobacién Definitiva, que marque las alineaciones de la edificacion.

6. Se debera adjuntar, a la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacion, Informe de la Direccion General de Carreteras de la CAM, de los accesos que se consideref
oportunos desde la M-600.

7. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direcciéon General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninguin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el érgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

8. La actuacion contemplara las medidas de proteccién acustica prescritas en el estudio acustico del Plan Parcial en tramitacion.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacién inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:
Urbanistica.

1)
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Anexo 1.4. FICHAS P.A.U. EN SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO ASUMIDO

plan general 2.006
ficha de ordenacién

navalcarnero

ambito urbanistico

PAU-1 pgou 2002

total superficie bruta 320.073 m2s]

clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - asumido

uso global residencial y terciario

indice de edificabilidad maxima 0,3547 m2c/m2s|

edificabilidad maxima 113.535 m2¢]

coeficiente de uso 1,19

aprovechamiento maximo ponderado 116.789 uas}

aprovechamiento unitario sector 0,3649 uas/m2s|]

aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s]

usos pormenorizados

usos . dmcmﬁ:::“ . Edificabilidad (m? c). Homo;‘:gl'“ cion Aprovechamiento (u.a.) A'S;:;:T:m":o

Vivienda Libre Unifamiliar 27% 30.360 1,50 45.540

Vivienda de Protecciéon VPP-B (<110 m?) 15% 17.496 1,00 17.496

Vivienda de Proteccién VPP-L (>110 m?) 5% 6.048 1,00 6.048

SERVICIOS TERCIARIOS 53% 59.631 0,80 47.705

TOTAL 100% 113.535 116.789 0,3649 uas/m2s|

VIVIENDAS N ‘II.II‘::::AS :;;';’éi’é?g: 1> ‘,’r'g!f:f‘s LP ‘;';!I_E:I?As REPARTO VIVIENDAS |  DENSIDAD (Viv./Ha.)

Vivienda Libre Unifamiliar 264 LIBRES 264 55,00%

Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 162

Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 54 VPP 216 45,00%

TOTAL 480 TOTAL 480 100,00% 15 viv/ha

redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG

(VER OBSERVACION N° 1) cédigo uso especifico  superficie cbdigo uso especifico  superficie

infraestructuras infraestructuras  51.572,00 m2s

zona verde / espacio libre publico zona verde '47.509,00 m2s

equipamientos y servicios Subtotal otros | 15.138 m2s equipamiento  85.155,00 m2s

vivienda publica e integracion social VPP-VIS 7.570 m2s

total 22.708,00 m2s 184.236,0 m2s 206.944,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del PAU en tramitacion, efectuada con los criterios de la disposicion transitoria 42-1
de la Ley 9/2001. Se le adscribe el 33% del SG-5 del PGOU 2002 como red publica exterior

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribuciéon, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucién de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plan
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacién del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. El sector participara en los costes de construccion de la glorieta y primer tramo de la Ronda Interior de la M-600, conforme a lo determinado en el Estudio de Viabilidad dd
PGOU y en el Plan Especial que a tal efecto se redacte.

6. Se debera adjuntar informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento y de la CAM, a la Aprobacion Definitiva, que marque las alineaciones de la
edificacion.

7. Se debera adjuntar, a la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion, Informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento y de la CAM, de los]
accesos que se consideren oportunos.

8. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente. L3
vias pecuarias no seran utilizadas en ningin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias. Lag
infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6érgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

9. La actuacién contemplara las medidas de proteccién acustica prescritas en el estudio acustico del Plan de Sectorizacién en tramitacion.
10. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

11. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativa
Urbanistica.
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plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacion
ambito urbanistico PAU-2 pgou 2002
total superficie bruta 330.278 m2s]
clasificacion del suelo clase urbanizable

categoria sectorizado - asumido
uso global residencial mixto
indice de edificabilidad maxima 0,3603 m2c/m2s]
edificabilidad maxima 119.013 m2(]
coeficiente de uso 1,01
aprovechamiento maximo ponderado 120.220 uas]
aprovechamiento unitario sector 0,3640 uas/m2s
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|
usos pormenorizados

Reparto a Coef. Aprovechamiento
LS0S Edificabilidades (%) EdificacligRd i) Homogeneizacion Apiovechamisntelita) Unitario u.a/m?
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 38% 45.270 1,20 54.324
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) - 19% 234 100 23475
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 10% 11.330 1,00 11.330
USOS TERCIARIOS 8% 9.026 0,80 7.220
USOS MIXTOS 25% 30.213 0,80 24.170
TOTAL 100% 119.013 120.220 0,3640 uas/m2s
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS i
VIVIENDAS Mieres CESTEEEE oL e REPARTO VIVIENDAS |  DENSIDAD (Viv./Ha.)

Vivienda Libre Colectiva en Manzana 503 LIBRES 503 54,97%
Vivienda de Protecciéon VPP-B (<110 m?) 309
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 103 VPP 412 45,03%
TOTAL 915 TOTAL 915 100,00% 28 viv/ha
redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG
(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie
infraestructuras infraestructuras {29.146,00 m2s
zona verde / espacio libre publico zona verde 69.638,00 m2s
equipamientos y servicios Subtotal otros  53.672 m2s equipamiento  54.538,00 m2s
vivienda publica e integracion social VPP-VIS 7.960 m2s

total 61.632,00 m2s 153.322,0 m2s 214.954,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del PAU en tramitacion, efectuada con los criterios de la disposicion transitoria 42-1
la Ley 9/2001. Se le adscribe el 33% del SG-5 del PGOU 2002 como red publica exterior.

2. La actuacién urbanistica participara en los costes de ejecucién de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccién, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 2% adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plan
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. Se debera adjuntar informe de la Direccion General de Carreteras de la CAM, a la Aprobacién Definitiva, que marque las alineaciones de la edificacion.

6. Se debera adjuntar, a la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacién, Informe de la Direccion General de Carreteras de la CAM, de los accesos que se consideren
oportunos desde la M-587.

7. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direcciéon General competente. Las
vias pecuarias no seran utilizadas en ningiin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias. Lag
infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

8. La actuacion contemplara las medidas de proteccion acustica prescritas en el estudio acUstico del Plan de Sectorizacién en tramitacion.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al &mbito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativa
Urbanistica.
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plan general 2.006
ficha de ordenacion

navalcarnero

ambito urbanistico PAU-3 pgou 2002
total superficie bruta 306.952 m2s|
clasificacion del suelo clase urbanizable

categoria sectorizado - asumido
uso global residencial mixto
indice de{ edificabilidad maxima 0,3897 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 119.628 m2c]
coeficiente de uso 1,05
aprovechamiento maximo ponderado 126.070 uas|
aprovechamiento unitario sector 0,4107 uas/m2s|
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|
usos pormenorizados

Reparto e L o Coef. . Aprovechamiento
eSS Edificabilidades (%) Edificabllicadilimacy Homogeneizacién Sercyschamicnteliizl) Unitario u.a/m?
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 46% 54.668 1,20 65.602
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 26% 31.116 1,00 31.116
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 10% 11.385 1,00 11.385
SERVICIOS TERCIARIOS 19% 22.458 0,80 17.966
TOTAL 100% 119.628 126.070 0,4107 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS i
VIVIENDAS RS R oL oL REPARTO VIVIENDAS |  DENSIDAD (Viv./Ha.)

Vivienda Libre Colectiva en Manzana 497 LIBRES 497 54,98%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) . . 308 e
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 99 VPP 407 45,02%
TOTAL 904 TOTAL 904 100,00% 29 viv/ha
redes Bﬂsligagegtracﬁlrgntgs _____ S| Jpn%ﬁurﬁci?)a]‘es‘- RRSS geﬁeFalé—s -RRGGC RRSS + RRGG
(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie
infraestructuras infraestructuras 182.360,00 m2s
zona verde / espacio libre publico zona verde 81.741,00 m2s
equipamientos y servicios Subtotal otros | 22.641 m2s equipamiento r38’.5‘65,r00’mzs i
vivienda publica e integracion social VPP-VIS 8.621 m2s

total 31.262,00 m2s 202.666,0 m2s 233.928,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicion de Redes Publicas Estructurantes del PAU en tramitacion, efectuada con los criterios de la disposicion transitoria 42-1
de la Ley 9/2001. Se le adscriben el 33% del SG-5y el 60% del SG-17 del PGOU 2002 como redes publicas exteriores.

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccién, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plan
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. En relacion con la Via Pecuaria que afecta al sector, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente. Se tendra en cuenta que no discurrira por
ella ninguin viario rodado interior al sector; no seran dispuestas infraestructuras lineales eléctricas o hidraulicas a lo largo de su recorrido; y antes de iniciarse la urbanizacion
del sector debera deslindarse el dominio publico pecuario afectado

6. Se debera adjuntar informe de la Direccion General de Carreteras de la CAM, a la Aprobacién Definitiva, que marque las alineaciones de la edificacion.

7. Se debera adjuntar, a la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion, Informe de la Direccién General de Carreteras de la CAM, de los accesos que se consideren
oportunos desde la M-587.

8. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente. L3
vias pecuarias no seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias. Lag
infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

9. La actuaciéon contemplara las medidas de proteccién acustica prescritas en el estudio acustico del Plan de Sectorizacion en tramitacion.

10. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

11. Redes Supramunicipales: La aprobacioén definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacién inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo de|
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativa
Urbanistica.
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plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacion
ambito urbanistico PAU-4 pgou 2002
total superficie bruta 366.215 m2s
clasificacion del suelo clase urbanizable

categoria sectorizado - asumido
uso global residencial mixto
indice de edificabilidad maxima 0,3971 m2c/m2s
edificabilidad maxima 145.424 m2¢]
coeficiente de uso 1,05
aprovechamiento maximo ponderado 153.904 uas]
aprovechamiento unitario sector 0,4203 uas/m2s|
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|
usos pormenorizados

Reparto e o1 o Coef. N Aprovechamiento
LS Edificabilidades (%) Edificablicadiy(ac) Homogeneizacién Aeosechamientolzz) Unitario u.a/m?
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 45% 65.045 1,20 78.054
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 26% 37.608 1,00 37.608
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 14% 20.126 1,00 20.126
USOS TERCIARIOS 16% 22.644 0,80 18.116
TOTAL 100% 145.424 153.904] 0,4203 uas/m2s]
Ne VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS i
VIVIENDAS TS TEEEEE T T REPARTO VIVIENDAS |  DENSIDAD (Viv./Ha.)

Vivienda Libre Colectiva en Manzana 549 LIBRES 549 49,95%
Vivienda de Proteccién VPP-B (<110 m?) 375
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 175 VPP 550 50,05%
TOTAL 1099 TOTAL 1099 100,00% 30 viv/ha
redes publicas estructurantes supramunicipales - RRSS generales - RRGG RRSS + RRGG
(VER OBSERVACION N° 1) codigo uso especifico  superficie codigo uso especifico  superficie
infraestructuras infraestructuras V77.717,00 m2s
zona verde / espacio libre publico zona verde 81.687,00 m2s
equipamientos y servicios Subtotal otros  |21.135 m2s equipamiento  |78.698,00 m2s
vivienda publica e integracion social VPP-VIS 11.048 m2s

total 32.183,00 m2s 238.102,0 m2s 270.285,00 m2s

Observaciones

1. El Plan General asume expresamente la definicién de Redes Publicas Estructurantes del PAU en tramitacion, efectuada con los criterios de la disposicion transitoria 42-1
de la Ley 9/2001. Se le adscribe el 40% del SG-17 del PGOU 2002 como red publica exterior

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccioén, regulacion, distribuciéon, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plan
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

5. El sector participara en los costes de construccion de la glorieta y primer tramo de la Ronda Interior de la M-600, conforme a lo determinado en el Estudio de Viabilidad dgl
PGOU y en el Plan Especial que a tal efecto se redacte.

6. Se debera adjuntar informe de la Direccion General de Carreteras de la CAM, a la Aprobacién Definitiva, que marque las alineaciones de la edificacion.

7. Se debera adjuntar, a la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion, Informe de la Direccion General de Carreteras de la CAM, de los accesos que se consideren
oportunos desde la M-587.

8. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direcciéon General competente. Las
vias pecuarias no seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias. Las
infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al &ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

9. La actuacién contemplara las medidas de proteccion acustica prescritas en el estudio acustico del Plan de Sectorizacion en tramitacion.
10. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

11. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacién inicial durante el tramite de informacién publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo de|
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativa
Urbanistica.
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Anexo I.5. FICHAS SECTORES EN SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO REMITIDO

plan general 2.006 navalcarnero|
ficha de ord: i6
|émbito urbanistico sector 01
total superficie bruta 321.614 m2s|
clasificacién del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global industrial
indice de edificabilidad maxima 0,4000 m2¢c/m2s]
edificabilidad maxima 128.646 m2c|
coeficiente de uso 1,01
aprovechamiento maximo ponderado 129.610 ua
aprovechamiento unitario sector 0,4030 ua/m2s]
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s]
usos pormenorizados
Reparto Coef. Aprovechamiento
U=0s) Edificabilidades (%) ol L Bt Homogeneizacién e L Unitarlo u.a/m?
INDUSTRIAL Y LOGISTICO 60% 77.187 0,70 54.031
TERCIARIO EMPRESARIAL 40% 51.458 1,50 77.187
|TOTAL 100% 128.646| 131.219| 0,4080 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO
MIVIENDSS LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS CEEREIRGL)
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Protecciéon VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Cédigo Uso especifico |Superficie Cédigo Uso especifico |Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S1-RS-1 Reserva Viaria (E518.104 S1-RG-1 Viario 38.941
Total Infraestructuras 18.104 38.941
E. LIBRE PUBLICO
S1-RG-2 Zona Verde 35.867
Total ZV 35.867
EQ. Y SERVICIOS
S1-RG-3 Equipamiento 38.996
Vivienda publica e I.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 38.996
 TOTALES I 18.104) 113.804

Observaciones

1. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plap
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacion del &mbito se cumplirén las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. Para la tramitacion del Plan Parcial sera preceptiva la realizacion de una caracterizacion analitica de los suelos, cuyo contenido se ajustara a lo establecido en el
documento de instruccion elaborado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio y se corresponde con la denominada Fase Il. Se trata de una condici
para los documentos de aprobacion inicial del Plan Parcial y debera ser informado por la Direccién General de Medio Ambiente Urbano. Su objetivosera constatar la
ausencia de contaminacion y la obtencion de un blanco ambiental de la situaciéon preoperacional. Dicha caracterizacion tendra en cuenta las caracteristicas de los nuevos
usos al definir tanto la estrategia de muestreo como el programa analitico, que deberan justificarse en base a las citadas caracteristicas.

5. Dentro de la ordenacion pormenorizada que establezca el Plan Parcial, debera preverse la localizacion de los correspondientes centros de recogida de residuos no
peligrosos.

6. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacion de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 2 afios.

7. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenacion Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacion superiores a tres
plantas mas atico.

8. Condiciones acusticas:

- Los equipamientos sin definir presentes en este sector deben destinarse a usos con sensibilidad tipo Ill definida en el Decreto 78/1999 de proteccion contra la
contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid, como son uso deportivo, recreativo o servicios distintos a los usos con sensibilidad tipo | (sanitario, cultural o docente).
- Limitaciones en usos en el sector:

- De 60 dB(A) noche en usos industriales, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo IV sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo Ill, si se fija que el funcionamiento sea unicamente diurno.

9. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningun caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria:
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el érgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al &mbito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

10. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

11. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direcciéon General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo dp
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:

Urbanistica.
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FICHA DE CONDICIONANTES AMBIENTALES

DENOMINACION

| sector 01

SITUACION

USOS PREVISTOS

VALORES NATURALES

Uso global:

INDUSTRIAL

Superficie total: 321.614 m2
Superficie edificabilidad maxima: 128.646 m2
Viario: 38.941 m2
Reserva viario Estado: 18.104 m2
Zona verde: 35.867 m2
Equipamiento: 38.996 m2

Unidad Topografica:
Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama

Unidades geomorfolégicas:
- Vertientes-Glacis
- Barrancos y vaguadas

Subcuenca hidrografica: 07
Unidad Hidrogeolégica: Terciario detritico de Madrid

Unidades edafolégicas: Palexeralfs

Unidad Paisajistica: Campifias de labor

Pig. 183

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros -

Quedan prohibidas las emisiones a la atmésfera de elementos radiactivos, polvos y gases
en valores superiores a los establecidos por la ley.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones
climatologicas sean desfavorables.

Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de exposicion de
areas sensibles al ruido en la direccion preeminente de incidencia del mismo.

Los volumenes de la edificacion se distribuirdan de modo que se protejan por efecto pantalla
las partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las
direcciones prominentes de incidencia de ruido.

Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la is6fona de 70 dB
dia o a la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un
disefio de los edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el
interior del edificio (especialmente en las fachadas expuestas a la A-5).

Efecto isla de calor -

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a crear zonas de sombra para
la reduccion del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

Las separaciones interas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones lineales de arbolado de
sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas -

El sector se localiza al norte del Barranco -
de Macingordo.
La ordenacioén de dicho sector respetara -
el Dominio Publico Hidraulico.
En este sector se ubican los puntos de | -
vertido 1 y 2. Se instalara una balsa de
laminacién en cada uno de ellos que diluya | -
la carga contaminante que llegue al arroyo. | -
Estos puntos vierten al Barranco de
Macingordo.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacion de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizacion de cualquier instalacién o servidumbre, asi como de
canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los cauces
fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ningun tipo de reparacion mecanica de maquinaria, ni cambios de aceite.

El entorno del Barranco de Macingordo quedara preservado por otra zona verde lineal a lo
largo de su cauce, formada por los sectores S-1, S-4, S-3 y S-2.

Control de efluentes -

Se prevera un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no impermeabilizadas o
dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable propuesto.

Se utilizaran materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su trazado para
evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los contaminantes
originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construiran depositos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en tejados y
trampas de sedimentos y grasas.

No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco veces el
caudal punta.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo

“Para la tramitacion del Plan Parcial sera preceptiva la
realizacion de una caracterizacion analitica de los suelos,
cuyo contenido se establece en el documento de instruccion
elaborado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio y se corresponde con la denominada Fase Il.

Se trata de una condicion para los documentos de aprobacién
inicial del Plan Parcial y debera ser informado por la Direccién
General de Medio Ambiente Urbano. Su objetivo sera
constatar la ausencia de contaminacion y la obtencién de un
blanco ambiental de la situacion preoperacional. Dicha
caracterizacion tendré en cuenta las caracteristicas de los
nuevos usos al definir tanto la estrategia de muestreo como
el programa analitico que debera justificarse en base a las
citadas caracteristicas”.

Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.
Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccion, asi como su revegetacion.
Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afios.

Ocupacion del suelo

Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

Se procederda a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idéneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna

Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relaciéon con el cumplimiento del
Decreto 40/98 de proteccion de la avifauna.

Proteccion de la vegetacion

Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos
se incorporaran a las zonas verdes.

Se conservaran los pies arboéreos, que podran ser transplantados y en caso de
manchas o pies diversos se propondran como zonas verdes.

En el caso del apeado de arboles existentes, se formulard una valoracién que
recoja los criterios adoptados en la Norma Granada.

Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras,
cauces Y riberas, creacion de areas de estancia o para construir pantallas visuales
que eliminen impactos negativos.

Proteccion del paisaje

En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto
paisajistico sobre el medio natural exterior.

Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el
paisaje circundante.

Se debe prestar atencion a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion,
accesibilidad y frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funcion de
criterios de conveniencia ambiental y paisajistica.

BIENES PROTEGIDOS

Proteccidn vias pecuarias

No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes culturales

No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes arqueoldgicos

Cualquier hallazgo casual de restos arqueolégicos debera ser comunicado
inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

SEGURIDAD

Deberd instalarse una adecuada sefializacién y personal suficiente para el control
de entrada y salida del trafico pesado que circule por las obras.

Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias
Peligrosas para los ambitos destinados a actividades productivas.

Elaborar un Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en Supuestos
Catastroficos, segun el art®. 48.2-e de la LSCM.

No se autorizara la instalacion de industrias cuyos subproductos o residuos
puedan originar sinérgicamente productos ain mas dafinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos solidos urbanos

Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida
selectiva de basuras.

Se reservard suelo para la creacion de un punto limpio, adecuadamente
acondicionado para recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua

Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.
Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o
infiltracion y la posterior reutilizacion del agua pluvial.

En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad
del suelo, aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua,

economizadores de chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y
temporizadores en los grifos de aparatos sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia

Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.

Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica

Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.
En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetaciéon densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencion contaminacion electromagnética

Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.

Se adoptaran las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.

Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.

Cumplir las recomendaciones y medidas preventivas y/o correctoras contenidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental frente a los CEM generados por las infraestructuras eléctricas y por las
antenas de telefonia movil y de radio
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plan general 2.006 navalcarnero|
ficha de ordenacién
ambito urbanistico sector 02
total superficie bruta 430.896 m2s]
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global industrial
indice de edificabilidad maxima 0,4000 m2c/m2s]
edificabilidad maxima 172.358 m2(]
coeficiente de uso 1,01
aprovechamiento maximo ponderado 173.651 ua
aprovechamiento unitario sector 0,4030 ua/m2s]
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s]
Reparto D - a Coef. A Aprovechamiento
UScs Edificabilidades (%) Edificebii o I (Hac) Homogeneizacién SRrevechamientelts) Unitario u.a/m?
INDUSTRIAL Y LOGISTICO 60% 103.415 0,70 72.391
TERCIARIO EMPRESARIAL 40% 68.943 1,50 103.415
|TOTAL 100% 172.358 175.806 0,4080 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO i
ML LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS LR
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Codigo Uso especifico [Superficie Codigo Uso especifico [Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S2-RG-1 Viario 55.213
Total Infraestructuras 55.213|
E. LIBRE PUBLICO
S2-RG-2 Zona Verde 69.629
Total ZV 69.629
EQ. Y SERVICIOS
S2-RG-3 Equipamiento 52.830
Vivienda publica e 1.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 52.830
TOTALES | 0 177.672)

Observaciones

1. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plaph
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. Para la tramitacion del Plan Parcial seré preceptiva la realizacion de una caracterizacion analitica de los suelos, cuyo contenido se ajustara a lo establecido en el
documento de instruccion elaborado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio y se corresponde con la denominada Fase Il. Se trata de una condici
para los documentos de aprobacion inicial del Plan Parcial y debera ser informado por la Direccion General de Medio Ambiente Urbano. Su objetivosera constatar la
ausencia de contaminacion y la obtencién de un blanco ambiental de la situacion preoperacional. Dicha caracterizacion tendra en cuenta las caracteristicas de los nuevos
usos al definir tanto la estrategia de muestreo como el programa analitico, que deberan justificarse en base a las citadas caracteristicas.

5. Dentro de la ordenacion pormenorizada que establezca el Plan Parcial, debera preverse la localizaciéon de los correspondientes centros de recogida de residuos no
peligrosos.

6. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacién de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 2 afios.

7. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenacién Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacion superiores a tres
plantas mas atico.

8. Condiciones acusticas:

- Los equipamientos sin definir presentes en este sector deben destinarse a usos con sensibilidad tipo Il definida en el Decreto 78/1999 de proteccion contra la
contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid, como son uso deportivo, recreativo o servicios distintos a los usos con sensibilidad tipo | (sanitario, cultural o docente)
- Limitaciones en usos en el sector:

- De 60 dB(A) noche en usos industriales, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo IV sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo llI, si se fija que el funcionamiento sea Unicamente diurno.

9. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningtin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

10. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

11. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direcciéon General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacién publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ;
Urbanistica.

0
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DENOMINACION sector 02

SITUACION

USOS PREVISTOS

VALORES NATURALES

Uso global:

INDUSTRIAL

Superficie total: 430.896 m2
Superficie edificabilidad maxima: 172.358 m2
Viario: 55.213 m2
Reserva viario Estado: 0 m2
Zona verde: 69.629 m2
Equipamiento: 52.830 m2

Unidad Topogréfica:
Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama

Unidades geomorfolégicas:
- Vertientes-Glacis
- Barrancos y vaguadas
Subcuenca hidrografica: 07
Unidad Hidrogeolégica: Terciario detritico de Madrid
Unidades edafolégicas: Palexeralfs

Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros

Quedan prohibidas las emisiones a la atmésfera de elementos radiactivos, polvos y
gases en valores superiores a los establecidos por la ley.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones
climatolégicas sean desfavorables.

Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de exposicion
de areas sensibles al ruido en la direccidén preeminente de incidencia del mismo.

Los volumenes de la edificacion se distribuirdan de modo que se protejan por efecto
pantalla las partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes
fijas o de las direcciones prominentes de incidencia de ruido.

Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la is6fona de
70 dB dia o a la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se
realizara un disefio de los edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la
normativa en el interior del edificio (especialmente en las fachadas mas expuestas).

Efecto isla de calor

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a crear
zonas de sombra para la reduccion del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

Las separaciones intemas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones
lineales de arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos
microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas

El sector se localiza en la cabecera del Barranco
de Macingordo.

La ordenacién de dicho sector respetara

el Dominio Publico Hidraulico.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacién de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizaciéon de cualquier instalacion o servidumbre, asi como de
canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los cauces
fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ninguna reparaciéon mecanica de maquinaria, ni cambios de aceite.
El entorno del Barranco de Macingordo quedaré preservado por otra zona verde
lineal a lo largo de su cauce, formada por los sectores S-1, S-4, S-3 y S-2.

Control de efluentes

Se prevera un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no impermeabilizadas
o dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable propuesto.

Se utilizaran materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construiran depodsitos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

No podréa conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo

“Para la tramitacion del Plan Parcial serd preceptiva la
realizacion de una caracterizacion analitica de los suelos,
cuyo contenido se establece en el documento de instruccion
elaborado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio y se corresponde con la denominada Fase II.

Se trata de una condicién para los documentos de aprobacién
inicial del Plan Parcial y deberé ser informado por la Direccién
General de Medio Ambiente Urbano. Su objetivo sera
constatar la ausencia de contaminacion y la obtencion de un
blanco ambiental de la situaciéon preoperacional. Dicha
caracterizacion tendra en cuenta las caracteristicas de los
nuevos usos al definir tanto la estrategia de muestreo como
el programa analitico que debera justificarse en base a las
citadas caracteristicas”.

Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.
Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccién, asi como su revegetacion.
Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo

Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

Se procederd a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idoneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna

Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacién con el cumplimiento del
Decreto 40/98 de proteccion de la avifauna.

Proteccion de la vegetacion

Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos
se incorporaran a las zonas verdes.

Se conservaran los pies arbéreos, que podran ser transplantados y en caso de
manchas o pies diversos se propondran como zonas verdes.

En el caso del apeado de arboles existentes, se formulard una valoracion que
recoja los criterios adoptados en la Norma Granada.

Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras,
cauces Y riberas, creacion de areas de estancia o para construir pantallas visuales
que eliminen impactos negativos.

Proteccion del paisaje

En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto
paisajistico sobre el medio natural exterior.

Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el
paisaje circundante.

Se debe prestar atenciéon a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion,
accesibilidad y frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funcion de
criterios de conveniencia ambiental y paisajistica.

BIENES PROTEGIDOS

Proteccién vias pecuarias

No procede al no existir en el &mbito.

Proteccion bienes culturales

No procede al no existir en el &mbito.

Proteccion bienes arqueoldgicos

Cualquier hallazgo casual de restos arqueolégicos deberda ser comunicado
inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

SEGURIDAD

Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control
de entrada y salida del trafico pesado que circule por las obras.

Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias
Peligrosas para los ambitos destinados a actividades productivas.

Elaborar un Plan de Alarma, Evacuaciéon y Seguridad Civil en Supuestos
Catastroficos, segun el art®. 48.2-e de la LSCM.

No se autorizara la instalacién de industrias cuyos subproductos o residuos
puedan originar sinérgicamente productos ain mas dafinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos sélidos urbanos

Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida
selectiva de basuras.

Se reservard suelo para la creacion de un punto limpio, adecuadamente
acondicionado para recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua

Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.
Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o
infiltracion y la posterior reutilizacion del agua pluvial.

En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad
del suelo, aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua,
economizadores de chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y
temporizadores en los grifos de aparatos sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia

Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.
Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica

Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.
En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetaciéon densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencién contaminacién electromagnética

Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.

Se adoptaran las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.

Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.

Cumplir las recomendaciones y medidas preventivas y/o correctoras contenidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental frente a los CEM generados por las infraestructuras eléctricas y por las
antenas de telefonia mévil y de radio
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plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacion
ambito urbanistico sector 03
total superficie bruta 731.363 m2s]
clasificacién del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global industrial
indice de edificabilidad maxima 0,4000 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 292.545 m2c]
coeficiente de uso 1,01
aprovechamiento maximo ponderado 294.739 ual
aprovechamiento unitario sector 0,4030 ua/m2sj
aprovechamiento unitario area de repartc 0,4022 uas/m2s|
usos pormenorizados
Reparto 2 Coef. Aprovechamiento
LSeS Edificabilidades (%) Editicabiidaciy(rie) Homogeneizacién Acrorechamientol(is) Unitario u.a/m?
INDUSTRIALY LOGISTICO. | 60% | 178527 | o0 | 12289 =\
TERCIARIO EMPRESARIAL 40% 117.018 1,50 175.527
[ToTAL 100% 292.545| 298.396 0,4080 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO i
VOIS LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS LI EE D)
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Codigo Uso especifico Superficie Codigo Uso especifico Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S3-RG-1 Viario 46.962
Total Infraestructuras 46.962
E. LIBRE PUBLICO
S3-RG-2 Zona Verde 146.402
Total ZV 146.402
EQ. Y SERVICIOS
S3-RG-3 Equipamiento 126.300
Vivienda publica e I.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 0 126.300
TOTALES | 0 319.664

Observaciones

1. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla|
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. Para la tramitacion del Plan Parcial sera preceptiva la realizacion de una caracterizacion analitica de los suelos, cuyo contenido se ajustara a lo establecido en el
documento de instruccion elaborado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio y se corresponde con la denominada Fase Il. Se trata de una condici
para los documentos de aprobacion inicial del Plan Parcial y debera ser informado por la Direccion General de Medio Ambiente Urbano. Su objetivosera constatar la
ausencia de contaminacion y la obtencién de un blanco ambiental de la situacion preoperacional. Dicha caracterizaciéon tendra en cuenta las caracteristicas de los nuevos
usos al definir tanto la estrategia de muestreo como el programa analitico, que deberan justificarse en base a las citadas caracteristicas.

5. Dentro de la ordenacién pormenorizada que establezca el Plan Parcial, debera preverse la localizacion de los correspondientes centros de recogida de residuos no
peligrosos.

6. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacién de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 8 afios. Previamente a la formulacion de la iniciativa, deberan haberse
aprobado definitivamente los Proyectos de Urbanizacion de los Sectores S-2 y S-1; a no ser que se trate de una iniciativa conjunta de los tres sectores, en cuyo caso podr§
desarrollarse simultaneamente.

7. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenaciéon Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificaciéon superiores a tres
plantas mas atico.

8. Condiciones acusticas:

- Los equipamientos sin definir presentes en este sector deben destinarse a usos con sensibilidad tipo Il definida en el Decreto 78/1999 de proteccién contra la
contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid, como son uso deportivo, recreativo o servicios distintos a los usos con sensibilidad tipo | (sanitario, cultural o docente)
- Limitaciones en usos en el sector:

- De 60 dB(A) noche en usos industriales, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo IV sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo lll, si se fija que el funcionamiento sea Unicamente diurno.

9. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direcciéon General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

10. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

11. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:

[Urbanistica
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DENOMINACION sector 03
SITUACION
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USOS PREVISTOS VALORES NATURALES

Uso global: Unidad Topografica:
INDUSTRIAL Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama
Superficie total: 731.363 m2 Unidades geomorfolégicas:
Superficie edificabilidad maxima: 292.545 m2 - Vertientes-Glacis
- Barrancos y vaguadas
Viario: 46.962 m2
Reserva viario Estado: 0 m2 Subcuenca hidrografica: 07
Zona verde: 146.402 m2
Equipamiento: 126.300 m2 Unidad Hidrogeolégica: Terciario detritico de Madrid

Unidades edafologicas: Palexeralfs
Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR
ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros - Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfera de elementos radiactivos, polvos y gases en

valores superiores a los establecidos por la ley.

- Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables.

- Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de exposicion de areas
sensibles al ruido en la direccion preeminente de incidencia del mismo.

- Los volumenes de la edificacion se distribuirdan de modo que se protejan por efecto pantalla las
partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las direcciones
prominentes de incidencia de ruido.

- Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la is6fona de 70 dB dia o
a la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un disefio de los
edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el interior del edificio
(especialmente en las fachadas mas expuestas).

Efecto isla de calor - En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a crear zonas de

sombra para la reduccion del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

- Las separaciones intemas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones lineales de
arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA
Proteccion de las aguas - Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitdndose la
desviacion de los cauces naturales

. - En los cauces se evitara la localizacion de cualquier instalacion o servidumbre, asi como de
El sector se localiza en la cabecera del canteras, zonas de préstamos y caballeros.
Barranco - Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los cauces
de Macingordo. fluviales.
La ordenacioén de dicho sector respetara - Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
el Dominio Publico Hidraulico. servidumbre.

- No se realizara ningun tipo de reparacién mecanica de maquinaria, ni cambios de aceite.

- El entorno del Barranco de Macingordo quedara preservado por otra zona verde lineal a lo
largo de su cauce, formada por los sectores S-1, S-4, S-3 y S-2.

Control de efluentes - Se preveran porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas de superficies
drenantes en todo el suelo urbanizable.

- Se utilizaran materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su trazado para
evitar erosionar el suelo.

- Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los contaminantes
originados por el uso de las vias.

- La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

- Se construiran depositos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en tejados y
trampas de sedimentos y grasas.

- No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco veces el
caudal punta.

- En este sector se ubica el punto de vertido 3, como medida correctora se instalara una balsa
de laminacion que diluye la carga contaminante que llegue al arroyo. Estos puntos vierten al
Barranco de Macingordo.

- Se prevera un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no impermeabilizadas o
dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable propuesto.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo

“Para la tramitacion del Plan Parcial serd preceptiva la
realizacion de una caracterizacion analitica de los suelos,
cuyo contenido se establece en el documento de instruccion
elaborado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio y se corresponde con la denominada Fase II.

Se trata de una condicién para los documentos de aprobacién
inicial del Plan Parcial y deberé ser informado por la Direccién
General de Medio Ambiente Urbano. Su objetivo sera
constatar la ausencia de contaminacion y la obtencion de un
blanco ambiental de la situaciéon preoperacional. Dicha
caracterizacion tendra en cuenta las caracteristicas de los
nuevos usos al definir tanto la estrategia de muestreo como
el programa analitico que debera justificarse en base a las
citadas caracteristicas”.

Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.
Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccién, asi como su revegetacion.
Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo

Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

Se procederd a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idoneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna

Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacién con el cumplimiento del
Decreto 40/98 de proteccion de la avifauna.

Proteccion de la vegetacion

Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos
se incorporaran a las zonas verdes.

Se conservaran los pies arbéreos, que podran ser transplantados y en caso de
manchas o pies diversos se propondran como zonas verdes.

En el caso del apeado de arboles existentes, se formulard una valoracion que
recoja los criterios adoptados en la Norma Granada.

Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras,
cauces Y riberas, creacion de areas de estancia o para construir pantallas visuales
que eliminen impactos negativos.

Proteccion del paisaje

En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto
paisajistico sobre el medio natural exterior.

Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el
paisaje circundante.

Se debe prestar atenciéon a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion,
accesibilidad y frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funcion de
criterios de conveniencia ambiental y paisajistica.

BIENES PROTEGIDOS

Proteccién vias pecuarias

No procede al no existir en el &mbito.

Proteccion bienes culturales

No procede al no existir en el &mbito.

Proteccion bienes arqueoldgicos

Cualquier hallazgo casual de restos arqueolégicos deberda ser comunicado
inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

SEGURIDAD

Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control
de entrada y salida del trafico pesado que circule por las obras.

Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias
Peligrosas para los ambitos destinados a actividades productivas.

Elaborar un Plan de Alarma, Evacuaciéon y Seguridad Civil en Supuestos
Catastroficos, segun el art®. 48.2-e de la LSCM.

No se autorizara la instalacién de industrias cuyos subproductos o residuos
puedan originar sinérgicamente productos ain mas dafinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos sélidos urbanos

Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida
selectiva de basuras.

Se reservard suelo para la creacion de un punto limpio, adecuadamente
acondicionado para recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua

Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.
Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o
infiltracion y la posterior reutilizacion del agua pluvial.

En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad
del suelo, aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua,
economizadores de chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y
temporizadores en los grifos de aparatos sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia

Los sistemas de iluminacién utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en
tecnologias avanzadas que reduzcan el consumo energético.

Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica

Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se
instalaran de forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.

En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de
vegetaciéon densa y alto porte, que funcionen como franja de amortiguacién.

Prevencion contaminaciéon electromagnética

Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en
cumplimiento del Decreto 131/1997.

Se adoptaran las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del Decreto
1066/2001.

Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como
zonas verdes dentro de las redes locales.
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plan general 2.006 navalcarnero|
ficha de ordenacién
ambito urbanistico sector 04
total superficie bruta 553.019 m2s)
clasificacién del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global industrial
indice de edificabilidad maxima 0,4000 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 221.208 m2¢
coeficiente de uso 1,01
aprovechamiento maximo ponderado 222.867 ual
aprovechamiento unitario sector 0,4030 ua/m2s|
aprovechamiento unitario area de repartc 0,4022 uas/m2s]
usos pormenorizados
usos ~_ Reparto Edificabilidad (m? c). Coef. Aprovechamiento (u.a.) Aprovechamiento
Edificabilidades (%) Homogeneizacion Unitario u.a/m?
INDUSTRIAL Y LOGISTICO 60% 132.725 0,70 92.907
TERCIARIO EMPRESARIAL 40% 88.483 1,50 132.725
[ToTaL 100% 221.208 225.632 0,4080 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO
MO LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS LI
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Cadigo Uso especifico Superficie Codigo Uso especifico Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S4-RS-1 Reserva Viaria (Est|29.038 S4-RG-1 Viario 60.427
Total Infraestructuras 29.038 60.427
E. LIBRE PUBLICO
S4-RG-2 Zona Verde 72.919
Total ZV 72.919
EQ. Y SERVICIOS
S4-RG-3 Equipamiento 91.046
Vivienda publica e I.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 91.046
TOTALES | 29.038 224.392

Observaciones

1. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel |l y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plah
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. Para la tramitacion del Plan Parcial sera preceptiva la realizacion de una caracterizacion analitica de los suelos, cuyo contenido se ajustara a lo establecido en el
documento de instruccion elaborado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio y se corresponde con la denominada Fase Il. Se trata de una condici
para los documentos de aprobacién inicial del Plan Parcial y debera ser informado por la Direcciéon General de Medio Ambiente Urbano. Su objetivosera constatar la
ausencia de contaminacion y la obtencién de un blanco ambiental de la situacién preoperacional. Dicha caracterizacion tendra en cuenta las caracteristicas de los nuevos
usos al definir tanto la estrategia de muestreo como el programa analitico, que deberan justificarse en base a las citadas caracteristicas.

5. Dentro de la ordenacion pormenorizada que establezca el Plan Parcial, debera preverse la localizacion de los correspondientes centros de recogida de residuos no
peligrosos.

6. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacién de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 2 afios.

7. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenacién Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacion superiores a tres
plantas mas atico.

8. Condiciones acusticas:

- Los equipamientos sin definir presentes en este sector deben destinarse a usos con sensibilidad tipo 1l definida en el Decreto 78/1999 de proteccién contra la
contaminacioén acustica de la Comunidad de Madrid, como son uso deportivo, recreativo o servicios distintos a los usos con sensibilidad tipo | (sanitario, cultural o docente).
- Limitaciones en usos en el sector:

- De 60 dB(A) noche en usos industriales, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo IV sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo lll, si se fija que el funcionamiento sea Unicamente diurno.

9. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningun caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria:
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el érgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

10. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

11. Redes Supramunicipales: La aprobacién definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo dp
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:

[Urbanistica
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DENOMINACION

sector 04

SITUACION

USOS PREVISTOS

VALORES NATURALES

Uso global:
INDUSTRIAL

Superficie total: 553.019 m2
Superficie edificabilidad maxima: 221.208 m2

Viario: 60.427 m2
Reserva viario Estado: 29.038 m2
Zona verde: 72.919 m2
Equipamiento: 91.046 m2

Unidad Topografica:
Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama

Unidades geomorfolégicas:
- Vertientes-Glacis
- Barrancos y vaguadas
Subcuenca hidrografica: 07
Unidad Hidrogeoldgica: Terciario detritico de Madrid
Unidades edafolégicas: Palexeralfs
Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros

Quedan prohibidas las emisiones a la atmodsfera de elementos radiactivos, polvos y gases en
valores superiores a los establecidos por la ley.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatoloégicas
sean desfavorables.

Los edificios se orientardn de modo que presenten la menor superficie de exposicion de areas
sensibles al ruido en la direccion de incidencia del mismo.

Los volumenes de la edificacion se distribuirdan de modo que se protejan por efecto pantalla las
partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las direcciones
prominentes de incidencia de ruido.

Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la is6fona de 70 dB dia o a
la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un disefio de los
edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el interior del edificio
(especialmente en las fachadas expuestas a la A-5).

Efecto isla de calor

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a crear
zonas de sombra para la reduccion del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

Las separaciones internas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones
lineales de arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos
microcliméaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas

El sector se localiza en la cabecera del Arroyo Bastos y el
Barranco de Macingordo. La ordenacion de dicho sector
respetara el Dominio Publico Hidraulico de ambos cauces,
delimitado en el Estudio Hidroldgico.

El Arroyo de Bastos queda preservado mediante una amplia
zona verde a ambos lados del cauce, reservada por los
sectores S-4, S-8, S-6y S-5.

Asimismo, el entorno del Barranco de Macingordo quedara
preservado por otra zona verde lineal a lo largo de su cauce,
formada por los sectores S-4, S-3, S-2 y S-1.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitdndose la
desviacion de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizacion de cualquier instalacion o servidumbre, asi como
de canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los cauces
fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ningun tipo de reparacién mecanica de maquinaria, ni cambios de
aceite.

Control de efluentes

Se prevera un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no impermeabilizadas
o dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable propuesto.

Se utilizaran materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construiran depésitos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

No podréa conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.




SUPLEMENTO AL B.0.C.M. NUM. 215 (Fasciculo I) P4g. 193

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo - Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos

“Para la tramitacién del Plan Parcial serd preceptiva la de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.

realizacién de una caracterizacién analitica de los suelos, | - Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran

cuyo contenido se establece en el documento de instruccion restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

elaborado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion

Jo p r - Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
del Territorio y se corresponde con la denominada Fase II.

movimiento de tierras.
Se trata de una condicion para los documentos de aprobacion | = Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
inicial del Plan Parcial y deberé ser informado por la Direccién de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

General de Medio Ambiente Urbano. Su_objetivo serd | _ Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
constatar la ausencia de contaminacion y la obtencion de un

blanco ambiental de la situaciéon preoperacional. Dicha inestabilidad del terreno.

caracterizacion tendra en cuenta las caracteristicas de los | - Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los

nuevos usos al definir tanto la estrategia de muestreo como taludes que se generen durante la fase de construccién, asi como su revegetacion.

el programa analitico que debera justificarse en base a las . . ..

citadas caracteristicas’. - Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo - Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza

de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

- Se procederd a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idoneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccién de la fauna - Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del
Decreto 40/98 de proteccion de la avifauna.
Proteccion de la vegetacion - Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos

se incorporaran a las zonas verdes.

- Se conservaran los pies arbéreos, que podran ser transplantados y en caso de
manchas o pies diversos se propondran como zonas verdes.

- En el caso del apeado de arboles existentes, se formulard una valoracion que
recoja los criterios adoptados en la Norma Granada.

- Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras,
cauces Y riberas, creacion de areas de estancia o para construir pantallas visuales
que eliminen impactos negativos.

Proteccion del paisaje - En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto
paisajistico sobre el medio natural exterior.

- Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el
paisaje circundante.

- Se debe prestar atenciéon a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion,
accesibilidad y frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funcion de
criterios de conveniencia ambiental y paisajistica.

BIENES PROTEGIDOS

Proteccién vias pecuarias - No procede al no existir en el ambito.
Proteccion bienes culturales - No procede al no existir en el ambito.
Proteccién bienes arqueologicos - Cualquier hallazgo casual de restos arqueolégicos debera ser comunicado

inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

SEGURIDAD

- Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control
de entrada y salida del trafico pesado que circule por las obras.

- Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias
Peligrosas para los ambitos destinados a actividades productivas.

- Elaborar un Plan de Alarma, Evacuaciéon y Seguridad Civil en Supuestos
Catastroficos, segun el art®. 48.2-e de la LSCM.

- No se autorizara la instalacién de industrias cuyos subproductos o residuos
puedan originar sinérgicamente productos ain mas dafinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos soélidos urbanos - Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida
selectiva de basuras.

- Se reservard suelo para la creacion de un punto limpio, adecuadamente
acondicionado para recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua - Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.

- Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o
infiltracion y la posterior reutilizacion del agua pluvial.

- En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad
del suelo, aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

- En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua,
economizadores de chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y
temporizadores en los grifos de aparatos sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia - Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.

- Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica - Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.

- En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetacion densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencién contaminacion electromagnética - Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.

- Se adoptaran las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.

- Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.

- Cumplir las recomendaciones y medidas preventivas y/o correctoras contenidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental frente a los CEM generados por las infraestructuras eléctricas y por las
antenas de telefonia mévil y de radio
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plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacion
ambito urbanistico sector 05
total superficie bruta 856.619 m2s|
clasificacién del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global industrial
indice de edificabilidad maxima 0,4000 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 342.648 m2c]
coeficiente de uso 1,01
aprovechamiento maximo ponderado 345.217 ual
aprovechamiento unitario sector 0,4030 ua/m2sj
aprovechamiento unitario area de repartc 0,4022 uas/m2s|
usos pormenorizados
Reparto 2 Coef. Aprovechamiento
LSeS Edificabilidades (%) Editicabiidaciy(rie) Homogeneizacién Acrorechamientol(is) Unitario u.a/m?
INDUSTRIALY LOGISTICO. | 60% | 205589 0000000 o0 | t148%02 0\
TERCIARIO EMPRESARIAL 40% 137.059 1,50 205.589
[ToTAL 100% 342.648| 349.501 0,4080 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO i
VOIS LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS LI EE D)
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Codigo Uso especifico Superficie Codigo Uso especifico Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S5-RG-1 Viario 32.181
Total Infraestructuras 32.181
E. LIBRE PUBLICO
S5-RG-2 Zona Verde 198.033
Total ZV 198.033
EQ. Y SERVICIOS
S5-RG-3 Equipamiento 163.717
Vivienda publica e I.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 0 163.717
TOTALES | 0 393.931

Observaciones

1. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plal
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. Para la tramitacion del Plan Parcial sera preceptiva la realizacion de una caracterizacion analitica de los suelos, cuyo contenido se ajustara a lo establecido en el
documento de instruccion elaborado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacioén del Territorio y se corresponde con la denominada Fase Il. Se trata de una condici
para los documentos de aprobacion inicial del Plan Parcial y debera ser informado por la Direccion General de Medio Ambiente Urbano. Su objetivosera constatar la
ausencia de contaminacion y la obtencién de un blanco ambiental de la situacion preoperacional. Dicha caracterizaciéon tendra en cuenta las caracteristicas de los nuevos
usos al definir tanto la estrategia de muestreo como el programa analitico, que deberan justificarse en base a las citadas caracteristicas.

5. Dentro de la ordenacién pormenorizada que establezca el Plan Parcial, debera preverse la localizacion de los correspondientes centros de recogida de residuos no
peligrosos.

6. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacién de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 6 afios. Previamente a la formulacion de la iniciativa, debera haberse
aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion del Sector S-4.; a no ser que se trate de una iniciativa conjunta de ambos sectores, en cuyo caso podran desarrollarg
simultaneamente.

7. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenaciéon Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificaciéon superiores a tres
plantas mas atico.

8. Condiciones acusticas:

- Los equipamientos sin definir presentes en este sector deben destinarse a usos con sensibilidad tipo Il definida en el Decreto 78/1999 de proteccién contra la
contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid, como son uso deportivo, recreativo o servicios distintos a los usos con sensibilidad tipo | (sanitario, cultural o docente)
- Limitaciones en usos en el sector:

- De 60 dB(A) noche en usos industriales, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo IV sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo lll, si se fija que el funcionamiento sea Unicamente diurno.

9. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direcciéon General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

10. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

11. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:

[Urbanistica
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DENOMINACION sector 05
SITUACION

USOS PREVISTOS VALORES NATURALES
Uso global: Unidad Topogréafica:
INDUSTRIAL Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama
Superficie total: 856.619 m2 Unidades geomorfolégicas:
Superficie edificabilidad maxima: 342.648 m2 - Vertientes-Glacis
- Barrancos y vaguadas
Viario: 32.181 m2 - Fondos de valle
Reserva viario Estado: 0m2
Zona verde: 198.033 m2 Subcuenca hidrografica: 07
Equipamiento: 163.717 m2
Unidad Hidrogeolégica: Terciario detritico de Madrid
Unidades edafolégicas: Palexeralfs y Xerorthents
Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR
ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros - Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfera de elementos radiactivos, polvos y gases en
valores superiores a los establecidos por la ley.

- Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables.

- Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de exposiciéon de areas
sensibles al ruido en la direccion de incidencia del mismo.

- Los volumenes de la edificacion se distribuiran de modo que se protejan por efecto pantalla las
partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las direcciones
prominentes de incidencia de ruido.

- Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la is6fona de 70 dB dia o
a la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un disefio de los
edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el interior del edificio
(especialmente en las fachadas mas expuestas).

Efecto isla de calor - En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a
crear zonas de sombra para la reduccién del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

- Las separaciones internas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones
lineales de arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran

efectos microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas - Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacion de los cauces naturales

El limite oeste del sector, esta formado por el Arroyo | - En los cauces se evitara la localizacién de cualquier instalacion o servidumbre, asi como

Bastos. La ordenacion de dicho sector respetara el de canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Dominio Publico Hidraulico delimitado en el Estudio | - Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los

Hidrolégico. cauces fluviales.

El Arroyo de Bastos queda preservado mediante una | - Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de

amplia zona verde a ambos lados del cauce, servidumbre.

reservada por los sectores S-5, S-8, S-6 y S-4 - No se realizara ningun tipo de reparacién mecanica de maquinaria, ni cambios de
aceite.

Control de efluentes - Se preverd un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no
impermeabilizadas o dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable
propuesto.

- Se utilizardn materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

- Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

- La red de saneamiento seréa separativa de aguas residuales y pluviales.

- Se construiran depésitos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

- No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo

“Para la tramitacion del Plan Parcial serd preceptiva la
realizacion de una caracterizacion analitica de los suelos,
cuyo contenido se establece en el documento de instruccion
elaborado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio y se corresponde con la denominada Fase II.

Se trata de una condicién para los documentos de aprobacién
inicial del Plan Parcial y deberé ser informado por la Direccién
General de Medio Ambiente Urbano. Su objetivo sera
constatar la ausencia de contaminacion y la obtencion de un
blanco ambiental de la situaciéon preoperacional. Dicha
caracterizacion tendra en cuenta las caracteristicas de los
nuevos usos al definir tanto la estrategia de muestreo como
el programa analitico que debera justificarse en base a las
citadas caracteristicas”.

Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.
Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccién, asi como su revegetacion.
Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo

Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

Se procederd a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idoneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna

Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacién con el cumplimiento del Decreto 40/98
de proteccion de la avifauna.

Proteccion de la vegetacion

Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos se incorporaran
a las zonas verdes.

Se conservaran los pies arbéreos, que podran ser transplantados y en caso de manchas o pies
diversos se propondran como zonas verdes.

En el caso del apeado de arboles existentes, se formulara una valoracién que recoja los criterios
adoptados en la Norma Granada.

Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras, cauces y
riberas, creacion de areas de estancia o para construir pantallas visuales que eliminen impactos
negativos.

Proteccion del paisaje

En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto paisajistico sobre
el medio natural exterior.

Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el paisaje
circundante.

Se debe prestar atencion a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion, accesibilidad y
frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funcion de criterios de conveniencia

ambiental y pai a

BIENES PROTEGIDOS

Proteccién vias pecuarias

No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes culturales

Los yacimientos arqueoldgicos situados en suelo urbanizable, tanto sectorizado como no
sectorizado, siempre que por motivos de ordenacion resulte posible, seran integrados dentro del
sistema de redes publicas de espacios libres y equipamientos en la ordenacién establecida por
los correspondientes planes parciales y/o planes de sectorizacion. Se pretende con ello obtener
su titularidad a favor de un ente publico y preservar su integridad a través de la asignacion de
usos compatibles con su conservacion.

Proteccion bienes arqueoldgicos

Cualquier hallazgo casual de restos arqueolégicos debera ser comunicado inmediatamente a la
Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

SEGURIDAD

Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control
de entrada y salida del trafico pesado que circule por las obras.

Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias
Peligrosas para los ambitos destinados a actividades productivas.

Elaborar un Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en Supuestos
Catastroficos, segun el art®. 48.2-e de la LSCM.

No se autorizara la instalaciéon de industrias cuyos subproductos o residuos
puedan originar sinérgicamente productos ain mas dafinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos solidos urbanos

Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida selectiva de
basuras.

Se reservara suelo para la creacion de un punto limpio, adecuadamente acondicionado para
recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua

Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.
Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o
infiltracion y la posterior reutilizacion del agua pluvial.

En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad
del suelo, aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua,
economizadores de chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y
temporizadores en los grifos de aparatos sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia

Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.

Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminaciéon luminica

Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.
En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetacion densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencion contaminacién electromagnética

Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.

Se adoptaran las medidas oportunas en relaciéon con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.

Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.

Cumplir las recomendaciones y medidas preventivas y/o correctoras contenidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental frente a los CEM generados por las infraestructuras eléctricas y por las
antenas de telefonia moévil y de radio
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plan general 2.006 navalcarnero|
ficha de ordenacién
ambito urbanistico sector 06
total superficie bruta 535.336 m2s|
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global parque empresarial
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s}
edificabilidad maxima 187.368 m2¢]
coeficiente de uso 1,15
aprovechamiento maximo ponderado 215.473 ual
aprovechamiento unitario sector 0,4025 ua/m2s|
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|
usos pormenorizados
Reparto n m o Coef. a Aprovechamiento
USO8 Edificabilidades (%) IR (P Homogeneizacién Apioesnamisntelies) Unitario u.a/m?
INDUSTRIAL Y LOGISTICO 43% 80.568 0,70 56.398
TERCIARIO EMPRESARIAL 57% 106.800 1,50 160.199
|TOTAL 100% 187.368| 216.597 0,4046 uas/m2s
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO i
VIVIENDAS LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS DENSIDAD (Viv./Ha.)
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Caodigo Uso especifico [Superficie Caodigo Uso especifico |Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S6-RS-1 Reserva Viaria (E§38.274 S6-RG-1 Viario 60.381
Total Infraestructuras 38.274 60.381
E. LIBRE PUBLICO
S6-RG-2 Zona Verde 131.382
Total ZV 131.382
EQ. Y SERVICIOS
S6-RG-3 Equipamiento 0
Vivienda publica e I.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 0
TOTALES | 38.274 191.763

Observaciones

1. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccioén, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plah
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. El sector participara en los costes de construccién de la Via de Servicio de la A-5, conforme a lo determinado en el Estudio de Viabilidad del PGOU y en el Plan Especiall
que a tal efecto se redacte.

5. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacion de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 4 afios. Previamente a la formulacion de la iniciativa, debera haberse
aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion del Sector S-4.; a no ser que se trate de una iniciativa conjunta de ambos sectores, en cuyo caso podran desarrollar
simultaneamente.

6. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenacién Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacion superiores a tres
plantas mas atico.

7. Condiciones acusticas:

- Barreras de Terciario: ubicadas en las parcelas mas expuestas, con edificios de aproximadamente 11 metros de altura que minimicen el ruido del interior del sector.

- Limitaciones en usos en el sector:

- De 55 dB(A) noche en usos terciarios, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo Il sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo lll, si se fija que el funcionamiento sea unicamente diurno.

8. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningln caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacién publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:
Urbanistica.

o
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DENOMINACION | sector 06
SITUACION

7
4

USOS PREVISTOS |

Uso global:
PARQUE EMPRESARIAL

Superficie total: 535.336 m2
Superficie edificabilidad maxima: 187.368 m2

Viario: 60.381 m2
Reserva viario Estado: 38.274 m2
Zona verde: 131.382 m2
Equipamiento: 0m2

Unidad Topogréfica:
Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama

Unidades geomorfolégicas:
- Superficie culminante de las Campifias
- Vertientes-Glacis
- Barrancos y vaguadas
- Fondos de valle

Subcuenca hidrografica: 04
Unidad Hidrogeolégica: Terciario detritico de Madrid
Unidades edafolégicas: Haploxeralfs y Xerorthents

Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros

Quedan prohibidas las emisiones a la atmoésfera de elementos radiactivos, polvos y
gases en valores superiores a los establecidos por la ley.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones
climatolégicas sean desfavorables.

Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de
exposicion de areas sensibles al ruido en la direcciéon de incidencia del mismo.

Los volumenes de la edificacion se distribuiran de modo que se protejan por efecto
pantalla las partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes
fijas o de las direcciones prominentes de incidencia de ruido.

Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la is6fona de 70 dB dia o
a la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un disefio de los
edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el interior del edificio
(especialmente en las fachadas expuestas a la A-5).

Efecto isla de calor

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a
crear zonas de sombra para la reduccién del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.
Las separaciones internas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones
lineales de arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran
efectos microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas

El sector se localiza en el entorno del Arroyo de
Bastos. La ordenacion se ajusta de forma que se
respetael Dominio Publico Hidraulico. El Arroyo de
Bastos queda preservado mediante una amplia zona
verde a ambos lados del cauce, reservada por los
sectores S-6, S-8, S-5y S-4.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacion de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizacién de cualquier instalacion o servidumbre, asi como
de canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los
cauces fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ningun tipo de reparacion mecanica de maquinaria, ni cambios de aceite.

Control de efluentes

En este sector se sitta el punto de vertido 4. Como
medida correctora se instalarda una balsa de
laminacioén cuyo fin sera diluir la carga contaminante
que llegue al arroyo de Bastos.

Se prevera un 20% de la superficie bruta del sector de =zonas no
impermeabilizadas o dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable
propuesto.

Se utilizaran materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construiran depésitos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo

Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.
Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

Se debera realizar una caracterizacion de los suelos que permita definir el blanco
ambiental de la situacion preoperacional.

Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccion, asi como su revegetacion.
Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo

Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

Se procedera a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idéneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna

Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacién con el cumplimiento del Decreto 40/98
de proteccion de la avifauna.

Proteccion de la vegetacion

Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos se incorporaran
alas zonas verdes.

Se conservaran los pies arboéreos, que podran ser transplantados y en caso de manchas o pies
diversos se propondran como zonas verdes.

En el caso del apeado de arboles existentes, se formulara una valoracién que recoja los criterios
adoptados en la Norma Granada.

Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras, cauces y
riberas, creaciéon de areas de estancia o para construir pantallas visuales que eliminen impactos
negativos.

Proteccion del paisaje

En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto paisajistico sobre
el medio natural exterior.

Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el paisaje
circundante.

Se debe prestar atencién a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion, accesibilidad y
frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funcién de criterios de conveniencia
ambiental y paisajistica

BIENES PROTEGIDOS

Proteccion vias pecuarias

No procede al no existir en el &mbito.

Proteccion bienes culturales

Los yacimientos arqueolégicos situados en suelo urbanizable, tanto sectorizado como no
sectorizado, siempre que por motivos de ordenacion resulte posible, seran integrados dentro del
sistema de redes publicas de espacios libres y equipamientos en la ordenacion establecida por
los correspondientes planes parciales y/o planes de sectorizacion. Se pretende con ello obtener
su titularidad a favor de un ente publico y preservar su integridad a través de la asignacién de
usos compatibles con su conservacion.

Proteccion bienes arqueoldgicos

Cualquier hallazgo casual de restos arqueoldgicos debera ser comunicado inmediatamente a la
Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

SEGURIDAD

Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control de entrada y
salida del trafico pesado que circule por las obras.

Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias Peligrosas
para los ambitos destinados a actividades productivas.

Elaborar un Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en Supuestos Catastréficos, segun el
art®. 48.2-e de la LSCM.

No se autorizara la instalacion de industrias cuyos subproductos o residuos puedan originar
sinérgicamente productos aun mas dafiinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos solidos urbanos

Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida selectiva de
basuras.

Se reservara suelo para la creaciéon de un punto limpio, adecuadamente acondicionado para
recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua

Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.

Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o infiltracién y la
posterior reutilizacion del agua pluvial.

En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo,
aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua, economizadores de
chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y temporizadores en los grifos de aparatos
sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia

Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.

Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica

Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccién cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.
En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetacion densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencion contaminacion electromagnética

Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.

Se adoptaran las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.

Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.

Cumplir las recomendaciones y medidas preventivas y/o correctoras contenidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental frente a los CEM generados por las infraestructuras eléctricas y por las
antenas de telefonia movil y de radio
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SUPLEMENTO AL B.O.C.M.

NUM. 215 (Fasciculo I)

plan general 2.006 navalcarnero|
ficha de ord ion
ambito urbanistico sector 07
total superficie bruta 911.898 m2s}
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global parque empresarial
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 319.164 m2c
coeficiente de uso 1,15
aprovechamiento maximo ponderado 367.039 ual
aprovechamiento unitario sector 0,4025 ua/m2s|
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|
usos pormenorizados
Reparto n - a Coef. A Aprovechamiento
LSS Edificabilidades (%) ECicebleciy (e Homogeneizacién Apieshanisntelins) Unitario u.a/m?
INDUSTRIAL Y LOGISTICO 43% 137.241 0,70 96.068
TERCIARIO EMPRESARIAL 57% 181.924 1,50 272.885
|TOTAL 100% 319.164 368.954 0,4046 uas/m2s
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS Ne VIVIENDAS REPARTO i
D LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS A )
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Codigo Uso especifico |Superficie Codigo Uso especifico |Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S7-RS-1 Reserva Viaria (E§78.124 S7-RG-1 Viario 51.069
S7-RS-2 Reserva Viaria (CA133.744
Total Infraestructuras 211.868| 51.069
E. LIBRE PUBLICO
S7-RG-2 Zona Verde 38.079
Total ZV 38.079
EQ. Y SERVICIOS
S7-RG-3 Equipamiento 140.031
Vivienda publica e |.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 0 140.031
TOTALES 211.868 229.179

Observaciones

1. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacién del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. El sector participara en los costes de construccion de las Vias de Servicio de la A-5 y la M-404, asi como en la duplicacién del tronco de esta ultima, conforme a lo
determinado en el Estudio de Viabilidad del PGOU y en el Plan Especial que a tal efecto se redacte.

5. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacion de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 2 afios.

6. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenacién Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacion superiores a tres
plantas mas atico.

7. Condiciones acusticas:

- Los equipamientos sin definir presentes en este sector deben destinarse a usos con sensibilidad tipo Il definida en el Decreto 78/1999 de proteccién contra la
contaminacioén acustica de la Comunidad de Madrid, como son uso deportivo, recreativo o servicios distintos a los usos con sensibilidad tipo | (sanitario, cultural o docente)
- Barreras de Terciario: ubicadas en las parcelas mas expuestas, con edificios de aproximadamente 11 metros de altura que minimicen el ruido del interior del sector.
(Excepto en pieza 7b).

- Limitaciones en usos en el sector:

- De 55 dB(A) noche en usos terciarios, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo Ill sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo lll, si se fija que el funcionamiento sea inicamente diurno.

8. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningln caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacién publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d|
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:
Urbanistica.

1)
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DENOMINACION

sector 07

SITUACION _

USOS PREVISTOS

P4g. 201

Uso global:
PARQUE EMPRESARIAL

Superficie total: 911.898 m2
Superficie edificabilidad maxima: 319.164 m2

Viario: 51.069 m2
Reserva viario Estado: 78.124 m2
Reserva viario CAM: 133.744 m2
Zona verde: 38.079 m2
Equipamiento: 140.031 m2

Unidad Topogréfica:
Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama

Unidades geomorfolégicas:
- Vertientes-Glacis

- Barrancos y vaguadas
- Superficies culminantes campifias
- Fondos de valle

Subcuenca hidrogréfica: 04

Unidad Hidrogeoldgica: Terciario detritico de Madrid

Unidades edafolégicas: Palexeralfs

Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros

Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfera de elementos radiactivos, polvos y gases en
valores superiores a los establecidos por la ley.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables.

Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de exposicion de areas
sensibles al ruido en la direccion de incidencia del mismo.

Los volumenes de la edificacion se distribuiran de modo que se protejan por efecto pantalla las
partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las direcciones
prominentes de incidencia de ruido.

Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la is6fona de 70 dB dia o
a la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un disefio de los
edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el interior del edificio
(especialmente en las fachadas mas expuestas).

Efecto isla de calor

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a crear zonas de
sombra para la reduccion del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

Las separaciones intemas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones lineales de
arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas

Una porcion de este sector (S7b) se localiza en la
cabecera del Arroyo de la Fuente Molina. La
ordenacion se ajusta de forma que se respeta el
Dominio Publico Hidraulico.

El Arroyo de la Fuente Molina queda preservado
mediante una amplia zona verde a ambos lados del
cauce, reservada por los sectores S-7b, S-13, S-12,
S-11, S-10, S-9 y S-8.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacion de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizacién de cualquier instalacion o servidumbre, asi como
de canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los
cauces fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ningun tipo de reparacion mecanica de maquinaria, ni cambios de
aceite.

Control de efluentes

En este sector se sitta el punto de vertido 5. Como
medida correctora se instalarda una balsa de
laminacién que diluya la carga contaminante que
llegue al arroyo de la Fuente Molina.

Se prevera un 20% de la superficie bruta del sector de =zonas no
impermeabilizadas o dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable
propuesto

Se utilizaran materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construiran depositos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.




Péag. 202 SUPLEMENTO AL B.0.C.M. NUM. 215 (Fasciculo I)

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo

Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.
Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

Se debera realizar una caracterizacion de los suelos que permita definir el blanco
ambiental de la situacion preoperacional.

Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccion, asi como su revegetacion.
Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo

Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

Se procedera a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idéneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna

Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacién con el cumplimiento del Decreto 40/98
de proteccion de la avifauna.

Proteccion de la vegetacion

Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos se incorporaran
alas zonas verdes.

Se conservaran los pies arboéreos, que podran ser transplantados y en caso de manchas o pies
diversos se propondran como zonas verdes.

En el caso del apeado de arboles existentes, se formulara una valoracién que recoja los criterios
adoptados en la Norma Granada.

Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras, cauces y
riberas, creaciéon de areas de estancia o para construir pantallas visuales que eliminen impactos
negativos.

Proteccion del paisaje

En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto paisajistico sobre
el medio natural exterior.

Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el paisaje
circundante.

Se debe prestar atencién a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion, accesibilidad y
frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funcién de criterios de conveniencia

ambiental y paisajistica

BIENES PROTEGIDOS

Proteccion vias pecuarias

No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes culturales

Los yacimientos arqueolégicos situados en suelo urbanizable, tanto sectorizado como no
sectorizado, siempre que por motivos de ordenacion resulte posible, seran integrados dentro del
sistema de redes publicas de espacios libres y equipamientos en la ordenacion establecida por
los correspondientes planes parciales y/o planes de sectorizacion. Se pretende con ello obtener
su titularidad a favor de un ente publico y preservar su integridad a través de la asignacion de
usos compatibles con su conservacion.

Proteccion bienes arqueoldgicos

Cualquier hallazgo casual de restos arqueoldgicos debera ser comunicado inmediatamente a la
Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

SEGURIDAD

Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control de entrada y
salida del trafico pesado que circule por las obras.

Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias Peligrosas
para los ambitos destinados a actividades productivas.

Elaborar un Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en Supuestos Catastréficos, segun el
art®. 48.2-e de la LSCM.

No se autorizara la instalacion de industrias cuyos subproductos o residuos puedan originar
sinérgicamente productos aun mas dafiinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos sélidos urbanos

Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida selectiva de
basuras.

Se reservara suelo para la creacion de un punto limpio, adecuadamente acondicionado para
recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua

Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.

Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o infiltracién y la
posterior reutilizacion del agua pluvial.

En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo,
aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua, economizadores de
chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y temporizadores en los grifos de aparatos
sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia

Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.

Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica

Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccién cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.
En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetacion densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencion contaminacion electromagnética

Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.

Se adoptaran las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.

Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.

Cumplir las recomendaciones y medidas preventivas y/o correctoras contenidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental frente a los CEM generados por las infraestructuras eléctricas y por las
antenas de telefonia movil y de radio
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plan general 2.006 navalcarnero|
ficha de ordenacién
ambito urbanistico sector 08
total superficie bruta 743.527 m2s|
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global parque empresarial
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 260.234 m2c]
coeficiente de uso 1,15
aprovechamiento maximo ponderado 299.270 ua
aprovechamiento unitario sector 0,4025 ua/m2s
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s
usos pormenorizados
Reparto P T a Coef. A Aprovechamiento
SSOS Edificabilidades (%) B (e Homogeneizacién Aprcveshamisnteliis) Unitario u.a/m?
INDUSTRIAL Y LOGISTICO 43% 111.901 0,70 78.331
TERCIARIO EMPRESARIAL 57% 148.334 1,50 222.500
|TOTAL 100% 260.234 300.831 0,4046 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO .
VIVIENDAS LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS DENSIDAD (Viv./Ha.)
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Codigo Uso especifico |Superficie Cédigo Uso especifico |Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S8-RS-1 Reserva Viaria (C492.003 S8-RG-1 Viario 55.955
Total Infraestructuras 92.003 55.955
E. LIBRE PUBLICO
S8-RG-2 Zona Verde 186.850
Total ZV 186.850]
EQ. Y SERVICIOS
S8-RG-3 Equipamientos 0
Vivienda publica e I.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 0 0
TOTALES | 92.003| 242.805

Observaciones

1. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,

depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. El sector participara en los costes de construccion de las Vias de Servicio de la M-404, asi como en la duplicacién del tronco de ésta, conforme a lo determinado en el
Estudio de Viabilidad del PGOU y en el Plan Especial que a tal efecto se redacte.

5. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacion de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 4 afios. Previamente a la formulacién de la iniciativa, deberan haberse
aprobado definitivamente los Proyectos de Urbanizacion de los Sectores S-6 y S-7; a no ser que se trate de una iniciativa conjunta de los tres sectores, en cuyo caso podr3
desarrollarse simultaneamente.

6. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenacién Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacion superiores a tres
plantas mas atico.

7. Condiciones acusticas:

- Barreras de Terciario: ubicadas en las parcelas mas expuestas, con edificios de aproximadamente 11 metros de altura que minimicen el ruido del interior del sector.

- Limitaciones en usos en el sector:

- De 55 dB(A) noche en usos terciarios, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo Il sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo lll, si se fija que el funcionamiento sea tUnicamente diurno.

8. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el érgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al &mbito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ
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DENOMINACION

sector 08

SITUACION

Uso global:

PARQUE EMPRESARIAL

Superficie total: 743.527 m2
Superficie edificabilidad maxima: 260.234 m2
Viario: 55.955 m2
Reserva viario CAM: 92.003 m2
Zona verde: 186.850 m2
Equipamiento: 0 m2

Unidad Topogréfica:
Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama

Unidades geomorfolégicas:
- Vertientes-Glacis
- Barrancos y vaguadas
- Fondos de valle
Subcuenca hidrografica: 04
Unidad Hidrogeolégica: Terciario detritico de Madrid
Unidades edafolégicas: Haploxeralfs y Xerorthents

Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros

Quedan prohibidas las emisiones a la atmésfera de elementos radiactivos, polvos y gases en
valores superiores a los establecidos por la ley.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables.

Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de exposicion de areas
sensibles al ruido en la direccion de incidencia del mismo.

Los volumenes de la edificacion se distribuiran de modo que se protejan por efecto pantalla las
partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las direcciones
prominentes de incidencia de ruido.

Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la is6fona de 70 dB dia o
a la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un disefio de los
edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el interior del edificio
(especialmente en las fachadas expuestas a la R-5).

Efecto isla de calor

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a
crear zonas de sombra para la reduccién del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.
Las separaciones internas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones
lineales de arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran
efectos microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas

El sector se localiza entre los Arroyos de la Fuente Molina y
de Bastos. La ordenacion se ajusta de forma que se respeta
el Dominio Publico Hidraulico de ambos arroyos.

El Arroyo de la Fuente Molina queda preservado mediante
una amplia zona verde a ambos lados del cauce, reservada
por los sectores S-8, S-13, S-12, S-11, S-10, S-9y S-7b.

De igual forma, el entorno del Arroyo de Bastos quedara
preservado por otra zona verde lineal a lo largo de su cauce,
formada por los sectores S-8, S-6, S-5y S4.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacion de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizacion de cualquier instalacion o servidumbre, asi como
de canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los
cauces fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ningun tipo de reparacién mecanica de maquinaria, ni cambios de
aceite.

Control de efluentes

En este sector se sitla el punto de vertido 9. Como medida
correctora se instalard una balsa de laminacion con el fin de
diluir la carga contaminante que llegue al arroyo de
Valdecobachos.

Se prevera un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no
impermeabilizadas o dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable
propuesto

Se utilizardn materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construirdn depésitos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo

Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.
Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

Se debera realizar una caracterizacion de los suelos que permita definir el blanco
ambiental de la situacion preoperacional.

Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccion, asi como su revegetacion.
Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo

Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

Se procedera a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idéneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna

Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacién con el cumplimiento del
Decreto 40/98 de proteccion de la avifauna.

Proteccion de la vegetacion

Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos
se incorporaran a las zonas verdes.

Se conservaran los pies arboéreos, que podran ser transplantados y en caso de
manchas o pies diversos se propondran como zonas verdes.

En el caso del apeado de arboles existentes, se formulara una valoracion que
recoja los criterios adoptados en la Norma Granada.

Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras,
cauces Y riberas, creacion de areas de estancia o para construir pantallas visuales
que eliminen impactos negativos.

Proteccion del paisaje

En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto
paisajistico sobre el medio natural exterior.

Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el
paisaje circundante.

Se debe prestar atencion a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion,
accesibilidad y frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funciéon de
criterios de conveniencia ambiental y paisajistica.

BIENES PROTEGIDOS

Proteccién vias pecuarias

No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes culturales

No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes arqueolégicos

Cualquier hallazgo casual de restos arqueolégicos deberda ser comunicado
inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

SEGURIDAD

Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control de entrada y
salida del trafico pesado que circule por las obras.

Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias Peligrosas
para los ambitos destinados a actividades productivas.

Elaborar un Plan de Alarma, Evacuacién y Seguridad Civil en Supuestos Catastréficos, segun el
art®. 48.2-e de la LSCM.

No se autorizara la instalacion de industrias cuyos subproductos o residuos puedan originar
sinérgicamente productos aun mas dafiinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos solidos urbanos

Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida selectiva de
basuras.

Se reservara suelo para la creacién de un punto limpio, adecuadamente acondicionado para
recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua

Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.

Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o infiltracion y la
posterior reutilizacion del agua pluvial.

En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo,
aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua, economizadores de
chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y temporizadores en los grifos de aparatos
sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia

Los sistemas de iluminaciéon utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.

Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica

Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.
En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetacion densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencion contaminaciéon electromagnética

Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.

Se adoptaran las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.

Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.

Cumplir las recomendaciones y medidas preventivas y/o correctoras contenidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental frente a los CEM generados por las infraestructuras eléctricas y por las
antenas de telefonia mévil y de radio
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plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacién
ambito urbanistico sector 09
total superficie bruta 291.647 m2s
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global parque empresarial
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s
edificabilidad maxima 102.076 m2¢]
coeficiente de uso 1,15
aprovechamiento maximo ponderado 117.388 ua
aprovechamiento unitario sector 0,4025 ua/m2s|
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|
usos pormenorizados
Reparto n an a Coef. a Aprovechamiento
LS Edificabilidades (%) EdiicablicociUngs) Homogeneizacién Sprevechamiontelis) Unitario u.a/m?
INDUSTRIAL Y LOGISTICO 43% 43.893 0,70 30.725
TERCIARIO EMPRESARIAL 57% 58.184 1,50 87.275
|TOTAL 100% 102.076| 118.000| 0,4046 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO
AL LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS LIS )
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Caodigo Uso especifico |Superficie Codigo Uso especifico |Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S9-RG-1 Viario 33.216
S9-RS-1 Reserva Viaria (CA11.614
Total Infraestructuras 11.614 33.216
E. LIBRE PUBLICO
S9-RG-2 Zona Verde 49.978
Total ZV 49.978|
EQ. Y SERVICIOS
S9-RG-3 Equipamientos 33.492
Vivienda publica e I.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 33.492
TOTALES | 11.614 116.686

Observaciones

1. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plal
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacién del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relaciéon con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. El sector participara en los costes de construccion de las Vias de Servicio de la M-404, asi como en la duplicacién del tronco de ésta, conforme a lo determinado en el
Estudio de Viabilidad del PGOU y en el Plan Especial que a tal efecto se redacte.

5. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacién de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 4 afios.

6. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenacién Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacion superiores a tres
plantas mas atico.

7. Condiciones acusticas:

- Los equipamientos sin definir presentes en este sector deben destinarse a usos con sensibilidad tipo Ill definida en el Decreto 78/1999 de proteccion contra la
contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid, como son uso deportivo, recreativo o servicios distintos a los usos con sensibilidad tipo | (sanitario, cultural o docente)
- Barreras de Terciario: ubicadas en las parcelas mas expuestas, con edificios de aproximadamente 11 metros de altura que minimicen el ruido del interior del sector.

- Limitaciones en usos en el sector:

- De 55 dB(A) noche en usos terciarios, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo lll sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo lll, si se fija que el funcionamiento sea inicamente diurno.

8. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direcciéon General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al &mbito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacién publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:
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DENOMINACION

sector 09

SITUACION
L

USOS PREVISTOS

Uso global:
PARQUE EMPRESARIAL

Superficie total: 291.647 m2
Superficie edificabilidad maxima: 102.076 m2

Viario: 33.216 m2
Reserva viario Estado: 0m2
Reserva viario CAM: 11.614 m2
Zona verde: 49.978 m2

Equipamiento: 33.492 m2

Unidad Topogréfica:
Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama

Unidades geomorfolégicas:
- Vertientes-Glacis

- Fondos de valle
Subcuenca hidrogréfica: 04
Unidad Hidrogeoldgica: Terciario detritico de Madrid
Unidades edafolégicas: Haploxeralfs y Xerorthents

Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros

Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfera de elementos radiactivos, polvos y gases en
valores superiores a los establecidos por la ley.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables.

Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de exposicion de areas
sensibles al ruido en la direccion de incidencia del mismo.

Los volumenes de la edificacion se distribuiran de modo que se protejan por efecto pantalla las
partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las direcciones
prominentes de incidencia de ruido.

Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la is6fona de 70 dB dia o
a la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un disefio de los
edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el interior del edificio
(especialmente en las fachadas expuestas a la R-5).

Efecto isla de calor

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a crear zonas de
sombra para la reduccion del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

Las separaciones intemas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones lineales de
arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas

El sector se localiza en la cabecera del Arroyo de la Fuente
Molina. La ordenaciéon se ajusta de forma que se respetael
Dominio Publico Hidraulico.

El Arroyo de la Fuente Molina queda preservado mediante
una amplia zona verde a ambos lados del cauce, reservada
por los sectores S-9, S-13, S-12, S-11, S-10, S-8 y S-7b.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacion de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizaciéon de cualquier instalacion o servidumbre, asi como
de canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los
cauces fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ningun tipo de reparacion mecanica de maquinaria, ni cambios de
aceite.

Control de efluentes

En este sector se sitia el punto de vertido 6, como medida
correctora se instalara una balsa de laminacion para diluir la
carga contaminante que llegue al arroyo de la Fuente Molina.

Se prevera un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no
impermeabilizadas o dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable
propuesto.

Se utilizaran materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construiran depésitos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo

Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.
Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

Se debera realizar una caracterizacion de los suelos que permita definir el blanco
ambiental de la situacion preoperacional.

Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccion, asi como su revegetacion.
Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo

Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

Se procedera a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idéneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna

Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacién con el cumplimiento del
Decreto 40/98 de proteccion de la avifauna.

Proteccion de la vegetacion

Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos
se incorporaran a las zonas verdes.

Se conservaran los pies arboéreos, que podran ser transplantados y en caso de
manchas o pies diversos se propondran como zonas verdes.

En el caso del apeado de arboles existentes, se formulara una valoracion que
recoja los criterios adoptados en la Norma Granada.

Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras,
cauces Y riberas, creacion de areas de estancia o para construir pantallas visuales
que eliminen impactos negativos.

Proteccion del paisaje

En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto
paisajistico sobre el medio natural exterior.

Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el
paisaje circundante.

Se debe prestar atencion a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion,
accesibilidad y frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funciéon de
criterios de conveniencia ambiental y paisajistica.

BIENES PROTEGIDOS

Proteccién vias pecuarias

No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes culturales

No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes arqueolégicos

Cualquier hallazgo casual de restos arqueolégicos debera ser comunicado
inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

SEGURIDAD

Deberd instalarse una adecuada sefializacioén y personal suficiente para el control
de entrada y salida del trafico pesado que circule por las obras.

Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias
Peligrosas para los ambitos destinados a actividades productivas.

Elaborar un Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en Supuestos
Catastroficos, segun el art®. 48.2-e de la LSCM.

No se autorizara la instalacion de industrias cuyos subproductos o residuos
puedan originar sinérgicamente productos ain mas dafinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos solidos urbanos

Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida
selectiva de basuras.

Se reservard suelo para la creacion de un punto limpio, adecuadamente
acondicionado para recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua

Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.

Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o infiltraciéon y la
posterior reutilizaciéon del agua pluvial.

En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo,
aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua, economizadores de
chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y temporizadores en los grifos de aparatos
sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia

Los sistemas de iluminaciéon utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.
Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica

Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se
instalaran de forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.

En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de
vegetacién densa y alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencion contaminaciéon electromagnética

Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en
cumplimiento del Decreto 131/1997.

Se adoptaran las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del Decreto
1066/2001.

Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como
zonas verdes dentro de las redes locales.
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plan general 2.006 navalcarnero|
ficha de ordenacién
ambito urbanistico sector 10
total superficie bruta 468.307 m2s}
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global parque empresarial
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 163.907 m2¢;
coeficiente de uso 1,15
aprovechamiento maximo ponderado 188.494 ual
aprovechamiento unitario sector 0,4025 ua/m2s|
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|
usos pormenorizados
Reparto B . o Coef. 5 Aprovechamiento
USCS Edificabilidades (%) Edificabilidad  (m* c). Homogeneizacién Aprovechamiento (u.a.) Unitario u.a/m?
INDUSTRIAL Y LOGISTICO 43% 70.480 0,70 49.336
TERCIARIO EMPRESARIAL 57% 93.427 1,50 140.141
|TOTAL 100% 163.907| 189.477| 0,4046 uas/m2s
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO
VGRS LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS DI IDGOZ DY
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Codigo Uso especifico |Superficie Codigo Uso especifico |Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S10-RS-1 Reserva Viaria (Es{38.908 S10-RG-1 Viario 0
S$10-RS-2 R. Viaria M-600 (C{94.961
Total Infraestructuras 133.869 0
E. LIBRE PUBLICO
S10-RG-2 Zona Verde 60.941
Total ZV 60.941
EQ. Y SERVICIOS
S10-RG-3 Equipamientos 0
Vivienda publica e I.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 0
TOTALES | 133.869| 60.941

Observaciones

1. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plaph
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. El sector participara en los costes de construccion de la Via de Servicio de la A-5, conforme a lo determinado en el Estudio de Viabilidad del PGOU y en el Plan Especial
que a tal efecto se redacte.

5. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacion de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 2 afios.

6. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenacién Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacion superiores a tres
plantas mas atico.

7. Condiciones acusticas:

- Barreras de Terciario: ubicadas en las parcelas mas expuestas, con edificios de aproximadamente 11 metros de altura que minimicen el ruido del interior del sector.

- Limitaciones en usos en el sector:

- De 55 dB(A) noche en usos terciarios, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo Ill sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo llI, si se fija que el funcionamiento sea Unicamente diurno.

8. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninguin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el érgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacién inicial durante el tramite de informacién publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d|
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:
Urbanistica.

()
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DENOMINACION

sector 10

SITUACION

USOS PREVISTOS

VALORES NATU RALES

Uso global:
PARQUE EMPRESARIAL

Superficie total: 468.307 m2
Superficie edificabilidad maxima: 163.907 m2

Reserva viario Estado: 38.908 m2
Reserva viario CAM: 94.961 m2
Zona verde: 60.941 m2
Equipamiento: 0 m2

Unidad Topogréfica:
Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama

Unidades geomorfolégicas:

- Vertientes-Glacis

- Superficie culminante de las campifias
Subcuenca hidrografica: 04
Unidad Hidrogeoldgica: Terciario detritico de Madrid
Unidades edafolégicas: Haploxeralfs

Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros

Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfera de elementos radiactivos, polvos y gases en
valores superiores a los establecidos por la ley.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables.

Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de exposicion de areas
sensibles al ruido en la direccion de incidencia del mismo.

Los volumenes de la edificacion se distribuiran de modo que se protejan por efecto pantalla las
partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las direcciones
prominentes de incidencia de ruido.

Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la iséfona de 70 dB dia o
a la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un disefio de los
edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el interior del edificio
(especialmente en las fachadas expuestas a la A-5).

Efecto isla de calor

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a crear zonas de
sombra para la reduccion del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

Las separaciones intemas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones lineales de
arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas

El sector se localiza en la cabecera del Arroyo de la Fuente
Molina. La ordenacion se ajusta de forma que se respeta el
Dominio Publico Hidraulico.

El Arroyo de la Fuente Molina queda preservado mediante
una amplia zona verde a ambos lados del cauce, reservada
por los sectores S-10, S-13, S-12, S-11, S-9, S-8 y S-7b.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacion de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizacién de cualquier instalacion o servidumbre, asi como
de canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los
cauces fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ningun tipo de reparacion mecanica de maquinaria, ni cambios de
aceite.

Control de efluentes

Se prevera un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no
impermeabilizadas o dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable
propuesto.

Se utilizaran materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construiran depositos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo - Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.

- Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

- Se debera realizar una caracterizacion de los suelos que permita definir el blanco
ambiental de la situacion preoperacional.

- Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

- Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

- Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

- Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccion, asi como su revegetacion.

- Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo - Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

- Se procedera a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idéneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna - Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del
Decreto 40/98 de proteccion de la avifauna.
Proteccion de la vegetacion - Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos

se incorporaran a las zonas verdes.

- Se conservaran los pies arboéreos, que podran ser transplantados y en caso de
manchas o pies diversos se propondran como zonas verdes.

- En el caso del apeado de arboles existentes, se formulara una valoracion que
recoja los criterios adoptados en la Norma Granada.

- Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras,
cauces Y riberas, creacion de areas de estancia o para construir pantallas visuales
que eliminen impactos negativos.

Proteccion del paisaje - En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto
paisajistico sobre el medio natural exterior.

- Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el
paisaje circundante.

- Se debe prestar atencion a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion,
accesibilidad y frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funciéon de
criterios de conveniencia ambiental y paisajistica.

BIENES PROTEGIDOS

Proteccién vias pecuarias - No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes culturales - Los yacimientos arqueolégicos situados en suelo urbanizable, tanto sectorizado como no
sectorizado, siempre que por motivos de ordenacion resulte posible, seran integrados dentro del
sistema de redes publicas de espacios libres y equipamientos en la ordenacién establecida por
los correspondientes planes parciales y/o planes de sectorizacion. Se pretende con ello obtener
su titularidad a favor de un ente publico y preservar su integridad a través de la asignacién de
usos compatibles con su conservacion.

Proteccién bienes arqueologicos - Cualquier hallazgo casual de restos arqueologicos debera ser comunicado inmediatamente a la

Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.
SEGURIDAD

- Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control de entrada y
salida del trafico pesado que circule por las obras.

- Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias Peligrosas
para los ambitos destinados a actividades productivas.

- Elaborar un Plan de Alarma, Evacuacién y Seguridad Civil en Supuestos Catastréficos, segun el
art®. 48.2-e de la LSCM.

- No se autorizara la instalacion de industrias cuyos subproductos o residuos puedan originar
sinérgicamente productos aun mas dafiinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos soélidos urbanos - Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida selectiva de
basuras.

- Se reservara suelo para la creaciéon de un punto limpio, adecuadamente acondicionado para
recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua - Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.

- Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o infiltracion y la
posterior reutilizaciéon del agua pluvial.

- En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo,
aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

- En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua, economizadores de
chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y temporizadores en los grifos de aparatos
sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia - Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.
- Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica - Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.

- En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetaciéon densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencidon contaminacion electromagnética - Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.
- Se adoptaran las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.
- Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.
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plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacién
|émbito urbanistico sector 11
total superficie bruta 413.491 m2s|
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global parque empresarial
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 144.722 m2c
coeficiente de uso 1,15
aprovechamiento maximo ponderado 166.430 ual
aprovechamiento unitario sector 0,4025 ua/m2s|
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s]
usos pormenorizados
Reparto n - a Coef. o Aprovechamiento
USO8 Edificabilidades (%) Edificeblicaoiimpgc) Homogeneizacién Aeivechanientelta) Unitario u.a/m?
INDUSTRIAL Y LOGISTICO 43% 62.230 0,70 43.561
TERCIARIO EMPRESARIAL 57% 82.491 1,50 123.737
|TOTAL 100% 144.722| 167.298 0,4046 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS REPARTO i
R LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS IEEIRAD (i)
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Caodigo Uso especifico |Superficie Caodigo Uso especifico [Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S11-RG-1 Viario 25.957
Total Infraestructuras 0 25.957
E. LIBRE PUBLICO
S11-RG-2 Zona Verde 66.918
Total ZV 66.918
EQ. Y SERVICIOS
S11-RG-3 Equipamientos 95.678
Vivienda publica e I.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 0 95.678)
TOTALES | 0 188.553|

Observaciones

1. La actuacién urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacién, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacién del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacién con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacion de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 6 afios. Previamente a la formulacion de la iniciativa, debera haberse
aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion del Sector S-9.; a no ser que se trate de una iniciativa conjunta de ambos sectores, en cuyo caso podran desarrollars
simultaneamente.

5. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenacion Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacién superiores a tres
plantas mas atico.

6. Condiciones acusticas:

- Los equipamientos sin definir presentes en este sector deben destinarse a usos con sensibilidad tipo 1l definida en el Decreto 78/1999 de proteccién contra la
contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid, como son uso deportivo, recreativo o servicios distintos a los usos con sensibilidad tipo | (sanitario, cultural o docente)
- Barreras de Terciario: ubicadas en las parcelas mas expuestas, con edificios de aproximadamente 11 metros de altura que minimicen el ruido del interior del sector.

- Limitaciones en usos en el sector:

- De 55 dB(A) noche en usos terciarios, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo Il sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo lll, si se fija que el funcionamiento sea unicamente diurno.

7. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria:
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

8. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

9. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacién inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ.
Urbanistica.
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DENOMINACION

sector 11

SITUACION

USOS PREVISTOS

Uso global:
PARQUE EMPRESARIAL

Superficie total: 413.491 m2
Superficie edificabilidad maxima: 144.722 m2

Viario: 25.957 m2
Reserva viario Estado: 0m2
Zona verde: 66.918 m2
Equipamiento: 95.678 m2

Unidad Topogréfica:
Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama

Unidades geomorfolégicas:
- Vertientes-Glacis

Subcuenca hidrografica: 04
Unidad Hidrogeolégica: Terciario detritico de Madrid

Unidades edafolégicas: Haploxeralfs

Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros

Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfera de elementos radiactivos, polvos y gases en
valores superiores a los establecidos por la ley.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables.

Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de exposicion de areas
sensibles al ruido en la direccion de incidencia del mismo.

Los volumenes de la edificacion se distribuiran de modo que se protejan por efecto pantalla las
partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las direcciones
prominentes de incidencia de ruido.

Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la is6fona de 70 dB dia o
a la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un disefio de los
edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el interior del edificio
(especialmente en las fachadas expuestas a la R-5).

Efecto isla de calor

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a crear zonas de
sombra para la reduccion del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

Las separaciones internas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones lineales de
arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas

El sector se localiza en la cabecera del Arroyo de la Fuente
Molina. La ordenacion se ajusta de forma que se respeta el
Dominio Publico Hidraulico.

El Arroyo de la Fuente Molina queda preservado mediante
una amplia zona verde a ambos lados del cauce, reservada
por los sectores S-11, S-13, S-12, S-10, S-9, S-8 y S-7b.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacion de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizacién de cualquier instalacion o servidumbre, asi como
de canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los
cauces fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ningun tipo de reparacion mecanica de maquinaria, ni cambios de
aceite.

Control de efluentes

Se preverda un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no
impermeabilizadas o dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable
propuesto.

Se utilizaran materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construiran depésitos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo

Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.
Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

Se debera realizar una caracterizacion de los suelos que permita definir el blanco
ambiental de la situacion preoperacional.

Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccion, asi como su revegetacion.
Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo

Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

Se procedera a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idéneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna

Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacién con el cumplimiento del
Decreto 40/98 de proteccion de la avifauna.

Proteccion de la vegetacion

Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos
se incorporaran a las zonas verdes.

Se conservaran los pies arboéreos, que podran ser transplantados y en caso de
manchas o pies diversos se propondran como zonas verdes.

En el caso del apeado de arboles existentes, se formulara una valoracion que
recoja los criterios adoptados en la Norma Granada.

Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras,
cauces Y riberas, creacion de areas de estancia o para construir pantallas visuales
que eliminen impactos negativos.

Proteccion del paisaje

En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto
paisajistico sobre el medio natural exterior.

Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el
paisaje circundante.

Se debe prestar atencion a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion,
accesibilidad y frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funciéon de
criterios de conveniencia ambiental y paisajistica.

BIENES PROTEGIDOS

Proteccién vias pecuarias

No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes culturales

Los yacimientos arqueolégicos situados en suelo urbanizable, tanto sectorizado como no
sectorizado, siempre que por motivos de ordenacion resulte posible, seran integrados dentro del
sistema de redes publicas de espacios libres y equipamientos en la ordenacién establecida por
los correspondientes planes parciales y/o planes de sectorizacion. Se pretende con ello obtener
su titularidad a favor de un ente publico y preservar su integridad a través de la asignacién de
usos compatibles con su conservacion.

Proteccion bienes arqueoldgicos

Cualquier hallazgo casual de restos arqueoldgicos debera ser comunicado inmediatamente a la
Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

SEGURIDAD

Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control de entrada y
salida del trafico pesado que circule por las obras.

Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias Peligrosas
para los ambitos destinados a actividades productivas.

Elaborar un Plan de Alarma, Evacuacién y Seguridad Civil en Supuestos Catastréficos, segun el
art®. 48.2-e de la LSCM.

No se autorizara la instalacion de industrias cuyos subproductos o residuos puedan originar
sinérgicamente productos aun mas dafiinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos solidos urbanos

Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida selectiva de
basuras.

Se reservara suelo para la creaciéon de un punto limpio, adecuadamente acondicionado para
recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua

Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.

Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o infiltracion y la
posterior reutilizaciéon del agua pluvial.

En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo,
aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua, economizadores de
chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y temporizadores en los grifos de aparatos
sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia

Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.
Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica

Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.
En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetaciéon densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencion contaminaciéon electromagnética

Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.

Se adoptaran las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.

Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.
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plan general 2.006 navalcarnero|
ficha de ordenacion
ambito urbanistico sector 12
total superficie bruta 323.510 m2s|
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global parque empresarial
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s
edificabilidad maxima 113.229 m2c|
coeficiente de uso 1,15
aprovechamiento maximo ponderado 130.213 ua
aprovechamiento unitario sector 0,4025 ua/m2s|
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s]
usos pormenorizados
UEEs Edific:l::::::es (%) EIETREE] (aRc) Homogce::fi'zacién aeroxeshamisntols) AZ::::::T:.:EO
INDUSTRIAL Y LOGISTICO 43% 48.688 0,70 34.082
TERCIARIO EMPRESARIAL 57% 64.540 1,50 96.810
|TOTAL 100% 113.229 130.892 0,4046 uas/m2s|
el Wl T | o | oesos v
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Codigo Uso especifico |Superficie Codigo Uso especifico [Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S12-RS-1 Reserva Viaria (E§73.730 S12-RG-1 Viario 0
S12-RS-2 R. Viaria M-600 (C|{101.988
Total Infraestructuras 175.718, 0
E. LIBRE PUBLICO
S12-RG-2 Zona Verde 0
Total ZV 0
EQ. Y SERVICIOS
S12-RG-3 Equipamientos 0
Vivienda publica e |I.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 0
TOTALES | 175.718| 0

Observaciones

1. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribuciéon, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plaph
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. El sector participara en los costes de construccion de la Via de Servicio de la A-5, conforme a lo determinado en el Estudio de Viabilidad del PGOU y en el Plan Especial
que a tal efecto se redacte.

5. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacién de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 2 afios.

6. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenacién Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacién superiores a tres
plantas mas atico.

7. Condiciones acusticas:

- Barreras de Terciario: ubicadas en las parcelas mas expuestas, con edificios de aproximadamente 11 metros de altura que minimicen el ruido del interior del sector.

- Limitaciones en usos en el sector:

- De 55 dB(A) noche en usos terciarios, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo Ill sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo lll, si se fija que el funcionamiento sea inicamente diurno.

8. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direcciéon General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al &mbito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al &mbito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccién General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ
Urbanistica.

T
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DENOMINACION

sector 12

SITUACION

USOS PREVISTOS

VALOES NATURALES

Uso global:
PARQUE EMPRESARIAL

Superficie total: 323.510 m2
Superficie edificabilidad maxima: 113.229 m2

Viario: 0m2
Reserva viario Estado: 73.730 m2
Reserva viaria CAM: 101.988 m2
Zona verde: 0m2
Equipamiento: 0 m2

Unidad Topogréfica:
Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama

Unidades geomorfolégicas:
- Superficies culminantes de las campifias
- Vertientes-Glacis

Subcuenca hidrografica: 04
Unidad Hidrogeoldgica: Terciario detritico de Madrid

Unidades edafolégicas: Haploxeralfs

Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros

Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfera de elementos radiactivos, polvos y gases en
valores superiores a los establecidos por la ley.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables.

Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de exposicion de areas
sensibles al ruido en la direccion de incidencia del mismo.

Los volumenes de la edificacion se distribuiran de modo que se protejan por efecto pantalla las
partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las direcciones
prominentes de incidencia de ruido.

Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la iséfona de 70 dB dia o
a la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un disefio de los
edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el interior del edificio
(especialmente en las fachadas expuestas a la A-5).

Efecto isla de calor

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a crear zonas de
sombra para la reduccion del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

Las separaciones intemas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones lineales de
arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas

El sector se localiza en la cabecera del Arroyo de la Fuente
Molina. La ordenacion se ajusta de forma que se respeta el
Dominio Publico Hidraulico.

El Arroyo de la Fuente Molina queda preservado mediante
una amplia zona verde a ambos lados del cauce, reservada
por los sectores S-12, S-13, S-11, S-10, S-9, S-8 y S-7b.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacion de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizacién de cualquier instalacion o servidumbre, asi como
de canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los
cauces fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ningun tipo de reparacion mecanica de maquinaria, ni cambios de
aceite.

Control de efluentes

Se prevera un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no
impermeabilizadas o dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable
propuesto.

Se utilizaran materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construiran depésitos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo - Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.

- Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

- Se debera realizar una caracterizacion de los suelos que permita definir el blanco
ambiental de la situacion preoperacional.

- Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

- Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

- Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

- Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccion, asi como su revegetacion.

- Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo - Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

- Se procedera a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idéneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna - Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del
Decreto 40/98 de proteccion de la avifauna.
Proteccidon de la vegetacién - Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos se incorporaran

a las zonas verdes.

- Se conservaran los pies arbéreos, que podran ser transplantados y en caso de manchas o pies
diversos se propondran como zonas verdes.

- En el caso del apeado de arboles existentes, se formulara una valoraciéon que recoja los criterios
adoptados en la Norma Granada.

- Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras, cauces y
riberas, creacion de areas de estancia o para construir pantallas visuales que eliminen impactos
negativos.

Protecciéon del paisaje - En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto paisajistico sobre
el medio natural exterior.

- Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el paisaje
circundante.

- Se debe prestar atencion a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion, accesibilidad y
frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funcion de criterios de conveniencia

ambiental y paisaj a

BIENES PROTEGIDOS

Proteccion vias pecuarias - No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes culturales - Los yacimientos arqueoldgicos situados en suelo urbanizable, tanto sectorizado como no
sectorizado, siempre que por motivos de ordenacion resulte posible, seran integrados dentro del
sistema de redes publicas de espacios libres y equipamientos en la ordenacién establecida por
los correspondientes planes parciales y/o planes de sectorizacion. Se pretende con ello obtener
su titularidad a favor de un ente publico y preservar su integridad a través de la asignacion de
usos compatibles con su conservacion.

Proteccion bienes arqueolégicos - Cualquier hallazgo casual de restos arqueologicos debera ser comunicado inmediatamente a la

Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.
SEGURIDAD

- Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control de entrada y
salida del trafico pesado que circule por las obras.

- Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias Peligrosas
para los ambitos destinados a actividades productivas.

- Elaborar un Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en Supuestos Catastréficos, segun el
art®. 48.2-e de la LSCM.

- No se autorizara la instalacion de industrias cuyos subproductos o residuos puedan originar
sinérgicamente productos ain mas dafiinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos so6lidos urbanos - Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida selectiva de
basuras.

- Se reservara suelo para la creacion de un punto limpio, adecuadamente acondicionado para
recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua - Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.

- Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o infiltracién y la
posterior reutilizacion del agua pluvial.

- En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo,
aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

- En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua, economizadores de
chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y temporizadores en los grifos de aparatos
sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia - Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.

- Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica - Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.

- En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetacion densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencion contaminacion electromagnética - Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.

- Se adoptaran las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.

- Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.

- Cumplir las recomendaciones y medidas preventivas y/o correctoras contenidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental frente a los CEM generados por las infraestructuras eléctricas y por las
antenas de telefonia movil y de radio
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plan general 2.006 navalcarnero
ficha de ordenacién
ambito urbanistico sector 13
total superficie bruta 782.324 m2s|
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global parque empresarial
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 273.813 m2c]
coeficiente de uso 1,15
aprovechamiento maximo ponderado 314.885 ua
aprovechamiento unitario sector | 0,4025 ua/m2s
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|
usos pormenorizados
Reparto " . a Coef. " Aprovechamiento
Wetels Edificabilidades (%) Edificebilidadigiyc) Homogeneizacién Sercvechamientol(lis) Unitario u.a/m?
INDUSTRIAL Y LOGISTICO 43% 118.764 0,70 83.135
TERCIARIO EMPRESARIAL 57% 157.431 1,50 236.146
[ToTAL 100% 276.194 319.281 0,4046 uas/m2s|
N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS N° VIVIENDAS Ne VIVIENDAS REPARTO -
VLS LIBRES PROTECCION TOTAL TOTAL VIVIENDAS CEEDEEIR]
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Codigo Uso especifico |Superficie Cadigo Uso especifico |Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S13-RS-1 Reserva Viaria (E552.495 S13-RG-1 Viario 55.908
S13-RS-2 EDAR Sur 41.210 S13-RG-4 NUEVA SUBESTA6.803
Total Infraestructuras 93.705 62.711
E. LIBRE PUBLICO
S13-RG-2 Zona Verde 56.628
Total ZV 56.628|
EQ. Y SERVICIOS
S13-RS-3 Equipamiento 0|S13-RG-3 Equipamientos 128.090
Vivienda publica e |.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 0 128.090
TOTALES 93.705) 247.429

Observaciones

1. La actuacioén urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccién, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plap
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. El sector participara en los costes de construccion de la Via de Servicio de la A-5, conforme a lo determinado en el Estudio de Viabilidad del PGOU y en el Plan Especial
que a tal efecto se redacte.

5. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacion de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 4 afios. Previamente a la formulacién de la iniciativa, debera haberse
aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion del Sector S-12.; a no ser que se trate de una iniciativa conjunta de ambos sectores, en cuyo caso podran
desarrollarse simultaneamente.

6. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenaciéon Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacion superiores a tres
plantas mas atico.

7. Condiciones acusticas:

- Los equipamientos sin definir presentes en este sector deben destinarse a usos con sensibilidad tipo 11l definida en el Decreto 78/1999 de proteccion contra la
contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid, como son uso deportivo, recreativo o servicios distintos a los usos con sensibilidad tipo | (sanitario, cultural o docente).
- Barreras de Terciario: ubicadas en las parcelas mas expuestas, con edificios de aproximadamente 11 metros de altura que minimicen el ruido del interior del sector.

- Limitaciones en usos en el sector:

- De 55 dB(A) noche en usos terciarios, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo Il sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo I, si se fija que el funcionamiento sea unicamente diurno.

8. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccién General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria:
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacién inicial durante el tramite de informacion publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo dp
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ.
Urbanistica.
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DENOMINACION

sector 13

SITUACION

USOS PREVISTOS

VALORES NATURALES

Uso global:
PARQUE EMPRESARIAL

Superficie total: 782.324 m2
Superficie edificabilidad maxima: 273.813 m2

Viario: 55.908 m2
Reserva viario Estado: 52.495 m2
Zona verde: 56.628 m2
Equipamiento 128.090 m2
EDAR Sur: 41.210 m2
Subestacion Norte: 6.803 m2

Unidad Topogréfica:
Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama

Unidades geomorfolégicas:
- Vertientes-Glacis

Subcuenca hidrografica: 04
Unidad Hidrogeolégica: Terciario detritico de Madrid

Unidades edafolégicas: Haploxeralfs
Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros

Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfera de elementos radiactivos, polvos y gases en
valores superiores a los establecidos por la ley.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables.

Los edificios se orientardn de modo que presenten la menor superficie de exposicion de areas
sensibles al ruido en la direccion de incidencia del mismo.

Los volumenes de la edificacion se distribuiran de modo que se protejan por efecto pantalla las
partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las direcciones
prominentes de incidencia de ruido.

Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la is6fona de 70 dB dia o a
la iséfona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un disefio de los
edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el interior del edificio
(especialmente en las fachadas expuestas a la R-5 y A-5).

Efecto isla de calor

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a crear
zonas de sombra para la reduccion del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

Las separaciones internas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones
lineales de arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos
microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas

El sector se localiza en la cabecera del Arroyo de la Fuente
Molina. La ordenacion se ajusta de forma que se respeta el
Dominio Publico Hidraulico.

El Arroyo de la Fuente Molina queda preservado mediante una
amplia zona verde a ambos lados del cauce, reservada por los
sectores S-13, S-12, S-11, S-10, S-9, S-8 y S-7b.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacion de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizacion de cualquier instalacion o servidumbre, asi como de
canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los cauces
fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ningun tipo de reparacién mecanica de maquinaria, ni cambios de
aceite.

Control de efluentes

En un Sistema General Adscrito a este sector se va ha
construir la EDAR sur que vierte al Arroyo de Valdecobachos.

Se prevera un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no impermeabilizadas o
dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable propuesto.

Se utilizardn materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construirdn depositos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo

Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.
Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

Se debera realizar una caracterizacion de los suelos que permita definir el blanco
ambiental de la situacion preoperacional.

Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccion, asi como su revegetacion.
Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo

Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

Se procedera a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idéneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna

Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacién con el cumplimiento del Decreto 40/98
de proteccion de la avifauna.

Proteccion de la vegetacion

Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos se incorporaran
alas zonas verdes.

Se conservaran los pies arboéreos, que podran ser transplantados y en caso de manchas o pies
diversos se propondran como zonas verdes.

En el caso del apeado de arboles existentes, se formulara una valoracién que recoja los criterios
adoptados en la Norma Granada.

Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras, cauces y
riberas, creaciéon de areas de estancia o para construir pantallas visuales que eliminen impactos
negativos.

Proteccion del paisaje

En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto paisajistico sobre
el medio natural exterior.

Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el paisaje
circundante.

Se debe prestar atencién a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion, accesibilidad y
frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funcién de criterios de conveniencia

ambiental y paisajistica

BIENES PROTEGIDOS

Proteccion vias pecuarias

No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes culturales

Los yacimientos arqueolégicos situados en suelo urbanizable, tanto sectorizado como no
sectorizado, siempre que por motivos de ordenacion resulte posible, seran integrados dentro del
sistema de redes publicas de espacios libres y equipamientos en la ordenacion establecida por
los correspondientes planes parciales y/o planes de sectorizaciéon. Se pretende con ello obtener
su titularidad a favor de un ente publico y preservar su integridad a través de la asignacion de
usos compatibles con su conservacion.

Proteccion bienes arqueoldgicos

Cualquier hallazgo casual de restos arqueoldgicos debera ser comunicado inmediatamente a la
Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

SEGURIDAD

Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control de entrada y
salida del trafico pesado que circule por las obras.

Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias Peligrosas
para los ambitos destinados a actividades productivas.

Elaborar un Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en Supuestos Catastréficos, segun el
art®. 48.2-e de la LSCM.

No se autorizara la instalacion de industrias cuyos subproductos o residuos puedan originar
sinérgicamente productos aun mas dafiinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos sélidos urbanos

Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida selectiva de
basuras.

Se reservara suelo para la creaciéon de un punto limpio, adecuadamente acondicionado para
recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua

Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.

Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o infiltracion y la
posterior reutilizacion del agua pluvial.

En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo,
aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua, economizadores de
chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y temporizadores en los grifos de aparatos
sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia

Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.

Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica

Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.
En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetaciéon densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencion contaminaciéon electromagnética

Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.

Se adoptaran las medidas oportunas en relaciéon con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.

Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.

Cumplir las recomendaciones y medidas preventivas y/o correctoras contenidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental frente a los CEM generados por las infraestructuras eléctricas y por las
antenas de telefonia mévil y de radio
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plan general 2.006 navalcarnero|
ficha de ordenacion
ambito urbanistico sector 14
total superficie bruta 628.903 m2s}
clasificacion del suelo clase urbanizable
categoria sectorizado - remitido
uso global parque empresarial
indice de edificabilidad maxima 0,3500 m2c/m2s|
edificabilidad maxima 220.116 m2d|
coeficiente de uso 1,15
aprovechamiento maximo ponderado 253.133 ual
aprovechamiento unitario sector 0,4025 ua/m2s)
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s|
usos pormenorizados
usos i ﬂc:;::::es - Edificabilidad  (m? c). Homo;:‘:'z acion Aprovechamiento (u.a.) A‘l’j’;‘t’:ﬁ:araif;:"
INDUSTRIAL Y LOGISTICO 43% 94.650 0,70 66.255
TERCIARIO EMPRESARIAL 57% 125.466 1,50 188.199
|TOTAL 100% 220.116 254.454 0,4046 uas/m2s
ieoss | oo | eoe VPR | e | oewsiosd v
Vivienda Libre Unifamiliar 0 LIBRES 0 0,00%
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 0
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 0 VPP 0 0,00%
TOTAL 0 TOTAL 0 100,00% 0 viv/ha
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES GENERALES
Codigo Uso especifico |Superficie Codigo Uso especifico |Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S14-RS-1 Reserva Viaria (E§56.728 S14-RG-1 Viario 66.380
S14-RS-2 Reserva Viaria (CA30.164
S14-RS-3 EDAR NORTE (CA49.967
Total Infraestructuras 136.859 66.380
E. LIBRE PUBLICO
S14-RG-2 Zona Verde 84.480
Total ZV 84.480
EQ. Y SERVICIOS
S14-RG-3 Equipamientos 30.527
Vivienda publica e I.S.
Tot. Eq. Soc. + Serv. 30.527
TOTALES | 136.859| 181.387

Observaciones

1. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,

depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

2. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Pla
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

3. En la urbanizacién del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

4. El sector participara en los costes de construcciéon de la Ronda Exterior de la M-600, conforme a lo determinado en el Estudio de Viabilidad del PGOU y en el Plan
Especial que a tal efecto se redacte.

5. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacion de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 4 afios.

6. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenacién Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacion superiores a tres
plantas mas atico.

7. Condiciones acusticas:

- Los equipamientos sin definir presentes en este sector deben destinarse a usos con sensibilidad tipo Ill definida en el Decreto 78/1999 de proteccion contra la
contaminacioén acustica de la Comunidad de Madrid, como son uso deportivo, recreativo o servicios distintos a los usos con sensibilidad tipo | (sanitario, cultural o docente)
- Barreras de Terciario: ubicadas en las parcelas mas expuestas, con edificios de aproximadamente 11 metros de altura que minimicen el ruido del interior del sector.

- Limitaciones en usos en el sector:

- De 55 dB(A) noche en usos terciarios, considerandose estos niveles como el limite maximo al que se puede permitir llegar en fachada de uso tipo Ill sin necesidad de
adoptar medidas especiales de aislamiento, si se considera que la actividad tendra funcionamiento tanto diurno como nocturno.

- De 65 dB(A) dia en las manzanas de uso tipo lll, si se fija que el funcionamiento sea Unicamente diurno.

8. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente.
Las vias pecuarias no seran utilizadas en ningln caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuaria
Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

9. El Plan Parcial incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

10. Redes Supramunicipales: La aprobacion definitiva del Plan Parcial requerira el previo informe favorable de la Direccion General de Suelo. Dicho informe debera
recabarse con motivo de la aprobacion inicial durante el tramite de informacién publica, de acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 57 de la Ley 9/2001, del Suelo d|
la Comunidad de Madrid. Los Planes Parciales deberan cumplir las condiciones referentes a Redes Supramunicipales que se detallan en el articulo 10.1.13 de la Normativ:

D

Urbanistica.
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DENOMINACION

sector 14

SITUACION

USOS PREVISTOS

VALORES NATURALES

Uso global:
PARQUE EMPRESARIAL

Superficie total: 628.903 m2
Superficie edificabilidad maxima: 220.116 m2

Viario: 66.380 m2
Reserva viario Estado: 56.728 m2
Reserva viario CAM: 30.164 m2
Zona verde: 84.480 m2
Equipamiento: 30.527 m2
EDAR Norte (CAM): 49.967 m2

Unidad Topogréfica:
Superficie de Navalcarnero

Unidades geomorfolégicas:
- Vertientes-Glacis
- Superficies culminantes de las campifias

Subcuenca hidrografica: 02

Unidad Hidrogeoldgica: Terciario detritico de Madrid
Unidades edafologicas: Haploxeralfs y Xerochrepts

Unidad Paisajistica: Mosaicos agroforestales

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros

Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfera de elementos radiactivos, polvos y gases en
valores superiores a los establecidos por la ley.

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables.

Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de exposicion de areas
sensibles al ruido en la direccion de incidencia del mismo.

Los volumenes de la edificacion se distribuiran de modo que se protejan por efecto pantalla las
partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las direcciones
prominentes de incidencia de ruido.

Se realizaran retranqueos de las manzanas industriales ajustandose a la iséfona de 70 dB dia o
a la is6fona de 60 dB noche en caso de actividad nocturna o bien se realizara un disefio de los
edificios opaco al ruido, que asegure el cumplimiento de la normativa en el interior del edificio
(especialmente en las fachadas expuestas a la A-5).

Efecto isla de calor

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a crear zonas de
sombra para la reduccion del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

Las separaciones intemas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones lineales de
arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas

El sector se localiza en la cabecera del Arroyo de Casa del
Mingo. La ordenacion se ajusta de forma que se respeta el
Dominio Publico Hidraulico. El limite del sector no afectara
directamente a dicho cauce.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacion de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizacién de cualquier instalacion o servidumbre, asi como
de canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los
cauces fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ningun tipo de reparacién mecanica de maquinaria, ni cambios de
aceite.

Control de efluentes

En este sector S-14 existen tres puntos de vertido de aguas
pluviales.

En un Sistema General Adscrito a este sector se va ha
construir la EDAR norte que vierte al Arroyo Grande.

Se prevera un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no
impermeabilizadas o dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable
propuesto.

Se utilizaran materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construirdn depésitos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo

Se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.
Las zonas de acumulaciéon de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

Se debera realizar una caracterizacion de los suelos que permita definir el blanco
ambiental de la situacion preoperacional.

Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccion, asi como su revegetacion.
Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afos.

Ocupacion del suelo

Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

Se procedera a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
maquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idéneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna

Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacién con el cumplimiento del
Decreto 40/98 de proteccion de la avifauna.

Proteccion de la vegetacion

Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos
se incorporaran a las zonas verdes.

Se conservaran los pies arboéreos, que podran ser transplantados y en caso de
manchas o pies diversos se propondran como zonas verdes.

En el caso del apeado de arboles existentes, se formulara una valoracion que
recoja los criterios adoptados en la Norma Granada.

Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras,
cauces Y riberas, creacion de areas de estancia o para construir pantallas visuales
que eliminen impactos negativos.

Proteccion del paisaje

En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto
paisajistico sobre el medio natural exterior.

Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el
paisaje circundante.

Se debe prestar atencion a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion,
accesibilidad y frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funciéon de
criterios de conveniencia ambiental y paisajistica.

BIENES PROTEGIDOS

Proteccién vias pecuarias

No procede al no existir en el ambito.

Proteccion bienes culturales

Los yacimientos arqueolégicos situados en suelo urbanizable, tanto sectorizado como no
sectorizado, siempre que por motivos de ordenacion resulte posible, seran integrados dentro del
sistema de redes publicas de espacios libres y equipamientos en la ordenacién establecida por
los correspondientes planes parciales y/o planes de sectorizacion. Se pretende con ello obtener
su titularidad a favor de un ente publico y preservar su integridad a través de la asignacién de
usos compatibles con su conservacion.

Proteccion bienes arqueoldgicos

Cualquier hallazgo casual de restos arqueoldégicos deberd ser comunicado
inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.

SEGURIDAD

Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control de entrada y
salida del trafico pesado que circule por las obras.

Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias Peligrosas
para los ambitos destinados a actividades productivas.

Elaborar un Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en Supuestos Catastréficos, segun el
art®. 48.2-e de la LSCM.

No se autorizara la instalacion de industrias cuyos subproductos o residuos puedan originar
sinérgicamente productos aun mas dafiinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos solidos urbanos

Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida selectiva de
basuras.

Se reservara suelo para la creacion de un punto limpio, adecuadamente acondicionado para
recibir ciertos tipos de residuos domésticos.

Consumo de agua

Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.

Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o infiltracion y la
posterior reutilizacion del agua pluvial.

En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo,
aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua, economizadores de
chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y temporizadores en los grifos de aparatos
sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia

Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias
avanzadas que reduzcan el consumo energético.
Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica

Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.
En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetacion densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencion contaminaciéon electromagnética

Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.

Se adoptaran las medidas oportunas en relaciéon con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.

Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.

Pig. 223




SUPLEMENTO AL B.0.C.M. NUM. 215 (Fasciculo I)

plan general2.006
ficha de or i6

navalcarnero

dmbito urbanistico

sector 15

1.460.888 m2s]
clasificacion del suelo clase urbanizablg
categoria sectorizado - r
uso global residencial mixte
indice de edificabilidadmaxima 0,3600 m2c/m2s
edificabilidadméaxima 525.920 m2(|
coeficiente de uso 1,12
aprovechamiento maximo ponderado 589.427 ua
aprovechamiento unitario sector 0,4035 ua/m2s|
aprovechamiento unitario area de reparto 0,4022 uas/m2s]
usos pormenorizados
usos Reparto Edificabilidad (m?c). Coots Aprovechamiento (u.a.) AprovechamientiolUnitariol
Edificabilidades (%) Homogeneizacion u.alm?
Vivienda Libre Colectiva en Bloque 47% 244,938 1,25 306.173
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 10% 53.654 1,20 64.385
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 23% 119.555 1,00 119.555
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 11% 55.244 1,00 55.244
Comercio en bajos 2% 11.574 0,80 9.259
Terciario Comercial TC 8% 40.955 0,85 34.812
ITOTAL 100%)| 525.920 589.427| 0,4035 uas/m2s]
VIVIENDAS N ‘I'_'I"';s:gAs ::g_‘r';'gg: N° VIVIENDAS TOTAL| N° VIVIENDAS TOTAL ;5:::‘?;& DENSIDAD (Viv./Ha.)
Vivienda Libre Colectiva en Bloque 2.325 LIBRES 2.841 55,00%
Vivienda Libre Colectiva en Manzana 516
Vivienda de Proteccion VPP-B (<110 m?) 1.743
Vivienda de Proteccion VPP-L (>110 m?) 581 VPP 2.324 45,00%
TOTAL 5.165 TOTAL 5.165 100,00% 35 viv/hal
redes publicas estructurantes
SUPRAMUNICIPALES IGENERALES
[Codigo Uso especifico |Superficie ICodigo Uso especifico [Superficie
INFRAESTRUCTURAS
S15-RS-1 Reserva Viaria (CA38.000 S15-RG-1 Viario 145.418
S15-RS-2 Reserva MINTRA (4.041
S15-RS-4 Depésito CYII 21.154
Total Infraestructuras 63.195 145.418
|E. LIBRE PUBLICO
S15-RG-2 Zona Verde 310.169
Total ZV 310.169;
EQ. Y SERVICIOS
S15-RG-3 Equipamientos 142.749
Vivienda publica e | S15-RS-3 VIS (CAM) 80.499
Tot. Eq. Soc. + Serv. 80.499 142.749
TOTALES | 143.694 598.336

Observaciones

1. Ordenacion Pormenorizada establecida en el propio Plan General

2. La actuacion urbanistica participara en los costes de ejecucion de las nuevas infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento,
depuracion y riego) de forma propoporcional a su demanda de agua y caudal de vertido; conforme a lo reflejado en la 22 adenda al Convenio a suscribir entre el canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Navalcarnero.

3. El sector participara en los costes de ejecucion de todas las conexiones, suplementos y refuerzos de las distintas redes de servicios urbanos e infraestructuras; tanto las
hidrauilicas referidas en el punto anterior como las de accesos viarios, enterramientos de lineas eléctricas, etc; todo ello de acuerdo con las actuaciones previstas en el Plal
General y en sus instrumentos complementarios. (Estudio de Viabilidad y Plan Director de Infraestructuras).

4. En la urbanizacion del ambito se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 131/1997 en relacion con el enterramiento de lineas eléctricas existentes.

5. Se establece una franja de proteccion de 100 metros de ancho en la zona de contacto entre el limite del sector y el Parque Regional del Guadarrama, donde la Ordenaci
Pormenorizada del Sector establecera una franja de Zona Verde Publica con tratamiento de reforestacion, en continuidad con el pinar colindante.

6. Condiciones temporales: Plazo Maximo para la formulacion de la Iniciativa (art. 106 Ley 9/2001): 1 afio. Ordenacion Pormenorizada establecida en el propio Plan Genera

7. La Aprobacién Definitiva del proyecto de Urbanizacion queda condicionada a la firma de la Adenda al Convenio CYII-Ayto. y al inicio de las obras ¢

- Nueva tuberia de diametro 1200/100 mm desde la conduccion de Valmayor hasta el nuevo depésito de Navlacarnero.

- Nueva estacion depuradora situada en el noroeste del municipio, con una capacidad minima de tratamiento de vertidos de 23.000 m3/dia. No obstante, el Canal de Isab]
podra eximir de esta exigencia en funciéon de sus previsiones.

8. Las licencias de primera ocupacion y actividad quedaran condicionadas a la puesta en servicio de las obras anteriores, y ademas las restantes infraestructuras necesarial
para garantizar el suministro de abastecimiento de agua potable y el saneamiento y la depuracion del ambito.

9. En el caso de realizarse movimientos de tierras o excavaciones en la zona ocupada por la escombrera, debera procederse al seguimiento ambiental de dichos trabajos,
el fin de asegurar su caracter inerte.

10. Conforme al articulo 13 de la Ley 3/2007, de la Comunidad de Madrid, la Ordenacién Pormenorizada del sector no permitira alturas de edificacion superiores a tres plan|
mas atico.

11. Condiciones acusticas:

- Los equipamientos sin definir presentes en este sector deben destinarse a usos con sensibilidad tipo Il definida en el Decreto 78/1999 de proteccion contra la contaminaci
acUstica de la Comunidad de Madrid, como son uso deportivo, recreativo o servicios distintos a los usos con sensibilidad tipo | (sanitario, cultural o docente).

- Aplicacion de asfalto poroso en los viarios interiores, especialmente en los que mayor trafico recogen.

- Aislamiento adicional en fachadas residenciales sometidas a niveles nocturnos entre los valores de 45 dB y 47,5 dB:

- aislamiento de acristalamientos superior a 27 dB(A).

- dormitorios y estancias, y preferentemente situadas en la fachada contraria a la fuente de ruido, o en caso de no estarlo, dotadas de ventilacion forzada o con aperturas d
ventilacion no orientadas hacia la fuente de ruido.

- En las fachadas en las que el nivel sonoro nocturno supere los 47,5 dB no sera suficiente un aislamiento adicional como se ha descrito, por lo que se propone un retranqu
de fachada hasta un punto que quede dentro de la is6fona nocturna de 47,5 dB.

- En ningun caso se podran situar las fachadas de las viviendas mas alla de la siguiente is6fona (50 dB(A) noche), se tomen o no medidas adicionales de aislamiento.

12. Vias Pecuarias: En el caso de existir una via pecuaria incluida en el sector o colindante a él, el Plan Parcial debera ser informado por la Direccion General competente.
vias pecuarias no seran utilizadas en ninglin caso para construir nuevos viarios rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias. La|
infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, canalizaciones, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Antes de ninguna
actuacion el 6rgano competente en materia de vias pecuarias delimitara el dominio publico pecuario en el tramo correspondiente al ambito de esta ficha, asi como la
superficie destinada a redes exteriores adscritas e incluidas en el sector, si las hubiera.

13. La ordenacién pormenorizada incorporara una red de vias ciclistas interior al ambito, independiente del trafico rodado, integrada en la estructura viaria del sector.

14. Redes Supramunicipales: Se cumplirdn las condiciones sefialadas en el articulo 10.2.2 de la Normativa Urbanistica.

PO
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DENOMINACION

sector 15

SITUACION

Py

USOS PREVISTOS

!
[
'
\
i

VALORES NATURALES

Uso global:

RESIDENCIAL MIXTO (Vivienda Colectiva / Vivienda Unifamiliar)

Superficie total: 1.460.888 m2
Superficie edificabilidad maxima: 525.920 m2

Viario: 145.418 m2
Reserva viario CAM: 38.000 m2
Reserva MINTRA CAM: 4.041 m2
Depésito CYII: 21.154 m2
VIS CAM: 80.499 m2
Zona verde: 310.169 m2
Equipamiento: 142.749 m2

Unidad Topogréafica:
Laderas vertientes de los Vegones-Guadarrama
Superficie de Navalcarnero
Unidades geomorfolégicas:
- Vertientes-Glacis
- Fondos de valle
Subcuenca hidrografica: 05
Unidad Hidrogeolégica: Terciario detritico de Madrid
Unidades edafolégicas: Haploxeralfs y Xerorthents

Unidad Paisajistica: Campifias de labor

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR

ATMOSFERA

Calidad del aire y niveles sonoros

Quedan prohibidas las emisiones a la atmosfera de elementos radiactivos, polvos y gases en
valores superiores a los establecidos por la ley.
Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas
sean desfavorables.
Los edificios se orientaran de modo que presenten la menor superficie de exposicion de areas
sensibles al ruido en la direccion de incidencia del mismo.
Los volumenes de la edificacion se distribuiran de modo que se protejan por efecto pantalla las
partes mas sensibles del edificio, de los ruidos procedentes de fuentes fijas o de las direcciones
prominentes de incidencia de ruido.
En este sector como medida de proteccién en viarios se aplicara:

o Asfalto poroso y reduccion de la velocidad de circulacion a 40 Km/h e incluso a 30

km/h en los viarios y rotondas indicados con mayor trafico.

Se propone un retranqueo hasta la isé6fona de 45 dB para uso residencial, o hasta la de 47,5 dB
si se aplican medidas complementarias de aislamiento.

Efecto isla de calor

En los viales se realizaran plantaciones lineales de arbolado, que contribuyan a crear zonas de
sombra para la reduccion del calor en zonas pavimentadas y asfaltadas.

Las separaciones intemas de los aparcamientos proyectados contaran con plantaciones lineales de
arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos microclimaticos positivos.

HIDROLOGIA

Proteccion de las aguas

El sector se localiza en la cabecera de los Arroyos de la Mina
y de los Alamillos.

La ordenacién se ajusta respetando el Dominio Publico
Hidraulico de ambos cauces delimitado en el Estudio
Hidrolégico.

El limite norte del sector coincide con el cauce del Arroyo de
la Mina, donde se ha ubicado una zona verde que preserva
dicho cauce.

Debera respetarse tanto los cauces como las zonas de servidumbre, evitandose la
desviacion de los cauces naturales

En los cauces se evitara la localizacion de cualquier instalacion o servidumbre, asi como
de canteras, zonas de préstamos y caballeros.

Se disefiaran planes de conservacion, restauracion o renaturalizacion de los
cauces fluviales.

Se respetaran franjas libres de edificacion alrededor de los cauces y sus zonas de
servidumbre.

No se realizara ningun tipo de reparaciéon mecanica de maquinaria, ni cambios de
aceite.

Control de efluentes

En cada arroyo existe un punto de vertido de aguas pluviales.
Como medida correctora, se instalard una balsa de
laminaciéon en cada punto de vertido.

Se preverd un 20% de la superficie bruta del sector de zonas no
impermeabilizadas o dotadas de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable
propuesto.

Se utilizardn materiales porosos en aceras y paseos peatonales, estudiando su
trazado para evitar erosionar el suelo.

Se realizaran plantaciones en las infraestructuras viarias para filtrar los
contaminantes originados por el uso de las vias.

La red de saneamiento sera separativa de aguas residuales y pluviales.

Se construirdn depésitos de laminacion, retardadores de flujo en sumideros en
tejados y trampas de sedimentos y grasas.

No podra conectarse caudales diluidos superior diez veces el caudal medio o cinco
veces el caudal punta.
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MEDIDAS Y RECOMENDACIONES AMBIENTALES A APLICAR
GEOMORFOLOGIA-SUELOS

Proteccion del suelo - Se procederd a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizaciéon de
los 30 cms. superficiales del suelo en todas las areas afectadas por movimientos
de tierras, de manera que se utilicen en labores de revegetacion de zonas verdes.

- Las zonas de acumulacién de materiales y de mantenimiento de maquinaria seran
restauradas para recuperar la permeabilidad original de los materiales.

- Se debera realizar una caracterizacion de los suelos que permita definir el blanco
ambiental de la situacion preoperacional.

- Los nuevos viarios se ajustaran a la topografia para reducir al minimo el
movimiento de tierras.

- Deberan preverse porcentajes minimos de zonas no impermeabilizadas o dotadas
de superficies drenantes en todo el suelo urbanizable.

- Se excluiran del acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de
inestabilidad del terreno.

- Con el objeto de reducir los riesgos erosivos, se garantizara la estabilidad de los
taludes que se generen durante la fase de construccion, asi como su revegetacion.

- Los caminos que se construyan o aprovechen se dotaran de electos de evacuacion
de aguas pluviales, con periodos de retorno de 10-25 afios.

Ocupacion del suelo - Una vez finalizadas las obras, las empresas constructoras procederan a la limpieza
de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones
temporales, desechos, restos de maquinaria, escombros, etc.

- Se procedera a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de
magquinaria hasta conseguir unas condiciones ambientales idéneas.

PAISAJE Y RECURSOS BIOLOGICOS

Proteccion de la fauna - Se tendra que adoptar las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del
Decreto 40/98 de proteccion de la avifauna.
Proteccion de la vegetacion - Se reserva una banda de proteccion de 100 m a lo largo del limite con el Parque Regonal/LIC en

donde se localizaran zonas verdes y espacios libres.

- Las zonas de vegetacion natural que puedan verse afectadas por los desarrollos se incorporaran
alas zonas verdes.

- Se conservaran los pies arboreos, que podran ser transplantados y en caso de manchas o pies
diversos se propondran como zonas verdes.

- En el caso del apeado de arboles existentes, se formulara una valoracién que recoja los criterios
adoptados en la Norma Granada.

- Se realizaran reforestaciones cuando se lleven a cabo protecciones de carreteras, cauces y
riberas, creacion de areas de estancia o para construir pantallas visuales que eliminen impactos
negativos.

Proteccion del paisaje - En los viales deberan proponerse plantaciones lineales para reducir el impacto paisajistico sobre
el medio natural exterior.

- Los edificios se disefiaran utilizando materiales, formas y colores acordes con el paisaje
circundante.

- Se debe prestar atencion a los puntos visualmente mas fragiles por su posicion, accesibilidad y
frecuentacion, fijandose las alturas de la edificacion en funcion de criterios de conveniencia
ambiental y paisajistica.

BIENES PROTEGIDOS

Proteccién vias pecuarias - No procede al no existir en el ambito.

Proteccidn bienes culturales - Los yacimientos arqueoldgicos situados en suelo urbanizable, tanto sectorizado como no
sectorizado, siempre que por motivos de ordenacion resulte posible, seran integrados dentro del
sistema de redes publicas de espacios libres y equipamientos en la ordenacién establecida por
los correspondientes planes parciales y/o planes de sectorizacion. Se pretende con ello obtener
su titularidad a favor de un ente publico y preservar su integridad a través de la asignacion de
usos compatibles con su conservacion.

Proteccidén bienes arqueolégicos - Cualquier hallazgo casual de restos arqueologicos debera ser comunicado inmediatamente a la

Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento.
SEGURIDAD

- Debera instalarse una adecuada sefializacion y personal suficiente para el control de entrada y
salida del trafico pesado que circule por las obras.

- Elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento de Mercancias Peligrosas
para los ambitos destinados a actividades productivas.

- Elaborar un Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en Supuestos Catastréficos, segun el
art®. 48.2-e de la LSCM.

- No se autorizaré la instalacion de industrias cuyos subproductos o residuos puedan originar
sinérgicamente productos aun mas dafiinos que los originales.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Gestion de residuos soélidos urbanos - Se deberan prever reservas de suelo donde localizar contenedores de recogida selectiva de
basuras.
Consumo de agua - Se disefiaran zonas verdes con grama, piedras (jardin japonés) y plantas xéricas.

- Se estableceran superficies permeables para aumentar el tiempo de retardo o infiltraciéon y la
posterior reutilizacion del agua pluvial.

- En zonas verdes se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo,
aspersores de corto alcance y riego por goteo en zonas arboladas.

- En las nuevas edificaciones se ubicaran contadores individuales de agua, economizadores de
chorro, limitadores de la descarga de las cisternas y temporizadores en los grifos de aparatos
sanitarios de uso publico.

Ahorro de energia - Los sistemas de iluminacion utilizados deberan seguir criterios y apoyarse en tecnologias

avanzadas que reduzcan el consumo energético.

- Se potenciara el uso de energia solar en los nuevos desarrollos y edificaciones.

Prevencion contaminacion luminica - Los elementos de alumbrado evitaran la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de
forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente.

- En zonas cuyo uso conlleve grandes emisiones de luz se ubicaran zonas de vegetaciéon densa y
alto porte, que funcionen como franja de amortiguacion.

Prevencién contaminacion electromagnética - Se enterraran las lineas aéreas existentes y se delimitaran pasillos eléctricos en cumplimiento
del Decreto 131/1997.

- Se adoptaran las medidas oportunas en relacion con el cumplimiento del Decreto 1066/2001.

- Se prohibira las edificaciones en los pasillos eléctricos y no se computaran como zonas verdes
dentro de las redes locales.

- Cumplir las recomendaciones y medidas preventivas y/o correctoras contenidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental frente a los CEM generados por las infraestructuras eléctricas y por las
antenas de telefonia moévil y de radio

Navalcarnero, a 14 de agosto de 2009.—EI alcalde-presidente, Baltasar Santos Gonzdlez.
(03/28.231/09)



