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Hechos: ejecucién de obras ilegales de ampliacion en la parcela
sita en la calle Azalea, nimero 271.

Normativa aplicable: Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y Real Decreto 1398/1993 (Reglamento
para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora).

Calificacion de los hechos: constituyen presunta infraccion urba-
nistica, tipificada en el articulo 220 de la Ley 9/2001.

Sancién propuesta: 2.094,01 euros.

Alcobendas, a 24 de junio de 2009.—El alcalde, Ignacio Garcia
de Vinuesa Gardoqui.

(02/8.556/09)

ARROYOMOLINOS

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Decreto 1702/2009.—El desarrollo de las mesas de contratacién
de los procedimientos de adjudicacién que se encuentran en proce-
so en estos momentos, exige el cumplimiento de determinados pla-
zos segun lo establecido en la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico.

A la vista de las dificultades que entrafa el cumplimiento de los
referidos plazos durante el mes de agosto, resuelvo:

Primero.—Declarar inhdbil el mes de agosto a efectos de las con-
vocatorias de fechas para la celebracién de las mesas de contratacién
de todos los procedimientos de adjudicacidn abiertos que se encuen-
tran en proceso actualmente en este Ayuntamiento; no obstante, el
resto del procedimiento, en cuanto a plazos, seguird su curso siem-
pre que no conlleve celebracién de dichas mesas.

Segundo.—Publiquese esta resolucion en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID.

En Arroyomolinos, a 28 de julio de 2009.—La secretaria general,
Inmaculada Azorin Juan.—FEl alcalde-presidente, Juan Velarde
Blanco.

(03/25.935/09)

CAMPO REAL

URBANISMO

En cumplimiento del articulo 161.3 del Reglamento de Gestién
Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agos-
to, en relacion con el articulo 162.4 y para dar cumplimiento al tra-
mite de informacién publica en los términos previstos en la norma-
tiva vigente, se procede a la publicacién integra de los estatutos del
SAU I-1.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DEL SECTOR SAU I-1 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE CAMPO REAL (MADRID)

TITULO I

Denominacion, caracteristicas y normativa
de la Junta de Compensacion

Articulo 1. Denominacion.—1. Para el desarrollo y ejecucién
del Sector SAU I-1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Campo Real (Madrid), aprobadas definitivamente
el 18 de marzo de 1999, por el Consejo de Gobierno de la Comuni-
dad de Madrid, y cuyo sistema de actuacién es el de compensacion,
se crea la presente Junta de Compensacion.

2. LaJunta de Compensacidn se regird por lo dispuesto en la le-
gislacién urbanistica estatal (Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Ré-
gimen del Suelo y Valoraciones, Reglamento de Gestion Urbanistica,
etcétera), en la legislacion urbanistica de la Comunidad Auténoma
(Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo), por la demds legislacién vi-
gente y por lo sefialado en los presentes estatutos y, con cardcter su-
pletorio, por la Ley de Sociedades Anénimas.

Art. 2. Domicilio—1. Se establece el domicilio de la entidad
en la calle Ona, niumero 15, noveno 1, de la localidad de Madrid.

2. Este domicilio podrd ser trasladado a otro lugar por acuerdo
de la Asamblea General, dando cuenta a la Administracion actuante
y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 3. Naturaleza juridica—La Junta de Compensacion, en su
calidad de Entidad Urbanistica Colaboradora, tendra la considera-
cion de ente corporativo de derecho publico.

Art. 4. Personalidad juridica.—La Junta gozard de personali-
dad juridica desde su inscripcion en el Registro de Entidades Urba-
nisticas Colaboradoras, dependiente de la Comunidad de Madrid.

Art. 5. Capacidad—La Junta tendra plena capacidad juridica,
con arreglo a lo dispuesto en la Ley del Suelo, Reglamento de Ges-
tién Urbanistica y los presentes estatutos y, en consecuencia, podrd
adquirir, poseer, gravar y enajenar bienes de su patrimonio.

Art. 6. Objeto—FEl objeto de la Junta de Compensacion es el
desarrollo del planeamiento y la ejecucién de la urbanizacién con la
actuacién compensatoria sobre los terrenos comprendidos en el Sec-
tor SAU I-1.

Art. 7. Fines.—Son fines primordiales de la Entidad para la
consecucion del objetivo propuesto los siguientes:

a) Redactar e impulsar la tramitacion del Plan Parcial, proyecto
de reparcelacidén y proyecto de urbanizacion.

b) Laejecucion de las obras de urbanizacion.

¢) Su actuacion, a todos los efectos, como Entidad Urbanistica
Colaboradora.

d) Lacesion de los terrenos integrantes de las redes publicas, asi
como de aquellos en que se materialice la participacién de la
Comunidad en las plusvalias del planeamiento.

e) Interesar la inscripcién de la Junta en el Registro de Entida-
des Urbanisticas Colaboradoras.

f) Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la expropiacién
forzosa, en beneficio de la Junta, tanto respecto de los propie-
tarios que no se incorporen en tiempo oportuno a la misma,
como de aquellos que incumplan sus obligaciones, en los su-
puestos que se contemplan en las bases de actuacién.

g) Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la via de apremio,
para el cobro de las cantidades adeudadas a la Junta por sus
miembros.

h) Incorporacion de los terrenos a la Junta, que no presupone la
transmision de propiedad sino la plena facultad de disposi-
cién con cardcter fiduciario, quedando afectos los terrenos al
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, con anotacién
en el Registro de la Propiedad.

i) Formalizacién de operaciones de crédito para la urbaniza-
cién, con la garantia de los terrenos, para lo que si se emitie-
ren titulos, se cumplird lo dispuesto para la constitucién de
hipoteca en garantia de titulos transmisibles por endoso o al
portador, en el articulo 154 de la Ley Hipotecaria y sus con-
cordantes.

j) La gestion y defensa de los intereses comunes de los asocia-
dos en la Junta, ante cualquier autoridad u organismos publi-
co, tribunales y particulares.

k) El ejercicio del derecho a exigir de las empresas que presta-
ren los servicios, salvo en la parte que, segtin su reglamenta-
cién, deban contribuir los usuarios, el reembolso de los gas-
tos de instalacion de las redes de agua y energia eléctrica.

1) La solicitud y gestion de los beneficios fiscales establecidos
en la Ley del Suelo y cualquier otro que sea procedente.

m) Adjudicar las parcelas resultantes entre los miembros de la
Junta.

n) El ejercicio de cuantos derechos y actividades correspondan,
sobre la base de la legislacion vigente.

Art. 8. Organo bajo cuyo control actia.—1. La Junta de
Compensacion actuard bajo el control del Ayuntamiento de Campo
Real.

2. En ejercicio de la funcién de supervision y fiscalizacion,
corresponde al Ayuntamiento:

a) Dar audiencia de los estatutos y bases de la Junta de Compen-
sacion a los propietarios no promotores, para la formulacién
de observaciones y para su incorporacién a la misma.

b) Aprobacién de los estatutos y de las bases de actuacién y de
las modificaciones que se acuerden por la Junta.

c) Designacion de representante en la Junta de Compensacidn.
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d) Aprobacién de la constitucién de la Junta y remision del
acuerdo y de la escritura publica de constitucion al Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras, para su inscripcion.

e) Ejercicio de la expropiacién forzosa, a beneficio de la Junta,
respecto de los terrenos de los propietarios no incorporados a
ella o que incumplan sus obligaciones, cuando estos estatutos
o las bases prevean la expropiacién en caso de incumplimiento.

f) Utilizacién de la via de apremio, en su caso, y siempre que no
haya delegado en la Junta, para el cobro de las cantidades
adeudadas por cualquiera de los miembros de la Junta.

2) Resolucion de los recursos de alzada contra acuerdos de la
Junta.

h) Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacion urbanis-
tica y local.

Art. 9. Amobito territorial —Lo integran todos los terrenos com-
prendidos en la delimitacién del Sector SAU I-1 de las Normas Sub-
sidiarias de Campo Real.

Art. 10.  Duracién.—La Junta de Compensacién estard habilita-
da para comenzar sus funciones desde su inscripcion en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y durard hasta que sea
cumplido totalmente su objeto, salvo que se produzca la disolucién
en los términos sefialados en el articulo 42 de estos estatutos.

Art. 11.  Estatutos—1. Los presentes estatutos son las reglas
de organizacién y funcionamiento de la Junta y las bases de actua-
cién son las reglas de incorporacion, ejecucion y liquidacion de los
efectos obtenidos por la actuacién de la Junta.

2. El Ayuntamiento, tras su aprobacién inicial, someterd am-
bos documentos a informacién piblica, mediante la publicacion del
correspondiente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID y notificacién individual a todos los propietarios afec-
tados.

3. Lamodificacién de los estatutos y bases de actuacién requie-
re acuerdo en Asamblea General, votado favorablemente por miem-
bros que representen, al menos, el 60 por 100 de la participacién en
la Junta y habrd de ser aprobada por el Ayuntamiento.

TITULO IT
Socios y constitucion de la Junta

Art. 12.  Requisitos para la incorporacién a la Junta de Com-
pensaciéon.—1. La Junta se compone de las personas fisicas o ju-
ridicas propietarias de los terrenos integrados en el dmbito territorial
del Sector que voluntariamente se han adherido, que son los que han
tomado la iniciativa y retinen un porcentaje de, al menos, el 50
por 100 de la extension total del Sector objeto de ordenacidn, que
ostentardn la condicién de socios fundadores o promotores.

2. Los propietarios no promotores de la Junta podrdn incorpo-
rarse a ella, si no lo hubieran hecho antes, dentro del plazo de un mes
a partir de la notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva de los
estatutos y bases, que se les hard personalmente, ademds de publi-
carse en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

3. Laincorporacidn se solicitard por escrito a través del Regis-
tro del Ayuntamiento, haciendo constar expresamente la adhesion a
los estatutos aprobados y la superficie y linderos de la finca propie-
dad del solicitante, adjuntando la documentacion justificativa de di-
cha propiedad.

4. Para que la incorporacidn surta efecto serd preciso que los
propietarios adheridos depositen en el plazo de un mes, desde que
se les requiera por la Junta y a su disposicion, la cantidad necesaria
correspondiente a gastos ya realizados y de prevision inmediata,
cantidad que no podrd ser superior a la ya satisfecha por los promo-
tores, atendida la proporcionalidad de los terrenos pertenecientes a
unos y otros.

Art. 13.  Constitucion de la Junta de Compensacion.—1. Los
promotores convocaran a todos los propietarios para la constitucion
definitiva de la Entidad dentro del plazo que fije el Ayuntamiento,
realizandose la convocatoria mediante carta certificada, remitida al
menos diez dias hdbiles antes de la fecha prevista y sefialando en ella
el objeto de esta convocatoria.

2. En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho,
los cotitulares habran de designar una persona para el ejercicio de
sus facultades como asociado, respondiendo solidariamente frente a
la Junta de cuantas obligaciones dimanen de su condicién. Si no de-

signaren representante en el plazo que, al efecto, se indique por la
Junta, serd nombrado por esta, con aprobacion municipal.

3. La constitucion se hard mediante escritura publica, en la que
deberd constar:

a) Relacion de los propietarios y, en su caso, empresas urbani-
zadoras.

b) Relacién de las fincas de las que son titulares.

c) Personas que se designen para ocupar los cargos del érgano
rector.

d) Acuerdo de constitucién.

4. Los interesados que no otorguen la escritura, podrdan consen-
tir su incorporacién en escritura de adhesion dentro del plazo que al
efecto se sefiale.

5. Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones se trasla-
dard al Ayuntamiento, quien adoptard, si procede, acuerdo aproba-
torio y elevard el acuerdo y copia autorizada de la escritura a la Con-
sejeria de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid, para su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 14.  Incorporacion del Ayuntamiento.—1. Con indepen-
dencia de la designacién de un representante del Ayuntamiento,
como administracién actuante, en el caso de que el derecho del
Ayuntamiento al 10 por 100 del aprovechamiento se haya de hacer
efectivo en terrenos, la Corporacién municipal se integrard en la
Junta como un propietario mds, y lo serd en la indicada proporcién
a todos los efectos.

Art. 15. Incorporacion de empresas urbanizadoras.—1. Po-
drdn incorporarse a la Junta de Compensacion empresas urbaniza-
doras que aporten total o parcialmente los fondos o los medios ne-
cesarios para la urbanizacion.

2. La incorporacién podrd instrumentarse antes de la Constitu-
cién de la Junta reflejandose en el acuerdo constitutivo, o bien con
posterioridad, para lo cual serd necesario la convocatoria de una
Asamblea General y adopcién del acuerdo con el voto favorable
del 60 por 100 de la cuotas de la Junta.

3. Para la validez de la incorporacién de empresas urbanizado-
ras serd preciso, ademds, que estas garanticen su gestion en la forma
y cuantia que determine, en su caso, la Junta de Compensacidn.

4. Los propietarios disconformes con la incorporacién de la em-
presa urbanizadora, que se comprometan a sufragar los gastos de ur-
banizacién que les correspondan, no seran afectados por dicha incor-
poracidn, a los efectos de las adjudicaciones a dichos propietarios y
a la empresa urbanizadora.

5. Para la valoracién de la aportacion de la empresa y de las adju-
dicaciones a su favor se estard a lo sefialado en las bases de actuacion.

Art. 16. Titularidades especiales—1. Cuando las fincas per-
tenezcan a menores estardn representados en la Junta de Compensa-
cién por quienes ostenten la representacion legal de los mismos.

2. Enel caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad
a una persona, teniendo otra cualquier derecho real limitativo del
dominio, la cualidad de socio corresponderd a la primera, sin perjui-
cio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento econé-
mico correspondiente.

Art. 17.  Transmision de bienesy derechos.—1. La incorpora-
cion de los propietarios no supone la transmision a la Junta de la pro-
piedad de los inmuebles, pero la Junta de Compensacion actiia como
fiduciaria con pleno poder dispositivo.

2. La Junta de Compensacion serd beneficiaria de la expropia-
cidn, tanto de los bienes cuyos propietarios no se incorporen opor-
tunamente a la Junta, como en caso de incumplimiento de las obli-
gaciones contraidas, en los supuestos que se enumeran en las bases
de actuacion.

El procedimiento expropiatorio es el establecido en la legislacién
urbanistica y en cuanto a la valoracidn, se estard a lo sefialado en las
bases.

3. LaJunta podrd gravar y enajenar terrenos, bien incorporados
a ella por expropiacién, bien aportados por sus miembros, para ha-
cer frente a los gastos de urbanizacién, previo acuerdo adoptado en
Asamblea General.

4. Los miembros de la Junta de Compensacién podrdn enajenar
terrenos o su participacion en la misma, con las siguientes condicio-
nes y efectos:

a) El transmitente notificard en forma fehaciente a la Junta las

circunstancias del adquirente y las condiciones de la transmi-
sion, a los efectos de su necesaria constancia.
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b) El adquirente por cualquier clase de titulo quedara subrogado
en los derechos y en todas las obligaciones pendientes por ra-
z6n de la participacién enajenada, debiendo hacerse expresa
mencioén en el titulo de transmision.

TITULO III
Derechos y obligaciones de los miembros de la Junta

Art. 18.  Derechos:

a) Asistir, por si o por medio de representante, a las sesiones de
la Asamblea General, emitiendo su voto en proporcidn al de-
recho o interés econémico que ostente y presentar proposi-
ciones y sugerencias.

b) Elegir alos miembros de los érganos de Gobierno y ser elegi-
dos para el desempefio de cargos.

¢) Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicién so-
bre los terrenos o cuotas de su propiedad en los términos y
condiciones que sefiala el niimero 4 del articulo precedente.

d) Recibir los terrenos que, como resultado de la aplicacién del
sistema, le correspondan y las diferencias de adjudicacién en
metdlico.

e) Informarse sobre la actuacién de la Junta y conocer el estado
de cuentas, solicitando la exhibicién de recibos y justifican-
tes, todo ello en las condiciones que se acuerden en la Asam-
blea General.

f) Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la
Junta y del Consejo Rector.

g) Ejercer cualesquiera otros derechos que les atribuya la Ley.

Para el ejercicio de sus derechos, los miembros de la Junta habrdan

de acomodarse a lo sefialado en los estatutos y acuerdos adoptados
al efecto por los érganos de Gobierno.

Art. 19.  Obligaciones:

a) Poner a disposicién de la Junta, en los plazos que la Asam-
blea General acuerde, los documentos acreditativos de su ti-
tularidad y, en su caso, indicar las circunstancias de los titu-
lares de derechos reales, con expresion de la naturaleza y
cuantia de las cargas y gravdmenes.

b) Seiialar un domicilio y sus cambios a efectos de notificacio-
nes, para constancia en la Secretaria de la Junta.

c) Pagar los gastos de urbanizacion, las cuotas complementarias
y derramas que se giren, en proporcién al valor de su partici-
pacién y en los plazos establecidos.

d) Notificar a la Junta con un mes de anticipacidn el propésito
de transmitir los terrenos o su participacion en la Junta.

e) Regularizar la titularidad y situacion registral de los terrenos
aportados, dentro de los plazos que sefiale el Consejo Rector.

f) Permitir la ocupacién de sus fincas para la ejecucion de las
obras de urbanizacién, depdsito de materiales e instalaciones
complementarias.

TITULO IV
Organos de gobierno y administracion

Art. 20. Enumeraciéon.—1. Los 6rganos de Gobierno y Admi-
nistracion de la Junta de Compensacion serdn:

a) La Asamblea General.

b) El Consejo Rector.

2. También ostentardn facultades:

a) El presidente.

b) El vicepresidente

¢) El secretario.

Capitulo |
De la Asamblea General

Art. 21.  Composicion y clases—1. La Asamblea estard cons-
tituida por todos los miembros de la Junta de Compensacion que es-
tén al corriente de sus obligaciones, tendrd cardcter deliberante y se
reunird en forma ordinaria, por lo menos, una vez al afio en los tres
primeros meses de cada ejercicio, para aprobar la memoria, cuentas
y balance del anterior y el presupuesto del ejercicio corriente.

Serdn su presidente y secretario los que lo sean del Consejo Rector.

2. La Asamblea General podrd reunirse con cardcter extraordi-
nario cuando lo acuerde su presidente, el Consejo Rector o lo solici-

ten miembros de la Junta de Compensacién que representen, al me-
nos, el 30 por 100 de las participaciones. En este supuesto se ha de
convocar la Asamblea en los quince dias siguientes a la solicitud y
celebrarse antes de otros quince dias.

Art. 22.  Facultades:

a) Ladesignacidny cese de los miembros del Consejo Rector, la
aprobacidn del presupuesto de cada ejercicio y las cuotas or-
dinaria resultantes y el nombramiento de censores de cuentas.

b) Examen de la gestién comin y aprobacion, en su caso, de la
memoria y cuentas del ejercicio anterior.

¢) La modificacién de los estatutos, sin perjuicio de la aproba-
cién posterior por el Ayuntamiento.

d) La imposiciéon de derramas extraordinarias, para atender a
gastos no previstos en el presupuesto anual.

e) Autorizar la formalizacion de actos dispositivos sobre los
bienes y derechos de la Junta, asi como la adquisicién de bie-
nes o derechos que sean precisos para el cumplimiento de los
deberes legales de la Junta.

f) Acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras
de urbanizacidn, incluso con garantia hipotecaria de los terre-
nos afectos.

g) Resolver sobre la incorporacién de empresas urbanizadoras y
acordar la constitucién de sociedades con fines de urbaniza-
cién o complementarios de la misma.

h) Acordar la disolucién de la Junta de Compensacidn, con arre-
glo a lo previsto en el titulo VI de estos estatutos.

i) En general, cuantas facultades sean precisas para el normal
desenvolvimiento de la Junta.

Art. 23.  Convocatoria.—1. Las reuniones de la Asamblea
General, ordinaria o extraordinaria, serdn convocadas por el presi-
dente del Consejo Rector, mediante carta certificada remitida a los
socios de la Junta con ocho dias de antelacion, cuando menos, a la
fecha en que hayan de celebrarse.

2. Con la misma antelacién se fijard un anuncio en el domicilio
social.

3. La convocatoria sefialard el lugar, dia y hora de la reunion,
asi como los asuntos que han de someterse a conocimiento y resolu-
cién de la Asamblea, sin que puedan ser objeto de examen otros
asuntos no recogidos en la convocatoria, salvo que se declare la ur-
gencia por mayoria de las cuotas de asistencia.

4. Enla convocatoria de las Asambleas Generales ordinarias se
indicard que en el domicilio social se hallan a disposicién de los so-
cios la memoria y cuentas del ejercicio anterior, con el informe de
los censores, en su caso, y el presupuesto para el ejercicio siguiente.

5. Excepcionalmente, en el supuesto de hallarse reunidos todos
los miembros de la Junta de Compensacién podra celebrarse sesién
de la Asamblea General, sin necesidad de convocatoria previa, si se
decide por unanimidad de los presentes.

Art. 24.  Constitucion.—1. La Asamblea General quedard vé-
lidamente constituida en primera convocatoria cuando concurran a
ella, por si o por representacién, socios de la Junta de Compensacién
que representen, al menos, el 50 por 100 de las cuotas de la Junta.

Se entenderd védlidamente constituida la Asamblea, en segunda
convocatoria, cualquiera que sea el nimero de asistentes, transcurri-
da una hora desde la primera.

2. Los socios podrdn designar, por escrito y para cada reunion,
a otras personas que les representen en la Asamblea.

3. Las personas juridicas designardn una sola persona que os-
tente su representacion en la Junta.

Art. 25. Sesiones.—1. El presidente del Consejo Rector, o
quien estatutariamente le sustituya, presidird la Asamblea General y
dirigird los debates. Actuard como secretario el que lo sea del Con-
sejo Rector o su sustituto.

2. Los acuerdos se adoptardn por mayoria de cuotas, presentes
o representadas, no obstante, los acuerdos de modificacion de los es-
tatutos, seflalamiento y rectificacién de cuotas, imposicion de apor-
taciones extraordinarias y enajenacion y adquisicién de terrenos, re-
querirdn el voto favorable de socios que representen el 60 por 100
de las participaciones en la Entidad, siendo necesario el 80 por 100
para acordar la disolucién de la Junta.

3. Los acuerdos de la Asamblea serdn inmediatamente ejecuti-
vos, siempre que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en
estos estatutos y sin perjuicio de los recursos y acciones procedentes.
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Art. 26. Actas.—1. De cada reunién de la Asamblea General
se levantard acta, que podrd ser aprobada en la misma reunién o al
comienzo de la siguiente, haciéndose constar en ella los acuerdos
adoptados y el resultado de las votaciones celebradas.

2. La Asamblea podrd acordar que la redaccién y aprobacion
del acta se lleve a efecto por el presidente, secretario y dos interven-
tores, designados en la propia sesion, en el plazo que a tal fin se
establezca.

3. Lasactas figurardn en el libro correspondiente y serdn firma-
das por el presidente y el secretario.

4. A requerimiento de los socios o de los drganos urbanisticos
deberd el secretario, con el visto bueno del presidente, expedir cer-
tificaciones del contenido del libro de actas.

Capitulo 2
Del Consejo Rector

Art. 27. Composicion.—1. El Consejo Rector estard com-
puesto por el presidente, un vicepresidente, un vocal y el secretario,
designados por la Asamblea General y el vocal designado por el
Ayuntamiento.

2. A excepcioén del vocal de designacion municipal, que podrd
ser persona ajena a la Junta, los miembros del Consejo habran de os-
tentar la cualidad de socios, o ser propuestos por ellos, representan-
do uno a los socios minoritarios.

Art. 28.  Duracion de los cargos—1. Los miembros designa-
dos por la Junta ejercerdn su cargo por plazo de dos afios, si bien ca-
ben una o varias reelecciones.

Vencido el plazo de nombramiento, se entenderd prorrogado el
cargo o cargos vencidos en tanto no se designe al sustituto o se pro-
ceda a la reeleccion.

2. En caso de fallecimiento, renuncia o acuerdo de cese de al-
guin miembro, la Asamblea designard al sustituto hasta la fecha de
renovacién de cargos.

Art. 29.  Facultades.—1.
Rector:

a) La proposicién de acuerdos a la Asamblea General.

b) La ejecucion de los acuerdos de la Asamblea General.

¢) La administracion econdémica.

d) Larepresentacion juridica de la Junta.

e) La disposicién de las cuentas bancarias de la Junta de Com-
pensacién, mediante la firma mancomunada de dos miem-
bros cualesquiera del Consejo Rector.

2. Cuantas facultades le sean delegadas por la Asamblea General.

Art. 30.  Sesiones.—1. El Consejo Rector se reunird a iniciati-
va del presidente o a peticién de dos de sus miembros. En este tlti-
mo caso, la convocatoria se efectuard en los cinco dias siguientes a
la solicitud y se celebrard dentro de los cinco dias siguientes.

2. La convocatoria, con indicacién de los asuntos a tratar y del
lugar, fecha y hora de la sesidn, serd cursada por el secretario en car-
ta certificada, con un minimo de ocho dias de antelacion.

3. El Consejo quedard validamente constituido cuando concurran
a la reunién al menos dos de sus miembros, pudiendo delegarse en al-
guno de los restantes miembros, por escrito y para cada reunién.

4. Los acuerdos serdn adoptados por mayoria de votos, recono-
ciéndose la calidad de voto dirimente al presidente, en caso de em-
pate, y serdn inmediatamente ejecutivos sin perjuicio del ejercicio
de las acciones y recursos que sean procedentes.

Art.31. Actas—1. De cada sesion del Consejo se levantard acta,
en la que se hardn constar los acuerdos adoptados y el resultado de las
votaciones, siendo aprobada en la misma reunién o en la siguiente.

2. Las actas una vez aprobadas, figurardn en el libro correspon-
diente y serdn firmadas por el presidente y el secretario.

3. A requerimiento de los socios o de los érganos urbanisticos
deberd el secretario con el visto bueno del presidente, expedir certi-
ficaciones del contenido del libro de actas.

Son funciones propias del Consejo

Capitulo 3
Del presidente

Art. 32.  Funciones:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la
Asamblea General y del Consejo Rector, dirigir las delibera-
ciones y ejecutar y hacer cumplir los acuerdos.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta
de Compensacién y de sus 6rganos de Gobierno, pudiendo
otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de dicha
representacion.

c) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo
Rector, las certificaciones que se expidan y cuantos docu-
mentos lo requieran.

d) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean dele-
gadas por la Asamblea General o el Consejo Rector.

Capitulo 4
Del vicepresidente

Art. 33.  Funciones:

a) Ejercer todas las facultades que corresponden al presidente,
en los casos de vacante, ausencia o enfermedad de este.

b) Sustituir al presidente en los casos en que este le delegue sus
funciones.

Capitulo 5
Del secretario

Art. 34.  Sustitucion.—En caso de vacante, ausencia o enferme-
dad, el cargo serd desempefiado por un miembro del Consejo Rector
designado por su presidente.

Art. 35.  Funciones:

a) Levantar las actas de las sesiones, transcribiéndolas, una vez
aprobadas, en el libro de actas correspondiente.

b) Expedir certificaciones, con el visto bueno del presidente.

¢) Llevar un libro-registro en el que se relacionardn los miem-
bros de la Junta de Compensacion con expresion de sus cir-
cunstancias personales, domicilio, fecha de incorporacion,
cuota de participacién y nimero de votos y cuantos datos
complementarios se estimen procedentes.

d) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por su na-
turaleza o entidad proceda, los acuerdos de la Asamblea Ge-
neral y del Consejo Rector y, en su caso, a los érganos urba-
nisticos competentes.

TITULO V
Aportaciones y medios econémicos

Art. 36. Clases de aportacion.—Las aportaciones de los miem-
bros de la Junta estdn constituidas por:

a) La totalidad de los terrenos y derechos afectados por la ac-
tuacion.

b) Las cuotas ordinarias y extraordinarias.

¢) Las aportaciones de las empresas urbanizadoras, caso de su
incorporacién a la Junta.

Art. 37. Aportacién de terrenos y existencia de derechos rea-
les—1. La participacién en los derechos y obligaciones comunes
y la consiguiente adjudicacién de parcelas resultantes de la urbani-
zacién, viene determinada por el valor de las fincas aportadas por
cada uno de los propietarios, calculado en la forma que sefialan las
bases de actuacion.

2. Silos terrenos estuviesen gravados con alguna carga real, el
propietario afectado habrd de compartir con el titular del derecho
real la cuota atribuida. Si no se declara la carga o, si las declaradas
no se ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar serdn
a cargo del propietario que hubiese incurrido en omision, y del va-
lor de las parcelas que le correspondan se deducird lo que resulte de
las cargas omitidas.

3. El valor de los demds bienes y derechos afectados por la eje-
cucion del plan que no deban subsistir al llevarse a efecto la urbani-
zacion, no influird en la participacion de los asociados, pero se va-
lorard a efectos de indemnizacion.

Art. 38.  Cuotas y sus clases.—Las cuotas a abonar por los so-
cios son ordinarias y extraordinarias.

1. Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos ge-
nerales de la Junta, que se recogen en los presupuestos para cada afio.

2. Son cuotas extraordinarias las que se fijen en acuerdos espe-
cificos de la Asamblea General, para la asuncién de compromisos,
de garantias, de avales o de fianzas en respaldo de los compromisos
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a contraer por la Junta en el cumplimiento de sus obligaciones y gas-
tos no previstos en el presupuesto anual.

Art. 39. Cuantia y pago.—1. El importe de las cuotas serd
proporcional a la participacién de cada miembro en la Junta.

2. El pago se realizard en los plazos que fije la Asamblea Gene-
ral, que nunca serdn inferiores a un mes desde su celebracién. Para
los acuerdos tomados por el Consejo Rector, el plazo serd de un mes
desde la recepcion de la notificacidn escrita por el socio.

3. Lafalta de pago en los plazos voluntarios anteriores produci-
rd las siguientes consecuencias:

a) Devengo automdtico de un interés por mora del 12 por 100
anual, desde el final del plazo voluntario de pago.

b) Se reclamard su importe por alguna de las siguientes vias, a
eleccion del Consejo Rector:

1.° Se instard del Ayuntamiento la aplicacion de la via de
apremio, bien directamente, o bien por medio de delega-
cion en la Junta de Compensacion.
2.°  Se demandard el pago de la deuda por la via judicial
ordinaria.
¢) Lautilizacién de la expropiacién forzosa por parte del Ayun-
tamiento, siendo beneficiaria la Junta, transcurridos los pla-
zos de pago voluntario, si en anterior ocasion ha sido preciso
acudir a las vias de apremio o judicial, para el cobro de algu-
na cuota.
d) Terminado el plazo voluntario de pago y hasta la efectividad
de la cuota, el socio moroso quedard en suspenso en el ejer-
cicio de sus derechos en las Asambleas Generales.

TITULO VI
Régimen juridico
Art. 40.  Ejecutividad de los acuerdos de la Junta.—Los acuer-
dos de la Junta de Compensacién son inmediatamente ejecutivos y
no se suspenderdn por su impugnacion, salvo que asi lo acuerde el

6rgano que deba resolver el recurso.
Art. 41.  Contra dichos acuerdos cabran los siguientes recursos:

1. Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados, en
el plazo de quince dias hdbiles desde su notificacion, ante la Asam-
blea General, que deberd resolver en el plazo de tres meses, trans-
currido el cual se entenderd desestimada la impugnacién.

2. Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o por
silencio, cabe recurso de alzada ante el Ayuntamiento, en el plazo de
un mes, desde su notificacién o desestimacion presunta por silencio.

No estdn legitimados para la impugnacién quienes hubiesen vota-
do a favor del acuerdo, por si o por medio de representante.

TITULO VII
Disolucion y liquidacion

Art. 42. Disolucion.—La Junta de Compensacién se disolverd
por las siguientes causas:

1. Por mandato judicial o prescripcién legal.

2. Cuando la Junta haya realizado el objeto para el que se cred.

3. En forma voluntaria, por acuerdo de la Asamblea General
adoptado por el 80 por 100 de las cuotas presentes o representadas,
sin perjuicio del cumplimiento, por subrogacién, de las obligaciones
contraidas y de las responsabilidades subsidiarias a que pudiera ha-
ber lugar. La disolucién voluntaria dard lugar a la extincién de la
personalidad o a la trasformacién de la Junta en sociedad civil o
mercantil.

En los supuestos de los dos nimeros precedentes, la disolucion
habrd de ser aprobada por el Ayuntamiento.

Art. 43, Liquidacion.—Cuando se extinga la personalidad juri-
dica, tendrd lugar la liquidacion de la Junta, en la forma siguiente:

1. El Consejo Rector procederd a la liquidacién, con observan-
cia de las instrucciones dictadas especificamente por la Asamblea
General.

2. El patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o me-
télico, se distribuird entre los asociados en proporcién a su partici-
pacién en la Junta de Compensacion.

Campo Real, 2009.

(02/8.286/09)

CAMPO REAL

URBANISMO

En cumplimiento del articulo 161.3 del Reglamento de Gestién
Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agos-
to, en relacién con el articulo 162.4 y para dar cumplimiento al tra-
mite de informacion publica en los términos previstos en la norma-
tiva vigente, se procede a la publicacién integra de las bases de
actuacién del SAU I-1.

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA
DE COMPENSACION DEL SECTOR SAU I-1
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CAMPO REAL (MADRID)

Primera. Ambito territorial y finalidad

1. Laspresentes bases de compensacion se refieren a la Junta de
Compensacion del Sector SAU I-1 de las Normas Subsidiarias de
Campo Real, que desarrolla su dmbito de actuacién sobre los terre-
nos comprendidos en la delimitacién del citado Sector.

2. La finalidad de las bases es reglamentar la incorporacién de
los miembros de la Junta en cuanto a la valoracién de las aportacio-
nes, a la ejecucién de la obra urbanizadora y a la liquidacién de los
efectos de la Junta, mediante el seflalamiento de las normas referen-
tes al reparto de beneficios y cargas entre sus componentes, todo ello
contemplando al Ayuntamiento como 6rgano de fiscalizacién y
como receptor de los terrenos de cesion obligatoria, sin perjuicio de
los que corresponda ceder, en su caso, a la Comunidad de Madrid.

Las bases como norma de distribucion
de beneficios y cargas

Segunda.

1. La funcién de las bases es la de contener un conjunto de re-
glas que permitan, mediante la utilizacién de sus criterios, el cdlcu-
lo de aportaciones y adjudicaciones, todo ello, teniendo en cuenta
las reglas y los recursos de posible formulacién que se contienen en
los estatutos de la Junta de Compensacion, como reguladores de la
organizacién y funcionamiento de la misma.

2.  En su momento, y en desarrollo de estas bases, se formulard
un proyecto de reparcelacion, que servird de medio de distribucion
de beneficios y cargas y de titulo para la adjudicacién de los terre-
nos, y en el que figurardn las fincas aportadas y resultantes con sus
adjudicatarios, los terrenos a ceder al Ayuntamiento y, en su caso, a
la Comunidad de Madrid, si no fueran objeto de monetarizacién, y
el importe de las compensaciones en metdlico si fueran procedentes.

Tercera. Fuerza de obligar

1. La aprobacién de las bases por parte del Ayuntamiento y la
incorporacién de los propietarios de los terrenos a la Junta de Com-
pensacién suponen que los miembros de la Junta aceptan como nor-
mas de obligada observancia todas las contenidas en las bases de ac-
tuacién, en los términos en que fueren aprobadas.

2. La obligatoriedad de las bases no impide su modificacidn,
siempre que sea votada en Asamblea General por miembros que re-
presenten al menos el 60 por 100 de la participacion de la Junta, y
dicha modificacion habrd de ser tramitada al igual que la aprobacién
y aprobada por el Ayuntamiento.

3. No obstante lo anterior, cuando el acuerdo modificativo sea
adoptado por unanimidad de los miembros de la Junta y afecte a la
pura distribucién de beneficios y cargas entre ellos, serd vdlido sin
necesidad de tramitacién, pero en la notificacién al Ayuntamiento
habrdn de probarse suficientemente ambas circunstancias.

Cuarta. Valoracion de las fincas aportadas

1. Al estar clasificado el suelo como urbanizable, el derecho de
los propietarios se hace depender de la superficie de las fincas de su
pertenencia, en relacién con la total de las fincas aportadas.

2. La determinacién de la superficie de cada finca se hard me-
diante estudio técnico practicado al efecto, sin perjuicio de la compro-
bacién que se realice una vez constituida la Junta de Compensacion.

3. En los supuestos de discrepancia sobre la propiedad de un
terreno o sefialamiento de lindes, la superficie discutida se conside-
rard perteneciente por partes iguales a los discrepantes, hasta tanto
se resuelva por acuerdo o resolucién judicial.



