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3. Tramitacién, procedimiento:

a) Tramitacién: urgente.

b) Procedimiento: negociado sin publicidad.

4. Precio del contrato: 284.707,50 euros, y 45.553,20 euros de

impuesto sobre el valor afadido.

5. Adjudicacién provisional:

a) Fecha: 27 de marzo de 2009.

b) Contratistas: “Construcciones Manuel Carbonel, Sociedad
Limitada”, y “Pribuga, Sociedad Limitada”.

¢) Nacionalidad: espaiiola.

d) Importe de la adjudicacion: 284.693,25 euros, y 45.550,92
euros de impuesto sobre el valor afiadido incluido.

En Chinchén, a 27 de marzo de 2009.—La alcaldesa, Luisa Fer-
nandez Fernandez.

(02/4.313/09)

CUBAS DE LA SAGRA

URBANISMO

La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el
dia 30 de enero de 2009, acordd por un voto a favor (don Antonio
Naranjo Martin) y dos abstenciones (don Federico Zarza Nufez y
don José Antonio Montero Agenjo), por razones de parentesco, con-
forme a lo establecido en el articulo 28 de la Ley 30/1992, aprobar
inicialmente el Proyecto de Bases de Actuacién y Estatutos de la
Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién 8 de las Normas
Subsidiarias presentada por dofia Concepcién Sanchez-Pardo Arri-
bas, don Mariano Sdnchez-Pardo Arribas y don Fermin Sdnchez-
Pardo Arribas, como propietarios que representan a mds del 50
por 100 de dicha Unidad de Ejecucion y someter este acuerdo a in-
formacion publica, dando audiencia a los afectados.

El periodo de informacién publica es de veinte dias a contar des-
de el dia siguiente a la publicacion de este anuncio en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

De conformidad con lo establecido en los articulos 161 y siguien-
tes del Real Decreto 3288/1978, por el que se aprueba el Reglamen-
to de Gestion Urbanistica, se publica su texto integro (se adjunta en
forma digital).

Durante dicho periodo se puede examinar el mencionado expe-
diente en las oficinas municipales del Ayuntamiento de Cubas de la
Sagra, en horario de nueve a catorce, pudiendo presentarse en este
plazo las alegaciones que consideren oportunas, y solicitar, en su
caso, la adhesion a la Junta de Compensacién.

BASES ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-8
DE CUBAS DE LA SAGRA

1. Ambito territorial y finalidad

1.1. Las presentes bases de actuacién regulardn las actuaciones
de la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién 8 de las
Normas Subsidiarias de Cubas de la Sagra conjuntamente con los
estatutos que se encuentran actualmente en tramitacion.

1.2. Lafinalidad de estas bases es reglamentar la incorporacion
ala Junta de Compensacion de los propietarios de terrenos compren-
didos en la Unidad de Ejecucidn, la valoracién de sus aportaciones,
la ejecucién de la urbanizacion, la cesion de redes publicas y el re-
parto de beneficios y cargas derivados del planeamiento que se eje-
cuta con adjudicacidn a los miembros de la Junta de Compensacion
y al Ayuntamiento de Cubas de la Sagra, en la proporcién corres-
pondiente, de las fincas resultantes concretadas en el Proyecto de
Reparcelacion.

1.3.  El desarrollo de estas bases se redactard y someterd a la
aprobacion del Ayuntamiento de Cubas de la Sagra, el Proyecto de
Reparcelacion que servird de medio de distribucién de beneficios y
cargas y de titulo para la adjudicacién de los terrenos.

1.4. Constituida la Junta de Compensacion e inscrita en el Re-
gistro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, los terrenos com-
prendidos en el drea de su actuacion quedaran directa y preferente-
mente afectados al cumplimiento de todas las obligaciones inherentes
al sistema de compensacion y, por tanto de la propia Junta.

Esta afeccién se hard constar por nota marginal en el Registro de la
Propiedad y se extenderd a instancias de la Junta, con los requisitos
establecidos en el articulo 5 de las normas complementarias al Regla-
mento de la Ley Hipotecaria aprobadas por Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio, con los efectos previstos en el articulo 14 y siguien-
tes de las mismas normas.

2. Componentes de la Junta de Compensacion

2.1. Tienen derecho a incorporarse a la gestion por el sistema de
compensacion la totalidad de los propietarios incluidos en la unidad
de ejecucion.

2.2.  La participacién de cada miembro de la Junta de Compen-
sacion en los beneficios y cargas, que la actuacion urbanistica com-
porta, vendrd definida por la cuota de participacion establecida en
funcién de la superficie aportada, que sin perjuicio de las alteracio-
nes que puedan producirse durante el tiempo de la actuacién de la
Junta, son inicialmente las siguientes:

Miembro Junta Finca | Cuota participacién (%)
Fermin Sdanchez-Pardo Arribas 01 26,89
11 4,94
Mariano Sanchez-Pardo Arribas 02 17,81
11 4,94
Concepcion Sanchez-Pardo Arribas| 07 15,49
11 4,94

2.3. Los promotores de la entidad de compensacién aceptan for-
malmente dichas cuotas de participacién, y la incorporacién de los
demds propietarios en forma reglamentaria llevard implicita la acep-
tacion de aquellas.

2.4. En el supuesto de incorporacién de empresas urbanizado-
ras a la Junta de Compensacidn, en el momento de su integracién en
esta, se procederd al reajuste de las participaciones porcentuales de
los socios, asigndndoles la cuota correspondiente a la empresa urba-
nizadora incorporada.

3. Régimen legal y reglamentario aplicable

3.1. La compensacién en el dmbito sefialado en la base 1 se re-
gird por lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid; el Reglamento de Gestién Urbanistica,
aprobado por el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, en 1o mo-
dificado por la Ley 9/2001; por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, sobre normas complementarias del Reglamento Hipotecario;
por la Ley 6/1998, de 13 de abril; y por la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo; y en las presentes bases de actuacion y, en lo pre-
visto en ellas, por las normas de que resultan de aplicacidn.

3.2. La aprobacién de las presentes Bases de Actuacién por el
Ayuntamiento de Cubas de la Sagra supone su obligado cumpli-
miento por parte de los propietarios y, en su caso, empresas urbani-
zadoras que se incorporen a la Junta de Compensacion.

3.3. Todala modificacién de las presentes bases exigird que sea
aprobada conforme a lo dispuesto en los Estatutos de la Junta de
Compensacion, debiendo darse a la modificacion del tramite previs-
to en el articulo 107.2.b) de 1a Ley 9/2001, de 17 de julio.

4. Criterios de valoracion de las fincas aportadas
y cuota de participacion

4.1. El derecho de los propietarios afectados serd proporcional
a la superficie real de las parcelas respectivas aportadas.

4.2.  En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno,
la propiedad se conceptuard de dudosa o, en su caso, litigiosa, sien-
do la Administracién actuante la que asumird la representacién de
los derechos e intereses de las titularidades dudosas o en litigio a
efectos de la tramitacién del expediente.

En estos casos, los gastos que sean imputables a las titularidades
referidas podrdn hacerse efectivos por via de apremio en caso de im-
pago (articulo 103.4 del Reglamento de Gestién Urbanistica).

4.3. Lafijacién de las respectivas cuotas de participacién de los
propietarios integrados en la Junta de Compensacion se basard en la
proporcién entre la superficie de las parcelas aportadas por cada uno
de ellos en relacién con la superficie total de la misma.

En caso de discordancia entre la superficie de las fincas segtin el
titulo y la realidad fisica resultante de la medicidn, prevalecera ésta
dltima sobre la primera.
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Las cuotas de participacién que se utilizan para la presentacion de
estas bases y estatutos tienen exclusivamente cardcter instrumental
y, por tanto, provisional.

4.4. Ladeterminacion de las cuotas de participacion se estable-
cerd con cardcter definitivo en el Proyecto de Reparcelacion.

Una vez constituida la Junta de Compensacion, la Asamblea Ge-
neral fijard las que corresponderdn inicialmente a las fincas que hu-
bieran sido aportadas a la Junta, y que se aplicardn provisionalmen-
te hasta que su fijacion definitiva sea aprobada con el Proyecto de
Reparcelacion.

4.5. El aprovechamiento urbanistico, una vez deducidas las ce-
siones para redes publicas, se distribuird proporcionalmente a sus
cuotas de participacion, entre los titulares de suelo de propiedad pri-
vada que se hubieran integrado en la Junta de Compensacién de
acuerdo con lo establecido en estas bases. Los bienes y derechos de
los titulares no incorporados a la Junta quedardn en situacién de ex-
propiacién forzosa, siendo beneficiaria la Junta de Compensacién y
organo expropiante el Ayuntamiento de Cubas de la Sagra.

5. Criterios de valoracion de derechos reales sobre las fincas,
servidumbres prediales y derechos personales que pudieran
estar constituidos en razon de ellas

5.1. Valoracién de los derechos reales, servidumbres prediales
y derechos personales:

5.1.1. Los derechos reales, servidumbres prediales y derechos
personales que pudieran estar constituidos sobre las fin-
cas afectadas, y sean incompatibles con la ejecuciéon del
planeamiento urbanistico, se extinguirdn en virtud del
acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion; sien-
do valorados con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Ré-
gimen del Suelo y Valoraciones (Ley 6/1998, de 13 de
abril) y por la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo; y su
importe se satisfard a los titulares de los mismos con car-
go al proyecto, en concepto de gastos de urbanizacion, en
proporcioén a sus respectivas cuotas.

Cuando se trate de derechos reales incompatibles con el
planeamiento, se satisfard su valor a los titulares de los
mismos con cargo al propietario del suelo gravado, dada
su naturaleza de derecho limitativo del dominio; ello sin
perjuicio de que se individualice la cuantia del derecho en
el cuenta de liquidacién provisional del Proyecto de Re-
parcelacién. Si los derechos fueran de naturaleza perso-
nal e incompatibles con el planeamiento se satisfard su
valor a los interesados con cargo a los gastos de urbani-
zacion.

En el supuesto de que los derechos reales y personales
fuesen compatibles con el planeamiento, los titulares de
los primeros compartirdn con el propietario el valor de la
cuota atribuida a este; y los titulares de los segundos man-
tendrdn la misma situacion juridica.

5.2. Criterios de valoracidn de edificaciones e instalaciones que
deban demolerse:

5.2.1. Lasedificaciones, obras, plantaciones, instalaciones y otros
elementos que puedan existir sobre las fincas y que deban
derruirse, por ser incompatibles con las determinaciones
del Plan, no se consideraran como valores o derechos
aportados a efectos de determinar la cuota de participa-
cién, sino que serdan objeto de indemnizacién, con cargo
al Proyecto de Reparcelacién, en concepto de gastos de
urbanizacion.

Se entenderd que no pueden conservarse los elementos
mencionados en el apartado anterior cuando sea necesa-
ria su destruccion para realizar las obras de urbanizacion,
o estén situados en superficies que no se deban adjudicar
integramente a su propietario, o su conservacion sea radi-
calmente incompatible con el planeamiento por no poder
quedar en situacion de fuera de ordenacion.

La valoracion de las obras, edificaciones, instalaciones,
plantaciones y arrendamientos se efectuard de acuerdo
con las reglas establecidas en la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de Suelo.

Los propietarios que resultaran acreedores de cantidades
en concepto de indemnizacién por demolicién de edifica-
ciones, obras, plantaciones e instalaciones podrdn perci-

5.2.2.

5.2.3.

5.24.

bir dichas cantidades en dinero o su equivalente en terre-
nos, previo acuerdo de la Junta de Compensacion.

No obstante, el propietario acreedor podrd acordar con la
Junta que el importe de la indemnizacién a percibir por
los conceptos indicados en el apartado 5.2.3 de esta base
sea sustituido por las cuotas ordinarias o extraordinarias
a satisfacer para la Administracién y gastos de urbaniza-
cién hasta el montante de la indemnizacién.

El abono del importe de las indemnizaciones, previo
acuerdo de la Junta y conformidad del propietario, podrd
realizarse mediante la construccion de edificaciones o
instalaciones similares a las que hubiera que eliminar.

5.2.5.

6. Criterios para valorar las aportaciones
de empresas urbanizadoras

6.1. Elarticulo 12 de los Estatutos de la Junta de Compensacién
prevé la posibilidad de la incorporacién de empresas urbanizadoras
a la Junta para participar en la gestién de la Unidad de Ejecucién.

En tales supuestos, la cuota de participacion de las empresas urba-
nizadoras se establecerd en proporcién a su aportacion econémica, en
relacién con el valor total del suelo aportado por los miembros priva-
dos de la Junta de Compensacion, estimado en el momento de la in-
corporacion, de mutuo acuerdo entre la empresa y la Junta.

6.2. La cuota de participacion que haya de asignarse a las em-
presas urbanizadoras disminuird proporcionalmente la de los restan-
tes miembros de la Junta.

No obstante, cualquier miembro de la Junta podrd mantener su
situacion anterior a la incorporacion de las empresas urbanizadoras,
sin reducir su cuota de participacién y sin sustituir, por tanto, su
contribucién econémica por cesidn de terrenos, o cuota de partici-
pacidn, cuando asi lo haga constar en la reunién de la Asamblea en
la que se acuerde la incorporacidén o dentro del plazo de un mes, si-
guiente a la comunicacién del acuerdo o convenio entre la Junta y
la empresa, en cuyo caso deberd satisfacer los gastos de urbaniza-
cién que le correspondan proporcionalmente en efectivo metdlico,
contra certificacién que acredite la ejecucion de las unidades perti-
nentes.

7. Compromisos de urbanizacion
7.1.
7.1.1.

Compromisos generales:

La Junta de Compensacién efectuard la urbanizacion in-
terior completa de la totalidad de la unidad de ejecucién
prevista en las Normas Subsidiarias.

7.2. Procedimiento para contratar la ejecucién de las obras de
urbanizacion y, en su caso, de edificacion.

7.2.1. La ejecucién de las obras de urbanizacién se efectuard
por la empresa o empresas que se determine en virtud de
acuerdo de la Junta de Compensacion.

También podrd realizarse, en todo o en parte, por empre-
sas urbanizadoras incorporadas a la Junta con los requisi-
tos que se establecen en estas Bases y en los Estatutos.
En cualquiera de los casos, en el contrato de ejecucion se
hardn constar, necesariamente, todas y cada una de las si-
guientes determinaciones, ademds de las cldusulas que
constituyan su contenido tipico:

a) El compromiso de la empresa adjudicataria de reali-
zar las obras de total conformidad con el Proyecto de
Urbanizacién aprobado.

b) La obligacién de la empresa de facilitar la accién
inspectora del Ayuntamiento.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar
lugar a la resolucién del contrato, asi como las indem-
nizaciones que correspondan por inobservancia de las
caracteristicas técnicas de las obras o plazos de ejecu-
cién, o por comisién de alguna infraccién urbanistica
tipificada en la normativa legal aplicable.

d) Laretencién o aval, que de cada pago parcial a cuenta
haya de efectuar la Junta, en garantia de la correcta
ejecucion de las obras. Estas retenciones o avales no
serdn devueltas hasta que no se haya recibido defini-
tivamente la obra por la Junta de Compensacion.

e) Elmodo y plazos para el abono por Junta de cantida-
des a cuenta en funcién de la obra realizada.

7.2.2.
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7.3.
7.3.1.

Financiacion y pago de las obras de urbanizacion:

Ademads de las cuotas que deberdn abonar los miembros
de la Junta, los créditos y otras fuentes de financiacion
previstas en los estatutos, la Junta podrd disponer, me-
diante su enajenacion, de los terrenos que, en su caso, se
hubiesen reservado con este fin en el Proyecto de Repar-
celacion.

Las fincas resultantes del acuerdo definitivo de compensa-
cién quedardn gravadas, con cardcter real, en garantia del
pago de los gastos de urbanizacién, por la cantidad que a
cada una de ellas corresponda en la cuenta de liquidacién
provisional y, en su dia, en la cuenta de liquidacion defini-
tiva conforme a los términos establecidos en el articulo 19
del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento de la
Ley Hipotecaria sobre la Inscripcién en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Las fincas que se reservan en el Proyecto de Reparcela-
cién para financiar con el producto de su venta las obras
de urbanizacién quedaran exoneradas de la carga a que se
refiere el apartado anterior. No se aplicard esta regla en el
caso de que el pago se efectiie en terrenos, a las empresas
urbanizadoras incorporadas.

7.4. Cesion de las obras de urbanizacion:

7.4.1. La cesion de las obras de urbanizacion, instalaciones y
dotaciones ejecutadas sobre los terrenos de uso y domi-
nio publico que deban ser adjudicados al Ayuntamiento
de Cubas de la Sagra se efectuard por la Junta de Com-
pensacién en favor de la Administracién actuante dentro
del plazo no superior a tres meses, contado desde su re-
cepcidn definitiva por la Junta.

Las cesiones indicadas serdn formalizadas en acta que sus-
criben la Administracion actuante y la Junta de Compensa-
cion en el plazo de tres meses desde la fecha de ofrecimien-
to formal conforme al articulo 135.8 de 1a Ley 9/2001, de 17
de julio.

7.3.2.

7.3.3.

7.4.2.

8. Criterios de valoracion de las parcelas resultantes
8.1.
8.1.1.

Valoracion:

Las parcelas resultantes se valorardn en el Proyecto de
Reparcelacién en funcién de la edificabilidad asignada a
cada una de ellas conforme a las determinaciones estable-
cidas por la ordenacién de aplicacién fijada en las Nor-
mas Subsidiarias, que simultineamente se presenta, ex-
presada en m?*/m?>.

Para la homogeneizacién de las edificabilidades de dis-
tintos usos y su traduccién en unidades de aprovecha-
miento para su reparto entre los miembros de la Junta de
Compensacion, esta podrd aprobar los coeficientes de
ponderacion aplicables a los distintos usos en el planea-
miento General, teniendo en cuenta los valores de merca-
do y los criterios que la Junta considere aplicables para
garantizar el equitativo reparto de beneficios y cargas.
No se tendrd en cuenta la localizacién como factor de co-
rreccion de la valoraciéon como tampoco se tendrd en las
valoraciones de fincas de aportacién. Tampoco serd el
grado de urbanizacién factor de correccién, por no repre-
sentar un dato diferencial de beneficios y cargas singula-
rizado.

8.2. Tasacion: la valoracion podrd hacerse en puntos o unidades
de aprovechamiento; pero estos habrdn de tasarse en dinero, en el
supuesto de que hubiera que determinar el importe de las indemni-
zaciones por diferencias de adjudicacién.

9. Reglas para la adjudicacion de las fincas resultantes
y para las cesiones obligatorias

9.1. Adjudicacién a los propietarios particulares miembros de
la Junta:
9.1.1. Las fincas adjudicadas se situardn en el lugar mds proxi-

mo posible al de las antiguas propiedades de los titulares
de los mismos, salvo acuerdo de los interesados, siempre
que lo consientan las exigencias del planeamiento y de la
parcelacidn, y la ejecucion de las presentes Bases.

9.1.2. Los propietarios incorporados a la Junta de Compensa-
cion, el Ayuntamiento de Cubas de la Sagra, en relacion
al aprovechamiento lucrativo no susceptible de apropia-
cién privada, y, en su caso, las empresas urbanizadoras,
tienen derecho a la adjudicacién en propiedad de las fin-
cas resultantes.

Cuando el derecho de algiin miembro de la Junta de
Compensacién no quede agotado con la adjudicacién de
parcelas completas a su favor, se procederd a realizar ad-
judicaciones proindiviso, sujetas a las normas de la co-
munidad de bienes de los articulos 392 y siguientes del
Codigo Civil.

No se hardn adjudicaciones que excedan del 15 por 100
de los derechos de los propietarios; por el contrario, se
tratard de ajustar las adjudicaciones siempre por defecto,
procurando, cuando sea posible, que este no rebase el 15
por 100 de los expresados derechos.

Si la cuantia del derecho de algtin propietario no alcanza-
re el 15 por 100 de la parcela minima edificable, la adju-
dicacién podrd sustituirse por una indemnizacién en me-
tdlico.

Entodo caso, las diferencias de adjudicacion serdn objeto
de compensaciéon econdémica entre los participes en la
forma establecida en la base 13.

No podran adjudicarse como fincas independientes su-
perficies que sean inferiores a la parcela minima edifica-
ble, o que no retnan la configuracion y caracteristicas
adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.

9.2. Cesiones al Ayuntamiento:

9.2.1. Enel Proyecto de Reparcelacién se adjudicardn al Ayun-
tamiento de Cubas de la Sagra los terrenos de cesién obli-
gatoria y gratuita de los sistemas generales adscritos, via-
rio, zonas verdes y espacios libres y el 10 por 100 de
aprovechamiento lucrativo, salvo acuerdo con el Ayun-
tamiento de sustitucion de esta cesion por el pago de su
valor en dinero.

10.  Expropiacion por incumplimiento de obligaciones

10.1.  Sin perjuicio de la expropiacion de las fincas pertenecien-
tes a los propietarios no incorporados en tiempo y forma hébiles a la
Junta de Compensacién, procederd también la expropiacién de las
fincas de los miembros de la Junta en los supuestos de incumpli-
miento de obligaciones que a continuacién se indican:

a) El impago de cuotas a la Junta, transcurrido el plazo de un
mes desde el requerimiento de pago efectuado por la Junta de
Compensacion.

b) El incumplimiento reiterado de alguna o algunas de las obli-
gaciones que sefiala el articulo 37 de los Estatutos, obtenida
la aprobacion correspondiente de la Asamblea General y del
organo urbanistico de control.

¢) En general, el incumplimiento de cuantas obligaciones resul-
ten de la legislacion urbanistica vigente y comporten tal san-
cion.

d) Elpago de las cantidades adeudadas a la Junta, con los intere-
ses y recargos que procedan, realizado en cualquier momen-
to anterior al levantamiento del acta de ocupacién, dard lugar
a la cancelacion del expediente expropiatorio.

10.2.  En estos supuestos, la Administracién actuante estard fa-
cultada para expropiar los derechos de los miembros a favor de la
Junta de Compensacion, que tendrd la condicidn juridica de benefi-
ciaria de conformidad con lo dispuesto en el articulo 108.3.c) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio.

11. Forma y plazos para realizar las aportaciones
por los miembros de la Junta

11.1. Los miembros de la Junta de Compensacién vienen obli-
gados a abonar las cuotas ordinarias o extraordinarias, en la forma y
plazo previstos en los estatutos de la Junta de Compensacién y en las
presentes Bases.

11.2. El pago se hard normalmente en metdlico y excepcional-
mente, por acuerdo entre el obligado y la Junta de Compensacion,
podrd sustituirse por la entrega de una parte de los terrenos de su
aportacién a la Junta, valorados de comiin acuerdo. De no alcanzar-
se este acuerdo o de no prosperar, el obligado satisfard el importe de
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la cuota en metdlico, conforme a la regla general establecida en esta
Base.

12.  Distribucién de beneficios y pérdidas

12.1. La Asamblea General podrd transferir al ejercicio econd-
mico siguiente los resultados del balance o distribuir entre los miem-
bros de la Junta de Compensacion los beneficios o las pérdidas pro-
ducidas. En este dltimo caso acordard la imposicion de las cuotas
extraordinarias que procedan.

12.2.  Si al tiempo de la disolucién de la Junta existieran obliga-
ciones pendientes de cumplimiento, deberd procederse a su cancela-
cién antes de la aprobacién de la disolucién por el Ayuntamiento de
Cubas de la Sagra.

13.  Compensacion en metdlico

13.1. Cuando hayan de establecerse compensaciones en metdli-
co por diferencias de adjudicacién, en mds o en menos, dichas com-
pensaciones se determinardn en conformidad con lo determinado en
la base 8.2, atendiendo al precio medio del mercado de las parcelas
resultantes.

13.2.  Las compensaciones se fijardn en el Proyecto de Reparce-
lacién, de acuerdo con el articulo 87.1.f) de 1a Ley 9/2001, de 17 de
julio.

14.  Momento de edificacion de los terrenos

14.1. Licencias de construccion: antes de la finalizacién de las
obras de urbanizacién podrd autorizarse la edificacién siempre y
cuando esté vinculada a la simultdnea terminacién de las mismas
que sean inmediatas a la parcela de que se trate y en las condiciones
del articulo 42 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

14.2. En el supuesto de que los miembros de la Junta formula-
ran solicitud de licencias de nueva planta para edificar en las parce-
las resultantes de la compensacién deberdn comunicarlo previamen-
te a la Junta de Compensacién y acreditar ante la Administracién
actuante, mediante certificacion expedida por el secretario de la pro-
pia Junta, que estdn al corriente en el pago, tanto de los gastos ordi-
narios como de urbanizacién. La Junta podra imponer las condicio-
nes y garantias necesarias para asegurar el cumplimiento de las
obligaciones econdmicas del peticionario frente a la misma, sin per-
juicio del otorgamiento de las licencias con sujecion a lo dispuesto
en la Ley del Suelo y en estas Bases.

15. Exaccion de las cuotas de conservacion
hasta la disolucion de la Junta

15.1. Las obras de urbanizacién serdn conservadas con cargo a
la Junta de Compensacion hasta su entrega, por fases o total, a favor
del Ayuntamiento de Cubas de la Sagra, de acuerdo con el articu-
lo 135 de laley 9/2001, de 17 de julio. En consecuencia, la exaccion
de las cuotas de conservacion tendrd el mismo cardcter que las apor-
taciones ordinarias o extraordinarias.

15.2.  En los supuestos en que se autorice la edificacion simul-
tdnea conforme a lo previsto en la base 14, la Junta de Compensa-
cién podrd imponer obligaciones adicionales a los propietarios inte-
resados respecto a la conservacion de la urbanizacién, cuando pueda
presumir un uso o un deterioro excepcional por tal motivo.

16. Actualizacion de coeficientes

Con posterioridad a la constitucion de la Junta e incluso a la apro-
bacién del Proyecto de Reparcelacion, por causas diversas legal o
estatutariamente prevenidas (incorporacién de empresas urbaniza-
doras, expropiaciones por no incorporacién o por incumplimiento,
compensaciones en metdlico, o cualesquiera otras que modifiquen
las proporciones tenidas en cuenta), las cuotas de participacioén po-
drdn ser revisadas para su debida actualizacién.

La Junta de Compensacion, cuando concurra alguna de las cir-
cunstancias indicadas, procederd a calcular las nuevas cuotas resul-
tantes actualizadas, que entrardn en vigor desde el mismo momento
de su aprobacioén por la Asamblea General.

17. Conservacion de la urbanizacion

La conservacidn de las obras e instalaciones publicas corresponde-
rd al Ayuntamiento de Cubas de la Sagra a partir de su recepcién por
dicho Ayuntamiento. Hasta ese momento la conservacion correspon-
derd a la Junta de Compensacion.

Por esta razén la Junta de Compensacion responderd durante el
periodo de un afio a contar desde la firma del acta de recepcion de
las obras de urbanizacion, o desde la subsanacion de los defectos, en
su caso, conforme a lo establecido en el apartado 4 del articulo 135
de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

18.  Proyecto de reparcelacion

La Junta de Compensacién ha de formular el Proyecto de Reparcela-
cién de la Unidad de Ejecucion, con sujecion a lo establecido en las ba-
ses de actuacién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 172
del Reglamento de Gestion Urbanistica y del Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre Inscripcién
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion,
se procederd a su protocolizacién notarial o a la expedicidn del corres-
pondiente documento administrativo, con los requisitos legalmente
establecidos, y a su inscripcion en el Registro de la Propiedad en la
forma que se establece por el Real Decreto 1093/97, de 4 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

La aprobacién del Proyecto de Reparcelacién comportard la sub-
rogacion con plena eficacia real de las antiguas por las nuevas par-
celas y la cesion al Ayuntamiento de Cubas de la Sagra de los terre-
nos de cesion obligatoria y gratuita, con contenido lucrativo o no,
determinados en el planeamiento que se ejecuta.

Firman en prueba de conformidad las Bases de Actuacién de la
Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién 8 de las Normas
Subsidiarias de Cubas de la Sagra, que consta de 16 folios, escritos
por una sola cara, el 29 de enero de 2009.—De conformidad, Fer-
min Sdnchez-Pardo Arribas, Mariano Sdnchez-Pardo Arribas y
Concepcién Sdnchez-Pardo Arribas.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-8
DE CUBAS DE LA SAGRA

TITULO 1

Denominacion, caracteristicas y normativa
de la Junta de Compensacion

Articulo 1. Denominacién y naturaleza.—1. Para la ejecu-
cion de los terrenos incluidos dentro de la Unidad de Ejecucién 8 de
Cubas de la Sagra, seguin delimitacién contenida en las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento de Cubas de la Sagra, aprobadas por
acuerdo del Consejo de Gobierno de la Consejeria de Obras Publi-
cas y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, de fecha 20 de mar-
zo de 2003, se constituye la que se denomina Junta de Compensa-
cién de la Unidad de Ejecucién 8, que se regird por lo dispuesto en
la legislacion urbanistica estatal, la normativa de la Comunidad Au-
ténoma y por los presentes Estatutos.

2. La Junta tendrd naturaleza administrativa, personalidad juri-
dica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines.

3. La personalidad juridica se entenderd adquirida a partir del
momento de la inscripcién del acuerdo aprobatorio por el Ayun-
tamiento de Cubas de la Sagra, junto con copia autorizada de la es-
critura de constitucién de la Junta en el Registro de Entidades Urba-
nisticas Colaboradoras de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid, de conformi-
dad con lo previsto en el articulo 26.2 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

4. LaJunta podrd adquirir, poseer, reivindicar, permutar, gravar
o enajenar toda clase de bienes, celebrar contratos, ejecutar obras,
obligarse, interponer los recursos establecidos y ejercitar las accio-
nes previstas en las Leyes. Ademads, actuard como fiduciaria con ple-
no poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los propieta-
rios que son sus miembros, sin mds limitaciones que las establecidas
en los presentes estatutos.

Art. 2. Régimen juridico.—La Junta de Compensacién de la
Unidad de Ejecucién 8 se regird por lo dispuesto en los presentes es-
tatutos y las bases de actuacién que lo complementan y por lo dis-
puesto en la seccidn tercera, capitulo IV, titulo III, de 1a Ley 9/2001,
de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, y demas dis-
posiciones que se dicten para su desarrollo. Siendo, entre tanto, de
aplicacién supletoria las normas contenidas en el Reglamento de
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Gestion Urbanistica, aprobado por el Real Decreto 3288/1978, de 25
de agosto, y demds disposiciones que resulten de aplicacién a la ac-
tuacién por el sistema de compensacién

Art. 3. Domicilio—1. Se establece el domicilio de la entidad
en la calle Puerto de Navafria, nimero 30, poligono industrial “Pra-
do Overa”, 28919 Leganés (Madrid).

2. Este domicilio podrd ser trasladado a otro lugar por acuerdo
de la Asamblea General, dando cuenta al 6rgano urbanistico de con-
trol, asi como al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 4. Objeto y fines.—Es objeto de la Junta de Compensacion
ejercer la actividad de ejecucién del planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacidén pormenorizada de la Unidad de Ejecu-
cién 8, directamente por los propietarios de suelo afectados por el
mismo, bajo la direccidn, supervision, intervencién y control del
Ayuntamiento de Cubas de la Sagra.

Con tal finalidad, la Junta de Compensacién tendrd, entre otros,
los siguientes fines:

a) Gestionar y encargar a los técnicos competentes la redaccion
del Estudio de Detalle y del Proyecto de Parcelacion hasta su
aprobacion y plena validez juridica.

b) Practicar el reparto de los aprovechamientos asignados por el
planeamiento y la distribucién equitativa de beneficios y car-
gas derivados del mismo, entre los propietarios del suelo
comprendido en su d&mbito de actuacién y mediante la formu-
lacién del correspondiente Proyecto de Compensacidn.

c) Ejecutar las obras necesarias segin el Estudio de Detalle has-
ta la recepcion de las obras por el Ayuntamiento y entrega de
los terrenos de cesion obligatoria.

d) Ejecutar el Proyecto de Compensacion para su tramitacion y
ulterior inscripcién en el Registro de la Propiedad, con adju-
dicacién de las parcelas resultantes a los miembros de la Jun-
ta de Compensacion.

e) Asumir la gestién y defensa de los intereses comunes de los
miembros de la Junta de Compensacidn ante cualesquiera au-
toridades y organismos de las Administraciones Publicas, asi
como ante los jueces y tribunales, en todos sus grados y juris-
dicciones, y frente a los particulares.

f) Recaudar por via de apremio y por delegacién del Ayun-
tamiento de Cubas de la Sagra las cantidades adeudadas a la
Junta de compensacién por cualquiera de sus miembros o
personas que legalmente les sustituyan en la misma.

g) Para la realizacién de sus fines podrd llevar a cabo cuantos
actos sean necesarios o convenientes en derecho, incluso la
compraventa de solares e inmuebles, la obtencién de créditos
con la garantia de las fincas de la unidad de actuacién y de la
edificacion sobre las mismas.

h) En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le
correspondan segun los textos legales vigentes.

Att. 5. Organo urbanistico de control.—La Junta de Compen-
sacion actuard bajo la tutela del Ayuntamiento de Cubas de la Sagra,
el cual dirigird, supervisard, intervendrd y controlard su gestion,
ejerciendo, entre otras, las siguientes funciones:

a) Aceptar la iniciativa y someterla a su tramitacién por el pro-
cedimiento legalmente establecido, con apertura por plazo
minimo de veinte dias, del tramite de informacién publica y
audiencia a los propietarios de todos los terrenos afectados,
mediante citacién individualizada, salvo que la iniciativa
haya sido formulada por acuerdo de todos los propietarios.

b) Elegir entre la iniciativa y alternativas presentadas la que
considere mds adecuada al interés general urbanistico, de
acuerdo con las reglas establecidas a este respecto en el ar-
ticulo 111.5 de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid.

¢) Aprobar definitivamente la aplicacién del sistema de com-
pensacidn, asi como los estatutos y las bases de actuacién de
la Junta y demds instrumentos de su competencia.

d) Designar un representante en el mdximo érgano de gobierno
de la Junta de Compensacion.

e) El ejercicio de la expropiacién forzosa, en beneficio de la
Junta, respecto de los terrenos de los propietarios no incorpo-
rados a ella o que incumplan sus deberes legales y demds
obligaciones derivadas del sistema.

f) Delegar en la Junta de Compensacion la facultad de utilizar la
via de apremio para el cobro de las cuotas de urbanizacién y
demds cantidades adeudadas por sus miembros.

g) Resolver los recursos que se interpongan contra los acuerdos
de la Junta de Compensacion.

h) Aprobar la disolucién y liquidacién de la Junta de Compen-
sacion.

i) Cuantas otras atribuciones le correspondan con arreglo a las
Leyes.

Art. 6. Poligono que constituye su objeto.—Es el designado
como Unidad de Ejecucion 8 en las Normas Subsidiarias de Planea-
miento de Cubas de la Sagra, aprobadas definitivamente el 20 de
marzo de 2003.

La extension superficial de la Unidad de Ejecucién 8 es, segtin su
medicidn real, de acuerdo con el levantamiento topografico realiza-
do, de 20.371,38 metros cuadrados, y estd delimitada de la siguiente
manera:

— Norte: zona urbana de ejecucién directa.
— Sur: con el Sector 6.

— Este: con la Unidad de Ejecucién 9.

— Oeste: con el camino de Ugena.

La Junta de Compensacién estard integrada por los propietarios
de terrenos comprendidos en el dmbito de la unidad de actuacidn,
que se incorporen voluntariamente a la misma.

Art. 7. Duracion.—La Junta de Compensacion estard habilita-
da para el ejercicio de sus funciones desde su inscripcién en el Re-
gistro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y durard hasta el to-
tal cumplimiento de su objeto social, salvo que se produzca su
disolucién en los términos previstos en los presentes Estatutos. La
Junta no podrd disolverse sin la aprobacién del Ayuntamiento.

TITULO II
Socios y constitucion de la Junta

Art. 8. Socios de la Junta de Compensacion.—1. La Junta se
compone de las personas fisicas y juridicas propietarias de los terre-
nos, sean promotores o adheridos a la Junta y que son los siguientes:

a) Don Fermin Sanchez-Pardo Arribas, don Mariano Sanchez-
Pardo Arribas y dofia Concepcién Sdnchez-Pardo Arribas,
con una participacién del 75,01 por 100 de la Unidad de Eje-
cucion 8.

2. Serén socios fundadores los propietarios afectados por la ac-
tuacion que, representando al menos el 50 por 100 de la superficie
de la Unidad de Ejecucién, firmen la propuesta de Estatutos y Bases de
Actuacioén por los que se han de regir la Junta de Compensacion y la
presente ante el Ayuntamiento de Cubas de la Sagra, junto con el
resto de documentos exigidos por el articulo 106.1 de la Ley de Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, tomando, por tanto, la iniciativa para
la aplicacién del sistema o que presentando una alternativa a una ini-
ciativa anterior, resulten adjudicatarios del concurso que al efecto se
celebre.

3. Los propietarios no promotores podrdn incorporarse a la Jun-
ta durante el plazo de quince dias a partir de la notificacién indivi-
dual o en el de un mes a partir de la notificacién por parte del Ayun-
tamiento de Cubas de la Sagra del acuerdo de aprobacion definitiva
de los Estatutos y Bases de Actuacidn; notificacion que se les hard
personalmente sin perjuicio de la publicacién del acuerdo en el bo-
letin oficial correspondiente.

4. Laincorporacién se solicitard por escrito a través del Regis-
tro del Ayuntamiento, haciendo constar expresamente la adhesion a
los Estatutos aprobados y la superficie y linderos de las fincas pro-
piedad del solicitante, adjuntando la documentacion justificativa de
dicha propiedad.

5. Para que la incorporacién surta efectos serd preciso que los
propietarios adheridos depositen en el plazo de un mes, desde que se
les requiera por la Junta y a disposicion de esta, la cantidad necesa-
ria correspondiente a gastos ya realizados y de prevision inmediata,
cantidad que no podra ser superior a la ya satisfecha por los promo-
tores, atendida la proporcionalidad de los terrenos pertenecientes a
unos y otros.

6. También podrdn formar parte de la Junta de Compensacién
las empresas urbanizadoras que aporten, total o parcialmente, los
fondos necesarios para ejecutar las obras de urbanizacién, en las
condiciones que se establezcan.

7. El hecho de no presentar ante el Ayuntamiento de Cubas de
la Sagra la solicitud mencionada en el apartado 3, dentro del mes si-
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guiente a la notificacién individualizada de la aprobacién definitiva
de los estatutos y bases de actuacion, facultard a la Junta de Com-
pensacidn para solicitar la expropiacién a su favor, de las fincas pro-
piedad de los no incorporados en los términos establecidos en el ar-
ticulo 108.3.b) de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 9. Constitucion de la Junta—1. Determinados en forma
los elementos personales, los promotores convocardn a todos los
propietarios para la constitucién definitiva de la entidad dentro del
plazo fijado al efecto por el Ayuntamiento, realizindose la convoca-
toria mediante carta certificada con diez dias habiles de antelacion a
la fecha prevista y sefialando en aquella el objeto de la convocatoria.

2. La constitucion se hard mediante escritura publica, en la que
deberan hacer constar:

a) Relacion de los propietarios y, en su caso, empresas urbani-
zadoras.

b) Relacion de las fincas, de las que son titulares.

¢) Personas que se designen para ocupar los cargos de érgano
rector.

d) Acuerdo de constitucién.

3. Los propietarios que no otorguen la escritura de constitucién
de la Junta podrdn consentir su incorporacién mediante escrito diri-
gido al Ayuntamiento o mediante escritura de adhesién dentro del
plazo de un mes a partir de la notificacion fehaciente de la aproba-
cion de la escritura de constitucion, prevista en el articulo 163.5 del
Reglamento de Gestién Urbanistica. De no producirse la adhesién
en forma, se les tendrd por no adheridos a la Junta de Compensacion.

A los propietarios no adheridos se procederd a expropiarles sus
terrenos en beneficio de la Junta segun lo previsto en el articu-
lo 108.3.b) de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid.

4. Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones, en su
caso, se trasladard al Ayuntamiento quien adoptard acuerdo aproba-
torio y procederd a elevar dicho acuerdo y copia autorizada de la es-
critura, al érgano urbanistico competente a los efectos de su inscrip-
cién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 10.  Incorporacion del Ayuntamiento—FEI Ayuntamiento, en
su condicién de Administracion actuante, nombrard un representante
que se incorporard a los érganos de la Junta en calidad de vocal.

Art. 11.  Incorporacioén de empresas urbanizadoras.—1. Po-
drdn incorporarse a la Junta las empresas urbanizadoras que aporten
total o parcialmente los fondos necesarios para la urbanizacién, y en
los términos que establece el articulo 165 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica y lo dispuesto a continuacion.

2. La incorporacion de empresas urbanizadoras se efectuard a
instancias de la misma y mediante acuerdo mayoritario de la Asam-
blea General, del que se dard cuanta al Ayuntamiento de Cubas de
la Sagra.

3. La cuantia en que se cifre la aportacién de la empresa urba-
nizadora y la compensacién que le corresponda por dicha aportacio-
nes determinard libremente por las partes y serd aprobada por la
Asamblea General, al aprobarse la incorporacion.

4. Podra convenirse que la compensacion por la aportacion de
la empresa urbanizadora, se realice en metdlico, en solares o en for-
ma mixta. Si se acordase el pago en metdlico se establecerd el modo
y los plazos que deba abonar la Junta, asi como, las retenciones que
esta deba practicar sobre cada uno de los pagos y en garantia de la
correcta ejecucion de las obras.

5. Si se acordase que la compensacion se realice en solares, estos
se adjudicardan conforme a los criterios establecidos en el Proyecto de
Compensacion que se apruebe por la Junta de Compensacion, quien, en
garantia de la correcta ejecucidn de las obras, gravard un nimero de so-
lares suficiente para cubrir la cuantia equivalente a un 5 por 100 del im-
porte total del presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar,
incluidos los gastos generales y beneficio industrial. Pudiendo, en todo
caso, sustituirse dicho gravamen por afianzamiento mediante aval ban-
cario suficiente, en cuyo caso y de haberse inscrito el gravamen, se pro-
cederd a su debida cancelacién por la Junta de Compensacion.

6. Las obras a realizar por la empresa urbanizadora se efectua-
rdn de total conformidad con el Proyecto de Urbanizacién aprobado,
a cuyo fin tendrd la obligacidén de facilitar la accion inspectora, tan-
to por parte del Ayuntamiento de Cubas de la Sagra como de la pro-
pia Junta de Compensacion.

7. Aprobada la incorporacién a la Junta de Compensacion de la
empresa urbanizadora esta tendrd la condicién de miembro de la
misma, estando representada por una sola persona y participando

con los demds socios en las decisiones y acuerdos de los 6rganos de
la misma, en proporcién a la cuantia de sus derechos.

8. Para la ejecucién de las obras de urbanizacién la Junta de
Compensacion, a través de sus 6rganos rectores, pondran a disposi-
cién de la empresa urbanizadora los terrenos sobre los que se hayan
de realizar aquellas obras, pero sin que ello signifique merma algu-
na en los derechos de los propietarios de tales terrenos.

9. Las adjudicaciones de las parcelas a favor de la empresa ur-
banizadora que se efecttie en el Proyecto de Compensacién y en pro-
porcidn a su aportacion a la urbanizacién de la Unidad de Ejecucién
gozaran de todos los beneficios concedidos por la legislacion fiscal
y urbanistica aplicable.

Art. 12.  Titularidades especiales—1. Cuando las fincas per-
tenezcan a menores o incapacitados, formardn parte de la Junta sus
representantes legales y la disposicién de tales fincas por la Junta no
estard sujeta a limitaciones de cardcter civil.

2. Enel supuesto de existir cotitularidad sobre una finca o dere-
cho, los cotitulares deberdn designar una persona para el ejercicio de
sus facultades como miembro de la Junta, respondiendo solidaria-
mente frente a la Entidad de cuantas obligaciones dimanen de su
condicién. Si no designaren representante en el plazo de un mes a
partir del requerimiento de la Junta, serd nombrado por esta con
aprobacién municipal.

3. Enel caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad
a una persona, teniendo otra cualquiera derecho real limitativo del
dominio, la cualidad de socio corresponderd a la primera, sin perjui-
cio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento econé-
mico correspondiente.

Art. 13.  Transmision de bienes y derechos.—1. La incorpora-
cién de los propietarios a la Junta no entrafia la transmision a la mis-
ma de la propiedad de los inmuebles, pero la Junta de Compensacion
actuard como fiduciaria con pleno poder dispositivo.

2. LaJunta de Compensacion serd beneficiaria de la Expropia-
cién tanto de los bienes cuyos propietarios no se hubieran adherido
a la Junta, como en el caso de incumplimiento de sus obligaciones,
en los términos previstos en las Bases de Compensacion.

3. Los miembros de la Junta de Compensacion podran enajenar
terrenos o su participacién en aquella, con las siguientes condicio-
nes y efectos:

a) El transmitente notificard en forma fehaciente a la Junta las
circunstancias del adquirente y condiciones de la transmi-
sion, a los efectos de su necesaria constancia.

b) El adquirente por cualquier clase de titulo quedard subrogado
en los derechos y obligaciones pendientes por razén de la par-
ticipacién enajenada, haciéndose expresa mencién de ello en
el titulo de transmision.

TITULO III
Derechos y obligaciones de los miembros de la Junta

Art. 14. Derechos de los miembros de la Junta—Seran dere-
chos de los miembros de la Junta:

a) Ejercer las facultades dominicales sobre los bienes y dere-
chos de su propiedad y las cuotas de participacion que les ha-
yan sido fijadas por la Asamblea General, en funcién de sus
aportaciones, sin mds limitaciones que las establecidas en las
Leyes, en el Planeamiento Urbanistico, en estos Estatutos y
los acuerdos de la Junta de Compensacion, dentro de la esfe-
ra de sus competencias.

b) Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir
en la adopcion de acuerdos, proporcionalmente a sus cuotas
de participacion respectivas.

c) Participar como elector o candidato en la designacién de los
miembros del Consejo Rector.

d) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de dominio o
administracion, con las limitaciones establecidas en estos es-
tatutos, de los bienes y derechos de su propiedad o de su cuo-
ta de participacién, quedando subrogado el adquirente, en
caso de transmision de la titularidad de los mismos, en los de-
rechos y obligaciones del causante, y entendiéndose incorpo-
rado el adquirente a la Junta a partir del momento de la trans-
mision, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 28 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.
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e) Adquirir la titularidad, individual o en copropiedad, de la par-
cela o parcelas que les sean adjudicadas en el Proyecto de
Compensacion, proporcionalmente a sus cuotas de participa-
cién respectivas.

f) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los érganos de go-
bierno y administracién de la Junta, en la forma y con los re-
quisitos establecidos en estos Estatutos.

g) Ser informados en todo momento de la situacién de la Junta y
cuantos compromisos haya asumido antes de su constitucion.

h) Percibir, al tiempo de la disolucién y liquidacién de la Junta y
en proporcioén a sus respectivas cuotas de participacion, la
parte de patrimonio de aquella que les corresponde.

i) Presentar proposiciones y sugerencias.

j)  Solicitar de la Asamblea General la adopcidn del acuerdo de
cancelacion de las afecciones registrales de la parcela o par-
celas adjudicadas en el Proyecto de Compensacidn, antes del
cumplimiento de las obligaciones econdmicas, si se garanti-
za mediante aval las cuantias adeudadas.

k) Los demds derechos que les correspondan de acuerdo con lo
dispuesto en los presentes estatutos y en las disposiciones le-
gales aplicables.

Art. 15.  Obligaciones de los miembros de la Junta.—1.
miembros de la Junta vendrdn obligados a:

a) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vi-
gente.

b) Entregar a los promotores de la iniciativa de ejecucion de la
Unidad de Ejecucion 8 de Cubas de la Sagra, con cardcter
previo al otorgamiento de la escritura de constitucion de la
Junta de Compensacion, o de la adhesién a la misma, los do-
cumentos acreditativos de su titularidad, y si los terrenos es-
tuvieran gravados, deberd acompafarse una relacién con los
nombres y domicilios de los titulares de derechos reales, con
expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravdme-
nes, asi como los titulares de cualquier otro derecho que pu-
diera haber.

Todos los gastos que se originen por completar o subsanar los
defectos de titulacién de las fincas aportadas, serdn de cuen-
ta exclusiva del aportante.

¢) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asamblea
General o el Consejo Rector y acatar la autoridad de sus re-
presentantes, sin perjuicio de los recursos y acciones legales
a que hubiere lugar.

d) Determinar, en el momento de su incorporacién a la Junta, un
domicilio a efecto de notificaciones, asi como las modifica-
ciones posteriores del mismo, haciéndose constar todo ello en
el libro-registro de socios, debiendo entenderse correctamen-
te efectuadas las notificaciones que se hagan en dicho domi-
cilio si no hubiera comunicado el socio el cambio del mismo
para su modificacion por parte de la Junta.

e) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para aten-
der los gastos de la Junta, a cuyo fin se fijard por el Consejo
Rector la cuantia correspondiente a cada miembro en funcién
de su cuota de participacion.

f) Regularizar la titularidad dominical y la situacién registral de
los terrenos aportados dentro de los plazos que sefiale el Con-
sejo Rector.

g) Permitir la ocupacién de sus fincas para la ejecucion de las
obras de urbanizacidn, depdsito de materiales o instalaciones
complementarias, asi como para la ejecucién de los sistemas
generales y conexiones (infraestructuras vertebradoras) y
cualquier otra obra acordada por la Junta de Compensacion.

h) Designar, en los supuestos de copropiedad y mediante docu-
mento notarial, la persona que represente a los cotitulares en
el ejercicio de los derechos y obligaciones previstos en estos
estatutos, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria de
aquellos, verificando dicha designacién, en caso de no exis-
tir acuerdo entre los interesados, el érgano urbanistico de
control a favor de uno de los copropietarios.

i) Ratificar y asumir cuantas obligaciones hayan suscrito los pro-
motores de la iniciativa de 1la Unidad de Ejecucién 8, con cual-
quier entidad publica o privada y particulares, antes de la cons-
titucion de la Junta de Compensacion, y entregar a la misma la
cantidad que le corresponda en funcién de su cuota de partici-
pacidn, correspondiente a las cantidades que hayan satisfecho

Los

los propietarios fundadores antes de constituirse dicha Junta de
Compensacion y de acuerdo con la liquidacién que al efecto
realice el Consejo Rector, en la que se incluirdn los correspon-
dientes intereses legales, si ello fuera procedente.

Asimismo, vendran obligados a asumir cuantos compromisos
y obligaciones se hayan contraido con anterioridad a la cons-
titucién de la Junta de Compensacion.

2. Dado que la condicién de miembro de la Junta de Compen-
sacion es inherente a la titularidad de bienes y derechos afectados
por la misma, en el supuesto de que alguno de los miembros de
aquella transmitiese los terrenos de su propiedad aportados, o de la
cuota de participacion que en este le hubiera sido atribuida, el trans-
mitente deberd notificarlo al presidente del Consejo Rector, indican-
do el nombre y domicilio del adquirente, quien quedard subrogado
en los derechos y obligaciones del citado transmitente. A este fin, en
la escritura de transmision se hard mencion de la afeccién de los te-
rrenos, de la cuota de participacion y de la subrogacion real, y serd
de aplicacion lo establecido en el articulo 21 de la Ley 6/1998, de 13
de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y articulo 74 de
la Ley 9/1995, de 28 de marzo, sobre Medidas de Politica Territorial
de la Comunidad de Madrid.

3. La Junta de Compensacion interesard del registrador de la
Propiedad la préctica de la nota marginal correspondiente en la ins-
cripcién de las fincas afectadas, aportando certificacién administra-
tiva de haber quedado constituida la Junta de Compensacién y de es-
tar incluida la finca en la actuacién urbanistica.

4. Los miembros de la Junta de Compensacion responderdn con
todos sus bienes, presentes y futuros, del cumplimiento de las obli-
gaciones dimanantes de su pertenencia a la misma.

TITULO IV
Organos de gobierno y administracion

Art. 16. Enumeracién.—1. Los 6rganos de gobierno y admi-
nistracién de la Junta de Compensacidn serdn:

a) La Asamblea General.
b) El Consejo Rector.

2. También ostentardn facultades especificas en la Junta de
Compensacion los siguientes 6rganos unipersonales:

a) El presidente.

b) El vicepresidente.
¢) El secretario.

d) El gerente.

Capitulo 1
De la Asamblea General

Art. 17.  Composiciény clases—1. La Asamblea es el érgano
supremo de la Junta de Compensacién y estard constituida por todos
los miembros de la Junta de Compensacién que estén al corriente de
sus obligaciones. Tendrd cardcter deliberante y se reunird en forma
ordinaria, por lo menos dos veces al afio: una en los tres primeros
meses de cada ejercicio, para aprobar la memoria, cuentas y balan-
ce; y otra, en los tres ultimos, para aprobar el presupuesto del ejer-
cicio siguiente.

Serdn su presidente y secretario los que lo sean del Consejo Rec-
tor y formard parte de la misma un representante del Ayuntamiento.

2. La Asamblea General podrd reunirse con cardcter extraordi-
nario cuando lo acuerde su presidente, el Consejo Rector o lo solici-
ten miembros de la Junta de Compensacién que representen, al me-
nos, el 40 por 100 de las participaciones. En este supuesto, la
Asamblea habrd de convocarse en los quince dias siguientes a la so-
licitud y celebrarse antes de otros quince dias.

Estando reunidos todos los miembros de la Junta, podra celebrar-
se la Asamblea si se acuerda por unanimidad, sin necesidad de pre-
via convocatoria.

Art. 18.  Facultades.—La Asamblea, como érgano supremo de
decision, tendrd plenas facultades para resolver sobre cualquier
asunto propio de su competencia para el cumplimiento del objeto y
fines de la Junta. A titulo meramente enunciativo, se enumeran las
siguientes facultades:

a) Aprobar provisionalmente el Proyecto de Reparcelacion
(Proyecto de Compensacion y proponer al érgano urbanisti-



Pig. 180

MIERCOLES 29 DE ABRIL DE 2009

B.O.C.M. Ndim. 100

co actuante su aprobacién definitiva con la adjudicacion de
las parcelas resultantes. La adopcion de tales acuerdos se hard
de conformidad con lo establecido en el articulo 174 del Re-
glamento de Gestién Urbanistica.

b) Ladesignaciony cese de los miembros del Consejo Rector, la
aprobacidén del presupuesto de cada ejercicio y el nombra-
miento de censores de cuentas.

c¢) Examen de la gestién comin y aprobacioén, en su caso, de la
memoria y cuentas del ejercicio anterior.

d) Lamodificacién de los Estatutos, sin perjuicio de su posterior
aprobacién por el Ayuntamiento.

e) La imposicién de derramas extraordinarias para atender los
gastos no previstos en el presupuesto anual.

f) Autorizar la formalizacién de actos dispositivos sobre los
bienes y derechos de la Junta.

g) Acordar la constitucion de las garantias que puedan exigir los
6rganos urbanisticos, para asegurar las obligaciones contrai-
das por la Junta de Compensacion.

h) Acordar la formalizacién de créditos para realizar las obras
de urbanizacion, incluso con garantia hipotecaria de los terre-
nos afectados.

i) Resolver sobre la incorporacién de empresas urbanizadoras y
acordar la constitucién de sociedades con fines de urbaniza-
cién o complementarios de la misma.

j)  Acordar la disolucién de la Junta de Compensacién con arre-
glo a lo previsto en estos Estatutos.

Art. 19.  Convocatoria de la asamblea.—1. Las reuniones de
la Asamblea General, ordinaria o extraordinaria, seran convocadas
por el presidente o por acuerdo del Consejo Rector, o por el admi-
nistrador unico, mediante carta certificada remitida a los socios al
domicilio que conste en el libro registro de socios de la Junta, con
ocho dias de antelacién a la fecha de celebracion.

2. En la convocatoria deberd figurar el orden del dia, asi como
el lugar, fecha y hora en que ha de celebrarse la primera reunién, y
caso de no haber quérum, la segunda, pudiendo celebrarse esta con
un intervalo de una hora, sin que puedan ser objeto de examen otros
asuntos no recogidos en la convocatoria, salvo que se declare su ur-
gencia por mayoria de las cuotas de asistencia.

3. Enlaconvocatoria de las Asambleas Generales ordinarias se
indicard que en el domicilio social se hallan a disposicién de los so-
cios la memoria y cuentas del ejercicio anterior, con el informe de
los censores o el presupuesto para el ejercicio siguiente.

Art. 20. Constitucion de la asamblea—1. La Asamblea Ge-
neral quedard vdlidamente constituida en primera convocatoria
cuando concurran a ella, por si o en virtud de representacion, la ma-
yoria del total de las cuotas de participacién en la Junta de Compen-
sacion.

2. Transcurrida media hora sin alcanzar el quérum indicado, se
entenderd vdlidamente constituida la Asamblea General, en segun-
da convocatoria, cualquiera que sean las cuotas de participacion re-
presentadas.

3. Los socios podran designar, por escrito y para cada reunion,
a sus representantes en la Asamblea, habiendo de designar las per-
sonas juridicas una sola persona en su representacion.

4. Sihalldndose presentes o representados la totalidad de los so-
cios, acordasen por unanimidad celebrar Asamblea General, queda-
rd esta vdlidamente constituida.

Art. 21.  Sesiones.—1. El presidente del Consejo Rector o, en
su defecto, el miembro del Consejo que sea titular o represente la
mayor cuota de participacién presente en la reunién, o el adminis-
trador unico, presidird la Asamblea General, y dirigird los debates
actuando como Secretario el que lo sea de dicho Consejo.

2. Los acuerdos se adoptardn siempre por mayoria de cuotas
presentes o representadas. Se exceptua la aprobacién del Proyecto
de Reparcelacidn, la incorporacién de empresas urbanizadoras a la
Junta de compensacién y los actos de gravamen o enajenacion de te-
rrenos que requerirdn el voto favorable de las dos terceras partes de
las cuotas de participacion. En caso de empate el voto del presiden-
te tendrd calidad dirimente.

3. Si a consecuencia de las aportaciones extraordinarias o des-
pués de practicadas las compensaciones que se acuerden quedaran
modificadas las cuotas inicialmente establecidas, se fijardn por la
Asamblea General las nuevas cuotas que correspondan. A cuya

cuantia habrd de referirse en cada momento, el ejercicio de los dere-
chos comunitarios.

4. Los acuerdos sobre modificacién de Estatutos y designacion
y cese de los miembros del Consejo Rector requerirdn, en todo caso,
el voto favorable de la mayoria absoluta de las cuotas y deberdn ser
puesto en conocimiento del Ayuntamiento de Cubas de la Sagra para
su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colabora-
doras.

5. El acuerdo de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion de-
berd adoptarse por mayoria de los miembros de la Junta de Compen-
sacién que a su vez representen las dos terceras partes de las cuotas
de participacidn, y se elevard al Ayuntamiento de Cubas de la Sagra,
para su tramitacion y posterior aprobacién definitiva.

Art. 22. Actas y certificaciones.—1. De cada reunién de la
Asamblea General se levantard acta, que podrd ser aprobada en la
misma reunion, haciéndose constar en ella los acuerdos adoptados y
el resultado de las votaciones celebradas.

2. La Asamblea podrd determinar que la redaccién y aprobacién
del acta se lleve a cabo por el presidente, secretario y dos Interven-
tores nombrados al efecto.

3. Las actas figurardn en el libro correspondiente debidamente
diligenciado, y serdn firmadas por el presidente, el secretario y dos
de los socios asistentes.

4. A requerimiento de los socios o de los érganos urbanisticos,
deberd el secretario, con el visto bueno del presidente, expedir cer-
tificaciones del contenido del libro de actas.

Capitulo 2
Del Consejo Rector

Art. 23.  Composicion.—1. El Consejo Rector es el represen-
tante permanente de la Asamblea y el érgano ejecutivo de gobierno
y administracién de la Junta, estando investido de los mds amplios
poderes, facultades y atribuciones para regir y administrar la entidad.

2. Estard compuesto por (entre tres y cinco) vocales, designados
por la Asamblea General, los cuales elegirdn por mayoria un presi-
dente, un vicepresidente y un secretario. Formard parte del Consejo
Rector el vocal designado por el Ayuntamiento.

3. A excepcidén del vocal de designaciéon municipal que podrd
ser persona ajena a la Junta, los miembros del Consejo habrdn de os-
tentar la cualidad de socios o representantes de los mismos debida-
mente acreditados con el correspondiente poder.

Art. 24.  Duracion de cargos.—1. Los nombramientos de los
miembros designados por la Junta tendrdn un afio de duracién, si
bien se podrdn producir una o varias reelecciones.

2. En caso de fallecimiento, renuncia o cese de algiin miembro,
el Consejo Rector designara al sustituto hasta la fecha de renovacién
de cargos.

Art. 25. Facultades—1. Corresponden al Consejo Rector las
mds amplias facultades de gestion y representacion de los intereses
comunes de la Junta de Compensacion, sin mds limitaciones que la
necesidad de someter al conocimiento y resolucion de la Asamblea
General los asuntos que estatutariamente le estdn reservados a esta.

2. Serén funciones especificas del Consejo Rector:

a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General y acordar la
convocatoria de las reuniones de la Asamblea General, ordi-
naria y extraordinaria.

b) Administrar los fondos de la Junta de Compensacién, forma-
lizando la memoria y cuentas correspondientes a cada ejerci-
cio econdémico que han de ser sometidas a la Asamblea Ge-
neral.

c) Proponer a la Asamblea General el presupuesto anual de in-
gresos y gastos, asi como los presupuestos extraordinarios, y
aplicarlos en la medida correspondiente.

d) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos
civiles, laborales, mercantiles y administrativos, sin perjuicio
de lo dispuesto en el apartado h) siguiente, asi como acordar
la formulacién de cualquier clase de demanda, recursos ordi-
narios, especiales y extraordinarios ante cualquier Adminis-
tracion y jurisdiccion, y, en general, desarrollar todas las fa-
cultades previstas en las leyes procesales, pudiendo allanarse,
desistir, transigir cualquier procedimiento administrativo o
judicial, otorgar poderes a favor de abogados y procuradores,
siendo facultado para ello el presidente el Consejo Rector o
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el miembro en quien este delegue para formalizar los docu-
mentos pertinentes en orden a todo lo anterior.

e) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera
que sea su causa juridica y la persona o entidad obligada o
acreedora.

f) Abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos
bancarios o de crédito, ingresando y retirando fondos de ellos
a su conveniencia, y, en general, realizar cuantas operaciones
bancarias sean precisas para la actividad de la Junta de Com-
pensacion, incluso de préstamo y/o crédito, y en la forma que
determine el Consejo Rector.

g) Realizar operaciones con la Hacienda Publica, bancos de ca-
rdcter oficial o privado, cajas de ahorro, sociedades, empre-
sas, particulares, etcétera.

h) Acordar, previa aprobacién de la Asamblea General, salvo
dispensa acordada por esta, los actos de administracién y do-
minio, asi como segregaciones y divisiones, declaraciones de
obra nueva, constitucion de derechos reales, cancelacion de
los mismos, arrendamientos, etcétera, relativos a los bienes y
derechos pertenecientes a la Junta de Compensacion o a los
miembros de la misma.

i) Proponer a la Asamblea General las cuotas de participacién
correspondientes a los miembros de la Junta de Compensa-
cion, asi como las modificaciones que fuesen pertinentes,
bien por nuevas aportaciones o incorporaciones o a conse-
cuencia del Proyecto de Compensacién.

j)  Nombrary separar al personal al servicio de la Junta de Com-
pensacién y fijar su retribucién y régimen de trabajo.

k) Fijar la norma y plazos en que han de satisfacerse por los
miembros de la Junta de Compensacion las aportaciones eco-
némicas previstas en los presupuestos, ordinarios y extraor-
dinarios, y proceder contra los miembros morosos para hacer
efectivo el pago de las cantidades que les corresponda.

1) Notificar a los érganos urbanisticos competentes los acuer-
dos que hayan de surtir efecto ante aquellos.

m) Proponer a la Asamblea General el traslado del domicilio de
la Junta de Compensacion.

n) Solicitar la concesioén de beneficios fiscales y exenciones tri-
butarias que las disposiciones vigentes establecen en favor de
la Junta de Compensacioén y de los miembros de la misma.

0) Acordar la contratacién de los servicios profesionales de ge-
rencia, arquitectura, ingenieria y asesoramiento juridico a la
Junta de Compensacion que se considere necesario, decidien-
do la identidad de las personas fisicas o juridicas a quienes
vayan a encomendarse dichas funciones o servicios, el plazo
de duracion o el objeto para el que hayan de ser contratados
y las retribuciones a percibir por su desempefio.

También podrd delegar estas funciones en el presidente.

p) Convenir y cumplir cualquier acuerdo con los titulares afec-
tados de los derechos indemnizatorios por edificaciones,
obras, plantaciones o instalaciones que no se acomoden al
planeamiento.

q) Redactar los pliegos de condiciones técnicas y administrati-
vas necesarias para la convocatoria de las obras de urbaniza-
cion, proceder a su tramitacién y proponer a la Asamblea Ge-
neral la adjudicacién de las mismas, asi como si han de
realizarse en una o varias fases de acuerdo con las previsio-
nes del Proyecto de Urbanizacion.

r) Cuantas facultades le estén atribuidas por la legislacién urba-
nistica, los presentes estatutos y sean acordadas por la Asam-
blea General.

Art. 26. Sesiones.—1. El Consejo Rector se reunird a iniciati-
va del presidente o a peticidn de tres de sus miembros.

2. La convocatoria, con indicacién de los asuntos a tratar y del
lugar, fecha y hora de la sesion, serd cursada por el secretario me-
diante fax, con un minimo de cinco dias de antelacidn a los nimeros
que se faciliten al Consejo Rector por sus miembros.

3. El Consejo quedard vélidamente constituido cuando concu-
rran a la reunién al menos cuatro de sus miembros.

4. Los acuerdos serdn tomados por mayoria de votos, recono-
ciéndose calidad de voto dirimente al del presidente en caso de em-
pate y serdn inmediatamente ejecutivos sin perjuicio de las acciones
y recursos procedentes.

Art. 27. Actas—1. De cada sesion del Consejo se levantard
acta, en la que se hardn constar los acuerdos adoptados y el resulta-
do de las votaciones, siendo aprobada en la misma reunién o en la
siguiente.

2. Las actas figuraran en el libro correspondiente debidamente
diligenciadas y serdn firmadas por el presidente y el secretario.

3. A requerimiento de los socios o de los 6rganos urbanisticos
competentes deberd el secretario, con el visto bueno del presidente,
expedir certificaciones del contenido del libro de actas.

Capitulo 3
Del presidente

Art. 28.  Nombramiento.—La representacion de la Junta de
Compensacion y de sus 6rganos de gobierno serd ostentada por el
presidente del Consejo Rector, quien podrd delegar en otro miembro
del Consejo Rector, a excepcién del secretario, o en cualquier otra
persona ajena al mismo, otorgando los poderes correspondientes.

Art. 29.  Funciones.—Convocar, presidir, suspender y levantar
las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, dirigir las
deliberaciones y ejecutar y hacer cumplir los acuerdos adoptados.

a) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta
de Compensacién y de sus érganos de gobierno pudiendo
otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de dicha
representacion.

b) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo
Rector, las certificaciones que se expidan y cuantos docu-
mentos lo requieran.

c) Ejercer, en la forma que el Consejo Rector determine, cuales-
quiera actividades bancarias que exija el funcionamiento de
la Junta.

d) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean dele-
gadas por la Asamblea General o el Consejo Rector.

Capitulo 4
Del vicepresidente

Art. 30. Nombramiento.—El vicepresidente serd nombrado en
igual forma y por el mismo periodo que el presidente.

Art. 31.  Funciones.—FEjercer todas las facultades que corres-
pondan al presidente, en los casos de vacante, ausencia o enferme-
dad de este.

a) Sustituir al presidente en los casos que este haga delegacion
de funciones.

Capitulo 5
Del secretario

Art. 32. Nombramiento del secretario.—El secretario serd
nombrado en igual forma y por el mismo periodo que el presidente
y, en el caso de vacante, ausencia o enfermedad, su cargo serd de-
sempefiado por un miembro del Consejo Rector designado por su
presidente.

Art. 33, Funciones del secretario.—Asistir a las reuniones de la
Asamblea General y del Consejo Rector.

a) Levantar acta de las sesiones, transcribiéndolas en el libro de
actas correspondiente.

b) Expedir certificaciones con el visto bueno del presidente.

c) Llevar un libro-registro en el que se relacionardn los socios
integrantes de la Junta de Compensacién con expresion de
sus circunstancias personales, domicilio, fecha de incorpora-
cidén, cuota de participacidon y nimero de votos, asi como
cuantos datos se estimen procedentes.

d) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando su natura-
leza o entidad lo requieran, los acuerdos de la Asamblea Ge-
neral y del Consejo Rector y, en su caso, a los érganos urba-
nisticos competentes.

Capitulo 6
Del gerente

Art. 34. Nombramiento del gerente.—El gerente podrd ser
nombrado por el Consejo Rector y su designacién tendrd duracién
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indefinida, sin perjuicio de poder ser removido del cargo en cual-
quier momento, por acuerdo del propio Consejo.

Art. 35.  Funciones del gerente—FEjecutar los acuerdos de la
Asamblea General y del Consejo Rector.

a) Asistir a las sesiones del Consejo Rector, con voz pero sin
voto, salvo en el caso de que dicho cargo lo ostente un miem-
bro del Consejo Rector.

b) Representar a la Junta de Compensacion a efectos puramente
administrativos, sin perjuicio de las facultades que expresa-
mente le delegue el Consejo Rector.

¢) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta de
Compensacion.

d) Cuantas funciones le sean encomendadas por la Asamblea
General o el Consejo Rector.

TITULO V
Aportaciones y medios econémicos

Art. 36. Clases de aportacion.—Las aportaciones de los miem-
bros de la Junta estdn constituidas:

a) Porlatotalidad de los terrenos y derechos afectados por la ac-
tuacion.

b) Por las cuotas ordinarias y extraordinarias.

c) Por las aportaciones de las empresas urbanizadoras, caso de
incorporacién a la Junta.

d) Financiacién externa.

e) Enajenacién de terrenos por la Junta.

Art. 37. Aportacién de terrenos y existencia de derechos rea-
les—1. La participacién de cada propietario en las obligaciones
comunes y la consiguiente adjudicacién de parcelas resultantes de la
urbanizacién viene determinada por el valor de las fincas aportadas
por cada uno de los propietarios, calculado en la forma que sefialan
las Bases de Actuacidn.

2. Si los terrenos estuviesen gravados por alguna carga real, el
propietario afectado vendrd obligado a compartir con el titular del
derecho real, la cuota atribuida. Si no se declara la carga o si las de-
claraciones no se ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran
resultar serdn a cargo del propietario que hubiese incurrido en omi-
sidn, y del valor de las parcelas que le corresponden se deducird lo
que resulte de las cargas omitidas.

3. El valor de los demds bienes y derechos afectados por la eje-
cucion del Plan, que deban subsistir al llevarse a efecto la urbaniza-
cidn, no se incluird en la participacion de los asociados, pero se de-
terminard a los efectos de su indemnizacion en la forma sefialada en
las Bases de Actuacién.

Art. 38. Cuotas y sus clases.—1. Son cuotas ordinarias las
destinadas a sufragar los gastos generales de la Junta, recogidos en
los presupuestos anuales.

2. Son cuotas extraordinarias las que se fijen en acuerdos espe-
cificos de la Asamblea General.

3. A estos efectos se consideran gastos de la Junta todos los ne-
cesarios para la constitucién y administracién de la misma, la reali-
zacion y conservacion de las obras, realizacion de las gestiones y
prestacion de servicios necesarios, asi como la redaccion y ejecu-
cién del Estudio de Detalle y de los Proyectos de Compensacion y
Urbanizacion.

Art. 39. Cuantia y pago.—1. El importe de las cuotas serd
proporcional a la participacién de cada miembro de la Junta.

2. Elpago se realizard en el plazo mdximo de un mes, desde que
se practique el requerimiento por el Consejo Rector y su falta pro-
ducird las consecuencias siguientes:

a) Elrecargo del 20 por 100 de la cantidad o fraccién no abona-
da, debiendo ingresar la totalidad de la cantidad adeudada, en
el plazo de un mes a contar del requerimiento que por el Con-
sejo Rector se practique.

b) LaJunta de Compensacion podrd recaudar de sus miembros,
por delegacién del municipio, las cuotas de urbanizacién por
via de apremio, pudiendo formularse contra las liquidaciones
que se practiquen recurso de alzada ante el érgano competen-
te del Ayuntamiento de Cubas de la Sagra.

¢) En cualquier caso, terminado el plazo voluntario de pago y
hasta la efectividad de la cuota, el socio moroso quedard en

suspenso en el ejercicio de sus derechos en la Junta de Com-
pensacion.

d) Siel impago causara graves perjuicios a la Junta por no poder
realizar sus fines, podrd esta solicitar del Ayuntamiento la in-
vocacion de expediente expropiatorio de los bienes del socio
moroso sitos en el d&mbito de la Unidad de Ejecucién 8.

TITULO VI
Recursos, disolucion y liquidacion

Art. 40. Impugnacion de acuerdos.—Los acuerdos de los 6rga-
nos de la entidad son ejecutivos y no se suspenderdn por su impug-
nacion, salvo que asi lo acuerde el érgano que deba resolver el re-
curso.

La accién impugnatoria serd posible a través de los siguientes re-
cursos:

a) Los acuerdos del Consejo Rector podrdn ser impugnados en
el plazo de quince dias hdbiles desde su notificacion ante la
Asamblea General, quien deberd resolver en el plazo de tres
meses, transcurrido el cual se entenderd desestimada la im-
pugnacién.

b) Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o por
silencio, cabe recurso de alzada ante el Ayuntamiento, en el
plazo de un mes desde su notificaciéon o desestimacién pre-
sunta por silencio.

Art. 41.  Disolucion.—La Junta de Compensacidn se disolvera:

a) Por mandato judicial o prescripcién legal.

b) Una vez realizado el objeto para el que se constituy6 la Junta
de Compensacion.

¢) En forma voluntaria, por acuerdo de la Asamblea General
adoptado con el quérum del 80 por 100 de las cuotas presen-
tes o representadas.

La disolucién voluntaria dard lugar a la extincién de la personali-
dad juridica de la Junta, sin perjuicio del cumplimiento de las obli-
gaciones contraidas y de las responsabilidades subsidiarias a que pu-
diera haber lugar.

En cualquier caso, y salvo en el primer supuesto, la disolucién re-
querird la aprobacion de la Corporaciéon Municipal interesada.

Art. 42.  Liquidacion.—Extinguida la personalidad juridica de
la Junta de Compensacién, tendrd lugar su liquidacién en la si-
guiente forma:

a) El Consejo Rector procedera a la liquidacién, con observan-
cia de las instrucciones dictadas al efecto por la Asamblea
General.

b) El patrimonio que pudiera existir en terrenos derechos o me-
tdlico, se distribuird entre los socios en proporcion a su parti-
cipacién en la entidad urbanistica.

TITULO VII
De la conservacion de las obras

Art. 43.  Conservacion de la urbanizacion.—Las obras de urba-
nizacién se conservardn a cargo de la Junta de Compensacion hasta
su entrega, por fases o total, a favor del Ayuntamiento actuante, de
conformidad con el articulo 135 de la Ley 9/2001, de 17 de julio. A
partir de la recepcién de las obras por le Ayuntamiento, la conserva-
cion corresponderd a este.

La Junta responderd durante el periodo de un afio, a contar desde
la firma del acta de recepcion de las obras de urbanizacién, o desde
la subsanacion de los defectos, en su caso, conforme a lo estableci-
do en el apartado 4 del citado articulo 135 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

DISPOSICION ADICIONAL

De cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente por los
promotores de la Junta y resulten procedentes segtin la Ley del Sue-
lo serdn de cuenta de los miembros que la componen y, previa su
justificacién ante la Asamblea General, se imputard la parte propor-
cional que proceda al resto de los propietarios. En caso de impago
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de las referidas cantidades, se estard a lo dispuesto en el articulo 40.3
y 4 de estos estatutos.

Firman en prueba de conformidad los estatutos de la Junta de
Compensacion de la Unidad de Ejecucién 8 de Cubas de la Sagra,
con todo lo que antecede, que consta de 34 folios, escritos por una
sola cara, el 29 de enero de 2009.—De conformidad, Fermin San-
chez-Pardo Arribas, Mariano Sdnchez-Pardo Arribas y Concepcién
Sanchez-Pardo Arribas.

En Cubas de la Sagra, a 16 de febrero de 2009.—El alcalde,
Federico Zarza Nufez.

(02/2.736/09)

EL ESCORIAL

OTROS ANUNCIOS

Intentada la notificacion en su dltimo domicilio conocido sin ha-
berse podido practicar a los particulares que mds adelante se relacio-
nan, se hace publica la notificacién de que comprobado que no resi-
den en el domicilio donde figuran inscritos en el padrén de
habitantes de este municipio, y conforme a lo preceptuado en el ar-
ticulo 72 del Real Decreto 2612/1996, de 20 de diciembre, por el que
se modifica el Reglamento de Poblacién y Demarcacién Territorial
de las Entidades Locales, y en la resolucién de 9 de abril de 1997,
del Ministerio de la Presidencia, por la que se dispone la publicacion
de la de 1 de abril de la Presidencia del Instituto Nacional de Esta-
distica y de la Direccién General de Cooperacién Territorial, por la
que se dictan instrucciones técnicas a los Ayuntamientos sobre la
gestion y revision del padrén municipal, se incoa expediente para
proceder a darles de baja en el padrén municipal de habitantes.

A tal efecto, se les concede del plazo de treinta dias, contados a
partir de la publicacién de la presente comunicacion, para que ma-
nifiesten si estdn o no de acuerdo con la baja, pudiendo, en este tl-
timo caso, alegar y presentar los documentos que estimen perti-
nentes.

— Ahmidou Khattabi.
— EI Aviv Kahmlichi.
— Omar Yahtyoui.

— Abdellah Enssahoti.
— Oukhyar Archi.

— El Asan Ajouau.

— El Houssein Ayadi.
— El Abib Bouagafa.
— Ahmed Addou.

— Hammadi Moussaoui.
— Ahmed Bendahman.
— Habib Markouri.

— Mohamed Moussaoui.
— Jamal Belhaj.

— Youssef Lahrouzi.
— Boujama Ibrahimi.
— Houssine Hassanj.
— Aziz Dahman.

— Hocein Aghlilich.

— Hocen Belhaj.

— Abderrahim Bouhadid.
— Kadam Arazzouz.
— Said Oudati.

— Jamal Mossaoui.

— Hamid Atimin.

— Boukhyar Kadi.

— Abdelaziz Farssioui.
— Saib Bannoudi.

— Said Touzani.

— Mohamed Choukri.
— Mohammed Takfaoui.
— Assia Benamar.

— Abdesgamad Mousaoui.
— Abdeslan Aslimani.
— Chaibb Aissaoui.

— Amar Marini.

— Bouchta Benaissa.
—  Youssef Idirssi.

— Jamal Aharchi.

— Mostafa Merroune.

— Mohamed Tamar.

— Abdellah Essaddiki.

— Younes Arazouk.

— EI Moustapha Yaakoubi.

— Abderrahim Bouatad.

— Abseslan Lafriyakh.

El Escorial, a 25 de febrero de 2009.—El alcalde-presidente (fir-
mado).

(02/3.283/09)

EL MOLAR
CONTRATACION

1. Entidad adjudicadora:
a) Organismo: Ayuntamiento de El Molar.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria.
¢) Numero de expediente: 1.031.09.

2. Objeto del contrato:

a) Tipo de contrato: contrato de obra.

b) Descripcién del objeto: urbanizacién de viario interno dota-
cional de las Normas Subsidiarias.

¢) Lote ...

d) Boletin o diario oficial y fecha de publicacién del anuncio de
licitacioén: ...

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitacion: ordinaria.

b) Procedimiento: negociado sin publicidad.

4. Presupuesto base de licitacién o cdnon de explotacidn:

155.988,38 euros.

5. Adjudicacién:

a) Fecha: 2 de abril de 2009.

b) Contratista: “Procosanz Construcciones, Sociedad Anénima”.

¢) Nacionalidad: espaiiola.

d) Importe de adjudicacion: 155.000 euros.

El Molar, a 2 de abril de 2009.—EIl alcalde, Emilio de Frutos.

(02/4.541/09)

EL MOLAR

CONTRATACION

1. Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Ayuntamiento de El Molar.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria.

¢) Numero de expediente: 1.032.09.

2. Objeto del contrato:

a) Tipo de contrato: contrato de obra.

b) Descripcion del objeto: nuevo centro de proteccion ciudada-
na.

¢) Lote ...

d) Boletin o diario oficial y fecha de publicacién del anuncio de
licitacién: BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
de 16 de febrero de 2009.

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:
a) Tramitacion: urgente.
b) Procedimiento: abierto.

4. Presupuesto base de licitacién o cdnon de explotacidn:
1.077.328 euros.

5. Adjudicacién:

a) Fecha: 1 de abril de 2009.

b) Contratista: “BM3 Obras y Servicios, Sociedad Anénima”.

¢) Nacionalidad: espaiiola.

d) Importe de adjudicacion: 1.077,328 euros.

El Molar, a 2 de abril de 2009.—EI alcalde, Emilio de Frutos.

(02/4.539/09)



