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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

78 SAN LORENZO DE EL ESCORIAL

REGIMEN ECONOMICO

Por el presente se hace puiblico la elevacion a definitivo del acuerdo de aprobacién de la
modificacion de la ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre el incremento del valor
de los terrenos de naturaleza urbana, de San Lorenzo de El Escorial, aprobada en el Pleno
Municipal del dia 27 de enero de 2022, una vez transcurrido el periodo de informacién pu-
blica de al menos treinta dias desde su exposicion en el tablén de anuncios, en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en un diario de los de mayor difusién de la pro-
vincia sin que se hayan presentado reclamaciones, todo ello segin establece el articulo 17
del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundi-
do de la Ley de las Haciendas Locales.

Contra el acuerdo definitivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19.1 de la
norma citada, se podrd interponer por los interesados recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién de este
anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

A continuacién se transcribe el texto definitivo de las modificaciones producidas en
esta ordenanza, que entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion:

1.°  Modificar el articulo 4, Supuestos de no sujecién, de la ordenanza, que queda
como sigue:

“1. No estdn sujetas a este impuesto y, por tanto, no devengan el mismo, las transmi-
siones de terrenos de naturaleza urbana que se realicen con ocasién de:

a) Las operaciones de fusion, escisién y aportacidon de ramas de actividad a las que
resulte de aplicacidn el régimen especial regulado en el capitulo VII del titulo VII
de la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades, a excepcion de los relativos a
terrenos que se aporten al amparo de lo previsto en el articulo 87 de la citada Ley
cuando no se hallen integrados en una rama de actividad.

b) Las operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una sociedad anénima
deportiva de nueva creacién, siempre que se ajusten plenamente las normas pre-
vistas en la Ley 10/1990, de 15 de octubre ,y Real Decreto 1084/1991, de 5 de ju-
lio, o normativa que les sustituya.

c) Las transmisiones de terrenos a que den lugar las operaciones distributivas de be-
neficios y cargas por aportacion de los propietarios incluidos en la actuacién de
transformacién urbanistica, o en virtud de expropiacidn forzosa, y las adjudicacio-
nes a favor de dichos propietarios en proporcién a los terrenos aportados por los
mismos. Cuando el valor de las parcelas adjudicadas a un propietario exceda del
que proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por el mismo, se gi-
rardn las liquidaciones procedentes en cuanto al exceso.

d) Los de adjudicacién de pisos o locales verificados por las cooperativas de vivien-
das a favor de sus socios cooperativistas.

e) Los de retencion o reserva del usufructo y la extincién del citado derecho real, ya
sea por fallecimiento del usufructuario o por transcurso del plazo para el que fue
constituido.

2. Asimismo no estdn sujetas al impuesto y no devengan el mismo los supuestos si-
guientes:

a) Las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad
conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y trans-
misiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.
Tampoco se producird la sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones
de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matri-
monial, sea cual sea el régimen econémico matrimonial.
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b) El incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la considera-
cion de rusticos a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles. En consecuencia
con ello, estd sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que de-
ban tener la consideracion de urbanos, a efectos de dicho impuesto sobre bienes
inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el
Catastro o en el padrén de aquel. A los efectos de este impuesto, estard asimismo
sujeto a este el incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en
los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del
impuesto sobre bienes inmuebles.

c¢) Lasaportaciones o transmisiones efectuadas pory a la Sociedad de Gestién de Ac-
tivos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S. A, en los términos previstos
en el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

3. Tampoco se producird la sujeci6n al impuesto en las transmisiones de terrenos res-
pecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre
los valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicidn.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera de-
clarar la transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la ad-
quisicion.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicion del terreno, se tomard en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que
a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones:

a) Elque conste en el titulo que documente la operacién, o, cuando la misma lo fuera
a titulo lucrativo, el declarado en el impuesto sobre sucesiones o donaciones.
b) El comprobado, en su caso, por la Administracion Tributaria.

Cuando se trate de la transmisién de un inmueble en el que haya suelo y construccion,
se tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total, y esta proporcién se aplicard tanto al valor de transmisién como, en su
caso, al de adquisicién”.

2.° Modificar el articulo 5, Exenciones, de la ordenanza, anadiendo un apartado 3,
que queda como sigue:

“3. Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la dacién en
pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancela-
cién de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con enti-
dades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de
concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estardn exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los re-
quisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencidn, se requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar
la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfa-
cer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumird el cumplimiento de este requisito. No
obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se procederd a girar la liquida-
cién tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerard vivienda habitual aquella en la que haya figurado em-
padronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos aifios ante-
riores a la transmisién o desde el momento de la adquisicion si dicho plazo fuese inferior a
los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacién
parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y
sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparard el matrimonio con la pareja de hecho le-
galmente inscrita”.

3.° Modificar el articulo 6 bis de la ordenanza, en los siguientes aspectos:

— El requisito de mantenimiento de la propiedad del inmueble y el ejercicio de la ac-
tividad econémica, asi como el del mantenimiento del empadronamiento en la vi-
vienda habitual, pasan de cinco a tres afios.

— Se incorpora un pdrrafo adicional a la letra b) del parrafo que regula los requisitos
conforme sigue:
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“Excepcionalmente se entenderd cumplido el requisito de empadronamiento pre-
vio cuando el transmitente estuviera empadronado en una residencia de personas
mayores o centro de atencion residencial en el momento del fallecimiento, siem-
pre y cuando el inmueble transmitido hubiera sido su tltima vivienda habitual”.

4.° Modificar el articulo 10, Base imponible, de la ordenanza, apartados 2 y siguien-
tes, que quedan como sigue:

“2.  En el computo de nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es
decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacion
sea inferior a un afio, se prorrateard el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de
meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

3. Labase imponible del impuesto se determinard multiplicando el valor del terreno
en el momento del devengo por el coeficiente que corresponda al periodo de generacion
(método de estimacién objetiva).

4. El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno serd, para cada periodo de gene-
racion, el maximo actualizado vigente, de acuerdo con lo establecido en el texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. En caso de que se produzca su actualizacién
por las Leyes de Presupuestos Generales del Estado, u otra norma dictada al efecto, se en-
tenderdn automdticamente modificados, facultdndose a la Alcaldia o Concejalia delegada,
para, mediante resolucidn, dar la oportuna publicidad a los mismos, que incluird en todo caso
su difusién en la pagina web municipal.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, se constate que el importe del incremento
de valor calculado conforme a la comparacién entre los valores de adquisicion y transmi-
sién del inmueble (método de estimacién directa) es inferior al importe de la base imponi-
ble determinada con arreglo al método de estimacién objetiva, se tomard como base impo-
nible el importe de dicho incremento de valor”.

5.° Modificar el articulo 23, relativo a la Gestion del impuesto, de la ordenanza, que
queda como sigue:

“Articulo 23.—1. Los sujetos pasivos estdn obligados a presentar ante el Ayun-
tamiento la correspondiente declaracién tributaria utilizando el modelo facilitado por la
Administracién. También podra facilitarse la tramitacién por procedimiento telemadtico.

2. Plazos de presentacion:

a) Actos “inter vivos”: 30 dias hdbiles desde el devengo del impuesto.
b) Actos por causa de muerte: seis meses a contar desde la muerte del causante, pro-
rrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

Con anterioridad al vencimiento del plazo de seis meses indicado, el sujeto pasivo po-
drd instar la prérroga del mismo por otro plazo de hasta seis meses de duracién, que se en-
tenderd tacitamente concedido por el tiempo concreto solicitado.

3. Contenido de la declaracién: se incluirdn todos los elementos de la relacién tribu-
taria que sean imprescindibles para practicar la liquidacién procedente o para la declaracion
del supuesto de no sujecién o exencion:

— Identificacién del nombre, apellidos, razén social, nimero de identificacién fiscal
(NIF), domicilio, de todos los intervinientes en el hecho, acto o negocio juridico de-
terminante del devengo del impuesto, y sus representantes en caso de darse el caso.

— Identificacién del inmueble/s objeto de la transmision.

— Identificacién del documento notarial, judicial o administrativo en que conste el
acto, hecho o contrato que origina la imposicion.

— Identificacion del supuesto que produce el devengo.

— Solicitud de beneficios fiscales que considere procedentes u otras circunstancias.

4. Documentacién adjunta a la declaracion:

— Copia del documento notarial, judicial o administrativo en que conste el acto, he-
cho o contrato que origina la imposicion.
— En las transmisiones “mortis causa” se acompaiara:

a) Copia del certificado de defuncién.

b) Copia de la declaracién o autoliquidacién presentada a efectos del impuesto
sobre sucesiones.

¢) Copia simple de la escritura de la particion hereditaria si la hubiera.

d) Copia de certificacion de actos de dltima voluntad.

e) Copia del testamento, en su caso.
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— Cuando el sujeto pasivo considere que la transmision o, en su caso, la constitucién
de derechos reales de goce, verificada debe declararse exenta, prescrita o no suje-
ta, presentard la correspondiente declaracion en los plazos sefialados en este ar-
ticulo, y deberd cumplir los requisitos y acompaiiar la documentacién indicada,
ademads de la pertinente en que fundamente su pretension.

— Cuando el sujeto pasivo considere que concurre el supuesto de no sujecién por au-
sencia de incremento de valor, deberd aportar los titulos que documenten la trans-
misién y la adquisicién, junto con las correspondientes declaraciones del impues-
to sobre sucesiones y donaciones si se tratara de dichos supuestos.

5. En aquellos casos en los que exista sujecion al 1mpuesto la Administracién utili-
zard para la emision de la liquidacion el método de calculo més favorable al obligado tribu-
tario siempre que el declarante haya aportado los titulos que documenten la transmisién y
la adquisicién, y contengan la informacidn suficiente para poder efectuar la comparativa del
método de estimacién directa.

Cuando con la presentacién de la declaracion no se incorporen estos documentos, la
Administracién Tributaria aplicard el método directo.

6. Las liquidaciones del impuesto que practique el Ayuntamiento se notificardn in-
tegramente a los sujetos pasivos, con indicacién del plazo de ingreso, recursos procedentes
y demds requisitos legales y reglamentarios.

Para efectuar dicho trdmite, la Administracién Tributaria podrd utilizar los datos con-
signados por el obligado tributario en su declaracién o cualquier otro que obre en su poder,
podrd requerir al obligado para que aclare los datos consignados en su declaracioén o pre-
sente justificante de los mismos y podrd realizar actuaciones de comprobacién de valores.

7. Cuando la finca urbana o integrada en un bien inmueble de caracteristicas espe-
ciales objeto de la transmisién no tenga determinado el valor catastral a efectos del impues-
to sobre bienes inmuebles, o, si lo tuviere, no concuerde con el de la finca realmente trans-
mitida, a consecuencia de aquellas alteraciones de sus caracteristicas no reflejadas en el
Catastro o en el Padrén del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, que deban conllevar la asig-
nacion de valor catastral conforme a las mismas, el sujeto pasivo vendrd obligado a presen-
tar declaracidn tributaria en las Oficinas Municipales, en los plazos sefialados en el aparta-
do 2 anterior, acompafando la documentacion sefialada en el articulo, para que, previa
cuantificacion de la deuda por la Administracién Municipal, se gire la liquidacién o liqui-
daciones que correspondan, en su caso”.

En San Lorenzo de El Escorial, a 20 de abril de 2022.—EIl concejal de Hacienda, Pla-
nificacién Econémico-Financiera y Patrimonio, Juan José Blasco Yunquera.

(03/7.909/22)
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