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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

n ARGANDA DEL REY

REGIMEN ECONOMICO

Conforme a lo dispuesto en el articulo 17, apartados 3 y 4, del R.D.L. 2/2004 de 5 de
marzo por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Lo-
cales, se hace publico que habiendo transcurrido el plazo reglamentario de treinta dias habi-
les de exposicién publica del expediente de modificacidn de la Ordenanza Fiscal n® 5 Regu-
ladora del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana,
aprobado provisionalmente en sesion de Pleno de fecha 2 de febrero de 2.022, y no habién-
dose registrado reclamaciones al mismo, dicho acuerdo se entiende definitivamente aproba-
do y se procede a la publicacion del texto integro de la modificacion, que entrard en vigor y
se aplicard al dia siguiente de su completa publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o deregacion expresas.

Contra el acuerdo que a continuacién se transcribe, los interesados podran interponer
recurso contencioso-administrativo, ante la sala de lo Contencioso-Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses contados a partir del dia si-
guiente al de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, se-
gun establece el articulo 52.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de
Régimen Local.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 70.2 de la misma, a continuacion se in-
serta los textos integros de los acuerdos adoptados.

ORDENANZA FISCAL N° 5, REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE
INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Texto integro de la modificacion:

Se afiaden los apartados 4 y 5 al articulo 2 y se modifican y se reorganiza la numera-
cién y redaccion de los articulos 7, 8 ,9 10, 11, 12, 13, 14 con la redaccién que se sefiala a
continuacién y se suprimen por quedar sin contenido los articulos 15 a 21 y la Disposicion
Adicional. La Disposicién Final determinard la fecha de entrada en vigor y aplicacion.

a) Se modifica el articulo 2 para afiadir los apartados 4 y 5 con la siguiente redaccién:

Supuestos de no sujecion.

4. No se devengard el impuesto con ocasidn de las aportaciones o transmisiones de
bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Rees-
tructuracidon Bancaria, S.A. regulada en la disposicidn adicional séptima de la Ley 9/2012,
de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucién de entidades de crédito, que se le ha-
yan transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012,
de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de ges-
tién de activos.

No se producird el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o transmi-
siones realizadas por la Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de la Reestructuracién
Bancaria, S.A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al
menos el 50 por ciento del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la en-
tidad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmisién, o como conse-
cuencia de la misma.

No se devengard el impuesto con ocasidn de las aportaciones o transmisiones realiza-
das por la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria,
S.A., o por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fon-
dos de activos bancarios, a que se refiere la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012,
de 14 de noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan
entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicion
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del Fondo de Reestructuraciéon Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10
de dicha disposicién adicional décima.

En la posterior transmisién de los inmuebles se entenderd que el niimero de afios a lo
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se
ha interrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones previstas en este
apartado.

5. No se producird la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto
de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los va-
lores de dichos terrenos en las fechas de transmisién y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera de-
clarar la transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la ad-
quisicién, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se
refiere el articulo 6.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de
adquisicién del terreno se tomard en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que
conste en el titulo que documente la operacién o el comprobado, en su caso, por la Admi-
nistracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccion,
se tomard como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total y esta proporcidn se aplicard tanto al valor de transmisién como, en su
caso, al de adquisicién.

Si la adquisicidn o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicardn las reglas
de los pdrrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a compa-
rar seflalados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
computo del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incre-
mento de valor de los terrenos, no se tendrd en cuenta el periodo anterior a su adquisicion.
Lo dispuesto en este parrafo no serd de aplicacién en los supuestos de aportaciones o trans-
misiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apar-
tado 3 de este articulo o en la disposicién adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

b) Se modifica el articulo 7 que quedard redactado de la siguiente manera:

Base imponible.

1. La base imponible de este impuesto estd constituida por el incremento del valor
de los terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo lar-
go de un periodo maximo de veinte afios, y se determinard, sin perjuicio de lo dispuesto en
el apartado 5 de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el momento del deven-
go calculado conforme a lo establecido en sus apartados 2 y 3, por el coeficiente que co-
rresponda al periodo de generacién conforme a lo previsto en su apartado 4.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultard de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo serd
el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que
no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la apro-
bacion de la citada ponencia, se podrd liquidar provisionalmente este impuesto
con arreglo a aquel. En estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicard el va-
lor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de va-
loracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta
fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se
corregirdn aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan, estable-
cidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmue-
ble de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no ten-
ga determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podrd practi-
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b)

c)

car la liquidacién cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo di-
cho valor al momento del devengo.

En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce limitativos del domi-
nio, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplica-
rdn sobre la parte del valor definido en el parrafo a) anterior que represente, res-
pecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacion
de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados y que se concretan en las siguientes reglas:

b.1) En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su valor equi-
valdrd a un 2% del valor catastral del terreno por cada afio de duracién del
mismo, sin que pueda exceder del 70% de dicho valor catastral.

b.2) Siel usufructo fuese vitalicio su valor, en el caso de que el usufructuario tu-
viese menos de veinte afios, serd equivalente al 70% del valor catastral del
terreno, minordndose esta cantidad en un 1% por cada afio que exceda de
dicha edad, hasta el limite minimo del 10% del expresado valor catastral.

b.3) Si el usufructo se establece a favor de una persona juridica por un plazo in-
definido o superior a treinta afios se considerard como una transmision de la
propiedad plena del terreno sujeta a condicion resolutoria, y su valor equi-
valdrd al 100% del valor catastral del terreno usufructuado.

b.4) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes
expresados en las letras b.1), b.2) y b.3) anteriores se aplicardn sobre el va-
lor catastral del terreno al tiempo de dicha transmision.

b.5) Cuando se transmita un derecho de nuda propiedad su valor serd igual a la
diferencia entre el valor catastral del terreno y el valor del usufructo, calcu-
lado este dltimo segin las reglas anteriores.

b.6) El valor de los derechos de uso y habitacion serd el que resulte de aplicar
al 75% del valor catastral de los terrenos sobre los que se constituyan tales
derechos las reglas correspondientes a la valoracién de los usufructos tem-
porales o vitalicios segtn los casos.

b.7) En la constitucién o transmisién de cualesquiera otros derechos reales de
goce limitativos del dominio distintos de los enumerados en las letras ante-
riores de este articulo y en el siguiente se considerard como valor de los mis-
mos a los efectos de este impuesto: el capital, precio o valor que las partes
hubiesen pactado al constituirlos, si fuese igual o mayor que el resultado de
la capitalizacidn al interés basico del Banco de Espafia de su renta o pension
anual, o éste si aquél fuese menor.

b.8) El usufructo o derecho de superficie constituido a favor de persona juridica
por plazo superior a 30 afios o por tiempo indeterminado, se considerard
transmision de plena propiedad sujeta a condicidn resolutoria y su valor, por
tanto, serd igual al 100 por ciento del valor del terreno.

b.9) En el censo enfitéutico, su valor se fijard por diferencia entre el valor del te-
rreno y el resultado de capitalizar una anualidad de pension al tipo pactado
en la escritura o, en su defecto, al interés bdsico del Banco de Espaia.

b.10) En las sustituciones fideicomisarias, al fallecer el fideicomitente, la deter-
minacién del valor atribuible al heredero fiduciario se hard por las normas
del usufructo vitalicio, de la misma manera se procederd al entrar en pose-
sién de los bienes, en su caso, cada uno de los sucesivos fiduciarios y sola-
mente se liquidard las transmision de la plena propiedad cuando la sucesiéon
tenga lugar a favor del heredero fideicomisario.

b.11) En el caso de dos o mads usufructos vitalicios, cada uno de ellos se valorara
teniendo en cuenta la edad del respectivo usufructuario.

Si la normativa que regula el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados modificara los porcentajes de valoracién de los derechos
indicados en este punto b) se aplicardn directamente los nuevos modificados en la
norma con rango de ley.

En la constitucién o transmision del derecho a elevar una o mds plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin impli-
car la existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales conteni-
dos en el apartado 4 de este articulo se aplicardn sobre la parte del valor definido
en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el médulo de proporcionalidad
fijado en la escritura de transmisién o, en su defecto, el que resulte de establecer
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la proporcién entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o
subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.
d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en
el apartado 4 de este articulo se aplicardn sobre la parte del justiprecio que corres-
ponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2
anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecerd este tltimo sobre el justiprecio.

3. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un proce-
dimiento de valoracién colectiva de cardcter general, se tomard como valor del terreno, o
de la parte de este que corresponda segtin las reglas contenidas en el apartado anterior, el
importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales la reduccién del 40 % duran-
te el periodo de tiempo y porcentajes maximos siguientes:

a) Lareduccidn, en su caso, se aplicard, como mdximo, respecto de cada uno de los
cinco primeros afios de efectividad de los nuevos valores catastrales.

b) Lareduccién prevista en este apartado no serd de aplicacion a los supuestos en los
que los valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracién colectiva a
que aquel se refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

c) El valor catastral reducido en ningtin caso podrd ser inferior al valor catastral del
terreno antes del procedimiento de valoracion colectiva.

4. El periodo de generacidn del incremento de valor serd el nlimero de afios a lo lar-
go de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecidn, salvo que por ley se indique otra cosa, para el cdlcu-
lo del periodo de generacidn del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmision del terreno, se tomard como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto
en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el cémputo del nimero de afos transcurridos se tomaran afios completos, es decir,
sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacién sea in-
ferior a un afio, se prorrateard el coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calcula-
do conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, serd el que corresponda segtin el pe-
riodo de generacidn del incremento de valor, segin el cuadro siguiente:

PERIODO DE GENERACION COEFICIENTE
Inferior a 1 ano 0,14
1 afio 0,13
2 afios 0,15
3 afios 0,16
4 afnos 0,17
5 afios 0,17
6 afios 0,16
7 afios 0,12
8 afios 0,10
9 afios 0,09
10 afos 0,08
11 afios 0,08
12 afios 0,08
13 afos 0,08
14 afios 0,10
15 afios 0,12
16 afnos 0,16
17 afhos 0,20
18 afos 0,26
19 afnos 0,36
Igual o superior a 20 afos 0,45

Si una norma con rango legal, actualiza a la baja alguno de los coeficientes expresa-
dos en el cuadro anterior, se aplicard directamente el nuevo coeficiente establecido en la ley
hasta que entre en vigor la nueva ordenanza fiscal que corrija dicho exceso.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en
el articulo 2.5 de esta ordenanza, se constate que el importe del incremento de valor es in-
ferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los aparta-
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dos anteriores de este articulo, se tomard como base imponible el importe de dicho incre-
mento de valor.

¢) Se modifica el articulo 8 que quedard redactado de la siguiente manera:

Tipo de gravamen, cuota integra y cuota liquida.

a) La cuota integra del impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el
tipo de gravamen.

b) El tipo de gravamen serd el 25%. Este tipo se aplicard a todos los periodos de ge-
neracion del incremento del valor indicados en el articulo 7.4 de esta ordenanza.

¢) La cuota liquida serd el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en su caso, las
bonificaciones que procedan.

d) Se modifica el articulo 9 que quedard redactado de la siguiente manera:

Devengo.
1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, en-
tre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del do-
minio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

2. Alos efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se considerard como fecha de
la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgamiento del documento publico y,
cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacién o inscripcién en
un Registro Pablico o la de su entrega a un funcionario ptblico por razén de su
oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento de causante.

¢) En las subasta judiciales, administrativas o notariales, se tomard excepcionalmen-
te las fecha del auto o providencia, aprobando el remate si en el mismo queda
constancia de la entrega del inmueble. En cualquier otro caso se estard a la fecha
del documento publico.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién y pago.

3. Cuando se declare o reconozca ]udlclal o administrativamente por resolucién fir-
me haber tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucién de acto o contrato determinante de
la transmisién del terreno o de la constitucion o transmisién del derecho real de goce sobre
el mismo, el sujeto pasivo tendrd derecho a la devolucidn del impuesto satisfecho, siempre
que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devo-
lucién en el plazo de cinco afios desde que la resolucién quedé firme, entendiéndose que
existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reci-
procas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil. Aunque el acto o
contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescisién o resolucién se declarase por
incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habra lugar a devo-
lucién alguna.

4. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes no
procederd la devolucidn del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo su-
jeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimard la avenencia en acto de conciliacién
y el simple allanamiento a la demanda.

5. Enlos actos o contratos en que medie alguna condicidn, su calificacion se hard con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva no se liqui-
dard el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria se exigird el im-
puesto desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolu-
cion segun la regla del apartado anterior.

e) Se modifica el articulo 10 que quedard redactado de la siguiente manera:

Gestion.

1. Se establece el sistema de gestién del impuesto de declaracién-liquidacién. Los
sujetos pasivos vendrdn obligados a presentar ante este Ayuntamiento declaracidn tributa-
ria segun el modelo determinado por el mismo que contendrd los elementos de la relacion
tributaria imprescindibles para practicar la liquidacién procedente.
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2. Dicha declaracién deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde
la fecha en que se produzca el devengo del impuesto.

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo serd de treinta dias hdbiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses prorroga-
bles hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo. La mera solicitud de dicha prérro-
ga implicard su concesién automadtica.

3. A la declaracién se acompafardn los documentos en los que consten los actos o
contratos que originan la imposiciéon. Ademds dicha declaracién se practicard en impreso
que a tal efecto facilitard la Administraciéon Municipal y serd suscrito por el sujeto pasivo o
su representante legal, debiendo acompaiiarse con ella fotocopia del DNI o NIF. Tarjeta de
Residencia, Pasaporte o CIF del sujeto pasivo y tratdndose de transmisiones por causa de
muerte, ademds, duplicado o fotocopia del escrito dirigido al liquidador del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones o justificante acreditativo de haber practicado autoliquidacién del
mismo.

En el caso de que el obligado al pago pretenda que este Ayuntamiento calcule la base
imponible real basada en la comparacion de valores de adquisicion y venta, deberd presen-
tar junto con el documento que recoja la transmisién, el documento que recoja la adquisi-
cién del inmueble.

f) Se modifica el articulo 11 que quedard redactado de la siguiente manera:

A la vista de la declaracién a que se refiere el articulo anterior, el érgano municipal de
gestion realizard la oportuna liquidacién que serd notificada individualmente al sujeto pa-
sivo, o en su caso al sustituto del contribuyente para su ingreso en los plazos establecidos
en el articulo 62.2 de la Ley General Tributaria.

g) Se modifica el articulo 12 que quedard redactado de la siguiente manera:

Con independencia de lo expuesto en el apartado primero del articulo 10, estdn igual-
mente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en los
mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6.1 de la presente Orde-
nanza, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donan-
te o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Los requisitos de esta presentacion serdn los mismos que los sefialados en el punto 3
del articulo 10 de esta ordenanza.

h) Se modifica el articulo 13 que quedara redactado de la siguiente manera:

Asi mismo los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la pri-
mera quincena de cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los documentos
por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o nego-
cios juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impues-
to, con excepcion de los actos de tiltima voluntad. También estardn obligados a remitir, den-
tro del mismo plazo, relaciéon de los documentos privados comprensivos de los mismos
hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o le-
gitimacién de firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio del deber ge-
neral de colaboracién establecido en la Ley General Tributaria.

En la relacién o indice que remitan los notarios al Ayuntamiento, éstos deberdn hacer
constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se corres-
ponda con los que sean objeto de transmision.

Los notarios advertirdn expresamente a los comparecientes en los documentos que au-
toricen sobre el plazo dentro del cual estdn obligados los interesados a presentar declara-
cién por el impuesto, y asimismo, sobre las responsabilidades en que incurran por la falta
de presentacion de las declaraciones.

BOCM-20220401-71



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 78 VIERNES 1 DE ABRIL DE 2022 Pédg. 303

i) Se modifica el articulo 14 que quedard redactado de la siguiente manera:

La inspeccién y recaudacién del impuesto se realizardn de acuerdo con lo prevenido
en la Ley General Tributaria y en las demds leyes del Estado reguladoras de la materia, asi
como en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias asi como a la deter-
minacién de las sanciones que por las mismas correspondan en cada caso, se aplicard el ré-
gimen regulado en la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementan y
desarrollan.

Arganda del Rey, a 22 de marzo de 2022.—La concejala-delegada de Hacienda y
Régimen Interior, Ana M.? Sabugo Marcello.

(03/5.819/22)
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