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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

n MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

Expediente: 135-2020-00737.

El excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 30 de noviembre de 2021,
adoptd el siguiente acuerdo:

“Primero.—Aprobar definitivamente el Plan Especial de Proteccidn para el edificio si-
tuado en la calle del Doctor Piga, nimero 15, promovido por Galdana Capital, S. L., distri-
to de Centro, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con los articulos 57 y 62.2 de
la citada Ley.

Segundo.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, con indicacién de haberse procedido previamente a su depdsito en el
registro administrativo de la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de l1a Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Bases de Régimen Local, a continuacién se publica los documentos con con-
tenido normativo:

ANEXO DE CONSIDERACIONES AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO
DEL PLAN ESPECIAL PARA EL EDIFICIO SITUADO EN LA CALLE
DEL DOCTOR PIGA, NUMERO 25. DISTRITO CENTRO

1. Objeto

De conformidad con lo sefialado en el apartado 4.1 del informe ambiental estratégico
de 1 de octubre de 2021, de la Direccién General de Descarbonizacién y Transicién Ener-
gética de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de
Madrid, se recogen en la documentacién del Plan Especial las siguientes consideraciones
para el desarrollo de este.

2. Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo del Plan Especial

2.1.  En relacién con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, y los Reales Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre, y 1367/2007, de 19 de octu-
bre, y 1038/2012, de 6 de julio:

— El d4mbito de estudio se sitia dentro de la Zona de Proteccién Acustica Especial
(ZPAE) del distrito Centro, en una zona de contaminacién acustica moderada, por lo
que se deberd tener en cuenta las distancias de proteccion establecidas en el articu-
lo 21 de la Normativa del Plan Zonal Especifico de la ZPAE del Distrito Centro 2018.

— El dmbito de actuacién se encuentra delimitado por el Ayuntamiento de Madrid
como drea acustica tipo A (sectores del territorio con predominio de suelo de uso
residencial) y conforme a los datos del Mapa Estratégico del Ruido 2016, actual-
mente se cumplen los objetivos de calidad actstica establecidos en el anexo II de
la Ordenanza de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica y Térmica para to-
dos los periodos de evaluacién (dia, tarde y noche).

— Eneste sentido, y dado que la zona estd en ZPAE, deberdn especificarse y recoger-
se en el Plan Especial las oportunas medidas preventivas y en su caso correctoras
para evitar superar los objetivos de calidad actstica y valores limites de inmision,
establecidos en el anexo II de la Ordenanza de Proteccion contra la Contamina-
cién Actstica y Térmica (OPCAT) para el periodo diurno y nocturno.
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En cualquier caso, el Ayuntamiento de Madrid deberd velar por que se adopten y apli-
quen las consideraciones anteriores, con objeto de mejorar la calidad acistica y, en particu-
lar, a evitar los incumplimientos de los objetivos de calidad actstica establecidas en el Real
Decreto 1367/2007, que desarrolla la Ley 37/2003.

2.2. Informe de la Direccién General de Sostenibilidad y Control Ambiental del
Ayuntamiento de Madrid:

2.2.1. Durante la fase de obras: El titular deberd garantizar la proteccién ambiental a
la poblacién del entorno durante la fase de obras, debiendo contar con la presencia, a pie de
obra, de un Técnico Ambiental, que dependerd de la Direccidn de Obra, y serd responsable
del seguimiento de las medidas preventivas y correctoras, tanto para las descritas en el PE,
como para las propuestas a continuacion:

— Un plan de obras en el que se incluyan todas las medidas preventivas y correctoras
necesarias para minimizar la potencial afeccion de las obras y un programa de vi-
gilancia ambiental que permita evaluar la eficacia de dichas medidas y, en su caso
determinar medidas complementarias.

Con el objetivo de evitar o minimizar la emision de gases producto de la combus-
tién, particulas, olores y otros contaminantes a la atmdsfera, asi como las moles-
tias por ruidos, dicho plan deberd incluir las medidas recogidas en los articulos 34,
35,36y 37 de la Ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad (OCAS).
Ademds, para minimizar las molestias por ruidos durante la fase de obras se debe-
rd respetar lo recogido en el articulo 42 de la OPCAT en lo que respecta a hora-
rios de trabajo, medidas para reducir los niveles sonoros y cumplimiento del Real
Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras
en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre:

— Los residuos de construccién y demolicion se gestionardn segun lo establecido en el
Plan de Gestion de Residuos que contemple las tierras y demds materiales inertes
procedentes de las obras segtin lo establecido en el Plan de Gestién de Residuos de
Construccién y Demolicién incluido en la Estrategia de Gestion Sostenible de los
Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024, en la Ordenanza de Limpieza de
los Espacios Publicos y Gestién de Residuos del Ayuntamiento de Madrid, y en la
Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio, por la que se regula la Gestion de los Residuos de Cons-
truccion y Demolicién en la Comunidad de Madrid.

Se ha de tener en cuenta que el Plan de Gestién de Residuos de Construccion y De-
molicién de la Comunidad de Madrid, propone la inclusién en los proyectos de
construccion de un porcentaje minimo del 5 por 100 de dridos reciclados.

2.2.2. El proyecto constructivo determinard las medidas necesarias para que el nivel
sonoro transmitido al medioambiente exterior por el funcionamiento conjunto de todas las
instalaciones (climatizacion, extraccion, etc.) cumpla el articulo 15 de la OPCAT para un
drea acustica tipo D (terciario distinto a C), asi como el aislamiento acustico necesario para
garantizar que no se transmiten niveles sonoros a colindantes, superiores a los establecidos
en el articulo 16 de la citada ordenanza.

2.2.3. Laactuacién prevista quedard condicionada a las distancias de proteccién esta-
blecidas en el articulo 21 de la Normativa del Plan Zonal Especifico de la ZPAE del Distrito
Centro 2018, en caso de implantar una actividad de las enumeradas en el articulo 4 de la cita-
da normativa a la que resulte de aplicacidn el régimen de distancias por razén de su ubicacién.

2.2.4. Laevacuacién de aire caliente y viciado procedente de los equipos de clima-
tizacion y ventilacion forzada deberd realizarse conforme a lo establecido en el anexo Il de
la OCAS.

Las instalaciones de climatizacion y de produccion de agua caliente sanitaria deberdn
garantizar el cumplimiento del titulo I de la OCAS y del articulo 11 del Reglamento de Ins-
talaciones Térmicas (RITE), en lo que respecta a la calidad de aire en el interior de los lo-
cales para los aforos previstos, calidad térmica del ambiente y dotacién de ACS.

2.2.5. Se deberdn instalardn los elementos de fontaneria necesarios para reducir los
consumos de agua y se deberdn instalardn los dispositivos de eficiencia para garantizar el
cumplimiento de los articulos 11 y 12 de la Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua
en la Ciudad de Madrid (OGUEA).

2.2.6. Enlo que respecta a las medidas de eficiencia energético y uso de energias re-
novables del titulo VI de la OCAS, con el objetivo de fomentar el uso racional de la ener-
gia para conseguir un mayor ahorro energético y una mejora de la calidad del aire, asi como
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favorecer un modelo urbano de acuerdo con los objetivos de neutralidad climética en la ciu-
dad de Madrid, se establecen las siguientes medidas:

— Laimplantacién de sistemas sin emisiones contaminantes producto de la combus-
tién, de la mdxima eficiencia energética, con un funcionamiento silencioso y el
uso de materiales no contaminantes, especialmente en los sistemas de climatiza-
cién e iluminacién mediante:

* Optimizacién de los sistemas de climatizacion y ventilacién, evitando en todo
caso los equipos de combustién.

* Alumbrado LED con sistemas de control inteligentes y aprovechamiento de la
iluminacién natural.

— Respecto a la contribucidn de energias renovables para cubrir la demanda de ACS,
se satisfard la exigencia bdsica CTE-HE4 “Ahorro de energia”, con los requisitos
adicionales establecidos en el articulo 46 de la OCAS para sistemas que emitan
gases producto de la combustion. Se recomienda el uso de sistemas basados en
bomba de calor hibridada con energia solar fotovoltaica.

— En cuanto a la demanda de energia eléctrica en el edificio, dado que se dispone de
una cubierta adecuada, se recomienda hacer un estudio de viabilidad de opciones
limpias y con menores costes de operacién, como el autoconsumo fotovoltaico,
que pudiera ser compartido entre los distintos usuarios del edificio.

— Lainstalacion de sistemas de aprovechamiento de la energia solar para autoconsu-
mo adicionales, suponen una bonificacion del 50 por 100 del IBI durante los tres
periodos impositivos siguientes al de la finalizacién de la instalacién (articulo 13
de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles), y el 95
por 100 sobre la cuota del ICIO (articulo 11 de la Ordenanza Fiscal Reguladora
del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras).

— Asimismo, se recomienda la dotacién de depdsito de bicicletas en planta baja un
drea cubierta, no computable a efectos de edificabilidad, dotada de las necesarias
condiciones para guarda y custodia, destinada al depdsito de bicicletas o vehicu-
los de movilidad urbana cero emisiones, con una dotacién minima de una plaza
por cada vivienda.

2.3. Cambio climdtico y proteccidn frente a la contaminacién atmosférica.

Segtin el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climdtico y Transi-
cién Energética, la Planificacion y Gestion Urbanistica, asi como las intervenciones en sue-
lo urbano tendrdn entre sus objetivos principales la integracién de las medidas necesarias
para propiciar la adaptacidn progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

En este sentido, el futuro desarrollo del plan deberd considerar en la fase de proyecto
actuaciones de mitigacién sobre el cambio climdtico, en particular, para compensar la emi-
sién de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo urbanistico del 4mbito.

2.4. Medidas de proteccién ambiental.

En el documento urbanistico se instrumentard un capitulo especifico relativo a “Medi-
das Generales de Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurard el cumplimiento de
las medidas de cardcter general y especificas propuestas en el Documento Ambiental Estra-
tégico (DAE) presentado y las consideraciones recogidas en el presente informe.

2.5. Vigilancia ambiental.

Segtn el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental,
el 6rgano sustantivo debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de
la aplicacién o ejecucion del plan.

A estos efectos, el promotor remitird al érgano sustantivo, en los términos estableci-
dos en el informe ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
de dicho informe.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido un ejemplar del Plan Especial al Registro Administrativo de la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacion urbanistica y que el transcrito acuerdo pone fin a la via admi-
nistrativa, pudiendo interponer contra el mismo recurso contencioso administrativo ante la
Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses,
a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la
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Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa,
todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime perti-
nente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 16 de diciembre de 2021.—El Director General de Planeamiento, Javier
Herndndez Morales.—El Secretario General de Pleno, Federico Andrés Lopez de la Riva
Carrasco.

(02/183/22)
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