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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

91 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, en sesion celebrada el dia 8 de julio de 2021
y en el expediente administrativo con nimero de referencia 711/2021/3965, ha adoptado el
siguiente Acuerdo:

Primero.—Aprobar inicialmente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién para
la constitucién de la “Junta de Compensacion Solana”, correspondiente al Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado 4.10 “Solana de Valdebebas”, promovido por la Agrupacién Ges-
tora de la Solana de Valdebebas, integrada por los propietarios que representan el 98,89 por 100
de la superficie total del sector.

Segundo.—Someter el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la “Junta de
Compensacion Solana” al trdmite de informacién publica durante un plazo de veinte dias,
a cuyo efecto se insertard el correspondiente anuncio en el “BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID” y se notificard individualizadamente a todas las personas propieta-
rias afectadas, segun lo establecido en el articulo 161 del Reglamento de Gestién Urbanis-
tica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, en relacién con el articulo 83
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Admi-
nistraciones Publicas.

Lo que se publica con el texto integro del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de
la Junta de Compensacion, para general conocimiento y con el fin de que cuantas personas se
consideren interesadas puedan examinar el expediente en los canales de informacion urbanis-
tica que a continuacién se indican durante el plazo sefialado (referencia 711/2021/3965) y
formular por escrito cuantas alegaciones estimen convenientes a su derecho durante el tér-
mino de 20 dias, computables desde el dia siguiente a la publicacién de este anuncio en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID:

La péagina web del Ayuntamiento de Madrid (madrid.es), en el apartado de El Ayun-
tamiento/Gobierno/Informacién publica/Otros acuerdos.

La pdgina web del Ayuntamiento de Madrid (madrid.es), en el apartado de Vivienda,
Urbanismo y Obras/Urbanismo/Informacién Publica.

El Visualizador Urbanistico (madrid.es/visorurbanistico), accediendo a Mapas/
Informacién Publica.

El Geoportal (geoportal.madrid.es), buscando Informacién publica.

Asimismo, en este plazo los posibles propietarios de suelo incluido en el ambito po-
drén solicitar su incorporacion a la Junta de Compensacion.

Los escritos podrdn presentarse en cualquier Registro del Ayuntamiento de Madrid,
asi como por cualquier medio a los que hace referencia el articulo 16, apartados 4-8 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Adminis-
traciones Publicas.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION SOLANA
TITULO I

Generalidades

Articulo 1. Denominaciéon—Con la denominacién de “Junta de Compensacién Solana”
se constituye una Entidad Urbanistica Colaboradora para la ejecucién del Sector US. 04.10
“Solana de Valdebebas” del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997, que fue
modificado mediante acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 1
de agosto de 2.013, Sector cuyo Plan Parcial de Ordenacion fue aprobado definitivamente
el 29 de septiembre de 2020.
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Art. 2. Naturaleza y régimen—1La Junta de Compensacién Solana se constituye
como Entidad Urbanistica Colaboradora de naturaleza administrativa y se regira por lo esta-
blecido en los presentes Estatutos, sus Bases de actuacién y, en lo no previsto en ellos, y sin
perjuicio de la eventual normativa futura que fuera igualmente aplicable, por la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid; el texto refundido de la Ley de Sue-
lo de y Rehabilitacion Urbana de 30 de octubre de 2015, el Real Decreto 1492/2011, de 24
de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, el Re-
glamento de Gestion Urbanistica de 25 de agosto de 1978, en lo que resultara de aplicacidn,
el Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, y las demds disposiciones complementarias que
fueran de aplicacion.

Art. 3. Personalidad Juridica—a Junta de Compensacion gozard de personalidad
juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines desde su inscripcion
administrativa en el registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de
Madrid.

Art. 4.  Domicilio—El domicilio de la Junta de Compensacién queda establecido en
Madrid Avenida Manuel Fraga Iribarne, 35 1.2 planta, oficina 3, Cédigo Postal 28055.

Dicho domicilio podrd ser trasladado a otro lugar por acuerdo del Consejo Rector; de-
biendo notificarlo a los miembros de la Junta de Compensacién y al Ayuntamiento de
Madrid, para su constancia en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras corres-
pondiente.

Art. 5. Objeto—Constituye el objeto de la Junta de Compensacién la ejecucién del
planeamiento urbanistico mediante el sistema de compensacién, asumiendo frente al Ayun-
tamiento de Madrid la directa responsabilidad de la realizacién de las obras de urbaniza-
cioén, la equidistribucion en la Unidad de Ejecucién delimitada en el Plan Parcial del Sector
US.04.10 y la cesién de los terrenos destinados a dotaciones publicas, de aquellos en que
se localice el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento y demds cesiones que, en
su caso, procedan asi como el cumplimiento de las demds obligaciones urbanisticas en los
términos de la legislacion aplicable.

Art. 6. Ambito—Fl dmbito de la Junta de Compensacion lo constituye la unidad de
ejecucion delimitada por el Plan Parcial del sector US.04.10 “Solana de Valdebebas”, apro-
bado definitivamente por el Pleno del ayuntamiento de Madrid el 29 de septiembre de 2020.

Art. 7. Duracién—La Junta de Compensacion tendrd la duracién exigida por el
cumplimiento de su objeto hasta su liquidacién, salvo que se produzca su disolucioén anti-
cipada en los términos establecidos en los presentes estatutos.

TITULO I
Administracion actuante

Art. 8. Organo urbanistico de control—La Junta de Compensacién Solana acttia
bajo la tutela, fiscalizacién y control del Ayuntamiento de Madrid, que tendrd la condicién
de Administracion actuante. En el ejercicio de sus funciones de tutela e inspeccién corres-
ponden al Ayuntamiento de Madrid las siguientes, enumeradas con cardcter indicativo y no
limitativo:

1. Instar a los propietarios de la unidad de ejecucion para que se agrupen y constitu-
yan la Junta de Compensacién y asi distribuir equitativamente las cargas y beneficios resul-
tantes de la actuacion.

2. Verificar la concurrencia de quérum suficiente de los propietarios que presenten
los Estatutos, dar audiencia al resto de propietarios en tramite de alegaciones y, por si es de
su interés, incorporarse a la Junta.

3. Aprobar, en su caso, los Estatutos y designar a su representante en los 6rganos de
la Junta de Compensacion.

4. Requerir a los interesados para que se constituyan en Junta y proceder, una vez
constituida, a su aprobacion.

5. Remitir el acuerdo de aprobacidn de la constitucion de la Junta de Compensacion
junto con copia autorizada de la escritura al Registro de Entidades Urbanisticas Colabora-
doras para que procedan a su inscripcion.

6. Tramitar y aprobar el Proyecto de Reparcelacién, expidiendo las certificaciones
oportunas para su inscripcién en el Registro de la Propiedad.

7. Expropiar a beneficio de la Junta de Compensacién y a cargo de esta los terrenos
de los propietarios no incorporados y el de los que incumplan sus obligaciones recogidas
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en el articulo 17 de los presentes Estatutos, con fijacién del justiprecio mediante expedien-
te individualizado o por el procedimiento de tasacién conjunta.

8. Tramitar y aprobar, en su caso, el Proyecto de Urbanizacion, controlar la ejecu-
cion de las obras y una vez finalizadas, total o parcialmente, formalizar su recepcion, acor-
de con el articulo 135 de la LSCM.

9. Coordinar la actuacién de la Junta de Compensacion, con los demds érganos de la
Administracién y empresas suministradoras de los servicios ptiblicos.

10. Resolver los recursos de alzada que se interpongan contra los acuerdos de la Jun-
ta de Compensacion.

11.  Aprobar el acuerdo de disolucién de la Junta de Compensacion.

12. Asistir a las reuniones de la Junta de Compensacion.

13.  Proponer y aprobar Convenios Urbanisticos de acuerdo con lo dispuesto en la le-
gislacién aplicable.

14. Tramitar las vias de apremio que sean instadas por la Junta de Compensacion
contra los miembros de la Junta que incumplan las obligaciones econdmicas de acuerdo con
la legislacién vigente”.

15. Cuantas facultades le estén atribuidas por los Estatutos o las Bases de Actuacién
o resulten de la normativa legal vigente.

TITULO III
Junta de Compensacion

Art. 9. Fines—Los fines especificos de la Junta de Compensacion son todos los pre-
cisos para el cumplimiento de su objeto y entre ellos, con cardcter indicativo y no limitati-
vo, los siguientes:

1. Agrupar en la Junta de Compensacion a los propietarios de los terrenos compren-
didos en el dmbito de la actuacidn, los cuales, manteniendo la titularidad de sus bienes y de-
rechos, se unen en una accién comun para ejecutar el planeamiento urbanistico y distribuir
equitativamente con solidaridad de beneficios y cargas, e incorporar a los que no lo hubie-
ses hecho con anterioridad

2. Interesar la inscripcién de la Junta de Compensacién en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

3. Redactar el Proyecto de Reparcelacidn, en los términos precisos para la gestion y
ejecucion del mismo, y llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas y materiales en él
previstas que se practicardn de conformidad a lo establecido en la legislacién urbanistica,
interesando su tramitaciéon administrativa hasta su aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion en orden a su sucesiva inscripcion en el Registro de la Propiedad correspon-
diente.

4. Redactar Proyectos de Urbanizacién, adjudicar y ejecutar las obras en ellos pre-
vistas, las cuales se podrdn realizar por adjudicacién directa o concurso subasta, de confor-
midad a lo que acuerde el Consejo y sea ratificado por la Asamblea General, o mediante la
incorporacidn, en su caso, de una empresa urbanizadora a la Junta de Compensacion, ejer-
ciendo en todo caso el control de su ejecucion.

5. Interesar del Ayuntamiento de Madrid la aprobacién del Proyecto de Reparcela-
cion, Proyecto de Urbanizacién y demads instrumentos que sean necesarios para la ejecucion
juridica y material del planeamiento.

6. Girar a los propietarios, con la aprobacién previa del Consejo y la ratificacion de
la Asamblea General, cuantas derramas fueran necesarias para atender el correcto desarro-
llo del dmbito.

7. Interesar del Ayuntamiento, la ocupacién y expropiacion a favor de la Junta de
Compensacidn de los suelos de los propietarios incluidos o adscritos al ambito de actuacién
que no se haya incorporado o adherido a la Junta de Compensacion.

8. Solicitar del Ayuntamiento de Madrid el beneficio de la expropiacién de las fincas
de los propietarios que incumplan las obligaciones que legalmente les correspondan de con-
formidad con el articulo 108.3.c) de la LSCM, y recaudar de sus miembros, siendo en todo
caso competencia municipal la recaudacion en via de apremio, las respectivas cuotas de ur-
banizacidn conforme a la delegacion que a su favor se deriva de la aprobacion de los presen-
tes Estatutos, y acceder, en su caso, a la via jurisdiccional competente con el mismo fin.

9. Interesar el otorgamiento de los beneficios fiscales urbanisticos previstos en las
disposiciones legales.
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10. Solicitar, cuando sea procedente, las concesiones administrativas de servicios
publicos.

11.  Ejercer la facultad fiduciaria conferida por la Ley, con pleno poder dispositivo,
sobre las fincas pertenecientes a los propietarios que sean miembros de la Junta y estén
comprendidos dentro de los limites de esta, pudiendo ocuparlas para la realizacion de las
obras de urbanizacidn previstas en el planeamiento y en el proyecto de urbanizacion.

12.  Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio
o administracion de los bienes constitutivos del patrimonio de la Junta de Compensacion,
que fuesen necesarios para el cumplimiento de sus fines.

13. Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacién que a cada uno de los
miembros de la Junta de Compensacién correspondan en los bienes que constituyen, en su
caso, el patrimonio de la Junta de Compensacion.

14. Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para la ejecucién de las obras
de urbanizacidn, con la garantia de los terrenos de aprovechamiento privado, o los especi-
ficamente asignados a la Junta de Compensacion para tal finalidad.

15. Concertar y prestar garantias, seguros o avales ante la administracién urbanisti-
ca actuante.

16. Adjudicar las parcelas de aprovechamiento privado que resulten del Proyecto de
Reparcelacion entre los miembros de la Junta de Compensacion, incluido en su caso, la pro-
pia Junta de Compensacion.

17. Ceder a la Administracion en pleno dominio y libre de cargas la titularidad do-
minical de todos los terrenos que deban ser objeto de cesidén obligatoria y gratuita a la
Administracion, segtn las determinaciones del planeamiento aprobado.

18. Interesar de la Administracién la recepcién de las obras de urbanizacién del sector.

19. Solicitar del Registro de la Propiedad la certificacion de dominio y cargas y la prac-
tica de la nota marginal de sujecién de las fincas al cumplimiento de las obligaciones inheren-
tes al sistema de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio.

20. Exigir el reintegro de las empresas concesionarias de los gastos de instalacion de
las redes de abastecimiento de agua y energia eléctrica, en la parte que segin la reglamen-
tacion de tales servicios no tengan que correr a cargo de los usuarios.

21. Asumir la gestion y defensa de los intereses comunes de los miembros de la Jun-
ta de Compensacién ante cualesquiera autoridades y organismos de la Administracion del
Estado, Comunidad Auténoma, Provincia o Municipio, asi como ante los Jueces y Tribu-
nales, en todos sus grados y jurisdicciones, y los particulares.

22. Realojar en su caso a los ocupantes legales de inmuebles en los términos de los
articulos 18.1.3 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundi-
do de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) y articulo 18.2.e) de la LSCM.

23. En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan segtin
el ordenamiento vigente.

Art. 10. Miembros de la Junta de Compensacién—1. La Junta quedard integrada
por las personas fisicas o juridicas propietarias de terrenos en la unidad de ejecucién que
otorguen la correspondiente escritura de constitucién o queden incorporados mediante es-
critura publica de adhesion otorgada dentro de los plazos establecidos a continuacion y las
que, por causa de transmision de terrenos queden subrogadas en el lugar y puesto del trans-
mitente; asi como las Administraciones Puiblicas titulares de bienes; y en su caso la empre-
sa o empresas urbanizadoras que deseen participar en la ejecucién y sean admitidas por
acuerdo del Consejo y ratificado por la Asamblea.

2. Elplazo para solicitar la incorporacion a la Junta, si no se hubiera hecho ya antes,
serd de un mes desde la notificacién del acuerdo de aprobacion definitiva de los Estatutos
y Bases de Actuacién. Una vez solicitada la adhesion se le notificard dia y hora para su fir-
ma en notarfa.

3. Los propietarios que no hubieran participado en la adhesién para la aplicacion del
sistema de compensacion, ni hubieran solicitado la incorporacidn a la Junta en la forma se-
falada en el nimero anterior, serdn expropiados por el Ayuntamiento de Madrid en favor
de la Junta, quien tendrd la condicién juridica de beneficiaria.

4. No obstante lo dispuesto en los nimeros anteriores, previa aprobacién por el Con-
sejo Rector y ratificacion de la Asamblea General, cualquier propietario podrd, en cualquier
momento anterior a la aprobacion del proyecto de reparcelacion, incorporarse a la Junta de
Compensacién mediante escritura de adhesion, siempre que abone la parte de los gastos ya
producidos proporcional a su superficie en el &mbito de actuacion.
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5. En caso de cotitularidad sobre una finca incluida en el ambito de la actuacion, la
expropiacion se aplicard solo sobre las cuotas indivisas cuyos titulares no hubieran solici-
tado su incorporacién a la Junta.

Art. 11.  Incorporacién de empresas urbanizadoras—1. La incorporacion a la Jun-
ta de Compensacién de empresas urbanizadoras, que aporten total o parcialmente los fon-
dos necesarios para la urbanizacién, a propuesta del Consejo Rector, requerird acuerdo fa-
vorable de la Asamblea General adoptado por propietarios que representen dos tercios de
las cuotas de participacion en el que se determinardn las condiciones de la incorporacién,
conforme a las bases de actuacién y, en especial, los compromisos y garantias de su ges-
tién, en la forma y cuantia que se determinen por la Junta de Compensacion. En este su-
puesto, la empresa urbanizadora estard representada en la Junta por una sola persona fisica,
conforme al articulo 166 f) del Reglamento de Gestién Urbanistica.

2. Lavaloracién de las aportaciones de la empresa o empresas urbanizadoras que se
incorporen y, en su caso, la adjudicacién de parcelas en contrapartida de tales aportaciones,
se realizardn de conformidad con lo dispuesto en las Bases de Actuacion.

3. Los propietarios que hayan votado en contra de la incorporacién que se compro-
metan a sufragar los gastos de urbanizacién que les correspondan, no seran afectados por la
incorporacidn, a cuyo fin no podrd ver mermada su correspondiente cuota de participacion.

Art. 12.  Constitucion de la Junta—1. Los promotores efectuaran la convocatoria
para la constitucion definitiva de la Entidad dentro del plazo que fije el Ayuntamiento de
Madrid o, en su defecto, dentro de los dos meses siguientes a la firmeza en via administrati-
va del acuerdo de aprobacién definitiva de los Estatutos y de Bases de Actuacién. La notifi-
cacidn, mediante carta certificada o cualquier otro medio fehaciente, deberd producirse con
una antelaciéon minima de diez dias hdbiles a la fecha prevista, y expresard lugar, Notario au-
torizantes, fecha y hora para el otorgamiento de la escritura de constitucién de la Junta.

2. En la escritura ptblica constitutiva deberd constar:

A) Comparecientes en el acto.

B) Relacidén de propietarios con indicacion de sus respectivos domicilios.

C) Relacion de las fincas de las que son titulares dichos miembros y, en su caso las
Administraciones Publicas aludidas, con indicacién de la superficie total de la uni-
dad de ejecucidn y del porcentaje global representado por los comparecientes.

D) Personas que se designen para ocupar los cargos del érgano rector, cuya designa-
cién se encuentra regulada en el articulo 26 de estos Estatutos.

E) Acuerdo de constitucion.

F) Ratificacion por los miembros de la Junta de Compensacion de las actuaciones lle-
vadas a cabo con anterioridad por la Agrupacién Gestora.

3. Los propietarios que no otorguen inicialmente la escritura podran consentir su in-
corporacién en escritura de adhesion. Transcurridos 30 dias naturales, a contar desde el dl-
timo dia del mes concedido para la adhesidn, sus terrenos podran ser expropiados en favor
de la Junta de Compensacion en los términos que establece la ley.

4. Copia autorizada de la escritura y, en su caso, de las adhesiones se trasladard al
Ayuntamiento, quien adoptard, si procede acuerdo aprobatorio y elevard el mismo y copia
autorizada de la escritura al 6rgano autonémico competente, para su inscripcion en el Re-
gistro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

5. Con independencia del momento de incorporacion, los propietarios que no solici-
taron el sistema, pero se incorporan a la Junta de Compensacion, lo hacen con igualdad de
derechos y obligaciones que los propietarios promotores, no pudiendo ser la incorporacién
mds gravosa para unos que para otros. La distincion, pues, entre propietarios promotores y
no promotores es meramente nominativa.

6. Podrd admitirse la incorporacién extempordnea o tardia de los propietarios que no
se hayan incorporado a la Junta de Compensacién en los plazos legalmente previstos. Di-
cha admision lleva aparejado que la demora en el pago se verd incrementada con el interés
legal del dinero.

Art. 13.  Transmision de la condicion de miembro—1. La condicién de miembro
de la Junta es inseparable de la propiedad de los terrenos objeto de la actuacién por el sis-
tema de compensacion.

2. La transmisién de la titularidad de bienes o derechos que determine la pertenen-
cia a esta Junta, llevard consigo la subrogacién en los derechos y obligaciones del transmi-
tente, entendiéndose incorporado el adquirente a la Entidad a partir del momento de la
transmision. A tal efecto, el adquirente de terrenos o participacion en la Junta de Compen-
sacion (ya sea total o parcialmente), deberd notificarlo fehacientemente a esta aportando
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nota simple de los suelos adquiridos, asi como indicacién domicilio, teléfono y direccién
de correo electrénico del adquirente.

3. En la escritura de venta se indicard que el adquirente queda subrogado en los de-
rechos y obligaciones pendientes por razén de la participacién enajenada y la afeccién de
los terrenos al cumplimiento de los deberes inherentes al sistema de compensacion.

Art. 14. Titularidades especiales—1. Los cotitulares de una finca o derecho ha-
brdn de designar, en documento fehaciente, a una sola persona fisica para el ejercicio de las
facultades de miembro de la Junta, respondiendo solidariamente frente a la Entidad de
cuantas obligaciones derivan de su condicidén. Si no designasen representante en el plazo de
un mes a partir del requerimiento formulado por el Consejo Rector, lo hard, a peticion del
Consejo, entre los cotitulares, el presidente de la Junta de Compensacion. El designado, en
este caso, ejercerd sus funciones mientras los interesados no designen otro.

2. Encel caso de que la nuda propiedad y el usufructo pertenecieran a distintas perso-
nas, corresponderd la representacidn al nudo propietario, sin perjuicio de que el usufructua-
rio haga suyos los beneficios que pudiera obtener como consecuencia de la gestiéon de la
Junta durante la vigencia del usufructo, siendo bastante para su incorporacién el consenti-
miento de cualquiera de ellos. Serdn de cuenta del nudo propietario las cuotas que pudieran
corresponder por razén de los terrenos situados en el &mbito del Sector, sobre los que el usu-
fructo recayere. De incumplirse esta obligacién por el nudo propietario, la Junta deberd ad-
mitir el pago de las cuotas hechas por el usufructuario. De no ser satisfechas las cuotas por
el nudo propietario o si este incumpliera las demds obligaciones que le incumben, la Junta
podrd optar entre exigir el pago de las cuotas y el cumplimiento de las obligaciones de los
propietarios mediante la utilizacién de la via de apremio o solicitar la expropiacién de la
finca o fincas de que se trate. El nudo propietario serd el tinico que podrd solicitar su incor-
poracidn a la Junta de Compensacion.

3. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan limitada su capa-
cidad de obrar, estardn representados en la Junta de Compensacién por quienes ostenten la
representacion legal de los mismos, y la disposicidn de tales fincas por la Junta de Compen-
sacién no estard sujeta a las limitaciones establecidas en la legislacién civil.

4. En los supuestos de titularidad dudosa de fincas, el érgano urbanistico actuante
asume la representacion de los derechos e intereses de esas titularidades a efectos de trami-
tacién del expediente, conforme a lo dispuesto en el articulo 103.4 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica.

5. Cuando la finca incluida en el Proyecto de Compensacién fuese objeto de doble
inmatriculacién, la Administracién actuante asumird la representacion de los derechos e in-
tereses de las titularidades correspondientes a las superficies materialmente afectadas por
la doble inmatriculacién, salvo pacto en contrario de los afectados.

6. Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o en ignorado paradero, se
estard a lo dispuesto en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Adminis-
traciones Ptblicas, en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, y, en lo que proceda, en el
Reglamento de Gestion Urbanistica, respectivamente.

7. En los casos de titularidades dudosas, litigiosas o controvertidas o en los que se
produzca doble inmatriculacidn, las cargas urbanisticas serdn asumidas por los propietarios
afectados por esta situacion. En el caso de existir propietarios desconocidos o en ignorado
paradero, la asuncion de las cargas corresponderd a la Junta de Compensacién. En todo
caso, para las titularidades especiales se estard a lo dispuesto al efecto en el Reglamento de
Gestién Urbanistica de 25 de agosto de 1978 y en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de ju-
lio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de
la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica.

TITULO IV
Derechos y obligaciones

Art. 15.  Derechos de los miembros de la Junta—Sin otras limitaciones que las esta-
blecidas en las leyes, en el planeamiento vigente, en los presentes Estatutos y, de conformi-
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dad con los acuerdos adoptados por los érganos de gobierno, los miembros de la Junta de
Compensacion ostentaran los siguientes derechos:

1. Ejercer las facultades dominicales sobre las fincas de su propiedad aportadas y re-
sultantes, con las limitaciones derivadas de la afeccion de aquellas al cumplimiento de las
obligaciones inherentes al objeto de la propia Junta de Compensacion.

2. Participar en el reparto de los beneficios y cargas de la ordenacién del sector y en
el patrimonio resultante de la liquidacién, en proporcidn a sus respectivas cuotas.

3. Ejercer el derecho a urbanizar por medio de la Junta de Compensacion.

4. Asistir y emitir su voto en las Asambleas Generales, con arreglo a la proporciona-
lidad derivada de su cuota de participacion.

5. Elegir los miembros de los érganos de gestién y administraciéon de la entidad, y
ser elegibles entre ellos.

6. Presentar proposiciones y sugerencias.

7. Solicitar certificados o fotocopias de aquellos documentos que les competan como
titulares.

8. Impugnar los acuerdos y resoluciones de la Junta de Compensacion en la forma y
con los requisitos establecidos en estos Estatutos.

9. Ser informado por la Junta de Compensacion, de las actividades de esta, de los as-
pectos econdmicos de la actuacién y demds circunstancias relacionadas con el cumplimien-
to de objeto.

10. Los demds derechos que les correspondan, conforme a los presentes Estatutos y
a las disposiciones legales aplicables.

Art. 16. Obligaciones de los miembros—1. Los miembros de la Junta deberan:

A) Regularizar la situacidn registral de los terrenos aportados a la Junta. Si los terre-
nos estuviesen gravados, deberd presentarse una relaciéon con los nombres y do-
micilios de los titulares de los derechos reales, con expresion de la naturaleza y
cuantia de las cargas o gravamenes. Igualmente deberdn indicarse las situaciones
arrendaticias existentes con aportacion de los respectivos contratos. Estos extre-
mos deberdn acreditarse en un plazo de 30 dias a contar desde el otorgamiento de
la escritura de constitucion de la Junta o de adhesién a la misma.

B) Senalar un domicilio, un teléfono de contacto y una direccién de correo electréni-
co y sus cambios a efectos de notificaciones. De conformidad con la regulacion
prevista a este respecto por la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, las personas juridicas y
profesionales estdn obligadas a comunicarse con la Administracién por medios te-
lemadticos.

Los gastos de las publicaciones edictales por incumplimiento de este deber o por
negativa a recibir las notificaciones seran por cuenta del miembro que los hubie-
re originado.

C) Satisfacer las cuotas derivadas de los gastos de urbanizacioén y de gestién ordinaria
de la Junta, en proporcidn al valor de su participacién y en los plazos establecidos.

D) Permitir la ocupacién de sus fincas para la ejecucion de las obras de urbanizacion,
depdsitos de materiales e instalaciones complementarias.

E) Ingresar en la cuenta corriente de la Junta de Compensacion las derramas que se
aprueben en Asamblea General en los plazos que se establezcan. Transcurrido di-
cho plazo sin hacer efectivo el abono se incurrird automdticamente en un recargo
del tipo del interés del dinero sefialado en la Ley de los Presupuestos Generales
del Estado vigente en la anualidad de la cantidad no satisfecha.

F) Cumplir las obligaciones y cargas impuestas por la legislacion vigente en el siste-
ma de compensacidn, afectdndose los terrenos de su propiedad comprendido en la
Unidad de ejecucién al cumplimiento de aquella.

G) Los demds que se deriven de la legislacién aplicable, el planeamiento urbanistico
o los presentes Estatutos.

El incumplimiento de sus obligaciones por cualquier propietario o propietarios, legiti-
ma a la Junta para promover la expropiacién conforme a la vigente normativa urbanistica.
Asimismo, la junta de compensacién podrd acudir a la via de apremio en caso de incumpli-
miento de las obligaciones por los miembros de la Junta de Compensacion.

Art. 17.  Cuotas de participacion—1. Para la determinacién de la cuota provisio-
nal de participacién de cada miembro de la Junta, se procederd a establecer en primer lugar
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la cuota de participacion que resultaria en proporcidn estricta a la superficie real de las fin-
cas aportadas por cada uno de ellos.

2. Encaso de expropiacién por falta de incorporacién a la Junta o incumplimiento de
deberes y obligaciones de algtn propietario, se incrementard la cuota de participacién de
los miembros de aquella en la proporcién que resulte.

3. Con arreglo a las cuotas de participacion definitivas (que serdn las fijadas por el
Proyecto de Reparcelaciéon definitivamente aprobado), se distribuird el aprovechamiento
lucrativo entre los propietarios afectados, asi como las cargas urbanisticas de la actuacién,
debiendo tenerse en cuenta que el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento ha de
cederse, segin dispone la LSCM, ya urbanizado, libre de cargas y gravdmenes.

4. Enel supuesto de incorporacion a la Junta de empresas urbanizadoras, se hardn los
reajustes oportunos en las cuotas de participacion.

TITULO V
Organos de Gobierno y Administracion

Art. 18.  Organos de Gobierno y Administracién—Los 6rganos de Gobierno y Admi-
nistracién de la Junta de Compensacion son:

— La Asamblea General.
— El Consejo Rector.

Ejercerdn funciones especificas en la Junta de Compensacion:

— El presidente.

— EL vicepresidente.
— El gerente.

— El secretario.

Art. 19. La Asamblea General —La Asamblea General es el 6érgano de gobierno y
administracién superior de la Junta de Compensacién. Y estard compuesto por todos los
miembros adheridos de la misma, quienes decidirdn en los asuntos propios de su competen-
cia; quedando obligados aquellos al cumplimiento de los acuerdos adoptados, sin perjuicio
de los recursos pertinentes.

La Asamblea General estd compuesta por todos los miembros de la Junta de Compen-
sacion, incluido el representante del érgano urbanistico de tutela. Este, como 6rgano de tu-
tela que es, solo tiene voz, pero no voto, sin perjuicio del que le corresponda como titular
aportante de terrenos y derechos.

Los miembros de la Junta de Compensacion podrén asistir a las reuniones de la Asam-
blea General acompafiados por un invitado, el cual, no tendrd ni voz ni voto y quedara re-
gistrado con nombre, apellido y DNI en un listado de invitados a la Asamblea General.

La Asamblea General podra ser ordinaria o extraordinaria.

Art. 20.  Asamblea General Ordinaria—]1. La Asamblea General Ordinaria se re-
unird dos veces al afio.

2. Dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio econdémico, que coincidird con
el afio natural, celebrard sesion para censurar la gestion del consejo Rector y aprobar, en su
caso, previo informe de los Censores de Cuentas designados al efecto, la Memoria y el Ba-
lance econdmico del ejercicio anterior.

3. Enel dltimo trimestre de cada afio, se convocard para conocer y aprobar el presu-
puesto del ejercicio econdémico siguiente y nombrar a los censores de cuentas para dicho
ejercicio.

4. No obstante lo dispuesto en los nimeros anteriores, previa su inclusién en el co-
rrespondiente Orden del Dia, podrdn adoptarse en estas reuniones acuerdos sobre cuales-
quiera otros asuntos que figuren en el Orden del Dia.

5. Las reuniones de la Asamblea General podrdn celebrarse de los siguientes mo-
dos: (1) de forma presencial; (2) a distancia mediante la utilizacién de medios telemdticos
(incluida la videoconferencia) que garanticen el reconocimiento e identificacién de los asis-
tentes y la permanente comunicacién entre ellos; o (3) simultaneando la forma presencial y
a distancia mediante la utilizaciéon de medios telemdticos. El modo de celebracién se indi-
card expresamente en la convocatoria.

Art. 21.  Asamblea General Extraordinaria—1. Toda reunién de la Asamblea Ge-
neral, que no sea una de las sefialadas en el articulo anterior, tendrd la condicién de Asam-
blea Extraordinaria.
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2. La Asamblea General Extraordinaria se reunird cuando el Consejo Rector lo esti-
me conveniente a los intereses comunes, o cuando lo soliciten de dicho Consejo miembros
que representen al menos, el 51 por 100 de las cuotas de participacion, expresando la soli-
citud los asuntos que se deban tratar en la Asamblea.

3. Son atribuciones de la Asamblea General Extraordinaria:

A) Modificar los Estatutos, sin perjuicio de la necesaria aprobacién posterior por la
Administracién actuante deberdn ser aprobadas o ratificadas por dos tercios de las
cuotas de participacion.

B) Aprobar presupuestos extraordinarios o imponer derramas de este cardcter para
atender a los gastos no previstos en el presupuesto anual o para atender a insufi-
ciencias temporales de tesoreria deberdn ser aprobadas o ratificadas por mayoria
simple de las cuotas de participacion.

C) Ratificar a propuesta del Consejo Rector, el nombramiento y el cese de uno o va-
rios de los miembros del Consejo Rector, asi como del presidente y, de la misma
forma el nombramiento de quienes hubieren de sustituirles hasta la inmediata re-
novacion reglamentaria deberd ser aprobadas o ratificadas por dos tercios de las
cuotas de participacion.

D) Realizar toda clase de actos de riguroso dominio, tales como adquirir, enajenar y
gravar toda clase de bienes y derechos; modificar garantias hipotecarias; consti-
tuir, modificar o cancelar derechos reales impuestos sobre los bienes o derechos
pertenecientes a la Junta de Compensacion, a propuesta del Consejo Rector, debe-
rdn ser aprobadas o ratificadas por dos tercios de las cuotas de participacion.

E) Aprobar los Planes, Proyecto de Reparcelacién y, en general, cuantos instrumen-
tos urbanisticos sean precisos para el desarrollo de la actuacion, para someterlos a
la correspondiente tramitacién administrativa, deberdn ser aprobadas o ratificadas
por dos tercios de las cuotas de participacion.

F) Formalizar créditos y emitir titulos, incluso prestando garantia hipotecaria sobre
los terrenos integrados en la Junta, deberdn ser aprobadas o ratificadas por dos ter-
cios de las cuotas de participacion.

G) Resolver sobre la incorporacién a la Junta de empresas urbanizadoras, sefialando
la cuota o cuotas de participacién que les correspondan y modificando las atribui-
das a los socios, deberdn ser aprobadas o ratificadas por dos tercios de las cuotas
de participacion.

H) Constituir sociedades para la urbanizacidn, edificacién o explotacidn de servicios,
deberén ser aprobadas o ratificadas por mayoria simple de las cuotas de participacion.

I) Adjudicar las obras de urbanizacién, deberdn ser aprobadas o ratificadas por ma-
yoria simple de las cuotas de participacion.

J) Acordar la disolucién y liquidacién de la Junta de Compensacidn, sin perjuicio de
su aprobacién por la Administracion actuante, deberdn ser aprobadas o ratificadas
por mayoria simple de las cuotas de participacion.

K) Acordar las cuotas provisionales de participacién de los miembros de la Junta de
Compensacion, deberdn ser aprobadas o ratificadas por mayoria simple de las
cuotas de participacion.

L) Acordar, para su posterior incorporacién al Proyecto de Reparcelacion, la adjudi-
cacién a la Junta de Compensacion con cardcter fiduciario de la superficie que se
determine a fin de sufragar los gastos de urbanizacién deberd ser aprobadas o ra-
tificadas por dos tercios de las cuotas de participacion.

M) Aprobar el proyecto de expropiacion de bienes y derechos de titulares no adheri-
dos a la Junta de Compensacién del dmbito, deberdn ser aprobadas o ratificadas
por mayoria simple de las cuotas de participacion.

N) Todas aquellas facultades no atribuidas o delegadas en el Consejo Rector deberdn
ser aprobadas o ratificadas por mayoria simple de las cuotas de participacion.

4. Solamente podran adoptarse acuerdos sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

Art. 22.  Convocatoria de la Asamblea—1. La convocatoria se realizard por el
Consejo Rector, debiendo notificarse a todos los miembros de la Junta, por cualquier me-
dio que deje constancia de la notificacion, inclusive correo electrénico, con ocho dias hdbi-
les de antelacién a la fecha sefialada.; reputdndose vdlidas estas siempre que se dirijan al
domicilio o correo electrénico a que se refiere el articulo 17 de estos Estatutos.

En caso de urgencia la convocatoria de la Asamblea General Extraordinaria podra de-
cidirse por el presidente de la Junta de Compensacién sin necesidad de acuerdo previo del
Consejo Rector.
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2. Laconvocatoria de la Asamblea General sefialard la fecha y hora de la reunién en
primera y en segunda convocatoria, el lugar donde haya de celebrarse y los asuntos inclui-
dos en el orden del dia que han de someterse a conocimiento y resolucion de la misma. En-
tre la primera y la segunda deberd mediar, por lo menos, un plazo de media hora.

3. Enla convocatoria de la Asamblea General Ordinaria se expresard, ademds, que,
en el domicilio social, estard a disposicién de los miembros, hasta el dia anterior a la reu-
nién, la Memoria y Cuentas del ejercicio precedente, con el informe de los Censores de
Cuentas, o el presupuesto para el ejercicio econdémico siguiente, conforme a lo dispuesto
por el articulo 21.

Art. 23.  Constitucion y deliberaciones de la Asamblea—I1.a Asamblea General, Or-
dinaria o Extraordinaria, quedard vdlidamente constituida, en primera convocatoria, cuan-
do concurran a ella, por si o por representacién, miembros de la Junta de Compensacion cu-
yas cuotas de participacién sumen, al menos, el 60 por 100 del total de las mismas. Se
entenderd vdlidamente constituida en segunda convocatoria cualquiera que sea el nimero
de asistentes, una vez transcurridos treinta minutos desde la primera.

La representacion habrd de conferirse para cada Asamblea General, debiendo acredi-
tar poder notarial de representacion y, los representantes de las personas juridicas, en quie-
nes concurran la cualidad de miembro de la Junta de Compensacion.

El presidente de la Junta de Compensacion presidird la Asamblea General, ordinaria o
Extraordinaria, dirigird los debates y declarard los asuntos suficientemente considerados,
pasando a la votacién de acuerdo si procediere; actuando como secretario en de la Junta de
Compensacion.

En caso de ausencia del presidente asumird tales funciones el vicepresidente de la Jun-
ta de Compensacion; y, si ninguno de ellos estuviere se designard por la Asamblea General
entre los concurrentes, antes de iniciarse la sesion, la persona de mds edad del Consejo Rec-
tor que se halle presente para ejercer accidentalmente tal funcién.

4. Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple de cuotas de participacion, presen-
tes o representadas.

No obstante, los acuerdos de modificacién de los Estatutos, la aprobacién del Proyec-
to de Reparcelacidn, la incorporacién de empresas urbanizadoras y los actos de disposicion
en los que la Junta de Compensacidn actie con el cardcter de fiduciaria requerirdn el voto
favorable previsto en el articulo 22.3.

5. Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediatamente ejecutivos, siempre
que hayan sido adoptados con arreglo a lo dispuesto en estos Estatutos, sin perjuicio de los
recursos pertinentes ante la Administracion actuante.

6. De todas las sesiones se levantard Acta por el secretario, con el visto bueno del
presidente, que habrd de ser sometida a la aprobacién de la Asamblea en la misma reunién
o en la inmediata siguiente. En el Acta deberan constar, con la debida claridad y precision,
todos los acuerdos adoptados.

Art. 24.  Consejo Rector—1. El Consejo Rector es el érgano de gobierno y admi-
nistracién permanente de la Junta de Compensacion, sujeto a la superior competencia de la
Asamblea General, al que corresponden todas las facultades que no estén expresamente re-
servadas a la Asamblea por los presentes Estatutos.

2. Son funciones especificas del Consejo Rector:

A) Larepresentacion de la Junta de Compensacion en juicio y fuera de él.

B) Abrir, seguir y cancelar en nombre de la Junta de Compensacién cuentas corrien-
tes, y de ahorro en toda clase de Bancos o instituciones de Crédito y de Ahorro,
disponer de esas cuentas, si bien para ello se precisard la concurrencia de dos
miembros del Consejo a tal efecto, conjuntamente; firmar la correspondencia, re-
cibos y resguardos, librar, endosar y descontar efectos mercantiles, protestar por
falta de aceptacion o de pago de letras de cambio, y en general, desarrollar todas
las operaciones usuales de banca exigidas, por la actividad de 1a Junta de Compen-
sacion.

C) Administrar los fondos de la Junta de Compensacién y formalizar la memoria y
cuentas correspondientes a cada ejercicio econdémico que han de ser sometidas a
la Asamblea General.

D) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles y
administrativos hasta un importe maximo de 500.000 euros. Los contratos cuyo
importe exceda esta cantidad deberdn ser autorizados por la Asamblea General.
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E) Hacery exigir pagos, cobros y liquidaciones cualesquiera que sean su causa juridi-
cay la persona o entidad obligada. Acordar la exaccién de derramas incluidas en
el presupuesto aprobado por la Asamblea General.

F) Abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos bancarios o de crédito
ingresando y retirando fondos de ellos a su conveniencia.

G) Realizar operaciones con la Hacienda Publica en cualquiera de sus cajas, banco de
cardcter oficial o privado, cajas de ahorro, sociedades, empresas, particulares, etc.

H) Proponer a la Asamblea la incorporacién de empresa o empresas urbanizadoras.

I) Proponer a la Asamblea General las cuotas correspondientes a los miembros de la
Junta de Compensacion, asi como las modificaciones que fuesen pertinentes, bien
por nuevas aportaciones o a consecuencia de operaciones de reparcelacion y la ad-
judicacién de los solares dotacionales y terciarios a favor de la Junta de Compen-
sacion para sufragar los gastos de urbanizacién.

J) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

K) Nombrar y separar a un gerente o sociedad de gestioén y/o al resto del personal
administrativo o laboral al servicio de la Junta de Compensacion, y fijar su retri-
bucién y régimen de trabajo. Dar poderes puntuales para lo que se considere opor-
tuno al gerente, excepto para actos de disposicién del patrimonio de la Junta de
Compensacion.

L) Fijar las cantidades para atender a los gastos comunes, asi como la forma y plazos
en que han de satisfacer, y proceder contra los miembros morosos para hacer efec-
tivo el pago de las cantidades que les correspondan.

M) Comunicar a la Asamblea General el traslado del domicilio de la Junta de Com-
pensacidn y notificar a los miembros de la Junta de Compensacién dicho cambio,
mediante carta certificada.

N) Solicitar la concesion de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las dispo-
siciones vigentes establecen en favor de la Junta de Compensacion.

N) Realizar las actuaciones precisas a fin de recaudar de los miembros de la Junta de
Compensacién, por la via de apremio, las respectivas cuotas de urbanizacién con-
forme a la delegacién que a su favor se deriva de los presentes Estatutos.

O) Desistir e interponer recursos, sin perjuicio de que el Consejo Rector lleve estas
acciones a cabo con cardcter de urgencia, con la obligacién de comunicarlo a la
Asamblea General.

P) Proponer ala Asamblea General la designacién y cese de los miembros del Conse-
jo Rector, asi como del presidente, vicepresidente, secretario y Gerente. Acordar
la retribucién en su caso, del secretario, Gerente o sociedad de gestora.

Q) Determinar la prioridad en la ejecucién de las obras de urbanizacion y edificacion,
dentro de las previsiones del Plan de Etapas.

R) Encomendar, en su caso, la redaccién de las modificaciones del planeamiento, asi
como del Proyecto de Urbanizacién y Reparcelacion e instar la tramitacion de su
aprobacién administrativa.

S) Convocar concursos y licitaciones con objeto de proponer a la Asamblea General la
adjudicacién de contratos necesarios para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

3. Con cardcter excepcional y previa justificacion de las razones que lo motivan, po-
drd el Consejo Rector, por acuerdo del 60 por 100 de los miembros de derecho de este, acor-
dar gastos hasta un 10 por 100 en exceso sobre los presupuestos aprobados y todo aquello
que supere el 10 por 100 habrd de someterse a ratificacion por la Asamblea General en la
primera reunién que tenga lugar.

Art. 25. Composicién y funcionamiento del Consejo Rector—1. EIl Consejo Rec-
tor se compone de un minimo de 6 y un mdximo de 10 miembros, de entre los cuales se de-
signardn los cargos de presidente, vicepresidente, y vocales. Igualmente formardn parte del
Consejo Rector un secretario, que no tiene por qué ser necesariamente miembro de la Jun-
ta de Compensacion.

2. La designacion de los miembros del Consejo Rector corresponde a la Asamblea
General. Cada propietario o grupo de propietarios que represente 100.000 metros cuadra-
dos de suelo aportado, podrdn proponer a un representante que tendrd derecho a ocupar un
puesto en el Consejo Rector.

3. Se podrd presentar una candidatura conjunta compuesta por propietario/s o grupos
de propietarios, los cuales tendrdn derecho a ocupar un puesto en el consejo rector, acorde
con el primer pdrrafo.
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4. Los propietarios minoritarios, entendiéndose por tales los que, agrupados, no al-
cancen 100.000 metros cuadrados de suelo aportado, podrén solicitar la designacién de un
unico vocal. Si a estos efectos se formaran diversos grupos de propietarios minoritarios, la
facultad de designacién corresponderd al integrado por mayor nimero de propietarios, sin
consideracion de los metros cuadrados aportados.

5. Para el supuesto de incorporacién de empresa o empresas urbanizadoras, la com-
posicién del Consejo se ampliard en una Vocalia mds, cuya designacién corresponderd a
aquella.

6. Se integrard, ademds, en el Consejo, con voz y sin voto, un representante del Mu-
nicipio designado por este.

7. El nombramiento de los miembros del Consejo Rector se efectuard por la Asam-
blea General para un periodo de cuatro afios, pudiendo procederse a su reeleccién por pe-
riodos iguales en virtud de acuerdo expreso de aquella.

8. En caso de fallecimiento o renuncia de uno o mds miembros del Consejo Rector,
el mismo Consejo podrd designar a propuesta del titular de algtin suelo y por mayoria de
dos tercios a quienes hayan de sustituirlos hasta su designacién por la Asamblea General.
El sustituto propuesto debera ser propietario de suelo.

9. El Consejo Rector podra proponer a la Asamblea General el cese de algtin conse-
jero si asi se acordase por una mayoria del 66 por 100 en el Consejo Rector.

10. El Consejo Rector se reunird a iniciativa del presidente o cuando lo soliciten el 25
por 100 de sus miembros, debiendo expresar la convocatoria, que deberd notificarse por
carta certificada o e-mail con cinco dias de antelacidn, indicando el lugar, dia y hora de la
sesion y los asuntos a tratar.

11. Todos los cargos del Consejo Rector serdn gratuitos y serd indispensable, con la
posible excepcidn del secretario, la cualidad de propietario para ostentarlo o bien represen-
tantes de la propiedad.

12.  Se requerird la presencia, por si o0 mediante representacién a otro miembro del
Consejo conferida por escrito para cada sesion, de la mitad mds uno de sus miembros para
la vélida constitucion del Consejo, adoptandose sus acuerdos por mayoria de los miembros
presentes o representados. En caso de empate, el presidente tendrd voto dirimente. De to-
das las reuniones del Consejo se levantard acta firmada por el secretario con el visto bueno
del presidente.

13.  En caso de ausencia del presidente y/o secretario sus funciones serdn ejercidas
por el vicepresidente y en caso de ausencia por consejero de mayor edad de entre los pre-
sentes.

Art. 26. El presidente. Nombramiento—El presidente del Consejo Rector, que lo
serd también de la Junta de Compensacion y de la Asamblea General, se designard por
acuerdo del Consejo Rector y ratificado por la Asamblea General.

Art. 27.  Duracién del cargo—El cargo de presidente tendrd una duracion de cuatro
afios, pudiendo procederse a su reeleccion indefinidamente, por periodos iguales, en virtud
de acuerdo expreso.

Art. 28.  Funciones—Seran funciones del presidente:

— Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y
del Consejo Rector y dirigir las deliberaciones.

— Notificar a los 6rganos administrativos y jurisdiccionales competentes los acuer-
dos que hayan de surtir efecto ante los mismos.

— Ostentar la plena representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensa-
cién y de sus 6rganos de Gobierno y administracion; pudiendo otorgar poderes no-
tariales a cualesquiera personas, previa autorizacién del Consejo Rector, para el
ejercicio de dicha representacion.

— Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector a cuyas sesiones
asista, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

— Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

— Realizar toda clase de actuaciones y formular escritos de cualquier naturaleza ante
los Organos de la Administracion Publica, asi como respecto a los particulares, sin
perjuicio de las competencias de la Asamblea General y del Consejo Rector.

— Otorgar poderes notariales a favor de Abogados y Procuradores para actuaciones
jurisdiccionales.

— Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o
el Consejo Rector.
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Art. 29.  Vicepresidente. Nombramiento—El vicepresidente del Consejo Rector, que
lo serd también de la Junta de Compensacién y de la Asamblea General, se designard por
acuerdo del Consejo Rector.

Art. 30. Duracion del cargo—El cargo de vicepresidente tendrd una duracién de
cuatro afios, pudiendo procederse a su reeleccion indefinidamente, por periodos iguales, en
virtud de acuerdo expreso.

Art. 31.  Funciones—Serdn funciones del vicepresidente, las atribuidas al presiden-
te de la Junta de Compensacién en el articulo de estos Estatutos cuando deba actuar en sus-
titucién de aquel.

Art. 32.  El Gerente. Nombramiento—El Gerente de la Junta de Compensacion se
designard por acuerdo del Consejo Rector y ratificado por la Asamblea General.

Art. 33, Duracion del cargo—FEl cargo de Gerente tendrd duracién indefinida, pu-
diendo ser cesado por acuerdo del Consejo y ratificado por la Asamblea General.

Art. 34.  Funciones—1. El Gerente, se designard por el Consejo Rector.

2. Serdn funciones del Gerente:

A) Asistir a las reuniones del Consejo Rector y de la Asamblea General con voz, pero
sin voto.

B) Ejercer la jefatura del personal administrativo, organizando los servicios de la
Junta para la mejor gestion de los intereses comunes.

C) Ejercer las demds funciones que le delegue el Consejo Rector y la Asamblea Ge-
neral.

3. El cargo de Gerente serd retribuido en la forma y cuantia que establezca el Con-
sejo Rector.

Art. 35. Secretario. Nombramiento—ZEl secretario del Consejo Rector, que lo serd
también de la Junta de Compensacién y de la Asamblea General, se designard por acuerdo
del Consejo Rector.

Art. 36.  Duracion del cargo—El cargo de secretario tendrd duracién indefinida, pu-
diendo ser cesado en el mismo por acuerdo de la Asamblea General.

Art. 37.  Funciones—Seran funciones del secretario:

Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, a fin de levantar
acta de las mismas.

Transcribir las actas de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, una
vez aprobadas, en los libros de actas diligenciados al efecto y notificar a los miembros de
la Junta de Compensacién los acuerdos de la Asamblea General, asi como los del Consejo
Rector; debiendo practicarse la notificacidn en el plazo de los quince dias siguientes a la
aprobacién del acta de la respectiva sesion, con indicacién de los recursos pertinentes.

La llevanza del Libro de Registro de miembros de la Junta y la notificacién a estos de
los acuerdos de la Asamblea General y, en caso de especial entidad o trascendencia de los
del Consejo Rector. Deberd notificar también a la Administracién actuante los acuerdos que
deban surtir efecto ante ella.

Expedir certificaciones del contenido de los Libros de Actas, con el visto bueno del
presidente de la Junta de Compensacion.

Ser depositario de la documentacién de la Junta de Compensacion.

Cuantos sean inherentes a su cargo o le sean asignados por la Asamblea General o el
Consejo Rector.

TITULO VI
Régimen economico y juridico de la Junta

Art. 38.  Patrimonio—ZEl patrimonio de la Junta de Compensacion estard integrado
por los bienes y derechos que, por cualquier titulo, se adquieran por la misma.
Art. 39. Ingresosy gastos:

1. Serdn ingresos de la Junta de Compensacion:

A) Las aportaciones econdmicas satisfechas por los propietarios con cardcter ordina-
rio y extraordinario.

B) Las subvenciones, créditos, donaciones, etc., que se obtengan.

C) Los ingresos obtenidos por las enajenaciones de bienes del patrimonio de la Junta
de Compensacion.

D) Las rentas y productos de su patrimonio.
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E) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras entidades y
organismos para la realizacion de los fines urbanisticos.

F) Cualesquier otros recursos, no previstos en los apartados anteriores, que pudieran
serle atribuidos.

2. Seran gastos de la Junta de Compensacion los de:

A) Promocién de la actuacién urbanistica, incluyendo los gastos de desarrollo del sis-
tema de compensacion.

B) Ejecucién de las obras de urbanizacién, incluyendo las indemnizaciones por de-
molicién de elementos materiales, plantaciones o extincion de derechos incompa-
tibles con la ejecucion del planeamiento.

C) Abono de honorarios profesionales por los planes, proyectos necesarios para la ac-
tuacion urbanistica y por los servicios de consultoria y asesoramiento.

D) Retribuciones al Gerente o empresa de gestion y al personal que contrate la Junta
para tareas administrativas, de vigilancia, de limpieza etc.

E) Indemnizaciones por expropiacién de bienes y derechos, cuando la Junta fuere be-
neficiaria de la expropiacion.

F) Cuantos vengan exigidos por los actos y contratos realizados para el cumplimiento
del objeto social de la Junta de Compensacion.

Art. 40. Aportaciones de los socios—1. Senaladas por la Asamblea General las
aportaciones que, con cardcter ordinario o extraordinario, deben efectuar los socios, el Con-
sejo Rector definird la forma y condiciones de pago de las mismas. La cuantia de tales apor-
taciones serd proporcional a las cuotas de participacién asignadas a cada miembro.

2. Salvo que por el Consejo Rector se acuerde de otro modo, el ingreso de las canti-
dades a satisfacer por los miembros se realizard mediante ingreso o transferencia a la cuen-
ta bancaria abierta a nombre de la Junta, dentro del mes siguiente a la fecha de notificacion
del acuerdo del Consejo Rector acordando el pago. Transcurrido dicho plazo, el socio mo-
roso incurrird en un recargo, correspondiente al interés legal del dinero a contar desde el
momento que concluya el plazo de pago para la incorporacién, debiendo ingresar la totali-
dad de la cantidad adeudada en el plazo de quince dias siguientes al requerimiento que, al
efecto, se le practique por el Consejo Rector.

3. Transcurrido este ultimo término sin haberse efectuado el pago de la cantidad
adeudada con el expresado recargo, el consejo Rector exigird el cobro de la totalidad de la
deuda por la via de apremio, a cuyo efecto se expedird por el secretario del Consejo Rec-
tor, con el visto bueno del presidente, la correspondiente certificacién de descubierto, que
tendrd eficacia ejecutiva. El importe del descubierto, integrado por la deuda inicial mds el
recargo, devengard intereses de demora desde la expedicién de la certificacion correspon-
diente, con el incremento correspondiente al interés legal del dinero.

También podrd la Junta instar del Ayuntamiento la expropiacion de los derechos del
miembro moroso conforme al articulo 108.3.c) de la LSCM. En este caso, el pago en cual-
quier momento anterior al levantamiento del acta de expropiacion cancelara el expediente.

Art. 41.  Ejecutividad de los actos y acuerdos de la Junta—1. Los actos y acuerdos
de los Organos de Gobierno de la Junta de Compensacién serdn ejecutivos, salvo aquellos
que precisen aprobacion ulterior de la Administracidn urbanistica.

2. Todos los socios, incluso los ausentes y los disidentes, quedan sometidos a los
acuerdos vdlidamente adoptados por los 6rganos de Gobierno de la Junta, dentro de sus res-
pectivas atribuciones.

3. Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados por los miembros de la
Junta de Compensacion ante la Asamblea General dentro del plazo del mes siguiente a su
notificacién, mediante la presentacién del recurso correspondiente ante la Junta de Com-
pensacién. No serdn impugnables los acuerdos del Consejo Rector que constituyan pro-
puestas a la Asamblea General, sean actos de mero trdmite o inherentes al funcionamiento
de la Junta de Compensacidn, o sean adoptados en ejecucion de acuerdos de la Asamblea
General.

Contra los acuerdos de la Asamblea General resolviendo el recurso interpuesto podrd
interponerse recurso de alzada ante la Administracién actuante. El plazo para su interposi-
cién serd de un mes.

En el caso de no notificarse al interesado el acuerdo de la Asamblea General resolvien-
do el recurso en el plazo de tres meses a partir de su presentacion, se entenderd desestima-
do quedando expedita la via para la interposicién ante la Administracién actuante del opor-
tuno recurso de alzada en cualquier momento a partir del dia siguiente al transcurso de
dicho plazo.
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4. Contra los acuerdos de la Asamblea General podrd interponerse recurso de alzada
ante el Ayuntamiento de Madrid en el plazo de un mes y de transcurrir tres meses sin haber
recibido contestacion se entenderd desestimado.

La Administracidn actuante concederd tramite de audiencia a la Junta de Compensa-
cion; y, a solicitud de esta o del recurrente, podra recibir el recurso a prueba antes de adop-
tar el acuerdo correspondiente.

El acuerdo que resuelva el recurso de alzada o la desestimacion del mismo por el trans-
curso de los plazos legalmente previstos serd susceptible de recurso en via contencioso-
administrativa.

5. No podran impugnar los acuerdos quienes hubiesen votado a favor del mismo por
si o por medio de representante.

6. Los miembros de la Junta de Compensacion podran utilizar cualesquiera otros re-
cursos que estimen pertinentes de conformidad a la normativa legal aplicable.

7. Contra el acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacién de apro-
bacién del Proyecto de Reparcelacion no cabrd recurso de alzada ante el Ayuntamiento, al
tratarse de un acto de mero trdmite; pudiendo presentarse ante el Ayuntamiento escritos de
alegaciones que tendrdn el mismo tratamiento que aquellos que se presenten durante el tra-
mite de informacién publica previsto en el articulo 88 de la LSCM y que se resolverdn en
el acuerdo municipal por el que se apruebe definitivamente el Proyecto de Reparcelacion.

8. La interposicién de recursos no suspenderd la ejecutividad de los acuerdos impug-
nados, salvo que el érgano que deba resolverlo la acuerde con arreglo a la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas.

9. Los socios de la Junta no podrdn promover acciones posesorias frente a resolucio-
nes de la Junta de Compensacién, adoptadas en virtud de la facultad fiduciaria de disposi-
cién sobre las fincas de aquellos. Tampoco procederd la accién posesoria cuando la Junta
de Compensacion ocupe bienes que sean precisos para la ejecucion de obras de urbaniza-
cion que sean conformes con el Plan que se ejecute.

TITULO VII

Disolucion y liquidacion

Art. 42.  Disolucion y liquidacién—1. La Junta de Compensacion se disolverd por
las siguientes causas:

A) Por orden judicial o prescripcién legal.

B) Cumplimiento del objeto para el que fue creada, previo acuerdo de la Asamblea
General, adoptado por el voto favorable de miembros que representen el porcen-
taje de participacion sefialado en el articulo 22.3, sin perjuicio del cumplimiento
de las obligaciones contraidas y de las responsabilidades subsidiarias a que hubie-
re lugar.

C) Transformacién en sociedad civil o mercantil, exigiéndose voto de la totalidad de
los miembros de la Junta de Compensacién y aprobacion del érgano urbanistico
de control.

D) Resolucién firme de la Administracion sustituyendo el sistema de compensacion
por otro de gestién publica en base a alguna de las causas legalmente establecidos.

2. El acuerdo de disolucién requerird la aprobacion de la Administracién actuante,
no procediendo esta mientras no conste el cumplimiento de las obligaciones que estuvieran

pendientes.

3. El Consejo Rector estard facultado, con las limitaciones que la Asamblea General
acuerde, para realizar las operaciones subsiguientes a la disolucién.

4. En la liquidacién de la Junta, se nombrard una Comisién Liquidadora que ejecu-
tard la liquidacidn; el patrimonio comun, si lo hubiere, se distribuird entre los miembros de
la Junta de Compensacién en proporcion a sus cuotas de participacion.

5. El procedimiento de disolucion de la Junta de Compensacién se iniciard median-
te acuerdo del 6rgano competente de la Administracién, a solicitud de aquella, que se pu-
blicard en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y en uno de los periédicos
de mayor difusién de esta.

Durante el plazo de treinta dias hdbiles, contados desde la dltima de las publicaciones
aludidas, podran formularse alegaciones ante el Ayuntamiento y, transcurrido dicho plazo,
se dictard resolucion por el érgano competente del Ayuntamiento aprobando o denegando
la disolucién de la Junta de Compensacién, con el mismo tramite de publicidad.
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Acordada la disolucién, el Ayuntamiento dard traslado de la resolucidén al Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid a fin de proceder a la
cancelacién de la inscripcién de la Junta de Compensacion en el Registro, salvo disposicién
legal o reglamentaria contraria.”

BASES DE ACTUACION

I. Disposiciones generales

Base primera. Objeto y ambito territorial —Las presentes bases establecen los crite-
rios por los que se ha de regir la actividad de la Junta de Compensacién a constituir para la
ejecucion del Sector US. 04.10 “Solana de Valdebebas™ del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid de 1997 modificado por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comu-
nidad de Madrid de 1 de agosto de 2013 y cuyo Plan Parcial de Ordenacién fue aprobado
definitivamente el 29 de septiembre de 2020, siendo su objeto lo referente a las operacio-
nes redistributivas de los beneficios y cargas derivadas de dicho Plan y ejecucién de la obra
urbanizadora, bajo la fiscalizacion y control del Ayuntamiento de Madrid.

Base segunda. Actuaciones que comprende —lLa actuacién urbanistica por compen-
sacion comprenderd:

1. Promover la expropiacién de las fincas de los propietarios no incorporados a la
Junta de Compensacién en los plazos y condiciones legalmente establecidos, asi como de
aquellos miembros que incumplan las obligaciones y cargas impuestas por la Ley y por el
planeamiento aplicable a las presentes Bases de Actuacién. En todos los casos, la expropia-
cién serd realizada por el Ayuntamiento de Madrid en favor de la Junta de Compensacion,
la cual tendrd la condicidn juridica de beneficiaria.

2. Latransmision gratuita al Municipio de Madrid, de conformidad con lo dispuesto
en la legislacién aplicable, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos o par-
celas resultantes de cesion obligatoria.

3. Laejecucion y cesion de las obras e instalaciones de urbanizacién, segin el pla-
neamiento aplicable y el proyecto de urbanizacién que lo desarrolle.

4. La distribucién de los terrenos susceptibles de aprovechamiento lucrativo entre
los propietarios y demds participes, en proporcidn a sus participaciones respectivas, salvo
los que deban ser cedidos gratuitamente al ayuntamiento por aplicacion de la legislacion ur-
banistica.

5. Laentrega de los terrenos de cesion obligatoria y la distribucién entre los propie-
tarios de los terrenos con aprovechamiento lucrativo en proporcion a sus respectivas apor-
taciones se llevard a cabo mediante la aprobacion del proyecto de reparcelacién correspon-
diente.

Base tercera.  Participacién en los gastos —Los gastos que se derivan de la actuacién
urbanistica descrita en la Base anterior serdn satisfechos por los miembros de la Junta de
Compensacidn en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion, fijadas de confor-
midad con lo dispuesto por el articulo 18 de los Estatutos.

Los gastos de urbanizacién comprenden los que se especifican en los arts. 97 de la
LSCM y 98 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Cuando para la ejecucion de las obras de urbanizacién se precise que, con cardcter pre-
vio o simultdneo, se realicen obras de descontaminacién y adecuacién de terrenos exigidas
por la legislacion sectorial sobre suelos contaminados, serd necesaria la tramitacién ante la
Consejeria competente de la Comunidad de Madrid de expediente independiente al proyec-
to de urbanizacion, en los términos que sean exigidos por dicha legislacion sectorial.

En el proyecto de reparcelacion se incorporard la resolucion del 6rgano competente de
la Comunidad de Madrid que acredite que se ha procedido a la realizacién de las tareas de
descontaminacién de los suelos.

En caso de que el obligado no acometiera la realizacion de las actuaciones previas para
la descontaminacién y adecuacién de los terrenos, serd la Junta de Compensacion la que
subsidiariamente llevard a cabo las actuaciones necesarias, y los gastos que se derivan se-
ran satisfechos por los miembros de la Junta de Compensacion.

II. Criterios de valoracion de fincas, derechos
y otros elementos afectados por la actuacién urbanistica

Base cuarta. Criterios para valorar las fincas aportadas—1. El derecho de los
propietarios serd proporcional a la superficie real de sus respectivas fincas aportadas situa-
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das dentro de la unidad de ejecucion, que prevalecerd sobre la consignada en los titulos ad-
quisitivos, con las correcciones que en el articulo 18 de los Estatutos se establecen.

2. Latitularidad de los terrenos incluidos en el dmbito de la actuacidén se acreditard
mediante certificacién del Registro de la Propiedad o, en su defecto, mediante testimonio
notarial del titulo de adquisicion. En caso de falta de inmatriculacion, una vez acreditada la
titularidad de la finca por cualquier medio admitido en derecho, se procederd a dicha inma-
triculacién con ocasién de la inscripcion registral del proyecto de reparcelacién, de confor-
midad con lo dispuesto por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

3. En caso de titularidades desconocidas, en ignorado paradero o controvertidas, se
estard a lo dispuesto por el articulo 10.2 y 3 del citado Real Decreto 1093/1997.

4. La existencia sobre las fincas aportadas de edificaciones, instalaciones o planta-
ciones, asi como de situaciones juridico-reales o arrendamientos, no altera el criterio de va-
loracién contenido en el nimero 1 de la presente Base, debiendo estarse en cuanto a su man-
tenimiento o extincidn, valoracion e indemnizacidn a lo establecido en las bases siguientes.

Una vez constituida la Junta, la Asamblea General fijard las cuotas de participacion co-
rrespondientes a las fincas aportadas, que tendrdan igualmente cardcter provisional hasta la
fijacién definitiva en el proyecto de reparcelacion.

Base quinta. Criterios de valoracion de derechos reales y personales constituidos
sobre las fincas aportadas—1. Las situaciones juridico-reales, incompatibles con el pla-
neamiento, existentes sobre las fincas comprendidas en la unidad de ejecucién que no pue-
dan subsistir sobre la finca resultante adjudicada en correspondencia con la aportada que
soportard la carga, ni transformarse en crédito con garantia hipotecaria por no darse el su-
puesto de subrogacion real, se extinguirdn. Las indemnizaciones que procedan por extin-
cion de situaciones juridico-reales y servidumbres constituyen gastos de urbanizacién que
deberdn ser asumidos por los propietarios en funcién de su cuota de participacion.

2. La valoracién de las mencionadas situaciones descritas en el parrafo anterior, a
efectos de determinar la indemnizacién por su extincién, se efectuard con arreglo a las dis-
posiciones sobre expropiacidn reguladoras del justiprecio, subsidiariamente, seglin las nor-
mas del Derecho Administrativo o Civil que regule la institucién y, en su defecto, por las
propias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

3. No obstante lo dispuesto en el nimero 1 anterior, las indemnizaciones por la ex-
tincién de servidumbres incompatibles con el planeamiento, se considerardn gastos de ur-
banizacién, correspondiendo a los propietarios en proporcidn a su cuota de participacion.

4. Los arrendamientos existentes sobre las fincas incluidas en el 4mbito de actuacién
que deban extinguirse por ser incompatibles con la ejecucion del planeamiento, se valora-
rdn con arreglo a lo dispuesto por la legislacién expropiatoria, debiendo satisfacerse la co-
rrespondiente indemnizacién en concepto igualmente de gasto de urbanizacién.

5. Enlos supuestos previstos en los dos niimeros anteriores, las indemnizaciones que
resultaran procedentes serdn siempre a cargo del propietario de la respectiva finca, si la re-
lacién arrendaticia o la servidumbre se hubiera constituido con posterioridad a la aproba-
cion definitiva del Plan Parcial. Esto mismo se aplicard respecto a cualquier indemnizacién
que procediere por situaciones de hecho sobre las parcelas o edificaciones existentes sobre
ellas, incluidas en el dmbito de gestidn, cuyos propietarios las hubieran tolerado.

Base sexta. Criterios de valoracion de edificaciones, obras, plantaciones o instala-
ciones que deban derruirse o demolerse—1. Las edificaciones, obras, plantaciones o ins-
talaciones que deban derruirse o demolerse, serdn valoradas independientemente del suelo
en el proyecto de reparcelacién, con arreglo a los criterios sobre valoracién contenidos en
el Real Decreto Legislativo 7/2015,de 30 de octubre, Texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacién Urbana y demads legislacion aplicable, y su importe se satisfard con cargo
a dicho proyecto, en concepto de gasto de urbanizacién, conforme a lo dispuesto por el ar-
ticulo 97.2 de la LSCM.

2. Se considerard necesario el derribo cuando sea necesaria la eliminacion de los ele-
mentos mencionados para realizar las obras de urbanizacién previstas en el plan, cuando es-
tén situados en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo propieta-
rio o cuando su conservacidn sea radicalmente incompatible con la ordenacién, incluso
como uso provisional.

3. El valor de las edificaciones se determinard en funcién de su coste de reposicion,
corregido en atencidn a la antigiiedad y estado de conservacién, de conformidad con la nor-
mativa catastral.

4. La indemnizacién por los vuelos existentes incompatibles con el planeamiento
serd realizada con cargo a la cuenta de liquidacién definitiva.
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Base séptima.  Criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras—
1. En el supuesto previsto en el articulo 11 de los Estatutos de la Junta de Compensacion,
la valoracién de la aportacién de las empresas urbanizadoras se determinard teniendo en
cuenta el coste presupuestado del Proyecto de Urbanizacion o de las fases o partidas que se
vayan a ejecutar, conviniéndose con la Junta en el momento de la incorporacién si esta cifra
es definitiva o si serdn de aplicacion las cldusulas de revision de precios o de estabilizacién
de costes, adoptando el acuerdo aprobatorio la Asamblea General.

2. Parala adjudicacién de terrenos, la Asamblea General aprobard en la forma sefia-
lada en el articulo 22.3.g) de los Estatutos, el convenio con la empresa urbanizadora, por
medio del cual se determinard la contrapartida a su aportacion, bien mediante un cuadro de
equivalencias entre las posibles cifras de inversion y los metros cuadrados de solares co-
rrespondientes, determindndose concretamente o por referencia a condiciones de volumen,
uso y fase de entrega, bien por remision a precios de mercado o cualquier otro criterio o ele-
mento de determinacién. La contraprestacion se efectuard exclusivamente en los usos do-
tacional y terciario que hubieran adjudicado a la Junta.

3. Laparticipacién de la empresa disminuird la de los miembros de la Junta, a excep-
cién de los propietarios miembros disconformes que hayan optado por sufragar econémi-
camente la valoracién de la aportacion de la empresa con dicha participaciéon y que actua-
ren en la forma sefialada en el nimero 3 del articulo 11 de los Estatutos.

4. En el supuesto en el que se incorporaran empresas urbanizadoras que aporten, to-
tal o parcialmente, los fondos o medios necesarios para la ejecucioén de la urbanizacién, la
valoracién de su aportacion se determinard provisionalmente teniendo en cuenta el coste de
las partidas que vayan a ejecutar conforme al Proyecto de Urbanizacién, conviniéndose con
la Junta, en el momento de la incorporacion, que la valoracién definitiva de la aportacion
sea la que resulte del importe real por el que se ejecuten finalmente las obras de urbaniza-
cién. Dicha valoracién definitiva requerird su aprobacién por la Asamblea General de la
Junta de Compensacion.

5. Las condiciones de incorporacion de las empresas urbanizadoras se estableceran
de mutuo acuerdo entre estas y la Junta de Compensacion, con aprobacién de la Asamblea
General de la Junta por mayoria de dos tercios, en reunién convocada al efecto. En dicha
reunidn se determinard las aportaciones y compromisos econdémicos que asume la empresa
urbanizadora, los costes de urbanizacién a su cargo, el coeficiente porcentual de participa-
cién en la Junta en funcién del valor de los terrenos y las adjudicaciones de suelo resultan-
te que deban atribuirse en compensacion.

6. Los derechos anexos al coeficiente de participacion de la empresa o empresas ur-
banizadoras, se efectuardn en la medida y en proporcion al importe de las certificaciones de
obras aceptadas, salvo supuesto de aval bancario por la totalidad de los costes asumidos por
la empresa urbanizadora que concederia inmediatamente la plenitud de los derechos econé-
micos.

7. Lacuota de participacidon que haya de asignarse a las empresas urbanizadoras dis-
minuird proporcionalmente la de los restantes miembros de la Junta.

III. Ejecucidn de las obras de urbanizacién

Base octava. Forma de contratacion—1. La ejecucién de las obras de urbaniza-
cién, cuya responsabilidad corresponde a la Junta, se llevard a cabo por la empresa o em-
presas que se determinen por acuerdo de la Asamblea General, a propuesta del Consejo
Rector conforme a las previsiones contenidas en el Plan Parcial a que se refieren las presen-
tes Bases de Actuacidn, y del Proyecto de Urbanizacién en desarrollo del mismo, en el que
se detallardn y valorardn todas las obras de urbanizacién correspondientes a la actuacién ur-
banistica. Asimismo, la Asamblea General podrd acordar a propuesta del Consejo Rector la
convocatoria de un concurso para adjudicar la ejecucién de la totalidad o parte de las obras
de urbanizacién.

2. Enel contrato de ejecucion de obras deberdn constar las circunstancias relaciona-
das en el articulo 176.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

3. SialaJunta se hubiera incorporado empresa o empresas urbanizadoras, la ejecu-
cion de las obras de urbanizacion podrd efectuarse total o parcialmente, por estas.

4. A los efectos de lo dispuesto en el apartado precedente, la ejecucion serd por la
empresa o empresas que se determine en virtud del acuerdo del Consejo Rector y aproba-
cion de la Asamblea de entre las propuestas que presenten los miembros de la Junta de
Compensacion a través de concurso abierto con pliego de condiciones, concurso subasta o
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adjudicacioén directa. Cualquiera que sea el modo de seleccidon que acuerde el Consejo Rec-
tor requerird la concurrencia de, al menos, tres empresas.

Base novena. Gastos de urbanizacion—1. Los gastos de urbanizacion serdn satis-
fechos por los miembros de la Junta en proporcidn a sus respectivas cuotas de participacion,
teniendo en cuenta que los terrenos correspondientes al 10 por 100 del aprovechamiento lu-
crativo han de cederse urbanizados.

2. Ladistribucién de los gastos de urbanizacion estimados, mediante la fijacién in-
dividualizada y concreta de las cantidades que corresponda satisfacer a cada miembro, se
efectuard en el Proyecto de Reparcelacion a que se refieren las presentes Bases y en aplica-
cién de los criterios en ellas establecidos.

3. Ensu caso, también podrdn financiarse los gastos de urbanizacién con la venta de
los activos adjudicados de la Junta de Compensacién a tal fin.

IV. Distribucién de beneficios y cargas

Base décima. Entrega de terrenos de cesion obligatoria y gratuita y de las obras de
urbanizacién—1. Laentrega al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de los
terrenos de cesién obligatoria tendrd lugar, por ministerio de la Ley, en virtud del acuerdo
aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion. No obstante, la Junta de Compensacion, y en su
nombre, el contratista por esta designado podrd ocupar los terrenos cedidos para la realiza-
cién de las obras de urbanizacion.

2. Unavez que la Junta de Compensacién reciba de la empresa urbanizadora o cons-
tructora las obras de urbanizacién e instalaciones y dotaciones cuya ejecucion estuviere pre-
vista en el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién aplicables, se cederdn al Ayuntamien-
to en un plazo no superior a tres meses, contados desde la citada fecha de recepcion
definitiva por la Junta. El periodo de garantia para responder de defectos de construccion
por la junta ante el Ayuntamiento serd de dos afios a partir de la fecha del acta de cesion re-
gulada por el articulo 135.3 de la LSCM.

Base decimoprimera. Valoracion y adjudicacion de las fincas edificables resultantes —
1. Para la distribucién entre los miembros de las fincas resultantes, incluidas las correspon-
dientes a fincas adquiridas mediante expropiacién por la Junta de Compensacion, se formula-
rd y aprobard por esta el correspondiente Proyecto de Reparcelacion, que deberd presentarse al
Ayuntamiento para su aprobacion definitiva.

2. Enel Proyecto de Reparcelacion, la valoracion de las fincas resultantes se realiza-
rd atendiendo al aprovechamiento lucrativo real de cada parcela (uso, intensidad de uso y
tipologia edificatoria) y, si representan un dato diferencial relevante, a su localizacién y de-
mads aspectos previstos en el articulo 87.1.d) de la LSCM.

3. Enningtn caso podrdn adjudicarse, como fincas independientes, superficies infe-
riores a la parcela minima edificable o que no retinan la configuracién y caracteristicas ade-
cuadas para su edificacién conforme al planeamiento.

4. Silacuantia del derecho de los propietarios adheridos a la Junta de Compensacion
no alcanzase el 25 por 100 de la parcela minima edificable, su adjudicacién se sustituird por
una indemnizacién en metdlico.

5. Igualmente, las diferencias de adjudicacion serdn objeto de compensacién econd-
mica entre los interesados, quedando reflejadas en el Proyecto de Reparcelacion y compu-
tandose en la cuenta de liquidacidn definitiva.

6. Las compensaciones econdmicas sustitutivas o complementarias por las diferen-
cias de adjudicacién que, en su caso, procedan se fijaran atendiendo al precio medio en ven-
ta de las fincas resultantes descontados los gastos de urbanizacién.

7. En caso de incorporacién a la Junta de una empresa urbanizadora, para la adjudi-
cacion a la misma de terrenos en contrapartida a su aportacion, se estard al correspondien-
te convenio acordado por la Asamblea General, conforme a lo previsto en la base séptima.

8. El criterio basico para efectuar las adjudicaciones consistird en asignar a cada
miembro de la Junta la misma proporcién de cada uso y tipologia edificatoria definidos en
el Plan Parcial en fincas resultantes, aplicando el criterio preferente de proximidad.

Esta regla no serd necesariamente aplicable en el caso de que las antiguas propiedades
estén situadas, en mds del 50 por 100 de su superficie, en terrenos destinados por el plan a
viales, zonas verdes u otros usos incompatibles con la propiedad privada.

Con el fin de alcanzar el porcentaje minimo del 25 por 100 sefialado en el apartado 4
precedente, se podrdan acumular los derechos de los miembros mediante la adjudicacién de
suelo en un tnico uso y/o tipologia.
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9. A fin de sufragar los gastos de urbanizacion con el producto de su venta, la Junta
de Compensacion podrd ser adjudicataria con cardcter fiduciario de la superficie que a tal
fin se determine, haciendo constar en esta adjudicacién la procedencia de las respectivas
cuotas de titularidad de la que proceden. Todo ello sin perjuicio de que los miembros de la
Junta puedan optar por abonar en metélico los gastos que les fueran imputables.

10. En el caso de que por los propietarios se alcanzardn acuerdos en relacién con la
adjudicacion de las parcelas de resultado, lo pondran en conocimiento del Consejo Rector,
para su consideracién en la redaccién del Proyecto de Reparcelacion, en el que quedard in-
corporada la documentacion justificativa de los acuerdos adoptados a fin de comprobar que
las adjudicaciones realizadas se corresponden con lo aportado o acordado.

Base decimosegunda. Momento de la adjudicacién—1. La aprobacién definitiva
del Proyecto de Reparcelacion determinard la subrogacién con plena eficacia real de las an-
tiguas por las nuevas parcelas; la adjudicacion a los propietarios de las nuevas parcelas en
proporcidn a los terrenos aportados, participaran de las exenciones y bonificaciones fisca-
les segtin lo dispuesto en el articulo 23.7 del Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

2. Aprobado el Proyecto de Reparcelacion, se procederd a expedir la certificacion
administrativa a que se refiere el articulo 6 del Real Decreto 1093/1997, con el contenido
regulado en el articulo 7 del mismo y 113.1 del Reglamento de Gestién Urbanistica, que
podra protocolizarse notarialmente, constituyendo la misma el titulo inscribible en el Re-
gistro de la Propiedad correspondiente.

3. Lacesion a la administracién en pleno dominio y libre de cargas de todos los te-
rrenos objeto se cesidn obligatoria y gratuita se produce con la firmeza en via administrati-
va de la aprobacién del proyecto de reparcelacion, segin lo establecido en el articulo 124
del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Base decimotercera. Régimen econémico—1. Parael pago de justiprecios, indem-
nizaciones y gastos de urbanizacién y conservacién y gastos complementarios, los miem-
bros deberdn ingresar en la forma que se determine por el Consejo Rector las cantidades
que les correspondan satisfacer, dentro del plazo mdximo de un mes desde que se efectua-
re el requerimiento por el mencionado Consejo a dicho efecto, transcurrido el cual, si no se
hubiere efectuado el pago, la cantidad adeudada a la Junta sufrird los recargos previstos en
el articulo 17.1.e) de los Estatutos, sin perjuicio de las demds consecuencias previstas en el
apartado 4 de esta Base.

2. El pago de estos gastos, de conformidad con lo establecido por el articulo 87.2 de la
LSCM, podrd realizarse, previo acuerdo con los propietarios interesados, aprobado en la
Asamblea General, mediante reduccién de la adjudicacién de parcelas edificables en la pro-
porcién que resulte del valor de las cargas de urbanizacién imputables al respectivo propietario.

3. La Junta de Compensacion realizard las actuaciones precisas a fin de recaudar de
sus miembros las cuotas de urbanizacién de conformidad con lo dispuesto a tal efecto en
los Estatutos.

4. También podrd la Junta instar la expropiacién, como beneficiaria, de los terrenos
pertenecientes a los propietarios que incumplieran las obligaciones y cargas impuestas por
la legislacion urbanistica aplicable, una vez transcurrido el plazo de un mes desde que hu-
bieran sido requeridos por la Junta para el cumplimiento de tales obligaciones y cargas sin
haberlo efectuado.

En este supuesto, al justiprecio se restardn los intereses de demora (interés legal del di-
nero) previstos en el apartado 1 y se incluirdn aquellas cantidades satisfechas para gastos
de urbanizacién.

Iniciado el procedimiento expropiatorio y antes del levantamiento del acta de ocupa-
cién procederd su cancelacién siempre que, conforme al articulo 181.4 del Reglamento de
Gestién Urbanistica, el propietario afectado asi lo solicitard con el pago de las cantidades
adeudadas a la Junta, asi como los intereses que procedan.

Base decimocuarta. Conservacion de la urbanizacion—1. La conservacién de la
urbanizacion correrd a cargo de la Junta hasta que, a instancia de esta, de conformidad con
el articulo 135.1 de la LCSM, se produzca la recepcién de las obras de urbanizacién e ins-
talaciones por parte del Ayuntamiento.

2. Los gastos derivados de la conservacion de la urbanizacién hasta la recepcion
mencionada en el niimero anterior se distribuirdn entre los miembros de la Junta con arre-
glo a sus respectivas cuotas de participacion.

Los adquirentes de parcelas resultantes quedardn subrogados en esta obligacién.
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3. La conservacion de la urbanizacion de la totalidad del ambito, transcurridos dos
afios de garantia desde su terminacién y correspondiente cesion, correrd a cargo del Ayun-
tamiento de Madrid.

No obstante, lo anterior, en la fase de gestién podrd acordarse la obligacién de los pro-
pietarios de los solares resultantes de dicha ejecucion de constituirse en Entidad Urbanisti-
ca de Conservacion en los términos definidos por los articulos 136 y 137 de la LSCM.

Base decimoquinta. Condiciones aplicables al Dominio Publico Hidrdulico—EIl
suelo del Dominio Publico Hidrdulico queda excluido a todos los efectos del dmbito terri-
torial del sector. Esta determinacion pormenorizada tendrd efecto, sin perjuicio de que en
el reparto del aprovechamiento total se tenga en cuenta la superficie cuya titularidad resul-
te finalmente acreditada durante la fase de gestion.

Base decimosexta. [Incumplimiento por los miembros de la Junta de Compensa-
cion—El incumplimiento por los miembros de la Junta de Compensacién de las obligacio-
nes y cargas impuestas habilitard al Ayuntamiento de Madrid para expropiar sus derechos
a favor de la Junta de Compensacién, que tendrd la condicién juridica de beneficiaria.

Si el incumplimiento consiste en la negativa o retraso en el pago de las cantidades
adeudadas a la Junta de Compensacion, esta podrd optar entre solicitar al Ayuntamiento la
aplicacion de la expropiacién o interesar el cobro de la deuda por la via de apremio, en los
términos que se recogen en los Estatutos.

DISPOSICION ADICIONAL

La Comision Gestora dard cuenta a la Asamblea General de 1a Junta de Compensacion,
en la primera reunién posterior a su constitucion, de cuantos gastos se hayan satisfecho an-
ticipadamente en relacion con el desarrollo del sector a los efectos de lo dispuesto en el ar-
ticulo 100.4 y 5 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

DISPOSICION FINAL

La Comisién Gestora dard cuenta a la Asamblea General de 1a Junta de Compensacion,
en la primera reunién posterior a su constitucién que celebre esta, de las actuaciones e in-
cidencias producidas con anterioridad; procediéndose seguidamente a la disposicién y li-
quidacién de la citada Comision.

Madrid, a 26 de julio de 2021.—La directora de la Oficina del Secretario de la Junta
de Gobierno, Carmen Toscano Ramiro.

(02/24.608/21)
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