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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

99 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

Aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Madrid, para la creacién del Area de Planeamiento Especifico 15.16 “La Elipa” y
la delimitacién de la Unidad de Ejecucion Unica, en el Distrito de Ciudad Lineal.—Expe-
diente 135-2019-01480.

Con fecha 9 de junio de 2021, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid adop-
ta acuerdo por el que se aprueba definitivamente la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid, para la creacion del Area de Planeamiento Especifico 15.16 “La
Elipa” y la delimitacién de la Unidad de Ejecucién Unica, en el Distrito de Ciudad Lineal.

Dicho acuerdo de aprobacién definitiva ha sido publicado en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID de 16 de junio de 2021 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID nimero 142).

Segun el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Ré-
gimen Local, corresponde a este Ayuntamiento publicar en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID el contenido integro de la parte del Plan que exija la legislacién de
Régimen Local, afnadiendo a dicha publicacién el contenido a que hace referencia al articu-
lo 26 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental. Es por lo que me-
diante el siguiente anuncio se procede a dar cumplimiento al mismo publicando la norma-
tiva urbanistica aplicable, y que es la siguiente:

NORMAS URBANISTICAS

Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 1. Naturaleza—FEl Documento de Ordenacion Pormenorizada (en adelan-
te, DOP) contiene las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada de la Modifi-
cacion Puntual de Plan General (en adelante MPG), por la que se crea el drea de planea-
miento especifico, denominada APE 15.16 “La Elipa”.

Art. 2. Ambito de aplicacién y alcance del documento.

a. Las Normas Urbanisticas del presente DOP se componen de los siguientes Capitulos:

I. Disposiciones generales.

II. Régimen urbanistico del suelo.

III. Desarrollo y ejecucién del DOP.

IV. Normas de proteccién del medio ambiente.

V. Condiciones particulares de la edificaciéon y los usos.

VI. Condiciones ambientales y consideraciones informes sectoriales.

b. En caso de existir contenidos contradictorios entre las determinaciones de las fi-
chas de la MPG que establece el APE 15.16 “La Elipa” y las que se regulan en este
DOP, prevalecerdn las de estas dltimas sobre las primeras, en virtud de su mayor
especificidad.

Art. 3. Vigencia y modificaciones de las determinaciones del DOP.

a. Las determinaciones del DOP entrardn en vigor en las condiciones que establece
el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid (en adelante LSCM).
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b. Para las modificaciones o alteraciones de la presente MPG se estard a lo dispuesto
en los articulos 67 al 69 de la LSCM.

c. No se consideran modificaciones del DOP los reajustes puntuales y de escasa enti-
dad que el proyecto de parcelacién y urbanizacién puedan introducir de forma jus-
tificada en la definicién final.

Art. 4. Contenido grdfico y escrito. Interpretacion del valor normativo.

a. Los distintos documentos del DOP integran una unidad coherente cuyas determi-
naciones deberdn aplicarse partiendo del sentido de las palabras y los grafismos,
en orden al mejor cumplimiento de los objetivos de la ordenacidn.

b. Para interpretar cualquier duda, se tendrd presente la siguiente jerarquia de docu-
mentos conforme a lo especificado en el articulo 1.1.5 de las Normas Urbanisti-
cas (en adelante NN. UU.) del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid
de 1997 (en adelante PG 97).

c. En el caso de que hubiera contradiccién en un mismo plano entre la definicién
geométrica del trazado y las cotas que lo expresan, primard la definicién geomé-
trica, interpretando la diferencia en cotas como errata fehaciente.

d. A efectos de su referencia al marco del planeamiento urbanistico general del mu-
nicipio, estas Normas se remiten a las demds ordenanzas municipales, que actua-
ran como complementarias en todos aquellos extremos no especificados en este
documento y como subsidiarias en tanto no se contradigan con élI.

Art. 5. Cumplimiento de la normativa vigente.

a. Los usos del suelo y la edificacion establecidos en el DOP vendrdn obligados a
cumplir las condiciones generales definidas en el PG 97, asi como todo lo referen-
te a los conceptos generales regulados por €l para el uso, edificacion, parcelacion
y urbanizacidn.

b. Laredaccion del DOP se ajusta a lo establecido en la LSCM, en el resto de la legis-
lacién vigente en materia de urbanismo, y en la legislacion sectorial de aplicacion.

c. La ordenacién pormenorizada que se recoge comprende tanto el planeamiento de
desarrollo a que alude el articulo 3.2.11 de las NN.UU. del PG 97, como al Plan
Especial que figura en el articulo 7.15.31 de las mismas normas para el desarrollo
de los suelos calificados como Dotacional para el Transporte, en su clase de logis-
tica del transporte.

Capitulo Il

Régimen urbanistico del suelo

Art. 6. Tipo de actuacién—Desde el punto de vista de la legislacién bésica estatal,
el presente planeamiento define una actuacion de transformacidn urbanistica, en concreto
como una actuacion de urbanizacion, de reforma o renovacion de la urbanizacién en un am-
bito de suelo urbano (articulo 7.1.a 2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octu-
bre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana).

La presente MPG crea un drea de planeamiento especifico, denominada APE 15.16
“La Elipa”, por lo tanto, ademds de las condiciones de ordenacién estructurante propias de
toda modificacion puntual de Plan General, establece, en carpeta aparte, las condiciones de
ordenacién pormenorizada para el desarrollo del &mbito que se crea.

El presente DOP describe la ordenacion detallada del ambito y concreta las determi-
naciones estructurantes de la MPG.

Se constituye como un inico dmbito de actuacién de suelo urbano no consolidado, ga-
rantizdndose en el mismo su funcionalidad urbanistica en aspectos tales como accesibili-
dad, movilidad, mezcla de usos, dotaciones ptiblicas y viabilidad de ejecucién urbanistica.

Art. 7. Calificacioén del suelo.

a. Eslaestablecida por el presente DOP a través de su plano de calificacion y regula-
cion de los usos del suelo (P.07).

b. El DOP establece, para la totalidad de terrenos incluidos en el 4mbito, la asigna-
cion de usos mediante la calificacion del suelo, asi como las condiciones urbanis-
ticas de ordenacién pormenorizada para su ejecucion.
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Art. 8. Suelo de redes publicas—Se califica la totalidad del suelo como uso Dota-
cional en sus clases de Servicios Colectivos, zona verde y deportivo, y Dotacional para el
Transporte en su clase de logistica del transporte.

La propuesta de la presente MPG suprime la edificabilidad lucrativa residencial pre-
vista de 37.500 m2, respecto a la cual se calcularia la superficie minima de cesién de redes
publicas, por tanto, al no existir en la nueva ordenacion edificabilidad lucrativa, no se ge-
nera nueva superficie de redes locales, siendo toda la edificabilidad contemplada de cardc-
ter dotacional no lucrativa.

Por ello en el caso que nos ocupa no se precisan medidas compensatorias a las que se
refiere al articulo 67.2 de la LSCM, ya que la nueva ordenacion conserva el destino ptblico
del suelo en todo el ambito, se mantiene el equilibrio del uso dotacional exigido en la LSCM.

Se definen las redes publicas del &mbito y el régimen de usos cualificados y compatibles:

— Parcela A: Dotacional Servicios Colectivos en su clase zona verde, nivel basico.
Red Publica Local de zonas verdes y espacios libres.

— Parcela B: Dotacional Servicios Colectivos en su clase deportivo, nivel bdsico.
Red Publica Local de equipamientos sociales.

— Parcela C: Dotacional Transporte, en su clase logistica del transporte. Red Publica
General de infraestructuras.

Art. 9. Edificabilidades no lucrativas y usos dotacionales—ILas determinaciones
pormenorizadas del presente documento desarrollan los pardmetros globales establecidos
en la presente MPG.

Ademads, en el plano de condiciones de la edificacién del presente DOP se establecen
los parametros que permiten, con el cumplimiento de las presentes Normas Urbanisticas, el
desarrollo del proyecto de edificacion en la parcela Dotacional Transporte, en su clase lo-
gistica del transporte.

Capitulo Il
Desarrollo y ejecuciéon del DOP

Art. 10.  Prioridad en el desarrollo—El desarrollo y ejecucién de las determinacio-
nes pormenorizadas del DOP deberd atender a los criterios establecidos en el capitulo de
Organizacién y Gestion de la Ejecucion, en relacién con el orden y los plazos sefialados en
dicho documento para cada una de las actuaciones previstas.

Art. 11.  Modalidad de gestién—Se prevé un tnico dmbito de actuacion, que inclu-
ye la totalidad del ambito y se desarrollard mediante la elaboracidn y aprobacién los instru-
mentos establecidos en los siguientes articulos.

Art. 12.  Gestion—Se trata de una actuacion urbanistica en la que al estar integra-
mente destinada a dotaciones publicas y no existir edificabilidad lucrativa en el dmbito, se
propone la figura del Convenio de Gestiéon como modelo de gestioén en el ambito al ampa-
ro de los articulos 243, 244 y 246 de la LSCM.

Art. 13.  Cesiones.

a. Enlo que respecta a la cesién de aprovechamiento lucrativo se plantea la supresion
de las superficies de suelo destinadas por el planeamiento vigente a aprovecha-
miento lucrativo y a su edificabilidad correspondiente, siendo toda la edificabilidad
contemplada de cardcter dotacional, por lo que no da lugar a la participacion de la
Comunidad en las plusvalias derivadas del planeamiento urbanistico que sefiala la
LSCM.

b. Al destinarse toda la superficie del ambito a usos dotacionales publicos, no resulta
necesario establecer la observancia del articulo 42.6 ¢) en relacidn al 36.6 de la
LSCM, respecto de los estandares de cesion para redes publicas y zonas verdes.
Debido a que se suprime la edificabilidad lucrativa residencial prevista no se ge-
neran nuevas superficies de redes locales siendo toda la edificabilidad contempla-
da de carécter dotacional, por lo que se mantiene el estandar dotacional en el nue-
vo ambito que se crea, conforme al articulo 67.2 de la LSCM.

De esta forma se conserva el destino puiblico del suelo, manteniéndose el equili-
brio del uso dotacional.

Art. 14.  Proyecto de Urbanizacion—La actividad de ejecucidon mediante actuacién
integrada deberd completarse mediante la urbanizacién completa de los terrenos afectados
en el 4mbito, aunque este ya cuenta con una urbanizacién provisional, la EMT de Madrid,
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tal y como recoge su Estudio de Viabilidad Econémica que se acompaia en el Anexo IV
del DOP, asume el coste de las obras de urbanizacion dentro del APE 15.16 “La Elipa” que
“incluye las zonas afectadas en todo el perimetro de la parcela del Nuevo Centro de Opera-
ciones, incluyendo zonas de jardineria o de nuevas zonas peatonales”.

El Convenio de Gestién sefialado en el apartado 10.1 de la Memoria del DOP, concre-
tard las obligaciones derivadas de los documentos presente expediente.

Las obras de urbanizacién contemplaran también la avenida de las Trece Rosas, ya que
tiene amplios espacios sin acondicionar (zonas terrizas). Se precisard de una remodelacién
simultdnea a la ejecucién del 4mbito objeto de este documento, tanto para adecuar los ac-
cesos al nuevo Centro de Operaciones de la Elipa (en adelante CO) como para mejorar la
seccién de la avenida a lo largo de este tramo, las cuales se describen en el Anexo 8, den-
tro de las actuaciones de mejora del entorno anexas al planeamiento propuesto.

A tales efectos, se redactard un tinico proyecto que recogerd las obras necesarias para adap-
tar la urbanizacion existente a la ordenacion propuesta en la MPG, segtin determina el articulo 97
de laLSCM y 1.4.3 de las NN. UU. del PG 97, cumpliéndose las siguientes condiciones:

a. Las obras de urbanizacién que, en su caso, sean precisas realizar en los terrenos
adyacentes como consecuencia de las obras de edificacion del CO, para restituir
las condiciones previas a dichas obras, podran ejecutarse de forma simultdnea a la
construccidén del propio Centro de Operaciones.

b. El proyecto de urbanizacién tendrd en cuenta el conjunto de determinaciones gré-
ficas y escritas contenidas en los planos y memoria del presente documento. Cum-
plirdn las condiciones para la redaccion y tramitacién de los proyectos de urbani-
zacion y demds disposiciones que fueran de aplicacion.

c. Seevaluard la procedencia de una serie de lugares especificamente previstos para
diferentes segmentos de edad, todos ellos con el objetivo de generar diversidad
social, fomentar el conocimiento mutuo y la convivencia.

d. Existirdn itinerarios sencillos y claros que faciliten la movilidad peatonal segura,
asi como el disefio de espacios publicos sin recovecos que permitan una visibili-
dad maxima de todos los lugares.

e. Ademds, los itinerarios se proyectaran buscando que los trayectos sean seguros a
través de medidas que consideracién cuestiones de iluminacién, visibilidad, am-
plitud, claridad de recorrido, relacién con el entorno y posicionamiento con res-
pecto al plano de fachada y la linea de la edificacién.

f.  Elproyecto de urbanizacién podrd proceder de forma justificada a adaptaciones de
detalle que no afecten a determinaciones sobre ordenacién, régimen del suelo o de
la edificacion.

g. Elproyecto de urbanizacion deberd resolver, aun situdndose fuera del dmbito, el via-
rio de sistema general avenida de las Trece Rosas al tratarse de un elemento de ac-
ceso al Centro y un eje desde el cual parten todas las lineas que operan en la Elipa.

h. El viario de sistema general avenida de las Trece Rosas tiene amplios espacios sin
acondicionar (zonas terrizas). Por ello, esta via precisard de una remodelacion si-
multdnea a la ejecucion del dmbito, tanto para adecuar los accesos al nuevo Centro
de Operaciones como para mejorar la seccién de la avenida a lo largo de este tramo.

i. El proyecto de urbanizacion contendrd como anexo el Estudio y Modelo de Vi-
gilancia Ambiental que incluya las previsiones contenidas en los articulos 51 y
s.s. de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (en adelan-
te Ley 21/2013), aplicable en el 4mbito de la Comunidad de Madrid.

j-  Los aspectos ambientales que deben ser atendidos por el proyecto de urbaniza-
cidén estdn recogidos en el Documento Ambiental Estratégico, asi como en el Ca-
pitulo IV. Normas de Proteccién del Medio Ambiente de estas Normas.

Art. 15.  Proyecto de Parcelacién—Una vez aprobada la fase de planeamiento y ra-
tificado el convenio de gestioén que incluird la parcelacién se procederd por parte del Ayun-
tamiento a adaptar la configuracion de los suelos y transformard la estructura parcelaria ac-
tual en los términos que se exponen en la MPG, segtin los articulos 143 al 146 de la LSCM.

Art. 16.  Proyectos de Edificacion.

a. Se entiende por proyecto de edificacién aquel que contiene todas las determina-
ciones generales y particulares, fijadas en las Normas Urbanisticas del presente
documento, y demds disposiciones sectoriales de 4mbito municipal y supramuni-
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cipal aplicables, que son de obligado cumplimiento para la posterior ejecucién de
las obras de edificacion.

Tanto los suelos destinados a zonas verdes y dotaciones deportivas, que estdn ya
urbanizados, asi como la parcela destinada a uso Dotacional para el Transporte,
donde se realizard el nuevo Centro de Operaciones de la EMT, una vez aprobada
esta MPG, adquirirdn la condicién de solar de acuerdo con el articulo 14.1.a) de
la LSCM.

Capitulo IV
Normas de proteccién del medio ambiente

Art. 17.  Normas generales—El DOP da cumplimiento a la legislacion vigente en
materia ambiental, asi como a todas aquellas ordenanzas municipales y normas urbanisti-
cas del PG 97 que regulen aspectos ambientales.

En particular se cumple con los objetivos del Plan A de Calidad del Aire y Cambio Cli-
mdtico de la Ciudad de Madrid, el cual se conforma como una herramienta de 4mbito local
dirigida a reducir la contaminacién atmosférica, contribuir a la prevencién del cambio cli-
mdtico y definir estrategias de adaptacion. El objetivo principal es garantizar la calidad del
aire que respiran los madrilefios y fortalecer la ciudad frente a futuros impactos climdticos.

En aplicacién de la Ley 21/2013, en relacién a la propuesta de MPG en el dmbito del
APR 15.03, y conforme a los articulos 17 y 18 de la propia Ley en relacién con el articu-
lo 6.1.a, respecto de planes y programas sometidos a evaluacién ambiental estratégica or-
dinaria, se elabor6 un documento inicial estratégico con contenido y detalle suficiente para
solicitar el inicio de la evaluacién ambiental estratégica, al objeto de que por el érgano am-
biental de la Comunidad de Madrid se realizasen las consultas previstas y se elaborase un
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico (Anexo 4 de la MPG).

Conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013 y teniendo en cuenta el Documento de Al-
cance emitido, se ha elaborado un Estudio Ambiental Estratégico, en el que se identifican,
describen y evaltian los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la aplica-
cién de la presente MPG.

Art. 18.

opoow

50a o

Criterios generales para alcanzar la sostenibilidad ambiental del plan.

Eficiencia y ahorro en el uso del agua.

Eficiencia en el uso de la energia.

Prevencion de la contaminacion.

Fomento del uso de energias alternativas.

Fomento de la reutilizacion y el reciclado. Minimizacién de la produccién y ges-
tién adecuada de residuos.

Coherencia con el paisaje urbano.

Preservacion del patrimonio histérico y cultural.

Cumplimiento estricto de la normativa vigente en materia ambiental. Muchas de
las medidas ambientales que permiten la sostenibilidad ambiental de la modifica-
cion se encuentran reguladas en la normativa sectorial vigente. En este sentido el
plan debera velar por el cumplimento estricto de dicha normativa.

El proyecto de ejecucidn incluird los siguientes aspectos:

1.

Un estudio energético del CO debiendo cumplir el nivel mds alto de califica-
cion energética vigente, el proyecto de edificacién deberd incluir un estudio
especifico sobre medidas pasivas, ahorro, eficiencia y descarbonizacion, ba-
sado en los principios de la disminucién de la demanda energética, la elec-
trificacion, el uso de instalaciones eficientes y el aprovechamiento de ener-
gias renovables “in situ”.

En el estudio deben tenerse en cuenta la monitorizacién energética y gestion
de consumos de las instalaciones, la flota de autobuses eléctricos y la electro-
linera de uso publico, maximizdndose la generacion de energia solar fotovol-
taica en el ambito (cubierta del CO, pérgolas en zonas deportivas o verdes).
En el proyecto de obra se deberd incluir un Estudio de Gestién de resi-
duos de construccién y demolicion, tal y como se establece en el Real De-
creto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion
de los residuos de construccién y demolicién. Asi mismo, deberdn seguirse
las directrices de la Estrategia de Gestién de Residuos de la Comunidad de
Madrid 2017-2024.
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10.

Durante la fase de obras se deberd respetar lo recogido en el articulo 42 de la
Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacién Acustica y Térmica (en
adelante OPCAT), para evitar la contaminacién acustica producida, entre
otros factores, por la maquinaria, equipos y vehiculos de trabajo. Se deberdan
incorporar durante la fase de obras las medidas previstas en el ESAE desti-
nadas a evitar las molestias inducidas sobre los residentes del 4mbito.

El CO estd ubicado en un drea acustica tipo f, sistemas generales de in-
fraestructuras de transporte. Segtn el Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio,
por el que se modifica el RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se de-
sarrolla la Ley 37/2003 del Ruido, en el limite perimetral de estos sectores
no se superardn los objetivos de calidad acustica aplicables al resto de dreas
acusticas colindantes con ellos.

En este caso, se encuentra un drea acustica residencial, por lo tanto, deberdn
adoptarse las medidas preventivas y correctoras necesarias para garantizar el
cumplimiento de los OCA aplicables en el drea acustica residencial (tipo a)
colindante.

En relacién a la posible afeccion acistica generada por los compresores para
la carga de GNC, equipos auxiliares, la zona de lavado y los talleres, se de-
bera cumplir la OPCAT, garantizando los valores objetivo de calidad acis-
tica para el drea acustica tipo a.

Durante la fase de funcionamiento, entre otros, se deberd hacer un segui-
miento del cumplimiento de los OCA con el fin de analizar los niveles de ex-
posicién de ruido en las fachadas y determinar si es necesario la implanta-
cién de nuevas medidas correctoras.

El cumplimiento de la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambien-
te Urbano (en adelante OGPMAU), en lo relativo a las emisiones a la atmds-
fera procedentes de los equipos de climatizacién y de ventilacion del Centro
de Operaciones, en particular:

— Las unidades de climatizacidon deberdn estar debidamente apantalladas e
insonorizadas ajustdndose a lo dispuesto en el articulo 33 de la
OGPMAU.

— La evacuacién de aire caliente y viciado procedente de los equipos de
ventilacion forzada deberd cumplir las especificaciones de la OGPMAU,
en funcién de su naturaleza, caudal de salida y forma de evacuacion.

Antes de la ejecucién del CO, se deberd garantizar la descontaminacién del
suelo y de las aguas subterrdneas del emplazamiento.

En relacién al arbolado presente en el ambito se debera garantizar el cumpli-
miento del Libro IV de la OGPMAU, relativo a las Normas de Proteccion de
zonas verdes. También se deberd garantizar el cumplimiento de la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Co-
munidad de Madrid.

Cualquier actuacién sobre el arbolado existente requerird Informe previo fa-
vorable de la Direccion General de Gestién del Agua y Zonas Verdes.

Con el fin de adaptar el 4mbito a los efectos del cambio climadtico (isla de ca-
lor, alteracién de ecosistemas, disminucién de precipitaciones y aumento de
eventos meteoroldgicos extremos), se recomienda seguir las directrices del
programa Madrid + Natural que engloba un conjunto de soluciones basadas
en la naturaleza, el Plan de Reutilizacion de Aguas Residuales del Ayun-
tamiento de Madrid, El Plan de Infraestructura Verde y Biodiversidad de
Madrid, asi como, la Guia Bdsica de Disefio de Sistemas de Gestion Soste-
nible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y otros Espacios Publicos.

El taller del CO estard sometido al procedimiento de Evaluacion Ambiental de
Actividades al estar incluido en el epigrafe 15 (talleres de reparacién y manteni-
miento de vehiculos automéviles u otro medio de transporte), de la Ley 2/2002,
de 19 de junio, de evaluacién ambiental de la Comunidad de Madrid.
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Art. 19.  Medidas para prevenir la afeccion sobre la poblacion del entorno durante
la fase de obras y funcionamiento.

1.

Relativas a la emisién de polvo.

Fase de obra:

2.

Los materiales extraidos, asi como los escombros generados, deben ser almacena-
dos de manera correcta y rdpida. En el caso de prevision de fuertes vientos, sobre
todo en los periodos mas secos, dichos materiales deben ser regados para evitar la
suspension de gran cantidad de particulas en el aire.

Realizar un adecuado mantenimiento y limpieza de las carreteras que dan acceso
al CO con el fin de disminuir la generacién y acumulacién de polvo y barro en la
carretera debido al transito de la maquinaria pesada necesaria para la realizacién
de las obras.

Con el mismo fin que la medida anterior se procederd con la limpieza de la maqui-
naria moévil necesaria para la realizacién de la obra que circule por las vias de co-
municacién adyacentes a la zona de trabajo.

En el caso de que sea necesario, en la realizacién de actividades generadoras de
gran cantidad de polvo y en prevision de fuertes vientos, serd necesario establecer
las medidas pertinentes para disminuir la cantidad de polvo que llega a las zonas
residenciales cercanas, asi como a los centros educativos y centros de ocio al aire
libre. Algunas de estas medidas pueden ser: la creacion de una pantalla vegetal a lo
largo de la zona de obra o el uso de aspiradores en los focos puntuales de emision.

Relativas a la emisién de gases nocivos.

Fase de obra:

Durante la fase de obra el foco principal de emision de gases nocivos es la maqui-
naria de obra y camiones de transporte necesarios para la realizacion de la obra.
Puesto que este tipo de maquinaria no puede ser sustituida por otra menos conta-
minante serd necesario establecer un protocolo de puesta a punto de cada una de
las maquinas utilizadas para promover asi, el correcto funcionamiento de las mis-
mas y por ende, garantizar la cantidad permitida de emisién de gases a la atmds-
fera.

Fase de funcionamiento:

3.

En los primeros periodos de actividad del centro de operaciones serd necesario es-
tablecer un protocolo de control de los gases emitidos a la atmésfera por cada
vehiculo impulsado por diesel.

Aligual que la maquinaria mévil durante la fase de obra, serd necesario realizar la
puesta a punto de todos los vehiculos diesel, mientras que no se ha retirado su
circulacién, con el fin de que se garantice la eficacia de los mismos, asi como la
correcta emision de gases.

Puesto que la nueva modificacién del centro de operaciones sugiere la construc-
cién de un edificio, dentro del cual se realizardn las actividades de entrada y sali-
da de vehiculos, es importante garantizar la ventilacién del mismo con el fin de
asegurar la limpieza del aire que respiran tanto los trabajadores, como otros usua-
rios de las instalaciones.

Relativas a la emisién de ruido.

Fase de obra:

Establecer un protocolo para la supervision del ruido, donde se tendrdn que reali-
zar mediciones sonoras diarias distintos puntos, tanto dentro de las instalaciones
como en las zonas adyacentes residenciales, centros educativos y centros de ocio.
Con esta medida se persigue garantizar no sobrepasar el limite de decibelios per-
mitidos en cada franja horaria y, con ello, garantizar el confort sonoro y el bienes-
tar de la poblacién circunstante.

Limitar las actividades de obra durante los periodos nocturnos y los fines de sema-
na. Con ello se pretende garantizar el correcto descanso de la poblacién que habi-
ta en los alrededores y, por tanto, reducir los efectos de la contaminacién acustica
sobre ellos.

Se exigird uso de la maquinaria de obra solo por personal cualificado para dicho
menester.
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— La maquinaria utilizada durante la obra tendrd que ser revisada periddicamente
con el fin de que funcione a la perfeccion y no genere ruidos extra.

— Establecer distancias minimas entre la maquinaria y el sector sensible para reducir
la percepcion del ruido durante las obras, en la medida de lo posible.

— En caso de superar significativamente el limite de decibelios permitidos en las vi-
viendas, centros educativos y centros de ocio mds préximos se adoptardan medidas
adicionales de correccidn, como la instalacion temporal de pantallas actsticas por-
titiles, en los lugares precisos.

— Conrespecto al ruido en la fase de construccion, se deberd tener en cuenta, ademds de
la normativa considerada, el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, que regula las
emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas al aire libre.

— Serd importante el aislamiento de fuentes puntuales de ruido mediante silenciado-
res, amortiguadores y atenuadores de las mismas.

Fase de funcionamiento:

— Planificacién estratégica del CO con el fin de que sirva de aislamiento actstico de
las actividades que se producen en su interior. En el caso de que fuera necesario se
procedera con la insonorizacién del edificio para garantizar la reduccién del ruido.

— Limitar el trafico de vehiculos durante los periodos nocturnos y los fines de sema-
na. Con ello se pretende garantizar el correcto descanso de la poblacién que habi-
ta en los alrededores y, por tanto, reducir los efectos de la contaminacién acustica
sobre ellos.

— En aquellas zonas donde se excede el limite sonoro se deberdn construir pantallas
acusticas o vegetales que frenen la dispersion de las ondas sonoras hacia los ni-
cleos de poblacién préximos.

— Establecer un protocolo de seguimiento y monitoreo con el fin de medir periddica-
mente las ondas sonoras generadas por las actividades de funcionamiento y con
ello, respetar los Iimites establecidos legalmente.

4. Relativas al control de plagas urbanas y mantenimiento de la higiene y salud publica.
Fase de obra:

— Se procederd con la limpieza y la reduccion de escombros en la zona de trabajo.
Asi se reducirdn los espacios habitables por este tipo de organismos impidiendo
su proliferacion.

— Serd necesario establecer un plan de seleccion y desecho correcto de los residuos
generados, tanto sélidos (como escombros o basuras) como liquidos (como acei-
tes, aguas residuales, carburantes o compuestos quimicos peligrosos). Ademads, si
se trabaja con maquinaria o productos peligrosos deberdn estar confinados correc-
tamente para evitar el manejo de personal no cualificado.

— Durante el proceso de la obra serd necesario promover actos de desratizacion y de-
sinfeccién con el fin de eliminar cualquier resto de organismos dafiinos de la zona
de trabajo.

Fase de funcionamiento:

— Limpieza periddica de las instalaciones y de los vehiculos con el fin de preservar
la salud publica, asi como reducir el riesgo de aparicion de infecciones, artrépo-
dos, roedores y enfermedades.

— Se realizard un control de los organismos expuestos anteriormente con el fin de
proceder con la actuacién temprana ante posibles apariciones de los primeros
ejemplares.

5. Relativas a la garantia de seguridad publica.
Fase de obra:

— Se procedera durante las obras a la sefializacion y restriccion del acceso a las mismas.

— Sedeberd adecuar el terreno en aquellas carreteras que hayan sufrido dafios duran-
te este periodo con el fin de reducir el peligro de accidentes automovilisticos en
las vias de comunicacién utilizadas.

Art. 20.  Proteccién de la calidad del aire—En la linea de las actuaciones que con-
templa el Plan A: Plan de Calidad del Aire y Cambio Climdtico de la Ciudad de Madrid:

— Colaboracién publico-privada para el fomento del uso de vehiculos a gas.
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Implementacién y consolidacién de la infraestructura de recarga y fomento del
uso del vehiculo eléctrico en la Comunidad de Madrid.

Renovacién de la flota institucional bajo criterios ambientales.

Autobuses urbanos e interurbanos mds limpios.

Modernizacién y mejora del parque de vehiculos turismo y comerciales con mo-
delos mads eficientes Se puede considerar que la MPG planteada estd de acuerdo
por lo establecido en este Plan.

Procurar que las nuevas edificaciones incorporen la captacién solar para usos tér-
micos.

Aumentar la eficiencia energética en las edificaciones existentes.

Procurar una arquitectura bioclimdtica en las nuevas edificaciones. Limitar las
pérdidas energéticas, optimizar las aportaciones solares y utilizar materiales cons-
tructivos que requieren poca energia para su fabricacion.

Promover los medios de transporte colectivos.

Para la proteccién de la calidad del aire en fase de obras de urbanizacién y/o rehabili-
tacién/remodelacién, se consideran las siguientes medidas:

Art.

Aplicacién de riegos periddicos en los viarios de maquinaria y caminos de obra,
asi como en las instalaciones auxiliares o zonas de movimiento de tierras y de tran-
sito de vehiculos, evitando la generacion de polvo y particulas en suspension.
Entoldado de las cajas de camiones de obra, cuando transporten material seco y
suelto desplazdndose fuera de la zona de obras, para evitar emisiones de polvo y
particulas en suspension.

Seguimiento periddico de las emisiones para garantizar el cumplimiento de la nor-
mativa aplicable.

21. Proteccién del recurso hidrico. Gestion de la demanda y vertidos.
En relacién a la gestién de la demanda:
Fomento del uso de recursos hidricos alternativos en el planeamiento urbanistico:

— Con cardcter general, en las previsiones y exigencias contempladas por la
MPG incluirdn medidas para la utilizacién de recursos hidricos alternativos,
estableciendo sistemas de captacion, almacenamiento y tratamiento de las
aguas de lluvia en los edificios afectados y otros espacios donde sea posible
(parkings, etc).

— La MPG y sus proyectos de desarrollo deberd incluir las instalaciones necesa-
rias para abastecer la red municipal de reutilizacién de aguas y en caso de no
ser posible, contendrdn una justificacién técnica y/o econdémica que motive la
falta de incorporacion al suministro de esta red.

Pavimentos porosos y aguas pluviales:

— En todas las actuaciones de urbanizacion, incluidos los proyectos de edifica-
cion que incluyan el tratamiento de espacios libres de parcela, deberan utili-
zarse superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacién u
ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente ne-
cesario.

— Tienen la consideracién de superficies permeables, entre otros, los pavimen-
tos porosos como gravas, arenas y materiales cerdmicos porosos. La instala-
cién de losetas, empedrados o adoquines ejecutados con juntas de material
permeable tendrdn también dicha consideracion.

— Enlas zonas ajardinadas se favorecerd la permeabilidad mediante la utilizacién
de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Todo ello con objeto de
favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo.

Control de la erosion y contaminacién del agua en zonas en construccién y obras
en la via publica:

— En las zonas en construccién, que impliquen desarrollos urbanos de magnitud
superior a 2500 m?2 se establecerd un Plan de control de la erosioén que inclu-
ya una adecuada gestién de las aguas de escorrentia, segtin Anexo I Ordenan-
za de Gestidn y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid (en adelante,
OG y UEA), de modo que minimice el arrastre incontrolado de materiales y
la contaminacién de los recursos hidricos.
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Cuando estas actividades estén sometidas a licencia, el Plan de Control de la
erosion se aportard como documento para la obtencion de la misma. Aquellas
obras de urbanizacion previstas en el articulo 151.3 de la LSCM, no someti-
das a licencia urbanistica, deberdn en todo caso disponer y aplicar el mencio-
nado Plan.

Cuando las circunstancias cambien durante la fase de construccién, el Ayun-
tamiento de Madrid podra exigir medidas de control de la erosidn adicionales
a las contempladas en los correspondientes planes.

Zonas Verdes y espacios ajardinados:

El disefio y mantenimiento de zonas verdes del dmbito tendrd en cuenta los
Criterios de sostenibilidad en el disefio de zonas verdes urbanas que se reco-
gen en el Anexo Il de la OG y UEA.

En el disefio, remodelacién y ejecucién de proyectos de nuevas zonas verdes
deben utilizarse especies autéctonas o aldctonas adaptadas al entorno y con-
diciones ambientales de Madrid. Estas especies vegetales habrdn de ocupar
como minimo un 80 % de la superficie de la zona vegetada.

En el disefio, remodelacién y ejecucién de proyectos de nuevas zonas verdes
se limitard la superficie de pradera, priorizando la utilizacién de plantas tapi-
zantes en su lugar, asi como de especies de bajos requerimientos hidricos y
adaptadas a la climatologia de la ciudad de Madrid.

En el disefio y remodelacién de las zonas verdes la distribucion de especies se
hard siguiendo criterios de agrupacién segin requerimientos hidricos, con-
centrando el volumen de riego donde es necesario, siempre que el disefio lo
permita.

En los jardines, la zona de césped serd igual o inferior al 20 % de su superficie.
No podrd instalarse césped ni otras especies tapizantes de alto consumo de
agua en bandas de menos de 3 metros de ancho.

Las nuevas zonas verdes cuya extension sea superior a 150 m2, incluirdn siste-
mas de riego que fomenten el ahorro y la eficiencia en el uso del agua y como
minimo: Programadores y sensores de lluvia o de humedad; Aspersores de
corto alcance en las zonas de pradera; Riego por goteo en zonas arbustivas y
en drboles.

Los jardines de nueva construccién y los reformados se proyectardn y ejecuta-
rén de modo que las dosis de riego referidas a su superficie total sean las si-
guientes: Diaria (inferior a 1,8 litros/m?2) y anual (inferior a 2.500 m3/ha).
Durante los meses de junio a septiembre, ambos inclusive, no estard permiti-
do el riego entre las 10 y las 20 horas. Para las zonas verdes de titularidad mu-
nicipal podrd autorizarse el riego por el titular del 6rgano competente en ma-
teria de medio ambiente cuando razones técnicas u operativas asi lo
justifiquen.

En situaciones declaradas de sequia o en periodos de escasez de recursos hi-
dricos, el Ayuntamiento de Madrid podrd imponer restricciones de riego de
zonas verdes.

Vertidos liquidos a la red de saneamiento municipal:

Vertidos a la red de saneamiento municipal.

Los promotores y contratistas de la obra que se pretenda ejecutar deberdn
aportar, junto con la memoria del proyecto, un anejo de saneamiento. En el
procedimiento de tramitacién de licencia urbanistica de nueva planta, con ca-
récter previo al inicio de las obras, serd preceptivo el informe vinculante del
servicio competente en materia de saneamiento.

Queda prohibido el uso de trituradores para eliminar restos de comida con
objeto de reducir en la medida de lo posible la carga contaminante aportada
a las aguas residuales domésticas y en particular la incorporacién de produc-
tos solidos.

Los disolventes, decapantes, restos de pintura, aceites minerales, gasolina u
otros derivados del petrdleo, o cualquier otra sustancia que no forme parte del
uso doméstico habitual calificada por la legislacién vigente como téxica o pe-
ligrosa, tampoco podrdn ser eliminados a través de la red de saneamiento.
La descarga de vertidos industriales a la red de saneamiento municipal se
ajustard a lo previsto en la Ley 10/1993, de 26 de octubre, de la Comunidad
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de Madrid, de vertidos liquidos industriales al sistema integral de saneamien-
to y sus normas de desarrollo.
En todo caso, estos vertidos se ajustardn a lo dispuesto en la OG y UEA.

Art. 22.  Proteccioén de la calidad del suelo, el agua, el aire y las personas durante el
desmantelamiento de los depésitos de combustible—Para llevar a cabo la ejecucién de las
nuevas instalaciones se requiere el desmantelamiento previo de las instalaciones existentes.
La normativa actual requiere que si en el proceso de puesta fuera de servicio de un tanque se
observa que este tiene o puede haber tenido fugas, se deberdn cumplir los requerimientos de
la normativa medioambiental de suelos contaminados y que, ademads, en el caso de detectar
hidrocarburos en el suelo, se deberdn extraer las tierras contaminadas para su correcta ges-
tién antes de consolidar el terreno.

Se debe hacer un nuevo diagndstico completo de la calidad del subsuelo previo a los
trabajos de desmantelamiento, y continuar con los trabajos de recuperacion o de seguimien-
to y control que se valoren mds adecuadas, en funcidn del andlisis de riesgos.

Finalizada la actuacién se presentard el correspondiente informe de situacién de carac-
terizacion detallada con el objetivo de detectar si existe contaminacién derivada de las ac-
tividades potencialmente contaminantes llevadas a cabo en el emplazamiento que no se ha-
yan eliminado en el proceso de descontaminacion que se estd llevando a cabo.

En cualquier caso, se estard a lo que disponga al respecto el Area de Planificacion y
Gestion de Residuos de la Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental de la Co-
munidad de Madrid.

Se requerird un proyecto especifico para el desmantelamiento de estas instalaciones en
el que se deberd tener en cuenta:

— Los depdsitos existentes deberdn inertizarse previo a su anulacién y desmantela-
miento.

Previo al inicio de los trabajos serd necesario acotar la zona de trabajo y cerrarla al
paso de personas y vehiculos ajenos, mediante los elementos de sefializacion que
se estimen necesarios en cada caso.

Previo al inicio de cualquiera de las actuaciones de desmantelamiento hay que avi-
sar a los servicios de proteccién civil, bomberos y policia local.

En general la ejecucion de las obras se ajustara a lo establecido en el Anexo I del Real
Decreto 1416/2006, de 1 de diciembre, por el que se aprueba la Instrucciéon Técnica Com-
plementaria MI-IP 06 “Procedimiento para dejar fuera de servicio los tanques de almace-
namiento de productos petroliferos liquidos”. El procedimiento de anulacién de cada dep6-
sito en esta norma es el siguiente:

PNANE L=

Trabajos previos. Preparacién del entorno.

Retirada con camién bomba de todo el GLP existente dentro de los depdsitos.
Relleno de los depdsitos con agua o inertizado del mismo con nitrégeno.
Retirada del agua a vertedero controlado o quemado del GLP residual existente.
Medicidn de la atmdsfera explosiva e inspeccién visual.

Relleno o extraccién de los tanques.

Sellado de instalaciones.

Consolidacién del terreno:

El desmantelamiento debe ser ejecutado por personal con la adecuada cualifi-
cacion y acreditacion.

Se definirdn las zonas de acopio de los diferentes materiales de demolicién, a
ser posible dentro de la propia parcela.

Se aislard la instalacion a desmantelar del resto de tuberfas de la instalacién
receptora o red de distribucién a mantener.

No se procederd a la retirada de las instalaciones auxiliares hasta no tener se-
guridad de la ausencia de gas en los depdsitos y en el &mbito de actuacién de
la obra, por lo que se comprobard mediante explosimetro la no existencia de
atmosfera explosiva en la zona acotada, y no se empezardn los trabajos hasta
que la zona esté libre de gas.

Antes de desmontar cada elemento deberd liberar de las cargas que gravita so-
bre ellos, se hard de forma simétrica, contrarrestando y / o anulando los com-
ponentes horizontales de arcos y bévedas, apuntalando (en caso necesario),
los elementos en voladizo, demoliendo las estructuras hiperestaticas en el or-
den que indique menores flechas, giros y desplazamientos y manteniendo o
introduciendo los arriostramientos necesarios.
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— Finalizadas estas operaciones se desmontard el depdsito y elementos auxilia-
res, serd trasladado por un gestor autorizado para su desguace y se restituird
el terreno de forma que no quede ningtin elemento visible.

— Se desenrosca los anclajes de cada depdsito a la solera de hormigén o se corta-
ran, procediendo a la extraccién de los tanques.

— En caso de que se tenga que desguazar el depdsito para que no se reutilizard,
habrd que comprobar la ausencia de atmdsfera explosiva en el interior del de-
posito, y procediendo con mucho cuidado, se procederd al desmontaje de arri-
ba a abajo de todos los elementos que tengan que ser desmontados. Los ele-
mentos embridados se retirarin mediante desenroscado de las bridas,
mientras que el resto de los elementos, se separardn mediante corte con radial,
apilando todas las piezas desmontadas o fragmentos de forma ordenada en las
zonas habilitadas a tal efecto.

Art. 23.  Eficiencia energética y empleo de energias alternativas en las edificacio-
nes—Teniendo como referencia la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climadtico de
la Comunidad de Madrid, las nuevas edificaciones que se desarrollen o las remodelaciones
futuras que puedan acometerse en las edificaciones y dmbitos consolidados deben incluir
criterios y medidas para garantizar su eficiencia energética y el uso de energias alternativas
y combustibles limpios:

— Uso de combustibles limpios como fuente de calor en las edificaciones. Uso del
gas frente a otros combustibles como el carbén o el gaséleo.

— Renovacidén de elementos constructivos y de la edificacidon (ventanas, fachadas,
ascensores, instalaciones eléctricas comunes) bajo criterios de eficiencia y ahorro
energético:

* Aislamiento de fachadas.

* Sustitucién o mejora de las ventanas para evitar pérdidas térmicas.
* Renovacion de ascensores para instalar de bajo consumo.

* Modernizacién de instalacién eléctrica: cableado y cuadros.
 Instalacién de detectores de presencia.

— Mejora de la eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién interior en
los edificios.

— Mejora de la eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién exterior en
los edificios.

— Construccién de nuevos edificios y rehabilitacion de existentes con alta califica-
cién energética.

— Incorporar las exigencias relativas a los requisitos de eficiencia energética de los
edificios que contempla el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Uso de energias alternativas como la captacién de energia solar para usos térmicos
conforme la Ordenanza sobre Captacion de Energia Solar para Usos Térmicos del Ayun-
tamiento de Madrid. Entre otras determinaciones esta ordenanza exige que las construccio-
nes incluyan en la solicitud de la licencia dnica el proyecto de la instalacién de captacion
de energia solar para agua caliente sanitaria. Dicho proyecto podra ser un apartado especi-
fico del proyecto de obras o uno independiente.

Art. 24.  Tratamiento y gestion de los residuos—La gestion de residuos en el ambi-
to afectados por la MPG debe ajustarse a los dispuesto en la normativa estatal y autonémi-
ca vigente en materia de residuos, asi como a la Ordenanza de Limpieza de los Espacios Pu-
blicos y Gestién de Residuos del Ayuntamiento de Madrid:

1. Residuos urbanos generales. El 4mbito afectado por la modificacién continuard o
se adscribird a la recogida selectiva de los residuos urbanos en cumplimiento de la legisla-
cion vigente. Los recipientes para recogida de residuos quedardn identificados de la si-
guiente forma, en base al tipo de residuos que recepcionen:

— Color amarillo para el caso de la fraccién de envases ligeros.
— Color azul para la fraccién papel-carton.

— Color verde para la fraccion vidrio.

— Cuerpo gris y tapa naranja para la fraccion resto.

Los residuos urbanos generales y de origen doméstico de caracter peligroso tales como
baterias, pilas, radiografias, fluorescentes y similares se deberdn entregar independiente-
mente, en los puntos limpios.
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2. Residuos de poda y jardineria. Los residuos derivados de operaciones de desbro-
ce de hierbas, siegas, podas y talas (restos vegetales) podran llevarse a un Punto Limpio si
la cantidad generada es inferior a 240 litros. Por encima de esta cantidad, estos residuos de-
berdn entregarse a una instalacion autorizada, previa autorizacién y pago de la tasa corres-
pondiente.

Queda expresamente prohibida la quema en los espacios ptiblicos de residuos de poda
y jardineria.

3. Residuos de construccién y demolicién (RCD). En lo que a residuos de construc-
cién y demolicién se refiere, se cumplird con lo dispuesto en el Plan Regional de Residuos
de Construccién y Demolicién de la Comunidad de Madrid. En la medida de lo posible, to-
dos los RCD de nivel I serdn reutilizados en obras de construccion, o en el acondiciona-
miento, relleno o restauracion de espacios degradados, con las garantias necesarias, en es-
tas tltimas actuaciones, para que con su empleo se logre una mejora ambiental efectiva. Los
RCD de nivel II se enviardn a la Estacién de Transferencia correspondiente donde se pro-
cederd a su clasificacion, separando los diferentes flujos de residuos para su correcta ges-
tién ambiental, destinando a vertedero los residuos no valorizables, enviando a gestores au-
torizados los residuos peligrosos, y separando y acondicionando los residuos susceptibles
de valorizacion.

4. Residuos peligrosos. En este sentido se consideran los residuos industriales gene-
rados en el Centro de Operaciones. El tratamiento de estos residuos corre a cargo de un ges-
tor autorizado que cumple con todos los requerimientos medioambientales incluidos en la
Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.

Art. 25.  Proteccion frente a la contaminacion luminica y eficiencia energética del
alumbrado exterior—En lo que respecta al alumbrado exterior -existente o previsto en los
ambitos afectados por la modificacién puntual-, con caracter general y al objeto de prote-
ger el medio nocturno, se considerardn las determinaciones que establecen tanto la “Guia
para la Reduccién del Resplandor Luminoso Nocturno” elaborada por el Comité Espafiol
de Iluminacién (Norma CIE-126) como la “Guia Técnica de Eficiencia Energética en Ilu-
minacién. Alumbrado Exterior” elaborada por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro
de la Energia (IDAE) y el Comité Espafiol de Iluminacién (CEI).

Estas Guias Técnicas sirven de base y ayuda para poder disefar, proyectar, instalar, ex-
plotar y mantener instalaciones de alumbrado publico, implantando las luminarias, ldmpa-
ras, equipos, sistemas de regulacién y control, etc., idéneos que permitan conseguir los cri-
terios de calidad demandados con la mayor eficiencia y ahorro energético. Para cada
situacioén de proyecto, la clase de alumbrado fija los niveles de iluminacién, tales como la
luminancia, uniformidades, deslumbramiento perturbador y molesto, iluminancias horizon-
tal, vertical y semicilindrica, etc. Todo ello referido al trafico publico de los diferentes ti-
pos de usuarios -trafico motorizado, vehiculos de movimiento lento, ciclistas y peatones, en
dreas al aire libre, considerando el comportamiento fotométrico de los pavimentos de la cal-
zada, el guiado visual, asi como la apariencia y los aspectos estéticos de las instalaciones
de alumbrado publico.

Asimismo, estas guias técnicas consideran el problema de la contaminacién luminosa,
o resplandor luminoso nocturno en el cielo, que ocasionan las instalaciones de alumbrado
publico, adoptando las medidas correctoras necesarias para su reduccion, fijando unos cri-
terios de eleccién de ldmparas, de control del flujo hemisférico superior emitido por las lu-
minarias, recomendando unas caracteristicas fotométricas de los pavimentos y, finalmente,
limitando el horario de funcionamiento de determinadas instalaciones o disminuyendo los
niveles luminosos a ciertas horas de la noche.

Art. 26. Proteccion del arbolado urbano —El tratamiento del arbolado en el dmbito
afectados por la modificacion puntual deberd cumplir lo dispuesto por la Ley 8/2005, de 26
de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.
En concreto, aquellos ejemplares de cualquier especie arbdrea con mds de diez afios de an-
tigiiedad o veinte centimetros de didmetro de tronco al nivel del suelo.

Cuando algin ejemplar arbolado se vea necesariamente afectado por las obras previs-
tas en la modificacién puntual se procederd a su trasplante. Si por razones técnicas dicho
trasplante no es posible el Ayuntamiento deberd autorizar la tala del ejemplar o ejemplares
afectados. En aquellos casos en los que la tala sea la tnica alternativa viable se exigird, en
la forma en que se establezca, la plantacion de un ejemplar adulto de la misma especie por
cada afio de edad del 4rbol eliminado.

De llevar a cabo la tala se deberd acreditar ante el 6rgano competente, por cualquiera
de los medios aceptados en derecho: El nimero, la especie, la fecha y el lugar en que se
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haya llevado a cabo la plantacién de conformidad con la autorizacién de la tala, informan-
do, durante el afio siguiente a la plantacién del nuevo arbol, sobre su estado y evolucion.

Art. 27.  Proteccion del patrimonio historico y cultural —Con objeto de garantizar la
proteccion del patrimonio cultural, se dard cumplimiento a las disposiciones establecidas
por la Consejeria en materia competente. A tal fin se tendrdn en cuenta los estudios arqueo-
16gicos correspondientes, asi como las determinaciones del PG 97 en materia de proteccion
del medio arqueoldgico y normativa vigente (Ley 16/85, del Patrimonio Histérico Espaiol,
y Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y de-
mads normativa que la desarrolle o la sustituya).

Capitulo V

Condiciones particulares de la edificacion y los usos.
Ordenacion Especifica del APE 15.16 “La Elipa”

Art. 28.  Claves de ordenanza—A los efectos de su aplicacion, se distinguen tres (3)
claves de ordenacidn en el dmbito del APE 15.16 “La Elipa”: Ordenanza que regula el uso
de zona verde (ORD.VB), Ordenanza del uso Deportivo (ORD.DB), Ordenanza para el uso
de Logistica del Transporte (ORD. LT).

SECCION 1
Condiciones Particulares de la Zona Verde Basica (ORD. VB)

Art. 29.  Consideraciones generales—Se aplicard esta ordenanza a la parcela grafia-
da con dicho cddigo en el plano de parcelacion indicativa de suelos PO.05 de la MPG.
Art. 30.  Condiciones de parcela.

a. Superficie: 16.588,69 m2.

b. Uso cualificado: Dotacional zona verde bdsica (VB), perteneciente a la red local
de zonas verdes y espacios libres.

c. Resto de condiciones: Para el resto de condiciones se aplicardn las determinacio-
nes establecidas en el capitulo 7.8 de las NN. UU. del PG 97.

SECCION 2
Condiciones particulares de la Zona Deportivo Basico (ORD. DB)

Art. 31.  Consideraciones generales—Se aplicard esta ordenanza a la parcela grafia-
da con dicho cédigo en el plano de parcelacion indicativa de suelos PO.05 de 1la MPG.
Art. 32.  Condiciones de parcela.

a. Superficie: 10.113,49 m2.

b. Uso cualificado: Dotacional deportivo bdsico (DB), perteneciente a la Red Local
de Equipamientos Sociales.

c. Resto de condiciones: Para el resto de condiciones se aplicardn las determinacio-
nes establecidas en el capitulo 7.8 de las NN. UU. del PG 97.

SECCION 3

Condiciones particulares para el uso de logistica del transporte (ORD. LT)

Art. 33.  Consideraciones generales—Se aplicard esta ordenanza a la parcela grafia-
da con dicho cédigo en el plano de parcelacion indicativa de suelos PO.05 de la MPG.

Art. 34.  Condiciones de parcela.

a. Superficie: 39.900,00 m2.

b. Uso cualificado: Dotacional para el Transporte en su clase de logistica del trans-
porte (LT) perteneciente a la Red General de Infraestructuras: Dentro del uso cua-
lificado podran desarrollarse en la totalidad de la parcela las actividades propias
del Centro de Operaciones como son las de depdsito de autobuses, depdsito de
vehiculos, talleres, instalaciones, zonas de personal, oficinas, dependencias y zo-
nas de atencién al publico, garajes y demds aspectos necesarios.

c. Parcela minima. La parcela minima prevista serd de 2.500 m? y se permitird la ins-
cripcion de un circulo de 20 metros de didmetro.
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d. Se permitirdn parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de la parcela o par-
celas resultantes siempre y cuando se cumplan las dimensiones minimas de par-
cela establecidas en el apartado anterior.

Art. 35.  Tipologia de la edificacion—La tipologia edificatoria es de edificacion ais-
lada en bloques abiertos, con o sin patios de parcela cerrados o abiertos.

Art. 36.  Area de movimiento y posicion de la edificacion—Se establece como drea
de movimiento susceptible de ser ocupada por la edificacién el 100 % de la superficie de la
parcela, excluidos los vuelos y salientes permitidos. Se permite expresamente disponer las
fachadas de los edificios sobre las alineaciones oficiales exteriores y linderos de parcela.

Art. 37.  Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion—La ocupacion
de la parcela sobre y bajo rasante serd del 100% de la superficie de parcela.

Art. 38.  Coeficiente de edificabilidad dotacional no lucrativa—ElI coeficiente maxi-
mo de edificabilidad dotacional neta no lucrativa sobre la totalidad de la parcela edificable
se establece en un (1) metro cuadrado construido por cada metro cuadrado de suelo. La edi-
ficabilidad mdxima queda establecida por tanto en 39.900 m? edificables.

Tal y como establece el articulo 7.15.32 de las NN. UU. del PG 97, no computard a
efectos de edificabilidad la superficie destinada a garaje aparcamiento, cualquiera que sea
su situacion dentro de la parcela.

Art. 39.  Altura de la edificacion—La edificacién no podrd rebasar la altura de plan-
ta baja mds cuatro (4) plantas, ni una altura de cornisa de dieciocho con cincuenta (18,50)
metros medidos desde la cota de nivelacion de planta baja.

Por encima de dichas alturas se permiten las construcciones referidas en el Articu-
lo 6.6.11 “Construcciones por encima de la altura” de las NN. UU. del PG 97.

El niimero de plantas bajo rasante viene definido por las condiciones establecidas en el
Articulo 6.6.15.3 de las NN. UU. del PG 97, donde se determina que “el nimero maximo de
plantas inferiores a la baja serd de cuatro (4) con una profundidad méxima de doce (12) me-
tros, medida desde la cota de nivelacidn de la planta baja. Podrd superarse este nimero de
plantas y profundidad previo informe favorable de los servicios municipales competentes’.

Art. 40. Cota de origeny referencia—lLa cota de origen y referencia coincide con la
de nivelacién de la planta baja y se situard de acuerdo con las determinaciones del articulo
6.6.15 de las NN. UU. del PG 97.

Art. 41. Altura de pisos—La altura minima de piso serd en todas las plantas de tres-
cientos (300) centimetros.

Art. 42. Salientes y vuelos—Se permite sobresalir de las fachadas exteriores con los
salientes contemplados en el articulo 6.6.19 de las NN. UU. del PG 97.

Art. 43.  Condiciones estéticas—IL.a composicion y disefio del edificio o edificios en
la parcela serd libre.

Art. 44. Cerramientos de parcela—Se permite el cerramiento total de la parcela en
las condiciones del articulo 6.6.17 de las NN. UU. del PG 97.

Art. 45.  Cubierta—Debido a la especial naturaleza de la instalacién, y a los efectos
de contribuir a su adecuado aislamiento de los usos del entorno, asi como de soporte de pa-
neles solares que contribuyan a la electrificacion del servicio, se permite cubrir total o par-
cialmente la parcela. Dicha cubierta no podrd superar, en cualquier caso, las condiciones de
altura establecidas en esta normativa.

Art. 46. Sistema de usos compatibles y autorizables.

a. El uso cualificado caracteristico del APE 15.16 “La Elipa” segtin la normativa del
PG 97 es el uso dotacional para el Transporte, en su clase de logistica del transporte.

b. Usos asociados. En aplicacién del articulo 7.15.32.3, que establece para las parce-
las destinadas al uso Dotacional Logistica del Transporte una regulacién especifi-
ca de los usos asociados mediante Plan Especial, se determina que el conjunto de
usos asociados pueda llegar, sin superarlo, al veinticinco por ciento (25 %) de la
superficie edificada total de la parcela, pudiéndose autorizar, ademds de los usos
establecidos en el articulo 7.15.4 de las NN. UU, los usos Terciario de Oficinas,
Terciario Comercial (pequefio comercio) y Terciario Recreativo en categoria de
Establecimientos para comidas y bebidas (Tipos I y II), segtin las definiciones que
para estos usos se realizan en el capitulo 7.6 de las NN. UU del PG 97.

c. Usos autorizables. De acuerdo con el articulo 7.15.4 de las NN. UU. del PG 97,
podrd implantarse con el cardcter de uso autorizable especial, el uso dotacional de
Servicios Publicos de Instalaciones de Suministro de Combustible para vehiculos,
previa la tramitacién y aprobacion del preceptivo Plan Especial.
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d. Usos prohibidos. No se podrdn implantar, en ningin caso, Grandes Superficies
Comerciales.

SECCION 5

Garaje aparcamiento

Art. 47.  Condiciones del garaje aparcamiento.

a. Atodos los efectos, serdn de aplicacion en el presente APE las determinaciones con-
tenidas en el Capitulo 7.5. Uso de garaje aparcamiento de las NN.UU. del PG 97.

b. De acuerdo con lo establecido en el articulo 7.5.35 de las NN.UU. del PG 97, la
dotacién minima de plazas de aparcamiento vendrd determinada por el uso previs-
to en los diferentes edificios. Considerando que los usos previstos para el uso Lo-
gistica del Transporte pueden ser asimilados al uso industrial, se toma como es-
tandar el establecido en el art. 7.5.35-2 de dichas normas, disponiendo por tanto
como minimo una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie edificada.

c. Seran de aplicacion las condiciones recogidas en el Control Urbanistico-Ambien-
tal de los Usos, que acompaiia a este documento, por aplicaciéon del articulo 5.2.7,
apartado b) y 7.5.19, de las normas urbanisticas del PG 97, como tramite previo a
las licencias de edificacion y actividad, que tiene como objeto analizar, definir y
describir la actividad, las caracteristicas del emplazamiento y su relacién con los
usos del entorno, las repercusiones e incidencia que sobre el medio ambiente ur-
bano que tendrd la actuacidn proyectada en la parcela titularidad de la EMT dedi-
cada a C, y en su caso, las medidas correctoras.

Capitulo VI
Condiciones ambientales y consideraciones informes sectoriales

Se incorporan las determinaciones, condicionantes y consideraciones ambientales con-
tenidas en los informes recabados a través de las consultas expuestas por la Direccién Gene-
ral de Sostenibilidad y Cambio Climdtico para el desarrollo y ejecucién de la MPG para la
creacion del APE 15.16 “La Elipa” de conformidad con el articulo 25.2 de la Ley 21/2013.

A. MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
Y EL RETO DEMOGRAFICO. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

Se incorporan las consideraciones reflejadas en el Informe emitido por la Confedera-
cion Hidrografica del Tajo:

«1. Afeccion a cauces ptiblicos.

Condicionantes generales
Nuevas urbanizaciones

En el caso concreto de las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos
urbanisticos en general, tal y como establece el art. 126 ter, apartado 7 del Reglamento del
Dominio Piblico Hidrdulico, deberdn introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como
superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inun-
dacién se mitigue.

2. Existencia del recurso hidrico.

El “Informe sobre la existencia de recursos hidricos para actuaciones urbanisticas
abastecidas por el Canal de Isabel II en la Comunidad de Madrid que supongan un incre-
mento de la demanda de agua” emitido con fecha 6 de abril de 2016 por parte de la Ofici-
na de Planificacién Hidrolégica de este Organismo, se apoya en la informacién contenida
en el Plan Hidrolégico de la parte espafiola de la Demarcacién Hidrogréfica del Tajo, apro-
bado por el Real Decreto 1/2016, de 8 de enero. Dicho Real Decreto incluye en su Anexo

BOCM-20210715-59



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 167 JUEVES 15 DE JULIO DE 2021 Péag. 177

V las disposiciones normativas del Plan. Al amparo de dicha normativa, la Oficina de Pla-
nificacién formula las siguientes consideraciones:

— A pesar de que la competencia sobre el abastecimiento domiciliario de agua es mu-
nicipal, de acuerdo con el articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Regulado-
ra de las Bases del Régimen Local, el articulo 5.3 de la Ley 17/1984, de 20 de di-
ciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de agua en la Comunidad de
Madrid, habilita a la Comunidad de Madrid para que asuma, a instancias de las En-
tidades Locales, las funciones que corresponden a las mismas. El Articulo 6.1 de
esta dltima ley dice que “La explotacion de los servicios de aduccién, depuraciéon
y reutilizaciéon promovimos directamente o encomendados a la Comunidad de
Madrid serd realizada por el Canal de Isabel II en todo el territorio de la Comuni-
dad de Madrid”. Como consecuencia de lo anterior, el Canal de Isabel II tiene a su
cargo el abastecimiento de casi todos los municipios de la Comunidad de Madrid.

— LaInstruccién de Planificaciéon Hidrol6gica define la unidad de demanda urbana (en
adelante, UDU) como agrupaciones de aglomeraciones urbanas, que comparten el
mismo origen del suministro y cuyos vertidos se realizan bdsicamente en la misma
zona. En el vigente Plan Hidrolégico, aprobado por Real Decreto 1/2016, los muni-
cipios atendidos desde la red del Canal de Isabel II estdn agrupados en las UDU. La
asignacion que establece el Plan Hidroldgico vigente en el horizonte del afio 2021
para el conjunto de las UDU que se alimentan de la red del Canal de Isabel II, cuyo
total asciende a 742,68 hm3/afio. Las asignaciones de todas estas UDU cumplen el
criterio de garantia establecido en la Instruccién de Planificacion Hidrolégica.

— EI Plan Hidrolégico vigente recoge, en los articulos 25 y 28 y en los apéndices 9.1
y 9.8 de su normativa, las normas y dotaciones de referencia para los usos urbano e
industrial que deberdn complementarse obligatoriamente en los nueves desarrollos.
Las dotaciones de referencia tendran la consideracion de maximos salmo justifica-
cién adecuada en contrario.

3. Situacion concesional.

El servicio de abastecimiento al municipio de Madrid es efectuado por la entidad Ca-
nal de Isabel II.

4. Vertidos e infraestructuras de redes de saneamiento.

Las necesidades de evacuacion de las aguas pluviales y fecales del dmbito estan cu-
biertas por la red de saneamiento existente situada dentro o en las cercanias del 4mbito de
actuacién compuesta por los colectores que discurren por los distintos viales que rodean el
dmbito.

El sistema de evacuacion empleado serd de tipo separativo, y consiste en la recogida
independiente de las aguas residuales, pluviales e hidrocarburadas.

La instalacién de saneamiento queda definida del siguiente modo:

— Aguas residuales (negras).

— Aguas grises. Son las que proceden de los siguientes aparatos sanitarios existentes
en la edificacion (duchas y lavabos). Estas aguas una vez tratadas, tienen como fi-
nalidad su reutilizacién en inodoros y en las descargas de los urinarios. La red de
aguas grises serd conducida hasta la instalacién de tratamiento y recuperacion de
aguas grises.

— Aguas pluviales.

— Aguas hidrocarburadas. Estas aguas llevardn un tratamiento de separacion de hi-
drocarburos independiente para cada sistema, en funcién de su uso y su disposi-
cidén de recogida.

Para las aguas hidrocarburadas recogidas para las diferentes redes de saneamiento se
tendrdn sistemas de tratamiento diferenciados dependiendo de las diferentes zonas del 4m-
bito (lavado, garaje, repostado, etc.).

Por tanto, se indica que no se produce vertido como tal de las aguas provenientes de la
red de aguas hidrocarbuadas.

En conclusién, en la MPPG se proyecta una red separativa de recogida de aguas plu-
viales procedentes de la cubierta general del edificio, otra de aguas residuales procedentes
de los aseos, cuartos de limpieza, y por tltimo, una red separativa de recogida de aguas hi-
drocarburadas procedentes de los aparcamientos y talleres.
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Condicionantes generales
Cardcter separativo de las redes de saneamiento

Los sistemas de saneamiento de los nueve desarrollos deberdn establecer, preferente-
mente, redes de saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento de las aguas de esco-
rrentia, independiente del tratamiento de aguas residuales. En caso contrario, se deberd jus-
tificar la conveniencia de establecer redes de saneamiento unitarias para aguas residuales y
de escorrentia, debiendo plantear medidas que limiten la aportacién de aguas de lluvia a los
colectores.

Afecciones de las infraestructuras de saneamiento a terrenos de dominio
publico hidrdulico

Los colectores que se prevean en el entorno de los cauces deberdn discurrir, en cual-
quier caso, sin ocupar terrenos de dominio publico hidrdulico, con la tGnica excepcién de
posibles cruces en puntos concretos.

En cualquier caso, la ejecucién de obras y otras actuaciones que afecten a terrenos per-
tenecientes al dominio publico hidrdulico requerirdn de la preceptiva autorizacion previa de
este Organismo, en el marco de lo establecido en los art. 126 y siguientes del Reglamento
del Dominio Publico Hidr4ulico.

Afeccion a los cauces receptores

En el disefio de las infraestructuras de saneamiento que se proyecten, en concreto de
los aliviaderos que se sitden en las mismas y de los puntos de vertido de aguas pluviales, se
debera analizar el efecto que sobre el propio cauce y su régimen de corrientes provocaria el
vertido que se produciria en la hipdtesis mds desfavorable, esto es, vertiendo el caudal
madximo posible. Se comprobard que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion
suficiente en situacidén posoperacional y que no se produce un aumento significativo de los
caudales circulantes, adoptdndose las medidas oportunas para no afectar negativamente al
propio cauce de dominio puiblico hidrdulico o a sus margenes.

En cualquier caso, el establecimiento de puntos de vertidos de aguas pluviales y de ali-
viaderos en las redes de saneamiento requerird de autorizacién previa de este Organismo.

En tiempo seco no se admitirdn vertidos por los aliviaderos de las redes de saneamiento.

Los aliviaderos del sistema colector de saneamiento y los de entrada a la depuradora
deberan dotarse de los elementos pertinentes en funcién de su ubicacién, antigiiedad y el ta-
mafio del drea drenada para limitar la contaminacién producida por sélidos gruesos y flo-
tantes. Estos elementos no deben producir una reduccion significativa de la capacidad hi-
drdulica de desagiie de los aliviaderos, tanto en su funcionamiento habitual como en caso
de fallo.

Si se da el caso de que se mantiene una red de saneamiento unitaria, se deberd dimen-
sionar de manera que los cauces no se vean afectados por la incorporacién de aguas residua-
les sin depurar en episodios de lluvia. Los desbordamientos de sistemas de saneamiento en
episodios de lluvia deberdn tener un grado de dilucién que no comprometa la consecucion
de los objetivos medioambientales y el cumplimiento de las normas de calidad ambiental es-
tablecidas en el medio receptor conforme a la legislacidn de aguas y deberdn cumplir con lo
establecido en el art. 259 ter del Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico.

Incorporacion de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores
a la aglomeracion urbana

En lo referente a la red de saneamiento de aguas residuales, de acuerdo con el art. 259
ter del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, no se admitird la incorporacién de
aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomeracién urbana o de otro
tipo de aguas que no sean las propias para las que fueron disefiados, salmo en casos debi-
damente justificados.

5. Afeccién a zonas protegidas.

Se ha efectuado la consulta en el visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI), obteniéndose la inexistencia de reservas hidroldgicas en la zona de
actuacion.

Este Organismo no permitird vertidos incontrolados dado que el ambito de la Modifi-
cacion Puntual se encuentra incluido dentro de las Zonas Sensibles declaradas mediante
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Resolucién de 6 de febrero de 2019, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la
que se declaran zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias, publicada en el “Boletin
Oficial del Estado” el miércoles 20 de febrero de 2019 con nimero 44».

B. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION
DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

Direccion General de Sostenibilidad y Cambio Climatico

“5.1.  Vigilancia ambiental. Debe senalarse que, de acuerdo con el articulo 49 de la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacién ambiental de la Comunidad de Madrid, corres-
ponde al 6rgano ambiental de la Comunidad de Madrid o, en su caso, del Ayuntamiento
competente, la inspeccidn, vigilancia y control ambiental, mientras que, de conformidad
con el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, los érganos sustantivos deberdn
realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la ejecucion de las previsio-
nes del planeamiento para poder identificar con prontitud los efectos adversos no previstos
y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos. Al respecto debe recordarse
que, de conformidad con el apartado 2 de la Disposicién Transitoria Primera, “Régimen
transitorio en materia de evaluacién ambiental, de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, las funciones del 6rgano
sustantivo corresponden a la Consejeria competente en materia de medio ambiente.

A tales efectos, el Ayuntamiento deberd remitir al 6rgano sustantivo, en los términos
establecidos a continuacién, informes periédicos de seguimiento, de cardcter como mini-
mo, anual, sobre el cumplimiento de la presente declaracién ambiental estratégica y del res-
to de medidas ambientales previstas en la documentacion obrante en el expediente.

La vigilancia ambiental se organiza en dos fases:

Fase 1. Verificar que las medidas que sefiala el Estudio Ambiental Estratégico y la
Declaracion Ambiental Estratégica incorporados a la memoria y requerimientos de la mo-
dificacién puntual antes de su aprobacién definitiva, asi como en los proyectos que la de-
sarrollan.

Fase 2. Constatacion del grado de efectividad de las medidas ambientales propues-
tas en el Estudio Ambiental Estratégico y la Declaracién Ambiental Estratégica, una vez
ejecutados los usos contemplados en la modificacién puntual, a través de un sistema de in-
dicadores.

Se deberdn elaborar una serie de Informes que deberdn ser remitidos a la Consejeria
competente en materia de medio ambiente de la Comunidad de Madrid.

La vigilancia ambiental cumplird los siguientes objetivos:

— Comprobar que las medidas correctoras, preventivas y compensatorias, las condi-
ciones de los informes sectoriales y las condiciones de esta declaracién ambiental
estratégica se ejecutan adecuadamente.

— Proporcionar informacién sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y con-
diciones.

— Detectar alteraciones no previstas, con la consiguiente modificacién de las medi-
das correctoras establecidas o la definicién de nuevas medidas.

— Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucion temporal.

— Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el estudio
ambiental estratégico o en el presente informe fueran insuficientes.

Concretamente se hard especial hincapié en el control de los niveles de ruido y polvo
generados y en la descontaminacién del suelo”.

C. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO

Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad

“La ejecucidn del planeamiento en el &mbito que nos ocupa, estd sometida a la aplica-
cién de lo dispuesto por los articulos 61.2 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos
de la Comunidad de Madrid, el cual determina que ‘“No se podrdn ejecutar desarrollos ur-
banisticos en los dmbitos que incluyan suelos contaminados”; ademds, debe tenerse en
cuenta lo prescrito por el articulo 6.4 del Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que
se regula el régimen juridico de los suelos contaminados de la Comunidad de Madrid, don-
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de se indica que “La limpieza y recuperacién de un suelo declarado como contaminado de-
bera hacerse necesariamente de forma previa a su urbanizacién o edificacion”.

D. CONSEJERIA DE SANIDAD

Evaluacion de Impacto Ambiental en Salud

“En el programa de vigilancia ambiental correspondiente al control de plagas (roedo-
res y artrépodos) se considerard la coordinacién en la puesta en marcha de las medidas pro-
puestas con el Servicio de prevencién y Control de Plagas del Ayuntamiento de Madrid
(Madrid Salud) y la obligacién de que el desmantelamiento y demolicidn de instalaciones
en las que pudiera existir material con contenido en fibras de amianto sea realizada por em-
presas especializadas y registradas en el Registro de Empresas con Riesgo de Amianto
(RERA) conforme al Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposi-
cién al amianto”.

E. CONSEJERIA DE ECONOMIA, EMPLEO Y COMPETITIVIDAD

Direccion General de industria, Energia y Minas

Se incorpora lo prescrito por la Direccién General de Industria, Energia y Minas:

“(...) las lineas que componen o puedan componer en un futuro las acometidas de alta
tensién deberdan cumplir lo establecido en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el
que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

Si existiera en un futuro alguna linea aérea para el suministro del Centro de Operacidn,
es preciso destacar que esa actuacion se encontraria sometida al cuamplimiento del Decre-
to 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las ac-
tuaciones urbanisticas en relacidn con las infraestructuras eléctricas.

Asimismo, para el caso de las lineas de baja tensién que pudieran derivarse de los cen-
tros de transformacion se deberd tener en cuenta los preceptos establecidos en el Real De-
creto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para
baja tension, y especialmente las ITC-BT-06 (Redes aéreas para distribucion en baja ten-
sién) e ITC-BT-07 (Redes subterrdneas para distribucién en baja tension).

Las lineas eléctricas para distribucién son propiedad de las empresas distribuidoras vy,
para el caso de las lineas de alta tension, cualquier modificacién requiere autorizaciéon admi-
nistrativa por el 6rgano competente, la Comunidad de Madrid, a través de la Direccién Ge-
neral de Industria, Energia y Minas, todo ello de conformidad al Real Decreto 1955/2000,
por el que se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suminis-
tro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica, a la Ley 24/2013,
del Sector Eléctrico, y al Decreto 70/2010, de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, para
la simplificacién de los procedimientos de autorizacion, verificacion e inspeccion, responsa-
bilidades y régimen sancionador en materia de instalaciones de energia eléctrica de alta ten-
si6n en la Comunidad de Madrid.

Para el caso de las instalaciones de alta tension, las existentes y las que pudieran proyec-
tarse, como los centros de transformacion y otras que procedan, se destaca la necesidad del
cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se
aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones
eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23”.

F. AREA DE GOBIERNO DE MEDIO AMBIENTE Y MOVILIDAD.
AYUNTAMIENTO DE MADRID

Direccion General de Gestion del Agua

Se incorporan las observaciones del Departamento de Gestion de Consumo de Agua
en Zonas Verdes y Espacios Urbanos y del Departamento de Alcantarillado, en lo relativo
a que las obras de urbanizacion podrian afectar a un punto de suministro situado en la av.
Trece Rosas c/v a Santa Irene y que el proyecto de ejecucion del futuro centro de operacio-
nes deberd tener en cuenta la instalacién de nuevos hidrantes para que las fachadas de las
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edificaciones existentes queden protegidas segin legislacion vigente, asi como una serie de
condiciones particulares a tener en cuenta durante la fase de ejecucion de obras y cuantas
sean necesarias con respecto a la afeccién de los puntos de suministro existentes:

«(...)

1. Servicios afectados por las obras proyectadas.

1.1.
1.2.
1.3.

Hidrantes. No existen hidrantes afectados en el 4mbito reflejado en el plano “Es-
tado Actual Planta General. Planta baja”.

Fuentes para beber. No existen fuentes para beber afectadas en el &mbito refleja-
do en el plano “Estado Actual Planta General. Planta baja”.

Puntos de suministro. En cuanto a contadores de suministros identificados que
pudieran verse afectados, estos se localizan en calle santa Irene (frente puerta
del cementerio).

2. Cuestiones a considerar en el proyecto.

2.1.

Hidrantes. En cumplimiento del RD 513/2017, de 22 de mayo, se deberd tener en
cuenta la instalacién de nuevos hidrantes para que las fachadas de las edificaciones
existentes queden protegidas cumpliéndose que en las zonas de via ptiblica la dis-
tancia entre hidrantes sea de 200 m maximo y que cualquier posible construccién
estable deberd estar protegida por un hidrante a una distancia menor de 100 m, en
cumplimiento de la normativa vigente.

En caso de instalarse nuevos hidrantes contra incendios:

— Estos deberdn aparecer en Anejo independiente y con planos especificos
con definicién completa que justifiquen claramente las distancias, segin
Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios aprobado en
Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo. Estas distancias deben medirse si-
guiendo un itinerario real accesible a los hidrantes (por ejemplo, siguiendo
linea de calzada), con el fin de facilitar la intervencion del Servicios de Ex-
tincién de Incendios.

— Se deberd aportar en el momento de la recepcion el historial del mantenimien-
to firmado por técnico competente y propiedad, de cada hidrante segtin dicho
Reglamento cuando pasen mds de tres meses desde su instalacion y puesta en
uso, ademds de aportar de cada uno de ellos la etiqueta con la informacién que
se debe suministrar en la documentacién comercial que le acompaia, de
acuerdo al anexo ZA.3 “Marcado CE” de la norma UNE EN 14339:2006.

— Entodo caso, toda la infraestructura del hidrante incluird una llave de corte,
que deberd recepcionar el CYIIG como parte de su infraestructura. Se pro-
curard que la ubicacién de la llave quede fuera de la zona de calzada y en
ninguln caso se instalard en zona de aparcamientos, para poder garantizar
que pueda ser manipulada por los responsables de conservacion y los me-
dios dependientes del Servicio de Extincién de Incendios.

— Se deberd indicar expresamente que la empresa instaladora de los hidrantes
deberd cumplir los requisitos estipulados en el “Capitulo III, Seccién la Em-
presas Instaladoras” del RD 513/2017 de 22 de mayo, por el que se aprue-
ba Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios.

3. Condiciones particulares en la fase de ejecucion de las obras.

— Las obras no podrdn afectar a las acometidas a la red de distribucién de agua del
Canal de Isabel II Gestion, de hidrantes, fuentes de beber y redes de riego, excep-
to lo especificado en el proyecto municipal de las obras.

— Estard prohibido el enganche a la red de riego municipal, hidrantes y fuentes de
beber para el suministro de agua para la obra, tanto como para el uso como mate-
rial como para el suministro de agua en casetas de obra. Excepto que sea autori-
zado expresamente por el Departamento Gestion Consumo Agua en Zonas Ver-
des y Espacios Urbanos.

— Se minimizard el uso de agua durante el proceso de la obra mediante la instalacién
de aparatos de control y regulacién del gasto».
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Direccion General de Sostenibilidad y Control Ambiental

Consideraciones ambientales a tener en cuenta durante la fase de obras en el ambito:

“(...)

— El cerramiento del nuevo Centro de Operaciones aislara los 40.000 m2 de superfi-
cie y se ha disefiado para cumplir unos requisitos respecto a la contaminacién
acustica, atmosférica, luminica y visual.

— Las cuatro fachadas tendrdan cubrimiento vegetal y la fachada oeste (la mas cerca-
na a las edificaciones), estard cerrada completamente mediante paneles de hormi-
g6n prefabricado de gran masa para un mayor aislamiento acustico, y estard cu-
bierto de vegetacion.

— Respecto a la cubierta se instalardn placas fotovoltaicas y servird de soporte a una
gran superficie de laminas impermeabilizantes fotocataliticas que contribuirdn a
la destruccién de 6xidos nitrosos NOx y sulfurosos.

— Los talleres y las zonas de lavado y repostado se ubicardn en edificios cerrados.

— El edificio de repostado, donde se sittian los compresores para la carga de GNC, se
sitda en la fachada este, lo mas alejada posible de la zona residencial.

— Se colocardn superficies de absorbentes actsticos en puntos estratégicos para ate-
nuar la reverberacion, la vibracion y absorbe sonido tanto por los autobuses como
por las distintas instalaciones.

— El forjado de la cubierta tendrd caracteristicas de aislamiento actsticas junto con
lana mineral de alta densidad para el aislamiento térmico.

— El centro contard con un aljibe subterrdneo para la recogida de agua de lluvia que
se utilizard para el riego de las fachadas vegetales”.

Direccion General de Servicios de Limpieza y Residuos

Se incorporan las consideraciones a tener en cuenta en el futuro proyecto a realizar en
el dmbito de intervencion, relativas a las necesidades que este servicio requiere de cara a la
urbanizacién de la zona afectada, para poder desempefar adecuadamente sus funciones:

“(...) las superficies resultantes tras la ejecucion del proyecto permitan el paso de ma-
quinaria destinada al baldeo, barrido y otras funciones propias del Servicio como lavado de
papeleras o eliminacién de pintadas, estos accesos deben garantizar el paso de los vehicu-
los que actualmente se utilizan y cuyo peso y dimensiones se describen a continuacion:

— Baldeadoras: (dimensiones) 4,420 m de largo por 1,850 m de ancho. Peso maxi-
mo: 12.100 kg Radio de giro a pared 3,373 m, radio de giro a bordillo 2,680 m.

— Barredora: (dimensiones) 5,230 m de largo (contando el cepillo delantero)
por 1,280 m de ancho. Peso maximo: 4.500 kg. Radio de giro a pared 4 m, radio
de giro a bordillo 3,450 m.

— Lava papeleras furgén IVECO o similar (dimensiones) 6 m. de largo, ancho 2 m,
alto 2,65 m. Peso maximo 3.850 kg. Radio de giro a pared 5,750 m, radio de giro
a bordillo 5,185 m.

Deberdn existir circuitos para el movimiento de la maquinaria que evite los fondos de
saco con unos radios de giro que permitan la maniobrabilidad de todos los vehiculos.

Pavimentacion.—Deberd ser suficientemente resistente al peso de los vehiculos de
limpieza especificados anteriormente, de la misma manera todos los registros, rejillas, ca-
naletas, etc., serdn capaces de soportar el peso de los mismos.

De igual forma, deberd permitir el anclaje de papeleras al suelo bien sea directamente
o0 a través de soporte con un taladro de 15 cm de profundidad.

Papeleras.—En caso de que en el trascurso de las obras sea necesario afectar o retirar
alguna papelera modelo Cibeles de la via ptblica, se deberd notificar al Departamento de
Limpieza de los Espacios Publicos que procederd a su retirada y posterior reposicion.

Alcorques.—En la creacién o construccién de nuevos alcorques que alojen a los drbo-
les existentes, estos deberdn ser accesibles a la limpieza. El Departamento de limpieza de
Espacios Publicos valora positivamente la opcidn del solado de los alcorques con un mate-
rial tipo basefilt, o mediante la colocacién de adoquin drenante 20 x 10 x 6,5 cm. Sentado
sobre grava lavada y geotextil.

Sumideros.—El disefio de su disposicion y capacidad de la red drenante serd suficien-
te para permitir que con el baldeo no se formen balsas.
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Se recomienda incluir en el Contenido Ambiental de los proyectos de Urbanizacién y
otras actuaciones urbanisticas, incorporar en la documentacion un estudio de tratamientos
de solados, y muros que faciliten la limpieza de los mismos, asi como el tratamiento anti-
grafiti que se aplicard.

Las zonas pavimentadas, a pesar de su cardcter principal de uso peatonal, siguen su-
friendo el paso de vehiculos medianos que realizan labores de limpieza, carga y descarga al
ubicarse en zonas comerciales o de ocio, provocando un ensuciamiento y oscurecimiento
paulatino del pavimento en los giros de ruedas en cada una de las maniobras que realizan.
Una posible solucién es la aplicacion de productos protectores, hoy existen en el mercado
productos que no dafan la estética de los pavimentos, porque son imperceptibles a la vista
y facilitan la limpieza”.

Direccion General de Planificacion e Infraestructuras de Movilidad

Se deberd incluir en el proyecto de urbanizacion, un andlisis de saturacién de la inter-
seccion de la glorieta de la calle Santa Irene, con el acceso por la puerta O’Donnell del Ce-
menterio de la Almudena.

G. AREA DE GOBIERNO DE OBRAS Y EQUIPAMIENTOS
AYUNTAMIENTO DE MADRID

Direccion General de Conservacion de Vias Publicas

Se incorporan las observaciones que se deberdn tener en cuenta a la hora de redactar
el futuro proyecto sobre las instalaciones de alumbrado publico exterior:

“(...) los proyectos de ejecucién de la urbanizacion que se redacten que incluyan ins-
talaciones de alumbrado exterior para dotar de iluminacién las vias publicas municipales,
susceptibles de ser incluidas en los servicios de conservacién de este Departamento, ade-
mds de tener en cuenta la reglamentacién vigente de aplicacién a este tipo de instalaciones,
deberdn cumplir con los requisitos establecidos en el Pliego de Condiciones Técnicas Ge-
nerales aplicable a la redaccién de proyectos y ejecuciéon de obras municipales, aprobado
por el Ayuntamiento de Madrid el 23 de diciembre de 1998 y sus posteriores revisiones.

Las instalaciones de alumbrado piblico que no forman parte de la via ptblica o zonas
verdes publicas, como pueden ser la instalacién de alumbrado de pistas deportivas, parce-
las de uso dotacional, aparcamientos con cerramientos de uso restringido, etc. no pasardn a
los servicios de conservacion de este Departamento y por ello dichas instalaciones deben
disefarse de forma que sean independientes de la via publica, incluso con suministro eléc-
trico independiente.

En ningtin caso se podrdn conectar a las instalaciones de alumbrado puiblico munici-
pales las instalaciones de alumbrado correspondientes al nuevo Centro de Operaciones de
la EMT, lo que se comunica a los efectos oportunos.

Finalmente, indicar que las instalaciones de alumbrado publico exterior municipales,
deberdn disefiarse teniendo en cuenta la mayor eficiencia energética de las mismas y por
ello es recomendable la utilizacién de luminarias que incorporen tecnologia LED, de las
que se encuentren previamente homologadas por el Ayuntamiento de Madrid”.

H. COMPANIAS SUMINISTRADORAS
NEDGIA. Grupo Naturgy

Se incorpora lo sefialado por el Grupo Naturgy con el siguiente condicionado técnico:

“En base al Real Decreto 919/2006, de 28 de julio por el que se aprueba el Reglamen-
to Técnico de Distribucién y Utilizacién de Combustibles Gaseosos y su instruccion técni-
ca complementaria ICG 01, y las normas UNE 60310 y UNE 60311, se debe tener presen-
te el siguiente condicionado: Cuando la canalizacién se sitie enterrada y préxima a otras
obras o conducciones subterrdneas, entre las partes mds cercanas de las dos instalaciones
debe disponerse de una distancia minima de 0,2 m en los puntos de cruce y 0,4 m en reco-
rridos paralelos segtiin UNE 60310 y una distancia minima de 0,2 m en los puntos de cruce
y 0,2 m en recorridos paralelos segin UNE 60311; no obstante, siempre que sea posible se
aumentaran estas distancias, de manera que se reduzcan los riesgos inherentes a la ejecu-
cidén de trabajos de reparacion y mantenimiento en una obra o conduccion vecina tal y como
lo contemplado en el proyecto presentado para la solicitud de estos condicionantes.
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Si por interferencia del trazado proyectado fuera necesario modificar el emplazamien-
to de nuestras instalaciones, es preciso que, previamente al inicio de las obras, se realice por
escrito la solicitud de desvio”.

I. OTROS INFORMES SECTORIALES

Se incorpora las diversas consideraciones a tener en cuenta durante el proceso de eje-
cucién del dmbito sefialadas por el Canal de Isabel II:

«(...).
— Respecto a la conexién a la red de abastecimiento existente:

(...) Una vez aprobada definitivamente la Modificacién Puntual y en caso de ne-
cesitarse adecuar las acometidas de abastecimiento existentes a las nuevas deman-
das previstas, el promotor del dmbito APE 15.16 “La Elipa” deberad ponerse en
contacto con el Area de Gestion Comercial de Canal de Isabel II, S. A., para la
contratacién y/o adecuacién de las acometidas necesarias.

— Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres publicos:

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de
calles en la red de distribucién de agua para consumo humano.

(...) En el caso de que quiera disponer de agua regenerada, se deberd solicitar al
Area de Planeamiento de Canal de Isabel I, S. A., Informe de Viabilidad de agua
regenerada para riego de zonas verdes publicas y puntos de conexién exterior a la
red general de agua regenerada, incluyendo en la peticién la siguiente documen-
tacion:

 Plano de ordenacién del &mbito indicando y localizando las zonas verdes publicas.
» Superficies regables y tipologia vegetal de las zonas verdes publicas.

— Respecto al saneamiento y depuracién de las aguas residuales.

(...) Una vez aprobada definitivamente la Modificacién Puntual se deberdn poner
en contacto con el Area de Gestion Comercial de Canal de Isabel II, S. A., en caso
de necesitarse adecuar las acometidas de alcantarillado existentes a los nuevos
vertidos previstos».
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FICHAS URBANISTICAS APE 15.16 “LA ELIPA”

AMBITOS DE ORDENACION . SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico APE
Cddigo de Plan General APE.15.16
Nombre: LAELIPA
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 15. CIUDAD LINEAL Hoja referencia del Plan General: 0-067/6/9
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico | APE

Cadigo de Plan General APE.15.16
Nombre: LA ELIPA
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 15 .CIUDAD LINEAL | Hoja de referencia del Plan General 0-067/6,9
Superficie del ambito (m?): 66.602,18
Uso global: DOTACIONAL

Usos cualificados: X Dotacional servicios colectivos [] Industrial [ Residencial [ Servicios Terciarios

Objetivos

- CONSOLIDAR Y MANTENER LOS USOS ACTUALES Y SU PORMENORIZACION EN EL ESPACIO, CALIFICANDO LA
TOTALIDAD DEL SUELO COMO USO DOTACIONAL, DE SERVICIOS COLECTIVOS EN SUS CLASES DE ZONA VERDE Y
DEPORTIVO, Y DOTACIONAL PARA EL TRANSPORTE EN SU CLASE DE LOGISTICA DEL TRANSPORTE.

- REDUCIR EL IMPACTO ACUSTICO Y MEDIOAMBIENTAL DEL ACTUAL CENTRO DE OPERACIONES, CON UNA
RENOVACION COMPLETA DE SUS INSTALACIONES Y TIPO DE FLOTA.

- CUMPLIR CON LA MEDIDA NUMERO 11 DEL PLAN DE CALIDAD DEL AIRE Y CAMBIO CLIMATICO DE LA CIUDAD DE
MADRID (PLAN A) APROBADO DEFINITIVAMENTE MEDIANTE ACUERDO DE LA  JUNTA DE GOBIERNO DEL
AYUNTAMIENTO DE MADRID EL 21 DE SEPTIEMBRE DE 2017 (BOAM DE 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017).

Gestion

Sistema de Actuacion:

Area de Reparto: APE 15.16

Aprovechamiento Tipo:

N° unidades de ejecucion:

Superficies estimadas de suelo actuales (m2)

SUPERFICIES PUBLICAS EXISTENTES 66.602,18
SUPERFICIES PRIVADAS EXISTENTES

Superficies estimadas de usos lucrativos (m?)

RESIDENCIAL 0
INDUSTRIAL 0
TERCIARIO 0
DEPORTIVO PRIVADO 0
EQUIPAMIENTO PRIVADO 0
Total superficies de usos lucrativos: 0
Edificabilidades de usos lucrativos (m?)
RESIDENCIAL 0
INDUSTRIAL 0
TERCIARIO 0
OTROS 0
Total edificabilidad usos lucrativos: 0
Superficies de suelo de usos dotacionales piblicos (m?)
ZONAS VERDES 16.588,69
DEPORTIVO PUBLICO 10.113,49
EQUIPAMIENTQO PUBLICO 0
SERVICIOS PUBLICOS 0
SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS 0
SERVICIOS DE TRANSPORTES 39.900,00
Total superficies usos dotacionales piblicos: 66.602,18
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO

Areas de planeamiento especifico | APE

Cadigo de Plan General APE.15.16
Nombre: LA ELIPA
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 15 .CIUDAD LINEAL | Hoja de referencia del Plan General 0-067/6,9

Observaciones y determinaciones complementarias

CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y GESTION SEGUN DOCUMENTACION ANEXA A NIVEL DE PLAN ESPECIAL.
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EXTRACTO A LOS EFECTOS DEL ARTICULO 26 DE LA LEY 21/2013,
DE EVALUACION AMBIENTAL DE LA DOCUMENTACION
DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE MADRID, PARA LA CREACION DEL AREA
DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO 15.16 “LA ELIPA”
Y LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA,
EN EL DISTRITO DE CIUDAD LINEAL

0. INTRODUCCION

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, establece en el articulo
26 “Publicidad de la adopcién o aprobacién del plan o programa” lo siguiente:

«...2. Enelplazo de diez dias hdbiles desde la adopcién o aprobacién del plan o pro-
grama, el rgano sustantivo remitird para su publicacién en el “Boletin Oficial del Estado”
o diario oficial correspondiente la siguiente documentacién:

a) Laresolucion por la que se adopta o aprueba el plan o programa, y una referencia
a la direccidn electrénica en la que el 6rgano sustantivo pondrd a disposicién del
ptblico el contenido integro de dicho plan o programa.

b) Un extracto que incluya los siguientes aspectos:

1.° De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos ambientales.

2.° Cémo se ha tomado en consideracion en el plan o programa el estudio am-
biental estratégico, los resultados de la informacién publica y de las consul-
tas, incluyendo en su caso las consultas transfronterizas y la declaracién am-
biental estratégica, asi como, cuando proceda, las discrepancias que hayan
podido surgir en el proceso.

3.° Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relacién con las
alternativas consideradas.

¢) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de
la aplicacion del plan o programax.

El presente documento se redacta a los solos efectos de cumplimentar lo determinado
en este articulo procediendo sefialar que para el conocimiento de toda su extensién de las
variables y aspectos ambientales tratados en la Modificacién del Plan General habrd de con-
sultarse la documentacion del expediente, recogiéndose solo un resumen informativo.

1. EXTRACTO INFORMATIVO

La Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid en el 4m-
bito del APR 15.03 para crear un drea de planeamiento especifico, denominada APE 15.16
“La Elipa” para adaptar los usos a la realidad fisica existente tras la aprobacién del Plan de
Calidad del Aire y Cambio Climadtico de la Ciudad de Madrid, por lo que ademads de las con-
diciones de ordenacién estructurante propias de toda modificacién puntual de Plan General,
se establecen, en carpeta aparte a nivel de Plan Especial, las condiciones de ordenacién por-
menorizada para el desarrollo del nuevo ambito que se crea, en aplicacion de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (en adelante, Ley 21/2013), y conforme a los
articulos 17 y 18 de la propia Ley en relacién con el articulo 6.1.a, respecto de planes y pro-
gramas sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria, se elaboré un documento ini-
cial estratégico con contenido y detalle suficiente para solicitar el inicio de la evaluacién am-
biental estratégica, al objeto de que por el 6rgano ambiental de la Comunidad de Madrid se
realizasen las consultas previstas y se elaborase un Documento de Alcance del Estudio Am-
biental Estratégico.

El documento inicial estratégico tuvo entrada en el registro competente de la Comuni-
dad de Madrid con el nimero 10/025390.9/18, el 23 de enero de 2018, y el Documento de
Alcance por parte de esa Administracién se evacud el 11 de julio de 2018.

Conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013 y teniendo en cuenta el Documento de Al-
cance emitido, se elabor6 un Estudio Ambiental Estratégico, en el que se identifican, descri-
ben y evaldan los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la aplicacién de la
presente Modificacién Puntual del Plan General, considerdndose parte integrante de la mis-
ma y conteniendo, al menos, la informacién indicada en el anexo IV de la Ley 21/2013, asi
como aquella que se considerd razonablemente necesaria para poder obtener por parte de la
Comunidad de Madrid la correspondiente Declaracion Ambiental Estratégica.
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En el Documento Ambiental Estratégico, en el que se recoge también la ordenacién
pormenorizada, se describen aspectos que enmarcan el ambito en sus condiciones ambien-
tales, fisicas, y naturales concretas.

El 25 de febrero de 2020 se emitié Declaracién Ambiental Estratégica por la Direccién
General de Sostenibilidad y Cambio Climédtico de la Consejeria de Medio Ambiente, Orde-
nacién del Territorio y Sostenibilidad, en la que se muestra de acuerdo con las principales
conclusiones del Estudio Ambiental Estratégico y considera que se ha justificado suficien-
temente la integracién de los criterios ambientales que se presentaron en el Documento de
Alcance.

Desde esa fecha, conforme a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 21/2013, la decla-
racién ambiental estratégica perderd su vigencia y cesard en la produccién de los efectos
que le son propios si, una vez publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID no se hubiera procedido a la aprobacién de la Modificacién Puntual en el plazo
mdximo de dos afios desde su publicacién. En tal caso, se deberd iniciar nuevamente el pro-
cedimiento de evaluacién ambiental estratégica en los términos previstos en la propia Ley.
La aprobacién definitiva efectuada en junio de 2021 se ha realizado antes de la fecha de ca-
ducidad sefialada por la legislacién.

A continuacion, se resumen los contenidos ambientales de la Modificacion Puntual de
Plan General atendiendo al indice general siguiente que se ajusta a lo determinado en los
apartados b) y ¢) del articulo 26 de la Ley 21/2013:

1.1.a. Integracién en el plan de los aspectos ambientales.

1.1.b. Razones de la eleccion de la alternativa seleccionada.

1.1.c. Consideracién en el plan del estudio ambiental estratégico, los resultados de la
informacion publica y de las consultas, de la declaracién ambiental estratégica.

1.2.  Medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de
la aplicacién del plan.

1.1.a. Integracién en el plan de los aspectos ambientales.

Se han incorporado en el “Capitulo VI. Condiciones ambientales y consideraciones in-
formes sectoriales” de las normas urbanisticas del documento de ordenacién pormenoriza-
da (DOP), las consideraciones sefialadas en el informe emitido por la Direccién General de
Sostenibilidad y Cambio Climatico para tener en cuenta en el futuro proyecto a realizar en
el ambito de intervencion, sefialando en el articulo 18 de las mismas normas “Criterios ge-
nerales para alcanzar la sostenibilidad ambiental del plan” el cumplimiento estricto de la
normativa vigente en materia ambiental. Muchas de las medidas ambientales que permiten
la sostenibilidad ambiental de la modificacidn se encuentran reguladas en la normativa sec-
torial vigente. En este sentido el plan vela por el cumplimento estricto de dicha normativa.

1.1.b. Razones de la eleccion de la alternativa seleccionada.

Examen de alternativas

El actual Centro de Operaciones de La Elipa (en adelante CO) es el mds préximo al
centro de la ciudad de los que actualmente tiene la EMT en servicio. Dentro de las actua-
ciones previstas de forma mds inmediata para el centro estd la construccién de una nueva
estacion de carga de GNC, por ser la tnica base que no dispone de este tipo de tecnologia.

De esta forma, la modificacién puntual permitird la remodelacién del Centro para crear
en una primera fase con una flota con GNC y fotovoltaica, y en una segunda fase crear una
potente infraestructura eléctrica y fotovoltaica que permita la electrificacion del 100% de
la flota, reduciendo al mdximo el nivel actstico y de emisiones de CO,.

Su mayor centralidad supone una ventaja en cuanto a que los recorridos desde coche-
ras a origen de linea, o de final de linea a encierro, son menores que en otros centros mas
periféricos. Teniendo en cuenta que los tiempos de estos trayectos en vacio pueden consu-
mir una buena parte de la carga eléctrica, un centro como el de La Elipa optimiza y garan-
tiza una mayor autonomia de la flota.

En sintesis, las alternativas a analizadas teniendo en cuenta los objetivos anteriormen-
te descritos, serian las siguientes:

Alternativa 1: Mantener el CO La Elipa y su actual operativa

El Centro de Operaciones de La Elipa se encuentra desde hace mas de 20 afios en una
situacion de fuera de ordenacién. Técnicamente supone no poder afrontar las medidas ne-
cesarias para la modernizacién y remodelacidn de las instalaciones con la consiguiente re-
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percusion en materia medioambiental de todo orden y magnitud: imposibilidad de renova-
cion adecuada de edificios e instalaciones, nivel de ruidos, modernizacion de flota con nue-
vos medios de propulsion limpios, etc.

De hecho, de los cinco centros actuales operativos, el Centro de La Elipa es el tdnico
que no cuenta con repostaje para flota de autobuses de GNC y ademads resulta imposible de-
sarrollar la tecnologia de autobuses eléctricos con aporte de energia fotovoltaica, por cuan-
to no existe ordenacién y parametros urbanisticos que hagan posible tal desarrollo.

Por todo ello, la Alternativa 1 es incompatible con los objetivos previstos, por cuanto
la modernizacién y consiguiente reduccion de emisiones y mejora del medio ambiente y del
entorno urbano estarian de facto imposibilitadas.

Alternativa 2: Desarrollo previsto por el PG97

El PG97 establece una ordenacion bdsica del suelo en tres usos principales: zona de-
portiva (9.000 m2), zona verde (37.000 m2) y zona residencial (20.000 m2), debiendo man-
tener el arbolado existente en esta tltima 4drea.

Como uso caracteristico establece un uso residencial con 37.500 m2 de edificabilidad,
la iniciativa de planeamiento publica y el sistema de actuacién por compensacién. Dentro
de las condiciones para la ordenacién se establece la localizacién de las nuevas cocheras
subterrdneas bajo la rasante de la zona verde.

Esta ordenacién propuesta por el PG97 supondria lo siguiente:

— Incremento en la zona de la densidad edificatoria de cardcter lucrativo (37.500 m2),
materializado en unas 375-400 viviendas.

— Creacidn de una zona verde de baja calidad, por cuanto contendria bajo su rasante
un Centro de Operaciones para autobuses urbanos, lo cual condiciona completa-
mente la urbanizacién exterior, supeditada a elementos de acceso, ventilaciones e
iluminaciones de la instalacién subterrdnea, etc.

— Incompatibilidad de poder ejecutar un Centro de Operaciones de EMT bajo la ra-
sante de una zona verde de estas dimensiones. Los Centros de Operaciones no son
meros depdsitos de autobuses, sino que se constituyen como importantes bases
complejas de personal -1.400 trabajadores en el centro de La Elipa-, funciona-
miento -24 horas-, ademds de accesos, limpieza, repostaje, estacionamiento o ta-
lleres que quedarian completamente limitados en un espacio de estas caracteristi-
cas, cuya dimension maxima en uno de los sentidos no supera los 65 metros. El
sobrecoste afladido de una estructura resistente y bajo zona verde para esta insta-
lacién afiadiria una inviabilidad econémica a la técnica ya comentada, y ademds
seria imposible incorporar los criterios de sostenibilidad y la estrategia de flota de
nulas emisiones, establecido para este &mbito por el Plan de Calidad del Aire del
Ayuntamiento de Madrid.

Por todo ello, la Alternativa 2, que supone desarrollar la ordenacién planteada por el
PG97 en este dmbito, no podria ejecutarse en todos sus términos, por cuanto resulta incom-
patible simultanear la zona verde de las dimensiones planteadas con un Centro de Opera-
ciones de EMT bajo su rasante, quedando ademas tal ordenacién superada por planteamien-
tos de cardcter medioambiental y de cambio climdtico que, en el momento de aprobacién
del PG97, no podian ser previstos y que ahora han sido considerados.

Alternativa 3: Modificacién puntual del PG97

La transformacion del drea que se presenta a través de la Modificacidon Puntual de Plan
General que trae por causa este documento plantea, con cardcter general:

— Consolidar los usos ptblicos existentes en la actualidad en el dmbito.

— Suprimir el aprovechamiento lucrativo residencial asignado en parte de la parcela
propiedad de EMT.

— Recuperar la calificacion de uso Dotacional para el Transporte, posibilitar la mo-
dernizacién, transformacién y adaptacién de las cocheras de acuerdo con los obje-
tivos y compromisos medioambientales y de cambio climdtico, tanto del Ayun-
tamiento de Madrid como de la EMT; consolidar el resto de los usos dotacionales
existentes en el area (Zona Verde y Deportivo) y transformar el APR en un Area de
Planeamiento Especifico (APE) con una ordenacion especifica y pormenorizada.

— Recualificar el Centro de Operaciones de La Elipa, pasando de la tecnologia de
combustidn diésel a tecnologias limpias, entre las que se encuentra la movilidad
eléctrica.

BOCM-20210715-59



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 167 JUEVES 15 DE JULIO DE 2021 Pédg. 193

— Reduccién de emisiones contaminantes tanto actsticas como en suspension, con
una nueva estacion constituida por flota 100% GNC y eléctrica.

— Electrificacién del Centro mediante la instalacion de paneles solares en toda la cu-
bierta, con el objetivo de producir de manera auténoma y sostenible energia para
abastecer el Centro y la flota que opere en el mismo.

— Reforzar el efecto barrera de los espacios libres, zonas verdes e instalaciones de-
portivas que discurren a lo largo de las calles de Santa Genoveva y San Lamberto
con respecto a los edificios residenciales proximos al Centro, mediante la mejora,
acondicionamiento y reurbanizacion de los mismos.

Descripcion de la alternativa seleccionada

EI PGY97, establece para el ambito de referencia una ordenacion especifica a desarrollar
mediante la figura del Area de Planeamiento Remitido (APR). Las APR se constituyen, por
razon del planeamiento aplicable, como una de las categorias del suelo urbano para las cua-
les el Plan General contiene la ordenacién bdsica con remision a ulterior desarrollo por me-
dio de Planes Especiales o Estudios de Detalle, segiin queda establecido en el articulo 3.1.4
de las Normas Urbanisticas del PG97.

Localizado en el distrito de Ciudad Lineal, barrio de Ventas, el PG97 delimito el
APR.15.03 “La Elipa” mediante un poligono de 66.000 m2 de superficie con el objetivo de
facilitar la transformacién de usos en el drea y posibilitar el soterramiento de las actuales
cocheras de autobuses. Para ello establecié una ordenacién bdsica del suelo en tres usos
principales:

— Una zona deportiva de 9.000 m2; una zona verde de 37.000 m2, y una zona resi-
dencial de

— 20.000 m2 (por diferencia entre la superficie del dmbito y los suelos dotacionales) y

— 37.500 m2 de edificabilidad, debiendo mantener el arbolado existente en dicha
parcela.

Como uso caracteristico se establecio el Residencial, la iniciativa de planeamiento Pu-
blica y el sistema de actuacién por Compensacion. Dentro de las condiciones para la orde-
nacion se establecié igualmente la siguiente: “... la localizacién de las nuevas cocheras sub-
terrdneas bajo la rasante de la zona verde”.

Transcurridos 20 afios de haber establecido estas instrucciones, no ha sido posible de-
sarrollar la ordenacién especifica debido a diferentes motivos:

— Por razones de coste econdémico, técnico y de operatividad respecto al soterra-
miento de las cocheras de autobuses en el espacio reservado como zona verde, en
cuanto que no reune las dimensiones y caracteristicas que precisan los actuales
Centros de Operaciones de la EMT.

— Por razones de oportunidad, en cuanto que desde 1994 se ha venido consolidando
la actividad deportiva en un espacio que el PG97 reservaba como zona verde y que
hoy es una de las instalaciones mds importantes del distrito, como es la instalacion
deportiva “Trece Rosas” (antes Arroyo de la Media Legua), gestionada por el
Ayuntamiento de Madrid.

— Por razones de interés publico, por cuanto que promover un uso residencial en
practicamente el 50% de la parcela de EMT haria inviable la implantacién del nue-
vo Centro de Operaciones en el espacio restante.

La imposibilidad de desarrollar por inviables los objetivos fijados por el PG97 pone
fuera de ordenacién el actual Centro de Operaciones, con las consiguientes limitaciones
para que el mismo haya podido ser modernizado adecuadamente en todo este tiempo.

Por otra parte, las necesidades de la poblacién y la creciente sensibilidad en materia
medioambiental en los dltimos afios han venido a redefinir planteamientos para esta activi-
dad y dmbito que, en el momento de la aprobacion del PG97, no podian ser previstos.

En este sentido cabe sefialar que la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Madrid,
mediante Acuerdo de 21 de septiembre de 2017 (BOAM de 26 de septiembre de 2017),
aprob6 definitivamente el Plan de Calidad del Aire y Cambio Climdtico de la Ciudad de
Madrid, denominado como Plan A.

Conformado como una herramienta de dmbito local dirigida a reducir la contamina-
cién atmostérica, contribuir a la prevencién del cambio climdtico y a definir estrategias de
adaptacidn, cuyo objetivo principal es garantizar la calidad del aire que respiran los madri-
lefios y fortalecer la ciudad frente a futuros impactos climadticos, con el Plan A el Ayun-
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tamiento de Madrid pretende responder tanto a los principios y objetivos previstos en el ti-
tulo III de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible, como con los requeri-
mientos establecidos en el dictamen de la UE dirigido al Reino de Espaiia por incumpli-
miento de las obligaciones derivadas de la Directiva 2008/50/CE.

Dentro de sus Programas de Accion, el Plan A incluye los Programas de Movilidad
Sostenible, donde se recoge un conjunto de Actuaciones sobre el parque mévil de sectores
clave con alto impacto en los patrones de movilidad en la calidad del aire (EMT, taxi, dis-
tribucién urbana de mercancias y flota municipal y movilidad laboral).

La Modificacién Puntual de Plan General en el APR.15.03 “La Elipa” permitird avan-
zar hacia este objetivo ya que abre la posibilidad de convertir el centro de operaciones de
la EMT en un Centro de Operaciones para autobuses eléctricos autoabastecido. A medio
plazo el 100 % de la flota del Centro podrian ser autobuses eléctricos mientras que, duran-
te la transicion, coexistirian con autobuses de gas natural comprimido GNC.

Criterios de la alternativa seleccionada

De acuerdo con los motivos expuestos en el punto anterior la propuesta de Modifica-
cién Puntual se basa en la concrecién de los siguientes criterios:

— Consolidar y mantener los usos actuales recalificando la totalidad del suelo del
APR como uso Dotacional en sus clases de Servicios Colectivos -Zona Verde y
Deportivo- y Dotacional para la Logistica del Transporte.

— Desestimar la condicidn establecida por el PGOUM de localizacién de las coche-
ras subterraneas, por cuanto resulta econémica y funcionalmente inviable.

— Suprimir los 37.500 m2 de edificabilidad lucrativa residencial establecidos para el
dmbito, con el objeto de destinar toda su superficie a usos Dotacionales publicos.

— Reducir el impacto acustico y medioambiental del actual Centro de Operaciones,
con una renovacioén completa de sus instalaciones y tipo de flota.

— Cumplir con los objetivos del Plan A de Calidad del Aire y Cambio Climédtico de
la Ciudad de Madrid, aprobado definitivamente el 21 de septiembre de 2017, con
la creacién de un nuevo Centro de Operaciones de primer orden en materia me-
dioambiental, incorporando tecnologia de carga GNC y posterior electrificacion
para una futura flota O emisiones.

— Aprovechar la posicidn estratégica de esta base de EMT - es el depdsito mds proxi-
mo al centro de la ciudad de los cinco actualmente en servicio- que permita opti-
mizar al maximo los trayectos de la futura flota eléctrica desde la base a las cabe-
ceras de las lineas.

1.1.c. Consideracion en el plan del estudio ambiental estratégico, los resultados de la
informacién publica y de las consultas, de la declaracién ambiental estratégica.
Se resumen a continuacion estos aspectos agrupados conforme a los epigrafes siguientes:

— Consideracién en la MPG del “Estudio Ambiental Estratégico”.

— Informacién publica (articulo 21 de la Ley 21/2013).

— Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas
(articulo 22 de la Ley 21/2013).

— Consideraciones en la MPG de la “Declaracién Ambiental Estratégica”.

Consideracion en la MPG del “Estudio Ambiental Estratégico™:

Teniendo en cuenta el Documento de Alcance se elaboré un Documento Ambiental
Estratégico en el que se identifican, describen y evaltan los posibles efectos significativos
en el medio ambiente de la aplicacion de la presente MPG, considerdndose parte integran-
te de la misma y conteniendo la informacidén indicada en el anexo IV de la Ley 21/2013, asi
como aquella razonablemente necesaria para poder obtener la correspondiente Evaluacién
Ambiental Estratégica.

Informacién publica:

Durante el periodo de la informacién publica de la MPG se presentaron un total de tres
(3) escritos de alegaciones sobre las siguientes materias:

a. Traslado de la cochera.

b. Excluir el traslado temporal de los autobuses residenciados en La Elipa al centro
de Fuencarral mientras se ejecutan las obras de urbanizacion y edificacion del
nuevo Centro de Operaciones de “La Elipa”.
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c. Lazona verde propuesta resulta incompatible con el uso de aparcamiento que se
ha venido desarrollando.
d. Afeccion de la supresion de viviendas sujetas a algin tipo de proteccion.

Los servicios técnicos municipales procedieron a estudiar individualmente cada uno
de los escritos de alegaciones presentados, dando respuesta todas y cada una de las cuestio-
nes planteadas.

Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas (ar-
ticulo 22 de la Ley 21/2013):

La Modificacién Puntual se aprobé inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno de
la Ciudad de Madrid de 25 de abril de 2019, segin publicacién del BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID ntiim. 121 de 23 de mayo de 2019. De forma simultdnea al tramite
de informacidn ptiblica el Ayuntamiento, en cumplimiento del articulo 22 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, ha consultado por espacio de cuarenta y cinco
dias a los organismos indicados en el documento de alcance emitido el 10 de julio de 2018.

Se solicitaron 32 informes sectoriales, de los cuales se recibieron 13. De manera resu-
mida, las modificaciones en el estudio ambiental estratégico de la MPG a las que dieron lu-
gar los informes recibidos fueron las siguientes:

— Los suelos de la parcela con referencia catastral n® 5151303VK4755A0001QK se
encuentran declarados como contaminados en virtud de Resolucién dictada por el
Director General del Medio Ambiente con fecha 10 de septiembre de 2010. En
consecuencia, resulta de aplicacion a este caso lo dispuesto en el articulo 61.2 de
la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, el cual
determina que “No se podran ejecutar desarrollos urbanisticos en los dmbitos que
incluyan suelos contaminados”; ademads, debe tenerse en cuenta lo prescrito por el
articulo 6.4 del Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el ré-
gimen juridico de los suelos contaminados de la Comunidad de Madrid, donde se
indica que “La limpieza y recuperacién de un suelo declarado como contaminado
deberd hacerse necesariamente de forma previa a su urbanizacién o edificacion”.

— En el apartado del Programa de Vigilancia Ambiental correspondiente al control
de plagas (roedores y artrépodos), se considera la coordinacion en la puesta en
marcha de las medidas propuestas con el Servicio de Prevencién y Control de Pla-
gas del Ayuntamiento de Madrid (Madrid Salud).

— Respecto al desmantelamiento y demolicién de instalaciones, se valorard, antes de
su retirada, la existencia de material con contenido en fibras de amianto que pu-
diera liberarse al ambiente, con el consiguiente riesgo para la salud. En caso de su
presencia, al tratarse de un residuo peligroso, cualquier manipulacién, eliminacién
y gestion sera realizada obligatoriamente por empresas especializadas y registra-
das en el Registro de Empresas con Riesgo de Amianto (RERA) y el personal que
ejecute los trabajos deberd poseer la formacién adecuada conforme a la legislacion
vigente, Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las dis-
posiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de
exposicidn el amianto.

— EI proyecto de ejecucion del futuro centro de operaciones en cumplimiento del
RD 513/2017, de 22 de mayo, tendra en cuenta la instalacion de nuevos hidrantes
para que las fachadas de las edificaciones existentes queden protegidas cumplién-
dose que en las zonas de via ptblica la distancia entre hidrantes sea de 200 m
méximo y que cualquier posible construccidn estable deberd estar protegida por
un hidrante a una distancia menor de 100 m.

— Las obras no afectardn a las acometidas a la red de distribucién de agua del Canal
de Isabel II Gestidn, de hidrantes, fuentes de beber y redes de riego, excepto lo es-
pecificado en el proyecto municipal de las obras.

— Estard prohibido el enganche a la red de riego municipal, hidrantes y fuentes de
beber para el suministro de agua para la obra, tanto como para el uso como mate-
rial como para el suministro de agua en casetas de obra. Excepto que sea autori-
zado expresamente por el Departamento Gestion Consumo Agua en Zonas Ver-
des y Espacios Urbanos. Se minimizard el uso de agua durante el proceso de la
obra mediante la instalacién de aparatos de control y regulacién del gasto.

— Un estudio energético del Centro de Operaciones debiendo cumplir el nivel méds
alto de calificacién energética vigente. El proyecto de edificacién deberd incluir
un estudio especifico sobre medidas pasivas, ahorro, eficiencia y descarboniza-
cidn, basado en los principios de la disminucién de la demanda energética, la elec-
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trificacion, el uso de instalaciones eficientes y el aprovechamiento de energias re-
novables “in situ”. En el estudio se tendrd en cuenta la monitorizacién energética
y gestién de consumos de las instalaciones, la flota de autobuses eléctricos y la
electrolinera de uso publico, maximizandose la generaciéon de energia solar foto-
voltaica en el dmbito (cubierta del Centro de Operaciones, pérgolas en zonas de-
portivas o verdes).

— En el proyecto de obra se deberd incluir un Estudio de Gestién de residuos de
construccion y demolicion, tal y como se establece en el Real Decreto 105/2008,
de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de
construccién y demolicién. Asi mismo, deberdn seguirse las directrices de la Es-
trategia de Gestién de Residuos de la Comunidad' de Madrid 2017-2024.

— Durante la fase de obras se respetard lo recogido en el articulo 42 de la Ordenanza
de Proteccién contra la Contaminacidn Acustica y Térmica, para evitar la conta-
minacién acustica producida, entre otros factores, por la maquinaria, equipos y
vehiculos de trabajo. Se incorporard durante la fase de obras las medidas previs-
tas en el Estudio Ambiental Estratégico destinadas a evitar las molestias induci-
das sobre los residentes del dmbito.

— El Centro de Operaciones estd ubicado en un drea acustica tipo f, sistemas genera-
les de infraestructuras de transporte. Segun el Real Decreto 1038/2012, de 6 de ju-
lio, por el que se modifica el RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desa-
rrolla la Ley 37/2003 del ruido, en el limite perimetral de estos sectores no se
superardn los objetivos de calidad actistica aplicables al resto de dreas acusticas
colindantes con ellos. En este caso, se encuentra un drea acustica residencial, por
lo tanto, deberdn adoptarse las medidas preventivas y correctoras necesarias para
garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica aplicables en el
drea acustica residencial (tipo a) colindante.

— En relacién a la posible afeccion acustica generada por los compresores para la
carga de GNC, equipos auxiliares, zona de lavado y talleres, se deberd cumplir la
Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacién Acustica y Térmica, garanti-
zando los valores objetivo de calidad actstica para el drea acustica tipo a. Duran-
te la fase de funcionamiento, entre otros, se deberd hacer un seguimiento del cum-
plimiento de los objetivos de calidad actistica con el fin de analizar los niveles de
exposicion de ruido en las fachadas y determinar si es necesario la implantacién
de nuevas medidas correctoras.

— El cumplimiento de la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Ur-
bano (OGPMAU), en lo relativo a las emisiones a la atmdsfera procedentes de los
equipos de climatizacién y de ventilacién del Centro de Operaciones, en particular:

* Las unidades de climatizacién deberdn estar debidamente apantalladas e inso-
norizadas ajustdndose a lo dispuesto en el articulo 33 de la OGPMAU.

» Laevacuacién de aire caliente y viciado procedente de los equipos de ventila-
cion forzada cumplird las especificaciones de la OGPMAU, en funcién de su
naturaleza, caudal de salida y forma de evacuacion.

— Antes de la ejecucion del Nuevo Centro de Operaciones, se garantizard la descon-
taminacion del suelo y de las aguas subterrdneas del emplazamiento.

— En relacién con el arbolado presente en el dmbito se garantizard el cumplimiento
del Libro IV de la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urba-
no, relativo a las Normas de Proteccién de Zonas Verdes. También se deberd ga-
rantizar el cumplimiento de la Ley 8/2005, de Proteccién y Fomento del Arbola-
do Urbano de la Comunidad de Madrid. Cualquier actuacién sobre el arbolado
existente requerird Informe previo favorable de la Direccién General de Gestién
del Agua y Zonas Verdes.

— Con el fin de adaptar el dmbito a los efectos del cambio climdtico (isla de calor, al-
teracion de ecosistemas, disminucidn de precipitaciones y aumento de eventos me-
teoroldgicos extremos), se seguirdn las directrices del programa Madrid + Natural
que engloba un conjunto de soluciones basadas en la naturaleza, el Plan de Reuti-
lizacién de Aguas Residuales del Ayuntamiento de Madrid, El Plan de Infraestruc-
tura Verde y Biodiversidad de Madrid, asi como, la Guia Bdsica de Disefio de Sis-
temas de Gestion Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y otros Espacios
Pablicos.

— El taller del Nuevo Centro de Operaciones estard sometido al procedimiento de
Evaluacién Ambiental de Actividades al estar incluido en el epigrafe 15 (talleres
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de reparaciéon y mantenimiento de vehiculos automdéviles u otro medio de trans-
porte), de la Ley 2/2002, de evaluaciéon ambiental de la Comunidad de Madrid.

— La propuesta representard para el entorno el menor impacto ambiental posible, ha-
ciendo compatible la permanencia y proteccion del arbolado con las necesidades
constructivas, asi como el cumplimiento de la normativa aplicable.

— Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres publicos, se prohibe expresamente
la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de distribu-
cién de agua para consumo humano. En el caso de que quiera disponer de agua rege-
nerada se debera solicitar al Area de Planeamiento de Canal de Isabel 11, S. A., infor-
me de Viabilidad de agua regenerada para riego de zonas verdes publicas y puntos de
conexion exterior a la red general de agua regenerada, incluyendo en la peticién Pla-
no de ordenacidn del 4mbito indicando y localizando las zonas verdes publicas. Asi-
mismo, y en caso de necesitarse adecuar las acometidas de alcantarillado existentes
alos nuevos vertidos previstos, los promotores/propietarios de la actuacién deben po-
nerse en contacto con el Area de Gestion Comercial de Canal de Isabel II, S. A., para
la contratacion y/o adecuacion de las acometidas necesarias.

Consideraciones en la MPG de la “Declaracién Ambiental Estratégica’:

La MPG incorpora las consideraciones recogidas en la Declaracién Ambiental Estra-
tégica en las normas urbanisticas del APE, en dos momentos temporales: antes de la apro-
bacién provisional, quedando sus consideraciones recogidas en el “Informe técnico relati-
vo al resultado del periodo de informacién publica y de peticién de informes sectoriales de
la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid para la crea-
cién del Area de Planeamiento Especifico 15.16 “La Elipa”, de fecha 4 de enero de 2021,
y la aprobacion definitiva de 1la MPG, llevada por el Consejo de Gobierno de fecha 9 de ju-
nio de 2021.

1.2. Medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de
la aplicacion del plan.

Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan, sefialadas en la Declaraciéon Ambiental Estratégica, la Fase 1. “Verifi-
car que las medidas que sefiala el Estudio Ambiental Estratégico y la Declaracion Ambien-
tal Estratégica son incorporadas a la memoria y requerimientos de la modificacién puntual
antes de su aprobacidén definitiva, asi como en los proyectos que la desarrollan”, se consi-
dera finalizada con la aprobacién provisional de la Modificacién Puntual.

La Fase 2 “Constatacion del grado de efectividad de las medidas ambientales propues-
tas en el Estudio Ambiental Estratégico y la Declaracion Ambiental Estratégica, una vez
ejecutados los usos contemplados en la modificacién puntual, a través de un sistema de in-
dicadores”, se realizard en fase de ejecucion del planeamiento conforme a los criterios re-
cogidos en el DOP.

La documentacién completa puede consultarse a través de la pdgina web del Ayun-
tamiento de Madrid (madrid.es), asi como en el Portal de transparencia, en el apartado de
Planeamiento Urbanistico, Planes Urbanisticos aprobados definitivamente.

Madrid, a 1 de julio de 2021.—El director general de Planeamiento, Javier Hernandez
Morales.—El secretario general de Pleno, Federico Andrés Lopez de la Riva Carrasco.
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